Proprietar: MUNICIPIUL HUST

Evaluator autorizat: ecMihai Gheorghe
Imobil : Apartament cu I camera
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PROPRIETATE IMOBILIARA

. Clad_ire Apartament cu 1 camera, Seedre = 43,00 mp
_ Teren intravilan, in cota indiviza, Swe = 10,00 mp

Adresa - Mun.Husi, Calea Basarabiei, nr.83, bloc G3,
scara A, etaj 1, apartament 8, Jud. Vasiui

SOLICITANT : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUS!

PROPRIETAR : MUNICIPIUL HUSI

CHIRIAS:  MOLDOVANU STEFAN

Evaluator autorizat ANEVAR:
EC.MIHATI GHEORGHE

IANUARIE 2018
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PRIMARIA MINICIP TULUT HUSI

Referitor - Hotararea Consilinlul Local a Mumicipiului  Husi nr 241 31.10.2017
privind vanzarea divecta care chirias a Locuintei - Apartament v ] camera apartinand
domeniului privat al Mamicipiului Husi, situata in M. Husi, so.Calea Basarabiel, bloe (3,
seara A, etuj 1, apartament 8. Judetul Vasha.

Subsemnatul, Ec.MIHAI GHEORGHE - Evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2018, cu Certificat asigurare profesionala
nr.20743/09.01.2018 si Cod de Inregistrare Fiscala nr.20824619, am intocmit
Raportul de evaluare pentru Ap;irtament cu 1 camera, cCu suprafata construita
de 43,00 mp si Teren intravilan in cota indiviza in suprafata de 10,00 mp, cu
nr.cadastral 70375-C1-U27, din Domenijul Privat al Municipiul Husi, va

transmitem urmatoarele:

et

Raportul de evaluare estimeaza valoarea de piata pentru
tranzactionare catre chirias, MOLDOVANU STEFAN

2. Data inspectiei: 05 Tanuarie 2018;

Lo

Data estimarii valorii: 15 fanuarie 2018;
4. Curs valutarla 15.01.2018: 1 EURO = 4.6256]eisi
1 USD = 3,7686lei;
5. Valoarea de piata, fara TVA, de 47.5301ei sau 10.275 EURO

Ve trimitem anexdt
- Raportul de evaluare intocmit la data de 17 lanuarie 2018,

Data: 18 lanuarie 2018
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii: Apartament cu 1 camera in bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E
Localizare: Municipiul Husi, str.Calea Basarabiei, bL.G3, sc.A, et.1, ap.8, jud.Vaslui.
Proprietarul bunului imobil: Municipiului Husi - CIF 3602736.

Descrierea proprietatii: Apartament cu 1 camera, decomandat, confort 11, situate la etajul
1 in bloc de locuinte cu P+4Etaje, fara parter comercial; aria construita - Ac = 43,00 mp si
aria utila - Au = 34,17 mp; balcon cu aria de 6,53 mp. Finisaje obisnuite, fara
termoizolatie si fara CT proprie, inscris in Cartea funciara 70375-C1-U27 a UAT. Husi,
sub nr.cad. 70375-C1-UZ7.

Situatia terenului: terenul aferent proprietatii are regim juridic: proprietate private
dobandit prin lege si este in cota indiviza de 10,00 mp, inscris in Cartea funciara 70375 a
U.A.T. Husi, nr.cad. 70375-C1-U27.

Anul P.LF.: 1996.

Mentiune speciala: Apartamentul impreuna cu cotele indiviza a spatiilor commune s:
teren este inchiriat catre Domnul MOLDOVANU STEFAN, conform Contractului de
inchiriere nr.27312/15.12.2003. Chiriasul a efectuat o serie de lucrari de modernizare a
apartamentului constand in zugraveli lavabile, placaje cu faianta, tamplarie exterioara din
PVC cu geam termopan, usa din lemn la intrare in apartament, pardoseli din parchet si
gresie, obiecte sanitare din portelan sanitar; aceste fucrari nu fac ebiectul evaiuarii,
considerandu-se apartamentul la stare de dinaintea efectuarii acestor lucrari de
modernizare!

Clientul: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata in vedere vanzarii catre chirias

Tipul de valoare: Valoarea de piata

Dreptul evaluat Intregul drept de proprietate

Data inspectiei: 05 lanuarie 2018

Data evaluarii: 15 lanuarie 2018

Data raportului: 17 lanuarie 2018

Valori estimate:
- Abordare prin piata V1=47.530 LEI
- Abordarea prin cost V2 =47.847 LEI

Valoarea de piata:
Vp = 47.530 LEI sau 10.275 EURO

Curs valutar la data evaluarii: 4,6256 LEI/EURO
Valoriie nu contin TVA!

\ Evaluator autorizat,
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Capitolul I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Identificarea proprietarului

Primaria Municipiului Husi, cu sediul in Municipiul Husi, str.1 Decembrie,

Proprietar.
rin inglean Ciupilan - primar si jr.Monica Dumitrascu -

nr.9, Judetul Vaslui, reprezentata p
secretar, in calitate de administrator al fondului imobiliar.
Proprietate imobiliara: Locuinta - apartament cu 1 camera, situata in Municipiul Husi,

str.Calea Basarabiei, nr.83, bl.G3, sc.A, et.1,ap.8, Judetul Vaslui.
Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului

Evaluator autorizat: ec. M[HAl GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, str.Anton Sirbu, nr.40,
jud.Vaslui, membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2018, cu Certificat de asigurare
profesionala nr.20743/09.01.2018 si Cod de Inregistrare Fiscala nr.20824619.

Declaratie : Evaluatorul este neutru si isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarii de

cvaluare prin aplicarea metedelor si procedurilor de evaluare stabilite de Standardele de

Evaluare a Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii:
Prorietatea imobiliara supusa evaluarii este formata din Apartament cu 0 camera si teren

aferent in cota indiviza, situata in mun.Husi, str.Calea Basarabiei, nr.83, bl.G3, sc.A, et1, ap8,
jud.Vaslui, proprietatea Consiliului Local al Municipiului Husi, care in prezent este inchiriata ca
locuinta Domnului Moldovanu Stefan.

Scopul evaluarii:
Scopul evalurii este estimarea valorii de piata a locuintei - apartament cu o camera, la

data de 15 Januarie 2018, in conditiile unei vanzari directe titularului de Contract de inchiriere.
Valoarea de piata a fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare la
proprietatea imobiliarea inchiriata, fara imbunatatiri.

In baza Contractului de inchiriere nr.27312/15.12.2003, chiriasul are drept de preemtiune

la cumpararea Locuintel.
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Utilizarea evaluarii:

Evaluarea finalizata in prezentul Raport de evaluare este utilizata exclusiv pentru
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mai sus mentionata , valoare necesara
clientului pentru o posibila tranzactionare{cumparare).

Utilizatorii prezentului Raport de evaluare sunt: proprietarul Consiliul Local al Mun.Husi,
in calitate de vanzator si chiriasul Moldovanu Stefan.

Evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate pentru orice alta ulilizare a
concluziilor prezentului Raportde evaluare.

Paragraful 4 - Definirea valorii

Estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea imobiliara mentionate mai sus, in
scopul unei viitoare tranzactionari, intr-un cadru mediatizat si dirijat.

Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluaril este “valoarea de piata”.

Evaluarea s-a efectuat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2018 si a
legislatiei privind vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie construite din fondurile
statului respectiv, Legea nr.112/1995, Legea nr.85/1992, Decret-Lege nr.61/1990 si Decret
nr.93 /1977,

Definitia valorii de piata: “Valoare de piata este marimea estimata pe care ¢
proprietate ar fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparaior
hotarat intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care flecare parte a
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Principiile de evaluare pe care se bazeazi metodele alese in urma analizei prorietatii de
evaluat si a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii si ofertei care sustine ci preful proprietatii variaza direct, dar nu
neaparat proportional atat cu cererea ct si cu oferta;

e principiul substitutiei care aplicat metodei comparatiilor directe aratd ca valoarea unei
proprietati tinde s fie data de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu
utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp rezonabil;

e principiul echilibrului conform ciruia relatia intre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie fn echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte valoarea
de piata reald;

o conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumparatorii si
vanzitorii isi fixeazd pregurile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de cea
mai profitabild folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si fizic
posibile;

e principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva unor
beneficii viitoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEI, in conditiile unei plati integrale in numerar sau virament
bancar.

Paragraful 6 - Drepturile de proprietate evaluate
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n conditiile unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate
evaluate sunt drepturi depline.

Imobilul - Apartament cu 1 camera - supus evaluarii se afla in proprietatea Municipiului
Husi, conform Extras de Carte Funciara nr.70375/09.01.2018 - OCPI Vaslui, Hotararea CL Husi
nr.185/31.07.2017 si Aviz Institutia Prefectului nr.10935/01.09.2017.

Deci, la data evaluarii, Primaria Municipiului Husi detine dreptul de proprietate dobandit
prin lege pentru Imobil - Apartament cu 0 camera, nefiind grevata de sarcini, conform celor
declarate de proprietar si a actelor de proprietate existente.

Mentionam ca, chiriasul este un cumparator special(SEV 101), pentru care imobilul ave o
valoare speciala, datorita avantajelor rezultate din dreptul de folosinta asupra acestuia si care nu
ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Deci, chiriasul Domnul Moldovanu Stefan are asupra Imobilului un dreptul exclusiv de
folosinta, pentru o anumita perioadade timp, conform clauzelor din Contractul de Inchiriere.

Paragraful 7 - Ipoteze si conditii limitative

Prezentul Raport de evaluare a fost elaboratin urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

Ipoteze limitative:

. evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre chirias, acestea au fost
presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate este
considerat valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

_ evaluatorul nu are cunostinta de eventualele litigii legate de dreptul de proprietate
supus evaluarii;

- proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini, deoarece nu s-a specificat altfel;

- se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia;

- se presupune ca proprietatea evaluata este in deplina concordanta cu reglementarile
in vigoare privind mediul inconjurator, de asemenea, proprietatea este conforma cu
toate reglementarile si restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de
functionare si alte documente solicitate de autoritati;

- suprafetele luate in calcul corespund schitelor si documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

- se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare;

_ informatiile, estimarile si opiniile furnizate de terte parti sunt considerate de
incredere si nu isi asuma responsabilitate in privinta acuratetei;

- se considera ca utilizarea terenului in cauza corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti in afara celor descrise in raport;

. determinarea pretului de vanzare din acest Raport a avut in vedere proprietatea in

intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

Conditii limitative: :

- destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare are caracter confidential, utilizarea

Jui fiind permisa numai clientului si beneficiarului;

- in conformitate cu reglementarile Asociatiei ANEVAR, nu este permisa folosirea
Raportului de evaluare, in intregime sau partial, de catre o terta persoana fara
obtinerea in prealabil, a acordului scris al clientului si al ew rolul;
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- previziunile sau estimarile continute in prezentul raport isi pastreaza valabilitatea
numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali
si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data evaluarii,

Evaluatorul certifica in cunostinta de cauza ca:

. afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitative numai la ipotezele
si conditiile mentionate;

_ nu are niciun interes actual sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate in
proprietatea ce face ohiectul acestui Raport de evaluare;

- inspectia proprietatii s-a facut efectiv la data mentionata in raporg,

_ valorile estimate reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului si sunt
valabile la data prezentului raport si intrun interval de timp limitat.

Paragraful 8 - Certificarea evaluatorului

. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fort realizate in conformitate cu cerintele
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018.

_ Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipotezile si conditiile prezentate in
raport;

_ Evaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietate evaluata, deasemenea
nu are conflicte de interese cu clientul;

_ Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului;

. Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala;

_ Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii;

- Nicio persoana nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea Raportului

Paragraful 9 - Documentatia si legislatia pentru expertiza

Materialul documentar care a statla baza efectuarii expertizei:
_ Contract de Inchiriere nr.27312/15.12.2003;
- Act aditional nr.20142/25.07.2014;
_Fisa de Calcul pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei;
- Carte de ldentitate Seria VS, Nr.390743/20.02.2009 - Moldovanu Stefan;
- Hotararea CL Husi nr.185 privin inventarierea Bunurilor maobile si imobile care
apartin domeniului privat al Municipiului Husi;
- Hotararea CL Husi nr.241/31,10.2017 privind emiterea unui aviz de principiu
in vederea vanzarea apartamentului o camera, catre actualul chirias;
- Extras de Carte Funciara nr.70375-C1-U27 Husi;
_ Releveu apartament cu nr.cadastral 70375-C1-U27, scara 1:50;
- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei;
_Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare:
- Informatii privind istoricul proprietatii;
- Publicatii de specialitate;
s Agentii imobiliare;
- Baza proprie de date.

Leeislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor:
- Legea nr.215/2001 administratiel publice locale
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HG nr.20 privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
actualizata;

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizata;

Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat;,

. Decret-Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie;

- Decret nr.93/1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata;

2 HG nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si

duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

Seandarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2018, care au stat la baza elaborari

lucrdrii, sunt:

.SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

.SEV 102 - Implementarea;

-SEV 103 - Raportare;

.SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

. SEV 400 - Verificarea evaludriilor

si
« GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

Paragraful 10 - Data inspectiei si data evaluarii

Inspectia locuintei s-a facut la data de 05 lanuarie 2018, iar estimarea valorii s-a facut la
data de 15 Ianuarie 2018.

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 05 - 17 lanuarie 2018, incluzand
culegerea datelor, inspectia, evaluarea siredactarea.

Valoarea este raportata in LE! la data de 15 lanuarie 2018, data la care cursul valutar BNR:
1 EURO = 4,6256 leisi 1USD =3,7686 lei.

Capitolul I1 - DESFASURAREA EXPERTIZEL
Paragraful 1 : Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara-locuinta analizata care face obiectul acestui Raport de evaluare se
afla intr-un bloe de locuinte cu regim de inaltime P+4E din Zona C a Municipiului Husl.

Locuinta, cu suprafata construita de 43,00 mp, situata in Municipiul Husi, str.Calea
Basarabiei nr.83, bl.G3, sc.A, et.1, ap.8, se compune din:

- apartament cu o camera cu suprafata utila de 34,17 mp

- balcon cu suprafata de 6,53 mp;

. teren afereit In cota indiviza in suprafata de 10
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Caracteristicile terenului
Terenul aferent Locuintei-Apartament cu o camera situat in zona C, din intravilanul
Municipiului Husi, are echipare tehnico-edilitara a zonei: energie electrica, gaze lichefiate,
alimentare cu apa si canalizare, transport rutier si retele de telefonie fixa si mobila.

Caracteristicile constructiei
Locuinta-Apartament cu o camera a fost identificata la fata locului si in baza
Documentatiei cadastrale, are o durata normala de utilizare de 60 ani, conform Cod de clasificare
nr.1.6.1.1. din HG nr.2139/2004.
Locuinta-Apartament cu o camera, situata la Etaj ! in bloc de locuinte cu regim de inaltime
P+4E, are urmatoarea caracteristici:
1.Sistem constructiv
a). Structura de rezistenta 1
- fundatiisisubsol din beton armat cu termo-hidroizolatie; |

tr - planseu din placa de beton armat; ﬁl

T structura de rezistenta cu stalpi si grinzi din betonarmat;
: - pardoseala din placa de beton armat.

b). Pereti
| - inchideri perimetrale cu zidarie de caramida;
| ¢). Finisaje

- interioare : peretiisi plafon zugraviti cu var simplu;

- exterioare : tencuieli si zugraveli ;

- _tamplarie din lemn ;
bﬂrdoseli cu parchetlemn si ciment mozaicat in bucatarie si baie;

d). Instalatii
| - electrice pentru iluminat si prize 220V,
| - incalzire cu soba din teracota;
- apa si canalizare ;
- comunicatii pentru telefonie fixa si mobila.
2. Date constructive

EEEREEEREEEE

| Nr. Denumire incapere Suprafata utila |
}_ incapere | (mp) J|
1 Hol 3.26
7 2 |_ Camera 20.40 ]
3 } Bucatarie 6.46 \
i 4 | Baie 4,05
\ SUPRAFATA UTILA | 34,17 mp
F 9 Balcon l - 6,53
| SUPRAFATA UTILA TOTALA | 40,74 mp
B SUPRAFATA CONSTRUITA | 43600 mp

Apartamentul cu o camera este utilizat conform destinatiei sale de locuinta familiala.
Blocul de locuinte unde se afla apartamentul are toate utilitatile asigurate, din care: apa si
canalizare, energie electirica, telefonie fixa si mobila, transport rutier. Sistemul de incalzire al
locuintei a fost asigurat de Centrala termica de cartier, care in prezent a sistat furnizarea de
energie termica si se afla in conservare. Locuinta - Apartame

nera are asigurata
incalzirea termica cu Soba pe lemne.
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La data inspectiei, apartamentul se prezinta in stare buna, deoarece actualul chirias a
efectuat, in perioada 2003 - 2017, lucrari de intretinere si de modernizare a spatiului locuibil si a
spatiului comun, fara a beneficia de reducerea chiriei lunare.

Toate reparatiile si imbunatatirile din apartament au fost facute de actualul chirias pe
cheltuiala proprie, dupa cum urmeaza:

EXPLICATIL | STAREA INITIALA STAREA ACTUALA |
Usade laintrare | Lemn cu PFL | Metalica securizata |
Pgi}‘doS@alal i, brate N Ciment mozaicat Gresie )
~ sibucatarie _ '&
Pardoseala camera #_Eairchet lemn | Parchet stratificat _‘
Tamplarie intericara L

Lemn cu PFL si geam | PVC cu termopan

Finisaj interior Mediu

Incalzire termica Sistem centralizat
Apa calda in baie Sistem centralizat

Superior
Soba teracota culemne
Boyler electric
Fara

(Fara 00|

i 1zolatie termica Fara

Paragraful 2 - Zona de amplasare

Artere de circulatie

Proprietatea imobiliara are acces auto si pietonal prin Aleea Cimitirului la cea mai
importanta strada a orasului, respectiv Strada Calea Basarabiei, care permite accesul spre Centrul
orasului, Zona industriala, Gara si Autogara.

Caracterul edilitar

Blocul de locuinte in care este situat apartamentul se afia in Zona “C” a Municipiuiui Husi,
in care predomina constructii rezidentiale de tipul blocuri de apartamente cu regim de inaltime
maxim P+4E, constructiile fiind edificate inainte si dupa anul 1989. Gradul de ocupare 2
rerenurilor este de 70% - 80% si sunt asigurate toate utilitatile existente din zona.

Spatiile comerciale sunt amenajate de regula in blocuri de locuinte la Parter si ofera
produse de larg consuim persoanelor fizice cu potential financiar mediu.

Utilitati edilitare

7ona dispune de toate utilitatile necesare locuintelor si anume: alimentare cu apa si
canalizare, racord la reteaua de gaze si energie electrica, drumuri de acces si telefonie fixa si
mobila.

Amplasarea imobilului in zona “c” a Municipiului Husi, cu acces auto si pietonal, cu
utilitatile publice existente, sunt factori care favorizeaza achizitia unui astfel de imobil sa fie o
investitie buna, fara a se prevedea o cresterca valorii de piata in viitor.

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unei investitii imobiliare in zona
prezentata este atractiva pentru orice investitor sau cumparator, actual chirias.

Paragraful 3 - Studiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii

Definitia pietii: “O Piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cunparatori si vanzatori, printr-un mecanismul pretului. Conceptul-dezpid

supune ca bunurile
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sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzarori. Flecare parte va
reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la
propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale”(cf.SEV 100 - Cadrul general).

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoare
si nu sunt cele determinate de un anumit vanzator sau cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectib rezidentiala, este o
piata urbana pe care activeaza agenti economici/ persoane fizice din din municipiu, din judet si
din tara.

Imobilul evaluat se aflain Zona Ca municipiului Husi, in care din punct de vedere a cererii
si ofertei actuale, pot concluziona ca piata este una a cumparatorului, in conditiile in care cererea

de astfel de proprietati este mica, iar oferta este mare, aceasta influientand in mod direct
preturile de vanzare a locuintelor.

Analiza cererii si ofertei

Cererea reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati. La data evaluaril
ostimez ca cererea de locuinte este in stagnare/scadere.

Oferta reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere, Ia diferite preturi, pe 0 anumita piata intr-un anumit interval de
timp. La data evaluarii estimez ca oferta de locuinte este in crestere/stagnare.

Paragraful 4 - Determinaced cele mai bune utilizari(CMBU)

Conceptul de CEA MAL BUNA UTILIZARE(CMBU) este fundamentat de piata imobiliara.
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea
competitiva si profitabila.

CEA MA! BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea upui activ(imobil) care ii maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din
punct de vedere financiar.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a constructiei — estimam ca cea mai probabila si
profitabila utilizare este cea actuala de locuinta.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a terenului - posibilitatea utilizarii terenului in alte
moduri decat cel folost in prezent nu este atractiva, deoarece este vorba de un lot ocupat de o
constructie definitiva, care este inconjurata de constructii similare(Blocuri de locuinte).

mal

paragraful 5 - Abordari in evaluare

Procesu) de evaluare cuprinde proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate
estimarea valorii.

Evaluarea reprezinta o opinie sau 0 concluzie emisa pe baza unei analize minutioase
referitoare la natura, calitatea, valoarea si utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei
anumite proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si
evaluarea proprietatilor imobiliare.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunuri

lor - editia 2018 si a reglementarilor
ANEVAR, exista tre! tipuri de abordart in evaluare: :
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Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararca activului subiect
cu active identice sau similare, al caror pretse cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati maj mult pentru un activ, daca costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Valoarea de piata a proprietatilor imobiliare se poate estima prin aplicarea metodelor de

evaluare specifice celor trei abordari, din care sunt aplicabile doua metode specifice, dupa cun
urmeza:

- Metoda comparatiei directe a vanzarilor - Abordare prin piata;
= Metoda valorii de inlocuire - Abordarea prin cost.

A. Metoda comparatiei directe

Metoda comparatie directe consta in analiza preturilor de vanzare recente(sau a ofertelor
de vanzare) ale proprietatilor imobiliare identice sau similare cu cea evaluata, pentru a exprima
o opinie privind valoarea de piata.

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile(corectiile) sunt Juate din piata
si reflecta ceea ce cumparatorii considera a fi cauze ale diferentelor preturilor pe care sunt
dispusi sa le plateasca.

Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumita
caracteristica a lor, atunci pretul acestor imobile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
acestor imobile sunt inferioare subiectului, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatii comparabila +/- corectii = valoare proprietate evaluata.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de
comparatie, astfel peotru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

* conditii de vanzare;

- data vanzarii;

- localizarea;

E nivelul de amplasament;

- suprafata utila;

- imbunatatiri.

Evaluarea proprietatii imobiliare - Apartament cuo camera s-a efectuat conform Fisei de
prezentare si evaluare Anexa A, din care rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata Apartament + Teren ( Comparatia vanyarilor), Vp=47,530 LEI

B. Metoda costului de inloctire

Proprietatea imobiliara - Apartament cu o camera, este formata din Cladire locuinta si teren
aferent, in cota indiviza.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare se determina separat_pentru cladire si separat
pentru teren, iar valoarea nroprietatii reprezinta suma celor donaTle
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Evaluarea Terenului se face prin inetode specifice, far evaluarea Cladirii se face p1
costului de inlocuire.

B.1. EVALUAREA TERENULUI

Estimarea valorii terenului se face prin aplicarea a 6 metode :

Metoda alocarii(proportiei) : in mod normal exista un raport tipic intre valoarea terenului
si valoarea proprietatil

Metoda extractiei: valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei
proprietati, prin scaderea contributiei constructiilor.

Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utilizare si exista date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului
de contributie care se referala echilibrul factorilor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de baza chiria) : suma platita pentru dreptul de utilizare.

Metoda comparatiei directe: preturile tranzactiilor la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de com paratie a
proprietatii subiect.

Pentru terenul propus a fi evaluat est aplicabila Metoda capitalizarii rentei de baza(chiria).

Renta funciard - Suma platita pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere /arendare/ concesionare a terenului. Aceasta corespunde
castigului proprietarului terenului si al dreptului de folosinta.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul tn care venitul se obtine din
cedarea dreptului de folosinta a terenului, independent de amenajarile de pe acesta (daca existd),

tn schimbul unei rente sau chirii, deci este un venit independent de veniturile generabile de
constructiile si amenajdrile de pe teren.

Metoda constd in convertirea rentel funciare {sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasa de pe piatd. Metoda poate fi aplicatd in
conditiile in care exista informatii de piata suficiente asupra nivelurilor de piatd ale rentelor i
chiriilor funciare, precum si a ratetor de capitalizare.

Evaluarea terenului i s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare Anexa B1, din
care rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata a Terenului(Captalizarea rentei funciare), Vp = 968 LEI

B.2. EVALUAREA CLADIRII

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii, a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
inlocuitoare, arhitectura si planuri actualizate.

Abordarea prin cost poate fi materializata aplicarea metodelor.de estimare a costului,
dupa cum urmeaza: Pk '
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a). Metoda comparatiei unitare - prin

unitatea de suprafata sau de volum;

care se estimeaza sub forma unui cost unitar, pe

b). Metoda costurilor segregate — prin care se insumeaza costurile unitare pentru diferite
componente ale cladirii, respectiv materiale utilizate, manopera, utilaje si transport materiale,
pentru fiecare metru patrat;

¢). Metoda devizelor - prin care se calculeaza canititatea si calitatea tuturor materialelor
utilizate si toate categoriile de manopera hecesara, la care se adauga cheltuielile conexe,
cheltuielile de regie si profitul intreprinzato rului,

Valoarea de piata s-a determinat prin deducerea din costul de inlocuire brut sau valoarca
de inlocuire(Vi) a deprecierii, compusa din deteriorarea fizica, functionala si economica.

Valoarea actuala de circulatie/piata are urmatoarea relatie de calcul :

Va = Vi- DT(Depr.fizica + Depr.functionala + Depr,economica).

Stabilirea valorii de inlocuire a constructiilor cuprinde urmatoarele operatiuni:

. identificarea cladiriisiincadrarea in Catalogul de reevaluare;

. stabirirea marimii reprezentand aria construita desfasurata(Ad)

Valoarea de inlocuire a fost corectata in unctie de urmatoarele:

- depreciere fizica, reprezentand vechime cladivii fata de durata normala de

utilizare(cf.HG nr.2139/2004);

- deprecierea functionala - pierdere de valoare din cauza deficientelor de conceptie sau

de proiectarea a cladirii - estimata la 0%;
- depreciere economica - cauzata de influiente negative privind amplasarea locuintei in
localjtate, raport cerere /oferta in piata locala - estimatala 2% - 5%

- nivelul de amplasare a apartamentului in cadrul blocului de locuinte, la nivelui I se

aplica o corectie de + 4%(cf.Decret-Lege nr.61/1990). '

Evaluarea cladirii s-a efectuat conform Fisel de prezentare si evaluare Anexa B2, din care
rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata a cladirii Apartament cu 0 cameta Vp = 46.879 LEI
Paragraful 6 - Reconcilierea valorilor

in urma aplicarii metodelor de evaluare pentru evaluarea locuintei - Apartament cu 0
camera, situata in Municipiul Husi, st Stefan Cel Mare, nr.16, bLL5, sc.B, et.1,ap. 4, Judetul Vaslui,
au rezultat urmatoarele valori de piata:

)ﬂi_ EXPLICATII METODA DE Valoarea de Piata, VALOARE
T e ENTCLADIR = tEX;‘LOUARE o faraTVA | PROPRIETATE
= eto cot e & "
| B TERER ADIRE . 47.530 lei 47.530 lei
B. CLADIRI Metoda costului de ,
: iniocuire _4’@79 lei

T TEREN INTRAVILAN L Metoda capitalizaril 47.847 lel

I S rentei funciare

Avand in vedere cantitatea informatiilor disponibile, calitatea si precizia acestora,
consider ca abordarea cea mai adecvata pentru determinarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare este abordarea prin piata cu Metoda comparatiei directe a vanzarilor.

In concluzie, Valoarea de piata la 15 lanuarie 2018 a Locuintei - Apartament cu o camera
este de in suma de 47.530 lei, fara TVA, respectiv 10.275 EUR, la un curs valutar BNR de
4,6256 lei/EUR. s
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Capitolul II - CONCLUZII

imobiul = Apartament cu o camers, din Domeniul privat al Municipiului(UAT) Husi, situat
in Municipiul Ausi, str. Calea Basarabiei, nr.83, bl.G3, sc.A, etl, ap., judetul Vaslui, cu nr.cadastral
70375-C1-U27, are valoarea de piata de 47,530 lei, fara TVA, care este format din:

afata construita de 43,00 mp;

Apartament cu o camera cu sup¥
_ Teren, in cota indiviza, in suprafata de 10,00 mp.
tocmit in 3 exemplare, din care

Prezentul Raport de evaluare a fost in
ja Municipiul Husi;

- doua exemplare la proprietar: Primar
- un exemplar la expert.

Evaluator autorizat,

17 lanuarie 2018
Pc.MIHAI GHECRGHE




‘Evniun('ar autarizat, ecMihai Gheorghe Proprietar: Primaria Municipiului Husi \
[Rapart a2 evaiuare okl o _ imobil: Apartament cy o camera |
Anexa A
FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
PRIN COMPARATIE DIRECTA
Str.Calea Basarabiei, bl. G3, sc.A, et.1,ap.8
| ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Compzrabila Comp;rabila Compz(a:rabila '
PRET inclusiv TVA, EURO 12,000 14,452 15,200
Criterii
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie 0 0 0
Pret corectat 12,000 14,452 15,200
2. Conditii de vanzare speciala oferta oferta oferta
Corectie(+/-10% oferta) -1200 -1445 -1520
Pret corectat 10,800 13,007 13,680
'_’:’a.Data vanzaril jan.18 dec.17 jan.18 ian.18
Corectie ( +/-0,15%/luna) 16 0 0
Pret corectat 10,816 12,007 | 13,680 |
4.Nivel amplasament Etl Et.ll Etaj Il ECll |
Corectie(+/-5% /nivel) 0 0 -684
Pret corectat 10,816 13,007 12,996
5.Suprafata utila, mp 34.17 35.00 38.00 38.00
Corectie arie utila (+/-10%/i0mp) 0 0 4] ]
Pret corectat 10,816 13,007 12,996 |
6.lmbunatatiri: alimentare cu gaze, CT Fara Fara Cu Cu
proprie, finisaje superioare, tamplarie mbunatatiri | imbunatatiri | imbunatatiri imbunatatiri
PV(/aluminiu, acopris cu sarpanta lemn si nemobilata mobilata mobilata gaz+mobila
invelitoare tabia, izolatie termica
Corectie +/- 35%sup., +/-25% medi -541 -2601 -2599
Pret corectat 10,275 10,405 10,397
7.Localizare Zona C Zona C Zona C Zona C
Corectie +/- 5% diferenta zona | 0 0 0
Pret corectat 10,275 10,405 16,397
Numar de corectii 4 3 4
Corectia totala bruta 14.37% 28.00% 31.60%
Valoarea adoptata: COMPARARBILA 1, corectia total cea mai mica 14.37%
Curs de schimb la 15.01.2018 1 EUR =| 46256 lei
VALOARE PROPRIETATE, EUR 10,275 EUR
Cladire apartament + Teren cota indiviza LEI 47,530 lei




Fvaluatar autorizat; ec.Mihai Gheorghe
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Proprietar: Primaria fdunicipinlui Husi

Imobil; Apartament cu ] camera

‘ Anexa B2

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. DATE DE IDENTIFICARE

[1.1. Denumire mijloc fix

APARTAMENT CU 1 CAMERA

ﬁ Str.Calea Basarabiei, bl.G3, sc. A, etl, ap
1.2. Adresa
Mun.Husi, jud.Vaslui
1.3. Zona de aplsament B - C
1.4. Regim de inaltime P+ 4E
1.5. Anul punerii in functiune 1996
1.6. Modernizari efectuate de chirias DA
‘1.7. Modul de utilizarea a cladiril Locuinta familiala
1 8. Durata normala de utilizare(HG 2139/2004) 60 ani
[]T) Vechimea de utilizare 21 ani

W.B. Nr. cadastral

70375-C1-U27 UAT Husi

rlﬁ). Observatii

stare buna/neizolata termic

2. CARACTERISTICI TEHNICE

=
:

[2.1. Tipul constructiel ‘ Bloc de apartamente _‘}
\5.2. Regim de inaltime ‘ Parter + 4E
Suprafata construita 43,00 mp
53, Elemerite geommetrice Suprafata utila apartament 34.17 mp
= Suprafata blacon 6.53 mp
Inaltimea interioara 2.80 m J

2 4. Elemente structurale si ) ;
Specificatie
nestructurale

Descriere

Structura

‘ stalpi si grinzi de beton armat, fundatii de beton armat,

Pereti

Zidarie caramida

- la data inchirierii - Tamplarie

Lemn + PFL + sticla geam

Pardoseli

Parchet lemn si ciment mozaicat

Finisaje

Mediu - tencuieli si zugraveli

2.5 Instalatii, utilitati,

_ . Specificatie
protectia mediulul

Descriere

Electrice(iluminat)

Racordate la reteaua de energie electrica

Termice

Incalzire centralizata desfiintata/Soba cu lemne

-la data inchirierii -

Apa si canalizare

Racordate la reteaua de apa si canalizare

Telecomunicatii

Racordate la retelele de telefonie fixa si mobila

3.CALCUL VARSTA EFECTIVA

Componenta

Varsta/

Acd(mp) | AnPIF lVechimE Contributia componentei la varsta efectiva
] tlanil
Cladire initiala 4300 | 1996 | 21 21.00
Modernizare /Extindere \ 0.00 l 3 : : 0.00
| TOTAL | 43.00 | 21.00




4, ESTIMAREA DEPRECIERII FIZICE
—

Cladire rezidentiala Vechimea(ani) Starsalolinies Deprecierea fizica
Buna(B) o
Vechimea/Deprecierea V1 ] 20 D1 32.00% 33 409 |
Nl Bl AV Ry
Vechimea/Deprecicrea vz | 25 D2 39.00% ! '

3. CALCULUL DE EVALUARE

Metoda de evaluare Metoda valorii de inlocuire
Sursa de estimare a costurilor Catalog pentru reevaluare rapida a constructiilor nr.124 Fisa
nr.5 A
Denumire incapere Suprafata
1 Hol 3.26|mp
2 Camera 2040 mp
; ; 3 Bucatarie 6.46|m
Determinare suprafata utila apartament =
4 Baie 4.05|mp
cu 0 camera -
Total suprafata utila 34,17 |mp
Suprafata balcon 6.53|{mp
Suprafata totala 40.70 mp
Suprafata construita(Sd) 43.00 mp
Constructii 568 lei/mp
[nstalatii 48
- electr 22 lei
Costului unitar Apartament la elealtk 1 E{/mp
001 TG - sanitare 65 lei/mp
B - incalzire soba -34 lei/mp
-lipsa instalatie spalatorie -5 lei/mp
Valoare de inlocuire unitara 616 lei/mp
Valoarea de inlocuire, in preturila Vi 26488
(01.01.1965 i
- Deprecierea fizica totala Dfz = Vi*Gu Dfz = 8,847 J
- Depregerea functionala si Dfe = Vi*Cfe Dfe = =30
economicaf2%]
- Corectie nivel locuinta(+4%) Dn = Vi*Cn Dn = 1,060
Valoarea ramasa tehnica(Vt) VT = Vi-Dfz-Dfe+Dn VT = 18,171
“Indicele de actualizare panala Buletin documentar CET-R K= 25277.729
31.12.2006 Indice, fara TVA K= 21241.789
Valoarea de il‘llDCl’lil'e, in preturila Va= VT * K Va = 385,979,621
31.12.2006
- Denocuiinale 1/100060 Vas= 36,598 lel
Indicele preturilor de consum Decembrie IPC = 144.53%
2006 -Decembrie 2017 IPC, fara TVA = 121.45%
Vaioare(a de inlocuilje, in preturila VA = Vi * IPC VA = 46,879
31 Decembrie 2017
Valoarea de piata Apartament cu 1 caimera Va= 46,879 lei

¢ Miha)

T —

\

('; o
\C hem\/

‘"\
Evaluator é\va]uator,
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Fvaluator autorizat: ecMihal Gheorghe Proprietar: Primaria Municipiul Husi
Raport de evaluare imuobil Imobil: Teren intravilan
Anexa BI
FISA DE PREZENTARE SEEVALUARE ‘1|
I PRIN METQDA CAPITALIZARII RENTEI DE BAZA :
TEREN INTRAVILAN, Str.Calea Basarabiei, Bloc G3
H.G. \ EXPLICATII \Mta Nota
834/1991 Maxima Acordata
0 1 2 3
SUPRAFATA TEREN, S = 10,00 mp 10.00
a).Categoria localitatii
Sat 0.1 %
\Sat resedinta de comuna 0.2
\Oras 0.4
\ Municipiu 0.6 0.6
lMunicipiu resedinda de judet 1.0
lMunicipiul Bucurest, statiuni si zone cu \ 1.5
\b].Amplasarea terenului \
lTeren in afara localitatii \ 0.0 \ .
Teren in zona periferica a localitatil 0.5 0.5}
Teren in zona mediana a localitatil 0.8 '
Teren in zona centrala a localitatii 1.0 |
¢).Functii economice si caracteristici l
Localitati cu activitatea preponderant agricola 0.5
Localitati cu industrie si prestari servicii 0.8 0.8j
Localitati cu functil economice complexe - 1.0 ]
\d].Pozitia terenului fata de accesul la retelela
Transport rutier I ¢ 0.2
Transport feroviar 0.3 0.3
Transport fluvial 0.5
Transport maritim 0.5 |
e Transport aerian 0.5 i
e).Echipare tehnico-edilitara a zonei \
Retele de apa-canal 0.5 0.5
Retele de energie electrica 0.5 0.5
Retele de energie termica ‘ 0.5
Retele de gaze naturale | 0.5
Retele de telefonie 0.5 0.5
Retele de transport urban 0.5 0.5
f).Caracteristici geotehnice ale terenului
Terenuri normale 1.0 1.0
Terenuri dificile de fundare -0.2 l
\_Terenuri care necesita desecari si_masuri contr l
L [ Terenuri situate in zone instabile . |




IQLRestrictﬁ de folosire a terenului j
{Functie incompatibila cu planul urbanistic -1.5
Functie compatibila cu planul urbanistic, cu -1.0
restrictii
Functie compatibila cu planul urbanistic 0.5 0.5§
h).Terenuri poluate cu reziduri | ?_
‘Gazoase \ -0.3 \ 4
|Solide \ 0.5 \
|Lichide -0.7
[TOTAL NOTE ACORDATE(N) 5.9
Valoarea de- bazal{V‘o), 4950 lei
Vb = 495 lei/mp* S/mp
Valoarea corectata(Vc), Ve = Vb * (1 + N), 34,155 lei
Ve =Vb*(145.9)
HG Coeficientul de actualizare 12 30.06.1994,i= 8873 N
500/1994 |V1 = VtHi i 303,057 lei
HG [Coeficientul de actualizare la 30.06.1998, k = 7,352
98371998 |V2 = V1*k 2,228,077 lei
] DENOMINAREA : V= 223 lei
\lndecele Je actualizare la 15 lanuarie 2018, in baza cursului LEU/USD :
‘Iu)‘s USD la 15.01.2018: 3.7686 lei RON 3.7686 lei
_ Curs USD 1a 30.06.1998 : 0,8670 lei RON 0.8670 lei .
Indice de actualizare, = 3,7686/0,8670 :\ 43467 -
ialoarea actualizata, (Va), Va = V271 ‘ 968 lei f
Valoare de piata - teren intravilan - LEl ' 968 lei

Valoare de piata terenului intravilan -USD

376861ei | 257USD

Valoare de piata terenului intravilan - EUR 4.6256 lei 209 EUR
Valoarea unitara a terenului 20.94 EUR
96.85 lei

Jvaluator autorizat,

cu.Mihai Gl eorghe) ,
e,
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INSTITUTUL NATIGNAL DE STATISTICA

Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Faw, +4021 312 4875 / 318 1851 /318 1873 romstat@insse.ro
pDiceminatre: Tel, 318 1871 /317 77705 Faki 318 1874, datestat@insse.ro
Biroui de presa. Tel / Fax: 318 1863 piroupresa@IiNsse.ro

Catre

Ca raspuns la solicitarea dve, din data de 15-1-2048, va comunicam Indiceie preturilor de Censum (1pCH:

Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada Perioada de TOTAL IPC iPC Marfuri alimentare IPC Marfuri nealimentare IPC Servicit
curenta referinta (%) (°/h) (/) (%)

apdz e 5006 - Decembrie 144,53 127,41 156,32 153,04
Decembrie

© 1998-2017 Tnstitutul Mational de Statistica
Reproducerea continutului acestui website, integral sau partial, in forma originald sau modificatd, precum si
stocarea intr-un sistem de regasire sau transmiterea sub orice forma si prin orice mijloace sunt interzise fara
autorizarea scrisd a Institutului National de Statistica.

pm,EC finanta de Utilizarea continutulu acestul website, cu titlu explicativ, in articole, studii, carti este autorizatd numal €U
Uniunea Europeand indicarea clard i precisa a sursel. T
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI
Siroul oe Cadastru si Publicitate Imobiliara Vasiui 09
S
: - . ___Anul " zole
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod variflcare
PERTRU INFORMARE (@E@E% lgﬁgg%@%&\ﬂ
Carte Funciara Nr. 7Q375-C1—U27 Husi L 106054-;?17'59 -
A. Partea b. Descrierea imaobilului
JUnitate individuala
Adresa: Loc. Husi, Str Calea Basarabiel, Bl, G3, Sc. A, Et. 1, Ap. 8, Jud, Vasiui
Paitt comune: . "
Nr suprafate |Suprafatal Cote parii ot .
| 5 e ok e
Gt Nr. cadastral | C loeoies il (mp)  comune Cote teren Observatil / Referinte
Al|70375-C1-U27 43 34,17 1/40 10/511 |TERENIN PROPRIETATE IN 5=10.
00 MP, SBALCON=6.53 MP,
5C=43.00 MP, SU=34.17 MP

8. Partea if. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri priviteare Iz dreptul de proprietate i alte drepturi reale

3 - Inventarul; aviz nr.

3

@43 JOB/OL/2018
Aot Administrativ_nr. hotarare 185, ain 31/07/2017 emis de C.L. HUSI+ anexa nr.

TACT
10935/01.09.2017 Institutia Prefectului: i
B1 iintabulare, drept de PROPRIETATEdemeniul privat, dobandit prin Lege, Al
~ |cota actuala 1/1
| [ 1) MUNICIPISL HUSL, CIF:3602736
€, Partea 1ii. SARCINE .
Reterinte

inscrieri priving darmembramintels dreptuivl de proprietats,
dreptur] reaie de garantie si sarcini

LNU SUNT

Pagina 1 din 2

Document care continz date cu caracter personal, proteiaie de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Farmular varswnas 1.2




Certe Funciard Nr. 70375-C21-U27 Comuna/Oras/Municiniu: Husi
Anexa Wr. 1 La Partea |

LEJ ate individusli, Adresa: Loc. Husi, Str Calea Basarabiei, Bl, G3, Sc. A, Et. 1, Ap. 8, Jud. Vaslui
Parti commne: |

Mr . Suprafata {Suprafata| Cote parti "
ot | M cadastral construiis | utils (FTC':P) «:omS:E Cote teren Observatii / Referinte
Al] 70375-C1-U27 43 34,17 1/40 10/511 g%REhL\JPlN gggﬁ%ﬁwﬁ TN S=N1I.g.
| i "ON=6.53 .
_____L__ | - SC=43.00 MP, 5U=34.,17 MP

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
‘care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a .:{_‘m—st tariful d= 0 RON, -, pentru serviciul de public;tate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrato_ 4 Rafér n
12-01-2018 FLORIAN - MICOLAE G RGHIU /"
Data eliberarii, J
A {parafa si serfnd idrg
/ i
/ ‘~
/ /Y

Doctument care contine date cu caracier personal, protejate de prevederile Lagii Nr, 677/2001, Fagine 2 din 2

Formuint varsiunes L1
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! _JUDETUL VASLU]
ROMA"”_A%PREMARLR g ICIDIUL!“ HUSI

BT fmrniien '.- .-u

:
| Ziug, Qé,Lun_g,, £ ,_g[. /1‘{ { ﬁﬁﬁ’(g

= L .‘; )
MINISTERUL AFACERILORINTERNE %

INSTITUTIA PREFECTULUI - TUDETUL VASLUI

M 95{!@_&2017 : %’—7 Exemplar nr. ]

Citre, : i )
CONSILIUL LOCAL AL, MUNICIPTULUI HUSI

in conformltale cu pre\fsdcnlc art. 19 alin. 1, lit. ,, ¢” din Legea Ir. 340/2004
privind prefectul si institufia prefectului, 5-2 procedat 1a verificarea legalitdfii hotarérilor ar.

adoptate de Consiliul, local al tounicipintul Hugi constatdnd ¢-acestea au fost adoptate cu

' rcspccta.rca prevederilor lcgale

PREFECT,
Eduard-Andrei POPICA

Vaslui, str, Stefan celMarE ar. 79, cod ;t ol: (235-316330, []'BS—B&]ASS,E&)C (235-361398
anail: prefechird .w.l. H
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Carte Funciara colectiva AT Husi
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ROMANIA
.TUDETUL YASLUI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI HUST
735100 — Husi, Judetul Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9
tel. 0235 - 480009 / fax 0235 - 480126
e-mail : primar@priinariahusi.ro

web : www.primatiahusi.ro

L sa e e A

T e ap

Hotérarea a fost adoptatd cu
votul a 16 consilieri

HOTARAREA NR.241 .
privind emiterea unui aviz de principiu in vederea vanzirii apartamentului
aparfinind domeniului privat al municipiului Husi, situat in strada
Calea Basarabiei nr.83, bl.G.3,sc.Aet.1,ap.8, citre actualul chirias

Consiliul Local al municipiului Husi,judeful Vaslui ;

Avénd in vedere: r

e expunerea de motive privind emiterea unui aviz de principiu in
vederea vanzirii apartamentului apartinind domeniului privat al
municipiului Husi, situat in strada Calea Basarabiei nr.83,
bl.G.3,sc.Aet.1,ap.8 , ciitre actualul chirias;

e raportul de avizare al Comisiei juridice si de disciplind, pentru

-administratie publica ' locals, apérarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenesti ;

e raportul de avizare al. Comisiel pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, administrarea domeniului public i privat al municipiului,
realizarea lucrérilor publice, conservarea monumentelor istorice si
de arhitecturd ;-

e raportul de avizare al- Comisiei de studii, prognoze §i programe
economico-sociale, buget, finante, privatizare, servicii publice si
comert; :

In conformitate cu prevederile. art.9 alin.(1) din Legea nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in
proprietatea statului , cu modificirile §i completérile ulterioare si a Hotdrarii
Consiliului Local Husi nr20 din 27.01.2011 privind modificarea Hotararii
Consiliului Local al Municipinlui Husi nr. 115 din 20.05.2010 privind aprobarea
vanzaril apartamentelor proprietate de stat si a imobilelor nationalizate care nu au
fost revendicate de fostii proprietari, aﬂate in proprietatea Municipiului Husi ,
citre actualii chiriasi , modificats si completatd ; art. 36 alin.(5) litera b) din




Legea nr. 215/2001 privind administraia publicd locald, republicata , cu
modificérile 51 completarile ulterioare;

In temeiul art.45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicata , cu modificrile si completarile ulterioare; '

HOTARASTE:

Art.l. Se emite aviz de principiu in vederea vanzarii apartamentului
apartinand domeniului privat al municipiului Husi, situat in strada
Calea Basarabiei nr.83, bl.G.3,sc.A et.1,ap.8, cétre actualul chirias.

Art.2. Cu ducere la Indeplinire a prezentei hotériri se insdrcineaza primarul
municipiului Husi .

HUSI, 31 octombrie 2017

Contrasemneazi,
Secretarul municipiului Hust
jr.Monica Dumitpascu

G




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI HUSI
735100 — Husi, Judetul Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9
tel. 0235 - 480009 / fax 0235 - 480126
e-mail | primar@primarizhusi.ro
web ; www,primarishusi.ro

Hotararea a fost adoptatd cu
votul a 15 consilieri

HOTARAREA NR.185

privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor mobile gi imobile
care apartin domeniului privat al municipiutui Husi

Consiliul Local al municipiutui Husi, judetul Vaslui ;

Awvénd In vedere :

e Expunerea de motive privind modificarea si completarea Inventarului
bunurilor mobile si imobile care aparfin domeniului privat  al
municipiului Husi ;

« Raportul de avizare al Comisiei juridice gi de discipling, pentru
administratie publicd locald, apérarea ordinii publice, respectarea
drepturilor gi libertafilor cetifenesti ;

« Raportul de avizare al Comisiei pentru amenajarea teritoriului gi
urbanism, administrarea domeniului public §i privat al municipiului,
realizarea lucririlor publice, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturi ;

in conformitate cu prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, republicatd, modificatd §i completatd si ale art.36
alin.(2) Ltc) din Legea nr215/2001privind administrafia publicad locala,
republicatd , cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.45 alin.(3) din Legea nor. ”15/’9001 privind administratia public
locald, republicata , cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobdi modificarea inventarului bunurilor mobile si imobile ce
aparfin domeniului privat al municipiului Hu§1 prin radierea unui numér de 23
pozitil, conform Anexeinr.l .

Art.2. Se renumeroteaza Inventarnl bunurilor mobile si imobile care apartin
domeniului privat al municipiului Husi, g

At T !’Ui:\).\l

PN ALUL
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Art3. Se aprobd completarea inventarului bunurilor mobile si imobile ce
ducerea dupi pozitia nr.2091

dupa cum urmeazi: pozitia

apartin domeniului privat al municipiului Husi , prin intro
roilor or.11.A, zona A,

,aunei pozitii noi respectiv 2092, conform anexel nr.2,
01,43 mp, strada

nr. 2092 - teren intravilan In suprafata de 7
valoare de inventar 178.071,75 lei.
Art.4. Inventarul bunurilor mobile §i imobile ce apartin domeniului privat al
municipiului Hugi, Sectiunea bunuri imobile , modificat si completat , este prezentat
in‘Anexanr.3 .
Art5. Anpexelenr.l,nr2sinr3 fac parte integrantd din prezenta hotarére.
Art.6. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotirari se Insdrcineazd primarul

municipiului Husi .
HUSI , 31 iulie 2017

PRESEDINTE DE SEDINTA. Contrasemneazi,
Secretarul municipiutui Hugi
jr.Monica Drmiitragcu

ol
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ROMANIA

~_ GARTE CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
i % IDHUENTITE scrie VS nn 390743 1 CARD
oone 1600303372235 aw

" Nume/tHom/Lest name

-MOLDOVANU

Pranumn/Prenam:Eirst nime

TEFAN

).
ronumu porint Hons

“NECULAL

& Lo nastengiliey dy RRisL

* Mun. Husi Jud. Vastu

3 }(llllbcil‘u.'{uilr:sku‘f.dﬂrn.‘-;.-
5Mun.Hu$1Jud.VaS Rt
Cales Basarabiei nr.i3 bl.G3 sc.A et.] ap.8

P
752 gj(:-‘j-)j VS Lrmma dailaiaes parissdst [ wataeintate Validite Vahuite

SPCLEP Husd 20.02.09-03.03.201%
IDRDUMOLDO\IANU<<STEFAN-1<<<<<<<<<<<<<

VSSQD?AS(TROUéDOSDSéM‘]‘90303813?22359




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI HUSI

N 2D ; IZ 'S
Nr. s o g din v . ] Yool

—

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

intre: Consiliul Local at Municipiului Husi in calitate de proprietar, cu sediul
in localitatea Husi, strada 1 Decembrie nr.9,judetul Vashui, reprezentat prin
primar prof.foan Costin si secretay fpMaria Calestro , in ealitate dead ministratoy
al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului

Local Husi si MALO N AN STETAN
legitimat/legitimata cu B.Lseria L. .
nr. 597926 eliberat(a) de 0L/ 774 Ajep)  #1E0S(
la data de ¢ Jepfe webbile, 1G5 in calitate de chirtas, in baza Jegii locuintei
nr.114/1996, républicata si a repartitiei nr. ZE23N din 157X ?.L}Q:i‘f
emisa de PRIMAR (A MNGK  +HT] a intervenit prezentul contract.
=

7

 OBIECTUL INCHIRIERII :

Primarul in calitate de proprictar, inchiriaza, iur al doitea in calitate de

chirias, ia cu chirie locuinta din localitatea )L strada

CALEA  AJALAL SET ar. (a0 bl G ose & et ! ap e
judetul 4 llar  compusa din _ / camere in suprafata de_ <0 < mp
(camera mp; camera mp;camera _ mipicamera_ )
dependinte in suprafata de 10, AT mp(baic mp,bucatarie mp,
WC mp, debara mp, camara _mp, box: mp,
hol mp, pivoita __, mp

(gradina si Iyt Ll terasa, folosite in exclusivitate 51 folosite in comun.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chivias si de membyi

familiei mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel : 2t powes My e

chirias, sotie Jfiu

fiu Liica




MUNICIPIUL HUSE

ACT ADITIONAL

ae. 9/ L L din data de U7

(7P L

ia Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinati

INTRE:

2 de locwin{a nr. 27312/15.12.2003

MUNICIPIUL HUST, cu sediul in strada 1 Decembrie nr. 9, judetul Vaslui. reprezentat prin

primar - ing. loan Ciupilan g1 secretar - jr. Monica Dumitragcu, in ca

imobiliar ce apartine domeniului privat al municipivlui Husi.

s1

MOLDOVANU STEFAN, legitimal cu C.1. seria VS, nr.

calitate de locatar. a intervenit prez.entul act aditional:

Art.1. Se prelungeste Contractul de inchiriere 1. 27312/15.12.2003 . pe © perioada de 3(cinci) ani.

la data de 14.06.2014, la data de 22.05.2019.

Art.2. Obiectul contractului il constituie inchirierea imohilulul s

Basarabiel. nr. §3. bl. G3.se. A, el.1.ap. 8.

Art., Celelalte prevedert Faman neschimbate.

litate de administrator al fondului

390743, CNP 1600303372235, 1n

de

ituat in municipiul Husi. str. Calea

Prezentul act aditional s-a incheiat in conformitate cu Legea locuintel nr.l 14/1996. republiculd.
cu modificanle §i completarile ulterioare, in 3(iret) exemplare, cate unul pentru fecare parte $1 un

exemplar pentrd organcle fiscale teritoriale.
PRO PRIETAR,

Primar, l j’ . Secretar,
Jr.Monica Dumitragcu

\ I. ’“
\‘~ l K ’1%;& f\_ nu' 1
| _l i bf. \’ o !

Ing.loan Ciupilas Moo

Co mpartimentul juridic,

I1.Otelea Simona PEe, Trofin Sall

-~ o
L\ .4 ; /V' / M!f'ii"‘:ﬁ
¥ /

Compartimentul administrarea
domeniului public §i privat,
Ing. Calinescu Mihail

ol ey )
hep Ui

CHIRIAS,

L




