ROMANIA F7
Judetul Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de > SC RED PROJECT FIVE SRL reprezentatd prin Popa Geanina, cu
sediul ¥ in judequl -, municipiul Bucuresti, satul -, sectorul 3, cod postal -, str. Dr. Paleologu, nr. 24, bl. -,
sc. -, et. 2, ap. E13, telefon 0730077003, e-mail -, fnregistrati la nr. 5671 din 23.04.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui gi urbanismul, cu
modificarile si completiirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul urbanistic zonal pentru® Construire galerii comerciale, gospodirie de apd si
imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces 5i amplasare mijloace publicitare

generat de imobilul® — teren — situat in judepul Vaslui, municipiul Husi, strade Calea Basarabiei,
tronson 103, C.F. nr. 76126

Initiator: SC RED PROJECT FIVE SRL reprezentatd prin Popa Geanina

Proiectant: URBANG ARHITECT SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Paul Palaghia

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.. amplasare - judetul Vaslui, municipiul Hugi,
strada Calea Basarabiei, tronson 103, C.F. nr. 76126, delimitare - la nord de proprietate SC Cantemir
SA, la sud de strada Calea Basarabiei - DN 24B (E581), la est de proprietate SC RED PROJECT FIVE
nr. cad. 76125, la vest de proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA; suprafafa — 9.443,00 mp

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior:

-UTR 9;

- regim de construire: P+4;

- funciiuni predominante: ZM - zond mixtd cu funcfiuni de interes public si loctire,

- H max = 16,00 m;

- POT max = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max 2
niveluri (8 metri) pentru activitifi comerciale;

- CUT max = 2,2,

- retragerea minimd fafd de aliniament = 12,00 m;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = 5,00 m;

- retrageri minime fajd de limitele posterioate = 6,00 m.

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

-UTR 9,

- regim de construire: parter;

- functiuni predominante: ZIS - zond pentru institufit publice gi servicii, subzona Construcfii
Comerciale,

- H max = 8,00 m;

-POT max = 75%;

-CUT max = 3; :

- retragerea minima fafd de aliniament = 22,00 m;




- retrageri minime fata de limitele laterale = 5,00 m fafd de proprietate SC Cantemir SRL;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = 3,00 fatd de proprietate SC Red Project Five SRL g1 SC
DOREXROM SRL, SC CERACONS SA,

- circulatii si accese: acces din DN 24B,;

- echipare tehnico-edilitaréi: racord la refelele edilitare existente (energie electrici, api, canalizare, paze
naturale) conform avizelor.

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de - se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentu! local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarele
condifii: -

Prezentul aviz este valabil pumai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse n P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, fn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modific#rile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai tn scopul aprobrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup3 aprobarea P.{U.Z. si cu obligativitatea respectiirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 324 din 31.08.2017, emis de Consiliul Judefean Vaslui.

Arhitectdsef,
Marian Besliu

D Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicé; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea demumirii acesteia, precum gi a calitdfii
solicitantului in cadrul firmei.

D Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizic se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmet.

% Denumirea investiiei/operatiunii propuse.

9 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.
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Ca urmare a cererii adresate de” SC RED PROJECT FIVE SRL reprezentatd prin
imputernicit Popa Geanina Ana, cu sediul® in judetul -, municipiul Bucuresti, satul -,
sectorul 3, cod postal -, str. Dr. Paleologu, nr. 24, bl. -, sc. -, et. 2, ap. EI3, telefon
0745972987, e-mail, inregistratd la nr. /1378 din 20.09.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® Construire galerii
comerciale, gospodirire de apd si imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces
si amplasare mijloace publicitare.

generat de imobilul¥ — teren — situat in judeful Vaslui, municipiul Husi - in
intravilan, strada Calea Basarabiei, Tronson 103, C.F. nr. 76126.
‘ cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de urmdtoarele
vecindtiti existente:
- la nord - propritate SC Cantemir SA,
- la vest — proprietate SC Dorexrom SRL, SC Ceracons SRL.
- 1a sud — Calea Basarabiei (DN 24B)
-~ 1a est - proprietate SC Red Project Five SR nr. cad. 76125, 5C Nadia SRL.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitutl

Categoria functionald de incadrare, conform documentatiei cadastrale este de
curti constructii. Terenul este amplasat in Zona Mixta cu Functiuni de Interes Public si
Locuire. Este necesard schimbarea functiunii in Zond Institutii Publice i Servicii,
Subzona Constructii Comerciale care sa permita construirea centrului comercial.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

P.O.T. max = 60% , C.U.T. =22 ADC/mp teren.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:




- reconfigurarea adecvati a circulatiilor carosabile si pietonale si a intrérilor din
exterior (semnalizare, imprejmuire, mobilier urban, plantatii)

- adaptarea circulatiei si dotarea corespunzétoare pentru persoanele cu handicap.

- amplasamentul studiat are posibilitate de racordare la toate refelele edilitare din
ZONa.

Reglemetirile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul se va realiza din drumul national DN 24B (E 581).

- parcajele pentru vehicolele specifice se vor realiza in incinta propusé;

- utilitatile se vor asigura conform reglementdrilor impuse de catre avizatori pe
cheltuiala beneficiarului conform solicitérii investitorului.

5. Capacitatile de transport admise

Capacitati si indicatori maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisii de
noxe:

- volumele de marfa vehiculate vor fi direct proportionale cu capacitatile de
depozitare si comercializare;
- emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

Agentia pentru Protectia Mediului Vaslui, SC Delgaz Grid S.A., SC Gaz Est SA,
SC Aquavas SA, DRDP-Iasi, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (protectia civila si
securitatea la incendiu).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z, ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului.

In vederea aprobirii documentatiei P.U.Z. aceasta se va supune consultarii
populatiei in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile §i completarile
ulterioare si a Ordinutui MDRT nr. 2.761/2010,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 324 din 31.08.2017, emis de Consiliul Judetean Vaslui.

Achitat taxa de 15,00 lei, conform Chitantei nr. 808 din 20.09.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de

D Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizich, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precun si a calitafii solicitantului in cadrui
firmei.
B Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domicitiul acesteia,

- pentru persoand juridich se completeazi cu date privind sediul social al firmet.
3 Denumirea investifieFoperatiunii propuse.
 Date de jdentificare a imobilului - teren si/fsau construcii - conform certificatului de urbanism emis in care este soficitatdl
obfinerea avizului de oportunitate.
%) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topograficicadastal actualizat, furnizal de oficitle de cadastru i
publicitate inobiliard, cu delimitarea zonei de studiv a P.U.Z,
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
Nr. 24281 din 25.09.2017

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
DEZBATERE PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA
Plan Urbanistic Zonal

CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, GOSPODARIFE, DE APA SI IMPREJMUIRE,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES S1

AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE
str.CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126
mun. Husi, jud. Vaslui

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

de urbanism™

o Beneficiar SC RED PROJECT FIVE SRL
¢ Proiectant SC URBANO ARHITECT SRL IASI

1. DATE GENERALE
a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numar proiect, faza, data)
Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA
SI IMPREJMUIRE,

AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE, str.CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126, mun. Husi, jud. Vaslui.
b) date de identificare a beneficiarului: SC RED PROJECT FIVE SRL - POPA GEANINA ANA
cu sediul in BUCURESTL, Sector 3, str. DR.PALEOLOGU, nr. 24, TEL.0745972987.
¢) date de identificare a projectantutui SC URBANO ARHITECT SRL IASI
COMPLEX GRADINARI, str. GRADINARI, nr. 14, Bl F 2-1, et. 1, tel. 0232266608, e-
mail: urbano.arhitect@gmail.com.
d) Actul de autoritate publica de reglemenatre emis anterior (certificate de urbanism si / sau aviz
prealabil de oportunitate — numar, data, emitent)

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 324. DIN 31.08.2017.




¢) identificarea grupurilor tinta, a partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice, care pot fi
afectati de prevederile propune prin planul de urbanism (denumire, adresa, telefon, reprezentant) si
catre care se vor transmite scrisori de notificare:

- persoane fizice / juridice - din Husi, str. CALEA BASARABIEL

f) identificarea membrilor grupului de lucru (denumire, adresa, telefon, reprezentant):
- Ing Ailenei Marius — Husi, str. 1 Decembrie, nr. 9, tel. 0235-480009, int. 106- reprezentant
Municipiul Hust;
Arh. PAUL PALAGHIA - IASI , , str. GRADINARI, nr. 14, Bl F 2-1, et. 1, tel. 0232266608,

e-mail: urbano.arhitect@gmail.com, reprezentant SC URBANO ARHITECT SRL IASI.
CALENDARUL PROCESULUI (date estimate si perioade ale informarii si dezbaterii
publice)

a) in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
1. data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic
(z,1,a) estimata 25.09.2017 realizata ......c.ccoovvvionennns
2. modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaboararea Planului Urbanistic
- obligatoriu prin :
- publicare pe pagina de internet a autoritatii publice
- afisare la sediul primariei
- afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu (loc, adrese)
Husi, zona str. CALEA BASARABIEL
- transmiterea in scris a anuntutui grupurilor tinta identificate la cap. 1, lit. €)

- transmiterea in scris a anuntului frupului de lucru de la cap. 1, lit. f)
- optional suplimentar prin:
- anunturi in presa (minim un anunt intr-o zi luratoare in cotidiene judetenc)

.................................................................................

- editare pliante ........... e — trimiteri postale ........c....e. e rsesans
- emisiuni radio-tv ......... e — dezbateri preliminare ............... s
3. perioada si modul de primire / depunecre a sugestiilor scrise ale publicului
- perioada: de la data aparitiei primului anunt de intentie pana Ia 26.09.2017
25.09.2017 — 26,09.2017
- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus:
- scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele 8,00 — 13,00;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice urbanism(@primar iahusi.ro
_ scrisori prin posta pe adresa autoritatii (cu data de transmitere in perioada
indicata);
- alte forme (explicitare)..........coveveinvnnnn. -nu este cazul.. e
4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestule depuse in
scris de public in etapa pregatitoare

- data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public a

sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa)
data estimata 27.09.2017 data realizata ........cccocerririvceninnennne
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap.2 lit.a), pet. 2.




b) in etapa de documentare si elaborare a propunerilor-consultare documentatie (29.09.2017

-02.10.2017).
1.locul, data, ora si tematica interviurilor cu grupurile-tinta

- interviu --tema: Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE,
GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, str,CALEA BASARABIEI nr. 103,
N.C. 76126, mun. Husi, jud. Vashi.

d)

locul PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
data estimata 02,10.2017  realizata ........ccoivmnniinininiinn i
2.locul, data si ora intalnirifor grupului de lucru
intainire
locul PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
data estimata 02.10.2017  realizata ...,
3. alte activitati — nominalizare si locul, data si ora
in etapa de elaborare a propunerilor
1. data publicarii anuntului in aceasta etapa (privind afisarea documentatiei si data
dezbaterii)
(z,l,a) estimata 02.10.2017  realizata ..o
2. modul de transmitere a anuntului va fi conform cap. 2, lit. a), pct. 2.
3. datele pentru prezentare si dezbatere (vor fi inscrise in anuntul de la lit. b), pet. 1):
data afisarii documentatiei / a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
(z,,a) estimata  02.10.2017  realizata ..o
locul si orarul in care se poate consulta documentatia afisata
locul afisarii afisier PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
intervalul orar asigurat pentru consultare 8,00 — 13,00,
perioada de afisare pentru consultare
perioada estimata de 1a 29.09.2017 pana la 02.10.2017
perioada realizata de la ... pana la ..o
locul si data prezentarii si dezbaterii propunerilor documentatiei
locul dezbaterii PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI ora 10
data estimata 02.10.2017  datarealizata .........coovivniinininnnienn,
data limita in care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare la propunerile
variantei de referinta a documentatiei
(z,l,a) 02.10.2017  realizata ......ococorieineeiiic
modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit.a), pet. 3.
4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in
seris de public in etapa de elaborare a propunerilor
-data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public a
sugestiilor si observatiilor inm aceasta etapa inscrisa la pct. 3)
data estimata 03.10.2017 datarealizata .........ccconiiiiniciinnicnnnnn,
-modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit.a),pet. 2.
in etapa elaborarii propunerilor finale, avizarii si aprobarii documentatiei

1.redactarea Raportului informarii si consultarii publicului
data estimata  13.10.2017 data realizata ..........ccocivvieriininniniennnnns




7.data limita de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului informarii si
modalitatea de publicare respectiv de contestare a observatiilor
data estimata 13.10.2017 data realizata ........ccoovviiiniininniininin
-modalitatea de publicare a anuntului si a Raportului:
- publicare pe pagina proprie de internet
- afisarea la sediul primariei
-optional suplimentar prin (explicitare):
-data limita de contestare a raportului 16.10.2017
-modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilite la cap.2, lit.a), pct.3.
3 data transmiterii Raportului informarii catre Consiliul Local al municipiului spre
insusire sau respingere
data estimata  26.10.2017 (daca este cazul) .
2. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI
(in fiecare etapa si in perioada stabilita)
obligatoriu si minimal prin:
-petitii depuse la registratura autoritatii publice;

-scrisori transmise prin posta;

-comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice;

-inscrieri in registrul infiintat langa panourile de expunere a documentatiei;
-mentiuni in procesele verbale ale intalnirilor si dezbaterilor.

intocmit la data 25.09.2017

PRIMIAR, COORDONATOR DIRECTIA URBANISM,
Ing. CIUPTEAN'OAN’| W\ Ing. AILENEI MARIUS
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Contact Program

functionare

ko - - - -
Primaria Husi

{Administratia publica locala
Compartimentul Gestionarea
Resurselor Umane si a Functiilor
Publice, Informatizare

FUDRCE, OISR Ae =

ICompartimentul Agricol si
{Cadaslru

EComgarumenlﬁ! Adtorizare
1Con1rol ) )
|Directia Urbanism, Administrare

si Dezvoltare Locala

{
IAchizitii publice
e
iServiciul Impozite si Taxe Locale

%Integrare Europeana si Relalii

iBiroul Managementul Proiectelor,
iInternationale J

Servicii subordonate
Consiliului Local

] Serviciul Public Local de
Asistenta Sociala

Servigiul Public Comunitar de
Evidenta a persoanelor

|Serviciul Public Local de

Lﬁdmirjsiarg Cimilire t-_l_usi B

lOTgaLigrama Primariei
E\_-!unicipil_llui Husi

I

Componenta
Cor_nisij de s_g_ecia[ilah_a

Consiliul Local al

Dispozilii de convocare a Consiliul

|Local in sedinte

Holarari aprobate

“Froceseka Verbale ale sedinteFA
Cc

LM.H.

Minutele sedin{elorl-C.L.M.];l. r

Rapoarte de activitate ale
consilierilor locali

'TELVERDESOLVIT -
0800672507, linie telefonica
%iu sprijinul cetatenilor romani
\care isi desfasoara activitatea
iin strainatate. Pentru mai
imulte informatii dati link pe

Elogo-ul de mai jos.

S b ke ate e depitietl ds Ercent

Conducerea Primariei

|
1

Municipiului Husi

Descarcare

i
1Pro ram audiente |
| formulare

\-.A‘!\/i_{.
TNOU &7
e - v:\f Y

Plata taxelor si impozitelor on-line

Strategii de dezvoltare
a municipiului Husi

PRIMARIA MUNICIPIULUI
HUSI

Proiecte in derulare

TANUNT intentie de elaborare

http://www.primariahusi. i

i
{
|
!
|
i
|
|

Anunturi
; publice
" Informatii publice

ANUNT - pentru organizarea
isi desfasurarea concursului de
Iimanager-persoana fizica la
Spitalul Municipal "Dimitrie
Castroian” Husi

e =

k

fax: 0235/4801

Contact

pe deplin.
Strategia de dezvoltare a municipinlui

priveste dezvoltarea municipiului prin:

si a serviciilor publice;
cresterea calitatii vietii prin protejar

Obiectivul general al stralegiei esle ¢!
cetatenilor prin dinamizarea econontiei loc
publice, imbunatatirea infrastructurii rutie

aplice in totalitate cerintele

imbunatatirea continua a propriei activital

ANUNT - privind scutirea de la plata a majTrarﬂor de intarziere
entru toti contribuabilii persoane fizice din Municipiul Husi, care isi
@ita intjgﬂ c&lig_atiile fiscale Etantercatre Pnﬂaria tEi.

Judetul Vaslui,
Str: 1 Decembrie, nr.Y,
Cod postal:735100,
tel: 0235/480009, 480205, 480204

Stimati cetateni ai municipinlui Husi,

26,

web:; www.primariahusi.ro

Primarul se afla permanent in mijlocul dumneavoastra!

Misiunea de baza a Primarului este focalizarea tuluror actiunilor
Primariei asupra membrilor comunitalii Municipiului Husi pentru a le
identifica cat mai exact nevoile, preferintele si asteptarile sia le satisface

Husi pentru perioada

2014-2020 materializeaza viziunea de ansamblu a Primarului in ceea ce

e revilalizarea economica prin valorificarea superioarad resurselor

locale;

o imbunatatirea conditiilor de trai ca urmare a dezvoltarii economice

ea factorilor de mediu.

-esterea nivelului de trai al
ale, dezvoltarea serviciilor
re.

Datoria primordiala a intregului personal din cadrul Primariei
Municipiului Husi si a Serviciilor publice locale, este sa cunoasca si sa
legale si de reglementare aplicabile, sa adopte
o atitudine dinamica, orientata pe cresterea satisfactiei celatenilor si

i.

Tng loan CIUPILAN - Primar

“IPUZ - obiectiv: Construire
iide apa si imprejmuire,

{lamplasare mijloace

centru comercial, gospodarie

lamenajare parcare, acces si

ipublicitare, str. Cl. Basarabiei, ‘
tinr, N:C: 76125, mun. Husi
NUNT intentie de elaborare
UZ - obiectiv: Construire
galerii comerciale,
igospodarie de apa si
limprejmuire, amenajare
Eparcare, acces si amplasare
mijloace publicitare, str. Gl
Basarabiei, nr. N:C: 76126,
jmun. Husi
;‘gANUNT - Campanie donare
isange
ANUNT - privind acord mediu
pentru proiectul "Reabilitare
termica/modernizare sediu
iprimarie municipiul Husi
{ANUNT - privind acord mediu |
pentru proiectul "Reabilitare
termica Colegiul agricol
i"Dimitrie Cantemir""
JANUNT public 2 - privind
|idepunerea notificarii/solicitarii
iEdc obtinere a avizului de mediu |
jprivind "Planul de Mobilitate |
|{Urbana Durabila pentru
Municipiul Husi" - (publicat
114.09.2017)
JJANUNT - Plan de Mobilitate
‘Urbana Durabila supus
Iprocedurii de adoptare fara
ilaviz de mediu. (publicat
113.09.2017)
TANUNT public 1 - privind

‘ldepunerea notificarii/solicitarii
\de obtinere a avizului de mediu
Iprivind "Planul de Mabilitate
jé!Urbana Durabila pentru
Municipiul Husi" - (publicat

11.09.2(17)_

Tih-_llm_(?.‘ﬂ‘ - in atentia
titularilor contractelor de
Hinchiriere pentru locuintele

9/26/2017 12:23 1 v




PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Nr. si data anuntului: 24437 / 25.09.2017

' ANUNT INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Argumentare:

Initiator:

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal :
'CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA | €ONG TR0 - b BRIT
ST IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE

ACCES SI

mun. Husi, jud. Vaslui

SC RED PROJECT FIVE SRL

LElaborator;

SC URBANO ARHITECT SRL IASI

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ST PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

in perioada 25.09.2017 — 26.09.2017
Informarea si consultarea publicului:

'Documentatia de mai sus disponibila in perioada 25.09.2017 —02.10.2017 dupa cum urmeaza:
afisata la sediul primariei, Directia Urbanism, Administrare si Dezvoltare Locala intre orele: 8.00-13.00:

;;%Publicui se va putea informa si va putea consulta documenatatia la Directia Urbanism, Administrare si
'Dezvoltare Locala din cadrul Primariei municipiului Husi, intre orele: 9.00-12,00, tel. 0235480009, nt. 106
la Coordonator Directia Urbanism, Administrare si Dezvoltare Locala. ing. Ailenei Marius. tel. 0233480009,

e-mail: urbanism{@primariahusi.ro

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a planului urbanistic zonal si vor Ii
transmise catre Primaria Municipiului Husi, la adresa: str. ] Decembrie, nr. 9. telefon 0235 480009, c-mail

urbanism@primariahusi.ro .

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pand la aprobarea planului:
$25.09.2017 — 26.09.2017 Ftapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare,
#25.09.2017 — 02.10.2017 Etapa claborarii propuncrilor — consultare documentatic

®03.10.2017 Comunicare rezultate.

‘Anexe:

-certificatul de urbanism nr. 324/31.08.2017;
-plansa nr. 0 faza PUZ, RLU;

-plansa nr. 1 faza PUZ, RLU;

-plansa nr. 2 faza PUZ,RLU.

' Autoritatea administratiei publice informeaza si consultd publicul in etapele mentionate pentru aprobarea
PUZ potrivit Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionla in administratia publica si ale Legii

AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE
str.CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126

COORDONATOR DIRECTIA URBANSIM,

PROPUNERE

Plan Urbanistic Zonal -

COMERCIALE,
GOSPODARIE DE APA SI
IMPREJMUIRE,
AMENAJARE PARCARE,
AMENAJARE ACCES SI
AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE
str. CALEA BASARABIEI
nr. 103, N.C. 76126
mun. Husi, jud. Vaslui

Ing. AILENEI MARIUS
e o e -

|

|




ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr. 10028 din 34 0% 2017
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. x24  din_ 00 of, 2017

In scopul: Obtinerii autorizatiei de construire — Construire galerii comerciale,
gospoedirie de apd si imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces §i amplasare
mijloace publicitare.

Ca yrmare a cererii adresate de ' SC RED PROJECT FIVE SRL reprezentat prin
Imputernicit Popa Geanina Ana, sediul in judeful -, municipiul Bucuresti, satul -,
sectoral 3, cod postal -, ,strada Dr. Paleologu, nr. 24, bl. , sc. -, et. 2, ap. EI3, telefon /
fax 0745972987, e-mail -, inregistratd lanr. 10028 din 25.08.2017.

Pentru imobilul - teren si / sau constructii -, situat in judetul Vaslui,
mnicipiul Hugi, strada Calea Basarabiei, Tronson 103, cod postal 735100, C.F. nr.
76126.

Sau identificat prin:

Plan de situatie sc. 1: 500
Plan de incadrare tn zond  sc. 1: 5000

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism or. 7028972009, faza PUG si
RI.U aprobata cu hotérirea Consiliului Local Hugi, nr. 226 din 27.10.201 1.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. Regimut juridie: Terenul In suprafaid de 9443,00 mp aferent lucrarilor propuse
a se cxecuta este situat in intravilanul municipiului Hugi. Terenul este in proprietatea SC
RED PROJECT FIVE SRL conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
994 din 13.07.2007 si a actului de dezmembrare autentificat sub nr. 523 din 12.04.2007
cu interdictie de nstriinare, grevare cu sarcini §i ipotecat la REDCREST GRUP LTD
conform contractului de ipotecd nr. 1740 din 29.11.2013.

2. Regimul economie: Terenul respectiv are folosinta actuala — curti constructii si
conform documentatiei de urbanism P.U.G. este situat in Zona Mixta cu Functiuni de
Interes Public si Locuire si este liber de constructil.

Reglementiri fiscale specifice localitdfii respective - ZONA “C”

3. Regimul tehnic : Accesul la imobil se efectueazi din strada Calea Basarabiei

(DN 24B), POT= max 60% (75% cu cladiri cu max. 2 niveluri pentru activititi comerciale




Potrivit  prevederilor PUG si a art. 32, alin (1), fit. ¢, din Legea 350/2001
reactualizats se va elabora gi aproba un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) care va respecta
prevederile Ordinului MDRT nr 2701/201 0 pentru informarea §i consultarea publiculu de
la faza de inifiere pdnd la faza de gprobare. Premergdtor intocmirii PUZ - lui
beneficiarul are obligatia de a solicita Avizul de oportunitate de la Consiliul Judetean.

Echiparea cu utiliti(i: energie electricd, apa, canalizare, gaze naturale.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ¥ pentru:
Obiinerea autorizatiei de construire — Construire galerii comerciale, gospodirie de apa
si fnprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces s§i amplasare mijloace
publicitare,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de comstruire gi nu confera drepful de a executa
Inerdri de constructii.

4. OBLGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM :

fn scopul elsboririi documentafiel pentru aulorizarea executarii lucrdritor de constructii ~ de
construire — solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului : Agentic pentru
Protectia Mediului Vaslui, str. Calugdreni, nr. 63, cod pogtal 730149,

in aplicarea Directivei Consiliuui 85/337/CEE ( Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului , modificati prin Directiva Consilivlui 97/ 11/CE §i
prin Directiva  Consiliului i Parlamentul Eurepean 2003/35/CE  privind participarea publiculni la
elaborarea anumitor planuri si programe In legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie , a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantubui obligatia de a contacta autorilatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta si analizeze §i 83 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private
in lisla proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederiior Directived Consiliulyi 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, apterior depunerii  documentaliel pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea adminisitatiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de ernitere a acordului de mediu,
autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice,
centralizirii optiunilor publicesi al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei tn acord cu rezultatele consulgirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urkanism, fitularul are obligajia de a seprezenta la autoritatea

compelentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demargrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluase adecvati.

fn urma evaludrii initiale a notificariiprivind intentia de realizare a projectului se va emite punctul de
vedere al autoritifii compelente pentru protectia mediuhui.

Tn situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactudui asupra mediufui gi/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratici publice competente cu privire l]a mentinerea cererti pentra autarizarea executarii
luerdrilor de constructii |

In situatia in care, dupd emiterea cortificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra medialui, solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente,




5. - CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, feren gi/sau constructii, saw, dupd caz, extrasul de plan
cadasiral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat [a zi, In cazul in
care lepea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢} documentagica tchnick — DLT., dupd caz (2 exemplare ori ginale)

X D.T.A.C. o D.T.OE. o DTAD.

d). avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize 5i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copie):

o alimentare cu api o gaze naturale Alte avize/ acorduri:
o canalizare o telefonizare |
o alimentare cu energie electricd o salubritate c
o alimentare cu energie termicé o transport urban o

Alte avize / acerduri:
d.2). avize si acorduri privind: DELGAZ GRID §A4, SC GAZ EST 84, §C AQUAVAS 54,
DRDP fagi.
X securitatea la incendiv X protec{ia civild (numai pentru PUZ} o sanatatea populagic
d.3) avize/ acorduri specifice ale administrajiei publice centrale gifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora {(copie):

=] [m} a

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X Studiu geotehnie
X studiu privind posibilitatea utilizirii unov sisteme alternative de eficien{d energeticl
(conform Legii nr. 372/2005 republicata cu modificarile si completirile ulterioare)
¢) punctul de vederc/actul administrativ al autoriti{ii competente pentra protectia wediniui

{copie)
f) Documente de platd ale urmatoarele taxe (copie): _ i L

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 uni de [a data emiterii.

/1

il
PRESEDINTE, SECRETARUL _f*} UDE)?ULUI,
Dumitru Buzatu Diana/f%!fgg%wgr’sulescu
‘)“._ "I_\_ / '
r:%-\w_w ) /,:\l_,:\l\.i;’\ll\ ! !
RS {‘ ARHITECT SEF,

g ' Mékian Besliu
L R

i
7&
. . . /
Achitat taxa de 99,060 lei, conform chitangei. nr. 725 din 25.08.2017. o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de 3ca, 2017,
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Imagery/Date:{8/20/2014 5%
CADKRUL ARHITECTIC ;!

i

t

DN ROKANLL
84

\Paul Alexandru

Jze . ana. 013
e B LR NFARE A
: Beneficiar: ‘ Proiect nr:
URBANO arhitect s.. IASI Rl oo |2
. Complex Gradinari, Sir. Gradinari nr. 14, bl. F2-1, elaj 1, slanga RED PROJECT FIVé SR ) vzt 4 ] 284/
~ TelJ Fax: 0232- 26.66.08, E- mail; urbano.arhiteci@gmail.com 2017
Tillu proiect: CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, | Fpgoq-
Specificatie Nume Semnalura Scara | cosPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, :
4-5000 | AMENAJARE ACCES SI AMPLASARE MIJLOAGE PUBLICITARE Ccu
Sef proiect Arh.Paul Palaghia ’ Jud. Vaslui, Husi, Str C.Basarabiei, fr. 103, Nr. Cad. 76125
Projectat Arh.Paul Palaghia Data | Titlu plansa: Plansa nr.
Desenal et st Adnanaimd ]/ /210 < |08.2017 PLAN DE INCADRARE A 01




NORD

5= 2550 mp

GALERII COMERCIALE

SPATIU COMERCIA

'\‘\.‘”3 =
LIMITA TEREN FaulAlc&nu: '
-7 | PALAGHIA |
INDICATORI TEREN - = - Beneficiar: Avee o . |Profect nn
a N ————
 Cin o e S Cont et w14, ML F2:1, a4 slanga RED PROJECT FIVE SRL 284/
SUPRAFATA TEREN 9443.20 mp : TelJ Fax: 0232- 26.66.08, E- mall: urbana,arhilaci@gmail.com 2017
ARIE CONSTRUITA LA SOL 2550.00 mp | Specificatie Nume /En\n'm‘lura Scara GPSUF%gﬂleEcA:E APASI .uﬁ%ﬁﬂﬂf&ﬁﬂkﬁﬂmﬁg koo,
NUMAR PARCARI 125 AMENAJARE ACCES S| AMPLASARE MULOAGE PuBLiciTARE | CU
SUP. VERDE 237.00 mp Sef prolect Arh Paul Palaghia 4~ | 15600 | jud. Vaslu, Husi, Str C.Basarabiel, Ir. 103, Nr. Cad. 76125
SUP. AMENAJATA cu plelris 1016.90 mp F Prolectal |Arh Paul Pataghia \ Dala | Tillu plansa: Plansa .
SUP. PAVAJE/ ASFALT/ BETON 5640.30 mp Desonal bt s pdnana i f7 14| 082017 PLAN DE SITUATIE A 02
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Program
functionare

Contact

Primaria Husi :
Administratia publica locala
Compartimentul Gestionarea
Resurselor Umane si a Functiilor
Publice, Informatizare
Compartimentul Agricol si
Cadastru

Compartimentul Auloriiare
Control

Directia Urbanism, Administrare
si Dezvoltare Locala

Achizitii publice
Serviciul Impozite si Taxe Locale

Biroul Managementul Proiectelor,
Integrare Europeana si Relatii
Internationale

Servicii subordonate
Consiliului Local

Sernviciul Public Local de
Asistenta Sociala

Serviciul Public Comunitar de
Evidenta a persoanelor

Serviciul Public Local de
Administare Cimilire Husi

Organigrama Primariei
Municipiului Husi

‘ Consiliul Local al
Municipiului Husi

|Comgonenta

|Comisii de specialitate
|Dispozitii de convocare a Consiliul
}Local in sedinte

[Hotarari aprobate

|Procesele Verbale ale sedintelor
|C.L.M.H.

Iivlinutclc sedintelor C.L.MAH_:_

r e
IRapoarte de activitate ale
consilierilor locali

TELVERDESOLVIT -
0800672507, linie telefonica
in sprijinul cetatenilor romani
care isi desfasoara activitatea
in strainatate. Pentru mai
multe informatii dati link pe
logo-ul de mai jos.

SOIVIT

i s pecblama ks e cheptire e e

Conducerea Primariei

| Descarcare
\ formulare | a municipiului Husi

—_ i

rogram audiente

Plata taxelor si impozitelor on-line

Proiecte in derulare

http://www.primariahusi.ro/

:

Anunturi
publice

Informatii publice

W

PLANUL de actiune impotriva

ANUNT - privind scutirea de la plata a majorarilor de intarziere
pentru toti contribuabilii persoane fizice din Municipiul Husi, care isi
achita integral obligatiile fiscale restante catre Primaria Husi.

poluarii apelor cu nitrati din
surse agricole, aprobat prin
HCL al Municipiului Husi nr.
222/28.09.2017

[COMUNICAT DE PRESA -

privind proiectul "Servicii
Integrate pentru o

Judetul Vaslui,
Str: 1 Decembrie, nr.9,
Cod postal: 735100,
tel: 0235/480009, 480205, 480204
fax: 0235/480126,
web: www.primariahusi.ro

Contact

Comunitate Incluziva in

IMusi- POCU/20/4/2/102220

ANUNT - pentru organizarea
si desfasurarea concursului de
manager-persoana fizica la
Spitalul Municipal “Dimitrie
Castroian™ Husi

ANUNT intentie de elaborare

Stimati cetateni ai municipiniui Husi,
Primarul se afla permanent in mijlocul dumneavoastra!

Misiunea de baza a Primarului este focalizarea tuturor actiunilor
Primariei asupra membrilor comunitatii Municipiului Husi pentru a le
identifica cat mai exact nevoile, preferintele si asteptarile si a le satisface pe
deplin.

Strategia de dezvoltare a mnicipiului Husi pentru perioada 2014-2020
materializeaza viziunea de ansamblu a Primarului in ceea ce priveste
clezvoltarea municipiului prin:

o revitalizareq economica prin valorificareq superioara a resurselor
locale;

o imbunatatirea conditiifor de trai ca urmare a dezvoltarii econoniice si
a serviciilor publice;

s cresterea calitatii vielii prin protejarea factorilor de mediu.

Obiectivul general al strategiei este cresterea nivelului de (rai al
cetatenilor prin dinamizarea economiei locale, dezvoltarea serviciilor
lpublice, imbunatatirea infrastructurii rutiere.

Datoria primordiala a intregului personal din cadrul Primariei
Municipinlui Husi si a Serviciilor publice locale, este sa cunoasca si sa
aplice in totalitate cerintele legale si de reglementare aplicabile, sa adopte o
atitudine dinamica, orientata pe cresterea satisfactiei cetatenilor si
imbunatativea continia a propriei activitati.

Ing, Toan CIUPILAN - Primar

PUZ - obiectiv: Construire
centru comercial, gospodarie
de apa si imprejmuire,
amenajare parcare, acces si
amplasare mijloace
publicitare, str. CL. Basarabiei,
nr. N:C: 76125, mun. Husi

RAPORT de informare si
consultare a publicului
ANUNT intentie de elaborare
PUZ - obiectiv: Construire

galerii comerciale,
gospodarie de apa si
imprejmuire, amenajare
parcare, acces si amplasare
mijloace publicitare, str. CL.
Basarabiei, nr. N:C: 76126,
mun. Husi

RAPORT de informare si

consultare a publicului

ANUNT - Campanie donare
sange

ANUNT - privind acord mediu
pentru proiectul "Reabilitare
termica/modemizare sediu

plilulﬂ'ie municipiul Husi

ANUNT - privind acord mediu

pentru proiectul "Reabilitare

termica Colegiul agricol
"Dimitrie Cantemir""

ANUNT publie 2 - privind
depunerea notificarii/solicitarii
de obtinere a avizului de mediu
privind "Planul de Mobilitate

Urbana Durabila pentru

04.10.2017, 12:52




) Avizat,
ROMANIA f
JUDETUL VASLUI PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPITULUI HUSI

Nr. 25210 din 03.10.2017 ing, JOAN CIVRILAN

RAPORT K “ ' w

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICU2fUT "

Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U., aferent Planului Urbanistic Zonal

CONSTRUIRE GALERIT COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE

str. CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126
mun. Husi, jud. Vaslui

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”,

Beneficiar: SC RED PROJECT FIVE SRL — POPA GEANINA ANA

cu sediul in BUCURESTI, Sector 3, str. DR.PALEOLOGU, nr. 24, TEL.0745972987.
Proiectant;: SC URBANO ARHITECT SRL IASI - Arh. PAUL PALAGHIA

COMPLEX GRADINARI, str. GRADINARI, nr. 14, Bl F2-1, et. 1, tel. 0232266608, e-
mail: urbano.arhitect@gmail.com.

Avand in vedere procedura prevazuta in H.C.L. nr. 72/24.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului;

Se intocmeste raportul informarii si consultarii publicului etapa elaborarii propunerilor
P.U.Z. si R.L.U., aferent Planului Urbanistic Zonal CONSTRUIRE GALERIT COMERCIALE,
GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARLE
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, str.CALEA BASARABIEI nr. 103,
N.C. 76126, mun. Husi, jud. Vaslui.

Suprafata teren studiat prin P.U.Z. este de 9443 mp.

Vecini teren:

N- SC CANTEMIR
E — SC RED PROJECT FIVE SRL
S —str. CALEA BASARABIEI

V - SC DOREXROM SRL




Informarea si consultarea publicului s-au desfasurat in conformitate cu calendarul procesului
stabilit:
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului au fost:
*25.09.2017 — 26.09.2017 Etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare.
*25.09.2017 — 02.10.2017 Etapa elaboririi propunerilor — consultare documentatie
¥03.10.2017 Comunicare rezultate.
Acte emise de autoritati publice:

- Certificatul de urbanism nr. 324/31.08.2017 emis de Consiliul Judetean Vaslui;
- Avizul de oportumitate nr. 25/25.09.2017 emis de Consiliul Judetean Vaslui.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:

- 25.09.2017 a fost anuntata intentia de elaborare a planului urbanistic, data si modalitatea prin
care a fost ficutd publici intentia de a elabora documentatia :

- publicare pe pagina de internet a autoritatii publice;
- afisarea la sediul primariei;
- afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu;

- 25.09.2017 — 26.09.2017 Anuntarea intentiei de elaborare a planului urbanistic de detaliu-
datele §i modalitatea prin care au fost ficute publice afigarea documentatiei si Intdlnirile pentru
prezentare si dezbatere.

In perioada 25.09.2017 — 02.10.2017 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului cu privire
la aceasta documentatie urbanistica conform anuntului public nr. 24438 /25.09.2017.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut fi remise
Directici Urbanism, Administrare si Dezvoltare Locala, in perioada 25.09.2017 — 02.10.2017 intre
orele: 8,00-13,00.

Observatiile an fost necesare in vederea stabilirii cerinfelor de elaborare a planului urbanistic
zonal si au putut fi transmise catre Primaria Municipiului Husi, la adresa: str. 1 Decembrie, nr, 9,
telefon 0235 480009, e-mail urbanism@primariahusi.ro .

Nici o persoana nu a solicitat consultarea documentatiei la sediul administratiei publice si nu
s-au depus sesizari.

Au fost identificati rezidentii, proprietarii si pértile interesate care au primit notificéri (denumire,

adres3) - persoane fizice / juridice - din Zona din vecinataten terenului care a generat PUZ-ul.




Nu a participat nimeni la dezbateri si nu a trimis nimeni petitii.

Expunerea a trei panouri amplasate de catre initiatorul documentatiei de urbanism pe terenul
(parcela) care a generat P.U.Z.-ul.

Dupa obtinerea datelor de contact ale vecinilor direct aferenti proprietarii parcelelor vecine pe
toate laturile parcelei care a generat P.U.Z.-ul.

Vecinii notificati nu au prezentat obiectiuni pentru propunerea de construire, fiind de acord cu
elaborarea P.U.Z. —ului.

Rezultatele informarii si consultarii publice s-au materializat in prezentul raport afisat pe site-ul
Primariei municipiului in data de 03.10.2017.

Avand in vedere ca s-au respectat procedurile prevazute in Regulamentul Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, corespunzator etapei a 2-a, etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, aceasta
etapa a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Planul
Urbanistic Zonal : CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA S1
IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES SI AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, str.CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126, mun. Husi, jud.
Vaslui.

Prezentul raport a fost intocmit in 2 exemplare,

la data de 03.10.2017.

Coordonator Directia Urbanism,

ing. Ailenei Marius
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PARCARE, AMENAJARE ACCES Sl
AMPLASARE MIJLOACE DE

PUBLICITATE .
Mun. Husi, str. Calea Basarabiel,

Tronson 103, jud. Vaslui, C.P. 735100,
C.F. 76126

ELABORATOR:
S.C. URBANO arhitect S.R.L. - lasi

arh. Paul Palaghia
arh. Ana Palaghia
| arh. stag. loana Cosa

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
| asupra dgcumﬁentelor expuse la sediul Primariei Municipiului Hu;;i, la serviciul
de Urbanism, in perioada 25.09.2017 - 02.10.2017, intre orele 08:00 - 13:00.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE:
| Metoda: expunere plan de reglementare
| Scopul: Plan Urbanistic Zonal
| Dala, ora: 25.09.2017 - 02.10.2017, 08:00 - 13:00

| Locul, durata: Ia sediul Primariei tain
_ : ar i Huei 2
!; 30 zile calendaristioe, 1el Municipiului Husi, la Serviciul de Urbanism:

y
; Rasptfnsul I:':n observatiile transmise va fi
Usl, Incepand cu data de 03.10.2017

afisat la sediul Primariei Municipiului

us
480009

Bl :
mail: urbamsm@primari
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CONSILIUL JUDETEAN VASLUI / PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
Data anuntului: Luni, 25.09.2017.

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE:
PLAN URBANISTIC ZONAL

INITIATOR:

S.C. RED PROJECT FIVE SRL. [ e
BUCURESTI B e =

PUZ - CONSTRUIRE GALERII
COMERCIALE, GOSPODARIRE DE

APA SI IMPREJMUIRE, AMENAJARE
PARCARE, AMENAJARE ACCES Sli
AMPLASARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE

Mun. Husi, str. Calea Basarabiei, solivee,
Tronson 103, jud. Vaslui, C.P. 735100, .

C.F. 76126

ELABORATOR:

S.C. URBANO arhitect S.R.L. - lasi
arh. Paul Palaghia

arh. Ana Palaghia

arh. stag. loana Cosa

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse la sediul Primariei Municipiului Husi, la serviciul
de Urbanism, Tn perioada 25.09.2017 - 02.10.2017, intre orele 08:00 - 13:00.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE:

Metoda: expunere plan de reglementare

Scopul: Plan Urbanistic Zonal

Data, ora: 25.09.2017 - 02.10.2017, 08:00 - 13:00.

Locul, durata: la sediul Primariei Municipiului Husi, la Serviciul de Urbanism;
30 zile calendaristice.

Réaspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul Primariei Municipiului
Husi, incepand cu data de 03.10.2017.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Ing. Ailenei Marius - coordonator directie urbanism.

Adresa: Municipiul Husi, strada 1 Decembrie, nr. 9, 735100.
Telefon: 0235/480009, int. 106.

E-mail: urbanism@primariahusi.ro




ANUNT INSTIINTARE VECINI
ANEXA LA ANUNTUL PUBLIC PRIVIND
CONSULTAREA ASUPRA INTENTIEI DE ELABORARE
A PLANULUI URBANISTIC ZONAL —
CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES SI
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE
str.CALEA BASARABIEI nr. 103, N.C. 76126
mun. Husi, jud. Vaslui

BENEFICIAR SC RED PROJECT FIVE SRL

VECINI TEREN:

N- SC CANTEMIR

E — SC RED PROJECT FIVE SRL
S — str. CALEA BASARABIEIL

V - SC DOREXROM SRL

ET-'\ 75
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URBANO arhitect I|ASI
hirou proiectare

Denumirea investitiet:

PUZ — Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si

imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces si amplasare mijloace de publicitate
Mun. Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vasiui

Beneficiar;

S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
Proiect nr.
284/ 2017

Faza de proiectare unicé:
PLAN URBANISTIC ZONAL.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLEF 260 20T OB20TVARTURBAMDASHITECT i




COLECTIV DE ELABORARE

Proiectant general:

Tel. / Fax : 0232. 26.66.08

Urbano arhitect S.R.L. |ASI

J 22/ 350/20013 ‘\ - . RO 31269085
| .

il urbano.arhitect@gmail.com

Coordonator urbanism
Arh. ALIN ENVER HOBLEA (membru R.U.R. - D,E)

urbanism URBANO arhitect S.R.L. IASI
Sef proiect
arh. PAUL PALAGHIA (membru R.U.R. — D1,E)

Arh. ANA PALAGHIA (membru R.U.R. - D1,E)

Arh. Stag. IOANA COSA

retele edilitare SC URBANO ARHITECT SRL IASI
ing. FLORIN BARAN

ridicare topografica PF TODEILA MIHAIELA
ing. MIHAELA TODEILA (RO-VS-F- nr. 0010)

studiu geotehnic GEOFORAJ SRL BOTOSANI

ing. VASILE JURAVLE




URBANO arhitect S.R.L.IASI

Proiect nr. 284/ 2017

Complex Gradinari, LIRS Abe s Beneficiar:
Str. Gradinari nr. 14, inl RO RAANLA S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
| ; Obiectiv:

bl. F2-1, et. 1, stanga - IASI
J 22/350/2013 RO 31269085
Tel. / Fax: 0232- 26.66.08

PUZ - Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si
| imprejmuire, amenajare parcare, amenaj
4 A

are acces si amplasare
mijloace de publicitate

E-mail: Py Mun Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui

urbano.arhitect@gmail.com

A. PIESE SCRISE
Volumul I- MEMORIU DE PREZENTARE
Fisa de responsabilitati
Borderou general al P.U.Z.
Cuprinsul memoriului de prezentare
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Volumul Il- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.
I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legald a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

R Faza: (PUZ) Plan Urbanistic Zonal

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si fmprejmuiri.

(=T {=T= T =]
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lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
5. ANEXE :
5.1. Certificat de urbanism nr. 324/ 31.08.2017
5.2. Contract de vanzare — cumparare incheiere de autentificare nr. 994/ 13.07.2007 si act de
dezmembrare autentificat sub nr. 523/ 12.04.2007.
5.3. Avize lafaza P.U.Z.:
5.3.1. Aviz Studiu de Oportunitate;
5.3.2..Aviz unic Consiliul Judetean Vaslui;
5.3.3. Aviz alimentare cu apa si canalizare,
5.3.4. Aviz alimentare cu energie electrica;
5.3.5. Aviz gaze naturale;
5.3.6. Aviz drumuri nationale;
5.3.7. Aviz securitate |a incendiu;
5.3.8. Aviz protectie civila;
5.3.9. Aviz protectia mediului.
5.4. Documentatie topografica
5.5. Studiu geotehnic
5.6. Extras carte funciara

B. PIESE DESENATE

Nr. plansa Denumire scara
0 Incadrarea in teritoriu 1/5000
1 Situatia existenta 1/1000
1.1 Desfasurari fotografice existent -

2 Reglementari urbanistice 1/1000
2.1 Mobilare urbana 1/500
2.2 Profile stradale 1/1000
3 Reglementari echipare edilitara 1/1000
4 Obiective de utilitate publica 1/1000

Intocmit,
arh. Ana Palaghia

(i
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URBANO arhitect S.R.L. IASI | @ SO f Proiect nr. 284/ 2017

Complex Gradinari, TASl o A Beneficiar:
Str. Gradinari nr. 14, * ‘ S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCl(.:l)I;ESt?I'I
bl. F2-1, et. 1, sta - |ASI ' g iectiv:
J 22/35()/20138&%'1%?269(?85 B PUZ - Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si
. i f- | /| imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces si amplasare

EEI' !-T_ax'£232 26:66'08 I| J22.950.2013 T mijloace de publicitate
-mail: urbano.arhitect@gmail.com = - oo Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui

Faza: (PUZ) Plan Urbanistic Zonal

Volumul I- MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii
PUZ — Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si imprejmuire, amenajare parcare, amenajare
acces si amplasare mijloace de publicitate
Beneficiarul lucrarilor / titularul proiectului
S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
Proiectantul general
S.C. URBANO arhitect S.R.L. IASI
Subproiectanti, colaboratori
Proiectant retele edilitare; S.C. ROLPROIECT S.R.L./ ing. FLORIN BARAN
Studii geotehnice: S.C. GEOFORAJ SRL BOTOSANI/ ing. VASILE JURAVLE
Ridicare topografica: ing. MIHAELA TODEILA
Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2017

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei- program

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta teritoriul in suprafata de 9443.00 mp,
cuprins in Planul Urbanistic General in Unitatea Teritoriala de Referinta UTRY, subzona ZM- zona mixta
constituita din functiuni de interes public si locuire.

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentati de urbanism este situat in estica a
municipiului Husi, in zona industriala Filatura -Moldotex, cea mai intinsa zona industriala ca suprafata, pe
partea nordica a Strazii Calea Basarabiei, nr. cadastral 76126 si este proprietatea S.C. RED PROJECT
FIVE SRL BUCURESTI, conform contractului de vanzare- cumparare autentificat sub nr. 994/ 13.07.2007
si actului de dezmembrare autentificat sub nr. 523/ 12.04.2007.

Prin prezenta documentatie se urmareste conturarea unui principiu de revitalizare a acestui
teritoriu, studiindu-se posibilitatile de realizare a unui imobil cu functiunea de supermarket - comercializare
produse alimentare si nealimentare si functiuni conexe, respectiv integrarea si armonizarea constructiiilor
si a amenajarilor propuse cu vecinatatile; dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural,
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale; echiparea cu utilitati edilitare.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat administratiei locale cat si
beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care si-a propus-o, prin respectarea
prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Husi, Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
si in concordanta cu legislatia in vigoare.

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre:

1. Folosirea unei solutii volumetrice care sa integreze constructiile propuse,

2. Asigurarea accesibilliatii eficiente la nivel urban si a unei bune fluente interioare a fluxurilor
carosabile si pietonale, precum si asigurarea necesarului de spatii pentru stationare - auto si pietoni;

3. Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase a acestei zone pe termen mediu si lung in
raport cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras.

Tema de proiectare stabilitd de catre proiectant si investitor si aprobata de Institutia Arhitectului
Sef- Serviciul de Urbanism al Municipiului Husi prin Avizul de Oportunitate, propune respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat de urmatoarele
vecinatati existente: Nord- proprietate SC CANTEMIR SRL, la est- proprietate nr. cadastral 76126- SC
DOREXROM SRL, SC CERACONS SA,, la Sud- Calea Basarabiei (DN 24); la Est- proprietate S.C. RED
PROJECT FIVE SRL BUCURESTI nr. cadastral 76125.
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2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: categoria functionala de
incadrarare este de curti constructii. Terenul este amplasat in zona mixta constituita din functiuni de interes
public si locuire. Este necesara schimbarea functiunii in zona Institutii publice si servicii, subzona
Constructii Comerciale, care sa permita construirea galeriilui comercial.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): POT maxim= 60%, CUT
maxim= 2,2 ADC/ mp teren.

4. Dotarite de interes public necesare, asigurarea acceselor, utilitatilor:

- Reconfigurarea adecvata a circulatilor carosabile si pietonale si a intrarilor din exterior

{semnalizare, mobilier urban, plantatii);

- Adaptarea circulatiei si dotarea corespunzatoare pentru persoanele cu handicap;

- Amplasamentul studiat are posibifitate de racordare la toate retelele edilitare din zona.

Reglemantarile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Accesul se va realiza din drumul national DN24B (E581),

- Parcajele pentru vehiculele specific se vor realiza in incinta propusa;

- Utilitatite se vor asigura conform reglemnatrilor impuse de catre avizatori pe cheltuiala

heneficiarului, conform solicitari,

5. Capacitati de transport admise:

Capacitati si indicatori maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisii de noxe:

- Volumele de marfa vehiculate vor fi direct proportionale cu capacitatile de depozitare si

comercializare;

- Emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu,

6. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile secifice de informare si consulatre a
publicului. In vederea aprobarii documentatiei PUZ, acesta se va supune consultarii populatiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu medificarile si completarile uiterioare si a Ordinului
MDRT nr. 2.701/ 2010.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata :

Terenu! studiat este Tncadrat, conform PUG aprobat prin HCL nr. 226/ 27.10.2011, in unitatea
teritoriala de referinta UTR9, zona ZM- zona mixta constituita din functiuni de interes public si
locuire, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.
Subzona mixta cu cladiri inalte si front discontinuu din care sunt excluse locuintele in zona industriala;
stabilite si justificate prin documentatii PUZ.

Zona este constituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general dispuse in lungul
principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali urbani, in centrele de
cartier ce urmeaza a fi create in noile extinderi propuse prin PUG.

Conform documentatiei PUG, in aceasta zona se permite completarea fronturilor existente cu
spatii comerciale si servicii, cu conditia elaborarii PUZ care sa precizeze:

- localizarea si gabaritul noilor insertii;

- modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane;

- conditiile de asigurare a cerintelor functionale, a celor de mentinere a vegetatiei existente, a
acceselor carosabile si pietonale catre interiorul zonei;

- modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

Functiunile complementare admise zonei:

- servicii managerale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere, mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Sectiunea l. Utilizare functionala:

1.1, Utilizari admise

- institutii, servicii, echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier,;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesioanale;

- servicii sociale, collective, personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesicanie;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic- gros,

- restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, etc, dar nu mai aproape de 200 m fata de unitati de
invatamant sau monumente;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care include spatii pentu profesiuni liberale

- parcaje |a sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate- scuaruri, gradina de cartier.
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1.2. Utilizdri admise cu caracter condifionat
- toate cladirite vor avea parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult din 30% din lungimea strazii;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 mde servicii si echipamente publice si biserici;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;
- pentru orice utilizare se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protective a cladirile
existente.

1.3. Utilizari interzise:
Se interzic:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat,
- constructit provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de material refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- activitati care utiizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice.
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele
invecinate;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinatesau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

L.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

= P.O.T. {procent maxim de ocupare a terenului) maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri{ 8 metri) pentru activitati
comerciale, Sali de spectacole.

= C.U.T. (coeficient maxim de utilizare a terenului)maxim = 2.2 mp ADc/ mp teren

1.3. Surse documentare
In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare
referitoare la stadiul actual al dezvoltarii municipiului Vasiui.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z

a. Plan topografic scara 1/1000, intocmit de catre PF TODEILA MIHAIELA, prezinta informatii
utile analizelor specifice ce se intocmesc la nivel de P.U.Z. si D.T.AC,, astfel:

- situatia actuala din punct de vedere al analizei topografice;

- situatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiilor;

- tipologia si dispunerea terenurilor in zona, elemente necesare ta analiza relatiei constructiei

propuse cu vecinatatile si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei;

- constructii invecinate (destinatii, aliniere, regim de inéltime, stare, etc.);

- refeaua stradala (alei, strézi, bulevarde etc.);

- prezenta lucrarilor ingineresti (ziduri de sprijin) si a plantatiilor importante;

- inaltimea cladiritor invecinate;

- identificarea retelelor edilitare (ap4, canalizare, gaze, energie termica, electricitate, telefonie etc.).

- amenajari exterioare si dotéri (parcuri, terenuri pentru sport, locuri de joaca pentru copii, zone

protejate efc.).

b. Documentatia tehnica cadastrala pentru delimitarea parcelelor- Plan cadastral scara
1/1000;

c. Studiu geotehnic intocmit de catre SC GEOFORAJ SRL BOTOSANI, ce ofera informatii de
baza prin fisele referitoare la forajele executate privind situarea (sau nesituarea) terenului in
zone ferite de riscuri naturale, incadrarea in harta de zonare seismica, stratificatia terenului,
caracteristicile apelor subterane, adancimea de fundare, solutii de fundare recomandate;

d. Datele continute in piese scrise si desenate ale Planutui Urbanistic General al Municipiului
Husi;

e. Documentatie tehnica in vederea obtinerii avizului Companiei Nationale de Autostrazi si
Drumuri Nationale din Romania, Directia Regionala Drumuri si Poduri lasi.

f.  Analizarea amplasamentului la fata locului, fotografii;

g. Releveele retelelor tehnico-edilitare existente in zona;
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h. Releveele fotografice ale cladirilor existente i ale cadrului natural;
i. Avizele de amplasare emise de catre furnizorii locali de utilitati, avize ;
j. Lista monumentelor si siturilor istorice.

1.3.2. Date statistice
* Nu este cazul.

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

zonei

Nu existd elemente semnificative care ar putea fi comentate privind proiectele de investitii
elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

1.3.4. Cadrul legal de elaborare P.U.Z.
» H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarite ufterioare;
= Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, modificata si completata;
= Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ;
= Ordin MLPAT 176/ N/ 2000- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);
= Ordinul ministrului s&natatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei nr. 119/ 2014,
= Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea $i aprobarea
regulamentelor focale de urbanism”;
» Codul Civil Roman;
«  Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;
» Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
uiterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu maodificarile ulterioare;
Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;
Legea nr. 114/1996, a locuintei, republicatd cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentetor istorice;
Legea apelor - nr.107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;
Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;
Hotarare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de proteciie sanitara.
= Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterinare,
» Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Amplasamentul ce face obiectul P.U.Z -ului este situat in partea estica a municipiului Husi, in zona
industriala Filatura —Moldotex, cea mai intinsa zona industriala ca suprafata, pe partea nordica a strazii
Calea Basarabiei si ocupa o suprafata de 9443.00 mp si apartine solicitantului — 5.C. RED PROJECT
FIVE SRL BUCURESTI, conform actelor de proprietate.

Relatia cu celelalte zone functionale ale orasului este asigurata prin Calea Basarabiei, suportand
un trafic complex (tranzit, transport greu, transport in comun).

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni cu caracter industrial, comercial cu imobile
de locuinte colective si individuale.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Actuaimente, profilul zonei este relativ stabil, preponderent industrial- comercial.

Densitatea comerciala din zona este redusa, desi densitatea popuiatiei mare, zona avand specific
muncitoresc, in care este concentrata o populatie cu venituri mici.

Cu toate acestea, plecarea multora dintre someri si pensionari catre mediul rural sau zonele
semirurale din periferie i inlocuirea lor de céatre familii tinere, atrase de preturile modice ale locuintelor si
de concentrarea in zona a spatiitor destinate birourilor, determind mentinerea in cartierele respective a
unor valori ridicate ale populatiei salariate.
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2.1.3. Potential de dezvoltare

Zona are potential de dezvoltare deosebit, datoritd pozitiei sale Tn oras, datorita accesibilitatii
ridicate, facilitatata de existenta drumului national DN24B (E581), care determina caracterul de oras de
tranzit.

Situandu-se in imediata apropiere a iesirii din oras, investitorul se bazeaza si pe populatia din
localitatile invecinate, unde, in momentul de fata nu se gasesc magazine de tip discounter.

Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:

- Accesibilitate;
Vizibilitate;
Tranzit mare a populatiei;
Existenta tuturor utilitatilor in zona;
- Densitate comerciala redusa;

Stabilitatea financiara a investitorului, precum si competitia creata, vor avea o influenta favorabila
nivelului preturifor cu amanuntul, ceea ce este in interesul consumatoritor. Mai mult, politica investitorului
de a avea preturi identitice in toate magazinele sale, este o garantie adusa consumatorilor, ca nivelul
preturilor cu amanuntul nu va fi afectat intr-un oras cu putini competitori.

Ponderea locurilor de munca nou create prin implantarea investitiei

Magazinul va avea un impact pozitiv evident, prin crearea directa a a locurilor de munca
permanente si indirecte.

Ca urmare a dezvoitarii agentilor economici locali, conexe investitiei de aproximativ 1.000.000
euro a investitorutui, se vor crea in mod indirect si alte locuri de munca.

Stabilitatea locului de munca

Infiintarea imobilului propus va permite crearea de noi locuri de munca, corelate cu nevaoile sociale.

Activitatea propusa a se desfasura in cadrul magazinului va garanta stabilitatea locurilor de
munca. Factorii determinanti in sustinerea celor afirmate mai sus sunt:

- investitia in sine; sumele importante investite in aceste proiecte demonstreaza interesul pe
termen lung al investitorilor si interesul acestuia in profitabilitatea afacert, riscurile de esec ale unei astfel
de afaceri fiind foarte reduse;

- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia.

3

2.2, Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Conform Planului Urbanistic General, terenul studiat este incadrat in UTR9, ZM zona mixta
constituita din functiuni de interes public si locuire.

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este situat in partea estica a
municipiului Husi, pe partea de nord a strazii Calea Basarabiei, nr. cadastral 76126 si este proprietatea
S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCUREST}, conform contract de vanzare- cumparare autentificat sub nr.
994/ 13.07.2007 si a actului de dezmembrare autentificat sub nr. 523/ 12.04.2007.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea
Relatia cu galerii orasutui, cat si accesul direct |a Calea Basarabiei aduce perspectivele dezvoltarii
zonei din punct de vedere al comertului.
a. Vecinatati imediate :
- la nord— proprietate SC CANTEMIR SRL
- la est — proprietate nr. cadastral 76125- $.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI;
- la sud — Calea Basarabiei (DN 24B),
- fa vest — proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.
Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni industriale si comerciale (SC VASCOVIN SA,
SC HUSANA SA, SC CANTEMIR SA, SC NIADA SRL, SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA), si cu
caracter rezidential (est- locuinte collective, vest- locuinte unifamiliale).

b. Vecinatati indepartate

Aceste vecinatati au impact major in conformarea urbanistica a zonei, determinand caracterul
specific al zonei:

- la nord— Unitatea teritoriala de referinta UTR 9, ZI.9- zona unitati industriale, ZIS. ct9- subzona
institutii de cult;

- la vest — Unitatea teritoriala de referinta UTR 9, ZI.9- zona unitati industriale

- la sud — Unitatea teritoriala de referinta UTR 16-

- la est — zona Z(Li+IS 1)9s- zona mixta subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
si subzona de invatamant.

Zona de locuit adiacenta amplasamentului (latura estica si sud- estica) este sistematizata,
alcatuita din biocuri de locuinte cu regim de inailtime P+4 etaje.
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6.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Municipiul Musi se situeaza in depresiunea omonima, la o altitudine de 70-120 m, fa 45 km est-
nord-est de municipiul Vaslui. Este strabatut de paraul Husi si este inconjurat de dealuri ocupate cu
podgorit.

Zona studiata este situat in partea central estica a Podisului Moldovei, in diviziunea acestuia,
Podisul Barladului care acopera partea centrala si central sudica.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul judetuiui Vaslui apartine bazinului raului Prut, care
cuprinde partea de E si S-E precum si bazinul raului Siret, care prin intermediul Barladului dreneaza cea
mai mare parte (2/3) din suprafata acestuia.

2.3.3. Clima

Clima este caracterizata ca temperat-continentala specific Europei Rasaritene.

Temperatura aerului- este cea specifica tinuturilor temperat-continentale, Media anuala esle 9,2
grade la Vaslui, 9,5 grade la Husi, 9,8 grade la Barlad. Media funii ianuarie variaza intre 4,2 grade si 3,5
grade, iar a cea a lunii iulie intre 21 si 22,7 grade. Valorile extreme de temperatura au fost inregistrate la
20.02.1954 |la Negresti de - 32 grade C si 40,6 grade C la Murgeni la 21.08.1952.

Precipitatiile - realizeaza o medie pe judet de 512,8 mm si sunt mai bogate in nordul judetului si
mai scazute in sud. Secetele - se manifesta frecvent pe tot teritoriul judetului, in timp ce ploile torentiale si
cu grindina au frecventa mai mare in valea Barladului si a Prutului.

Zapada - este prezenta in fiecare iama, iar numarul zilelor cu ninsoare si durata de acoperire a
solului cu zapada difera de la un an la altul si de la sector 1a sector. Numarul mediu anual de zile cu
ninsoare este de 18, iar durata de acoperire a solului cu zapada de cca. 60 de zile, iar grosimea stratului
de zapada nu depaseste 10-12 cm.

Vanturile - in functie de dinamica atmosferei din cuprinsul judetului Vaslui, se caracterizeaza printr-
o mare frecventa a vanturilor de N-V si de N de cele de S-E si de E. Viteza medie este cu valori de 1,6-6,5
m/s.

2.3.4. Conditii geotehnice

Avand in vedere caracteristicile investitiei precum si conditiile de teren, se estimeaza, o categorie
geotehnica 2, iar riscul geotehnic redus.

Amplasamentut studiat este relativ plan si orizontal, are stabifitate generala si locale asigurata in
ipoteza respectarii recomandarilor din studiul geotehnic.

Din punct de vedere al zonelor de hazard seismic, conform ,Cod de proiectare seismica - Partea |
- Prevederi de proiectare pentru dadiri” - P100-1/2013, se pot concluziona urmatoarele:

- Zona cu valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului pentru proiectare ag = 0,25 ¢

- perioada de control {colf) Tc=0,70 s

Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentuhii este de 80-90 cm.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie: umplutura de pamant cu pietris
compactata; praf argilos galben vartos, argila prafoasa galbena, plastic vartoasa; argila, galbena,
vartoasa; argila galbena consistent vartoasa.

Apa subterana in forajele executate apa subterana a fost interceptata la adancimi de 7.70 - 8,60 m
si are caracter fluctuant.

Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos galben plastic vartoas.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditile de incastrare in stratul viu si adancimea de
fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului
proiectat.

Ca solutie de fundare se recomanda fundarea directa in complexul argilos prafos gaiben plastic
vartoas. Presiunea conventionala de baza se va considera dupa cum urmeaza: Pconv.baza = 300kPa.

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apefor de suprafata in umpluturile din jurui fundatiilor si
se vor lua masuri in consecinta,

in zona de vest a amplasamentului studiat a fost realizata in anii 2010-2011 o cladire pentru
Galeriil comercial Cadran, constructie care ulterior a fost demolata.

Dupa demolare pe anumite zone au ramas fundatii nedezafectate. Se recomanda localizarea
fundatiilor sau resturile din fundatii prin masuratori topografice pentru a se stabili solutile pe aceaste zone.
Se propune dezafectarea si chiuretarea zonelor, pe care urmeaza a se amplasa constructia noua.

2.3.5. Riscuri naturale

Amplasamentul are stabilitate generala si locala asigurata in ipoteza respectarii recomandarilor din
studiul geotehnic. Amplasamentul nu este supus alunecarilor de teren, inundatiitor sau viiturilor de
apa din precipitatii.
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2.3.6. Caracteristici morfologice, geclogice si hidrogeologice ale zonei

Zona studiata este situata in partea central- estica a Podisului- Moldovei, in diviziunea acestuia,
Podisul Barladului care acopera partea centrala si central sudica. Conform hartii  geomorfologice
prezentata mai jos, Podisul Barladului are in component subunitatile: Podisul Central Moldovenesc- in
nord, Colinele Tutovei in partea central sud-vestica, Colinele Falciwdui st Podisul Covurluiului - in partea
estica.

Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii.

2.4. Circulatia

Circulatia carosabild principald in zona se desfagoara pe directia Est-Vest —pe Calea Basarabiei,
drumul european E581 (DN24B), drum de categoria a IV a (doua benzi de circulatie), care traverseaza
teritoriul administativ al localitatii, facand din acesta un oras de tranzit.

Circulatia de tranzit se desfasoara pe arterele de circulatie care deservesc si mijloacele de
transport in comun, cat si autovehiculele de trafic local.

Amplasamentul are acces pe latura sudica la Calea Basarabiei.

Din punct de vedere al accesibilitatii si a legaturilor cu principalele trasee de transport in comun,
zona este mediu deservita.

Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zonele de protectie ale drumurilor in afara
localitatilor:

- 22.00 m pana in axul drumului la DN24B, E581.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in
functie de categoria drumurilor).

Aspecte critice legate de circulatia exterioara sunt :

- lipsa locuritor de parcare aferente functiunilor adiacente {locuinte colective) si parcarea
dezorganizata;

- lipsa de rezolvare a intrarilor carosabile.

b. Circulatia pietonala principala si are urmatoarele aspecte critice:

- aspect si dimensionare necorepunzatoare;

- necesitatea adaptarii 1a cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia;
- lipsa pavimentelor;

- lipsa de tratare a acceselor pe |ot.

c. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Zona este echipatd cu unitati industriale si de productie, depozite si servicii comerciale, locuinte
colective.

Terenul pe care urmeazd sa se amplaseze imobilul studiat prin prezentul P.U.Z. se incadreaza
sona ZM- zona mixta constituita din functiuni de interes public si locuire.

Zona este constituita prin mixtarea diferitelor functiuni industriale, comerciale.

Vecinatati:

. la nord— Unitatea teritoriala de referinta UTR 9, ZI1.9- zona unitati industriale, ZIS. ct9- subzona
institutii de cult;

- 1a vest — Unitatea teritoriala de referinta UTR 9, Z1.9- zona unitati industriale;

- la sud — Unitatea teritoriala de referinta UTR 16;

- la est — zona Z({L1+15.i)9s- zona mixta subzona rezidentiata cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
si subzona de invatamant.

2.5.2. Relationdri intre functiuni

Ponderea mare a functiunii de locuinte colective in raport cu cele de comert si de serviciii creaza
un dezechilibru cu repercursiuni urbanistice si sociale: zona este lipsita de un galerii zonal care sa
satisfaca necesitatite legate de comert. Situandu-se in imediata apropiere a iesirii din oras, respectiv
proximitatea localitatii fata de granita de est, investitorul se bazeaza si pe populatia din localitatile
invecinate, unde, in momentul de fata, nu se gasesc magazine de dimensiuni mai mari tip Discounter,

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executari constructiilor trebuie sa tina
seama de normele de igiena in vigoare, OMS nr. 118/ 2014.

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort si unele
activitati din zona sunt cimitir- 50.00 m.
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2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Cercetarea fondului construit existent scoate in evidenta citeva caracteristici importante ale sale:

- functia preponderent de unitati de industrie, depozitare, productie si rezidential;

- coexistenta cladirilor In stare buna, realizate din materiale de calitate cu cladiri in stare medie
si cu valoare redusa.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent terenul este liber de constructii.

Existd Tn zond un important fond de constructii realizate din materiale durabile care adaposteste
spatii cu destinatie de spatii industriale si de productie, locuinte colective si unifamiliale.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona studiaté Tn prezenta documentatie este slab echipaté cu setvicii si comert, locuitorii acesteia
fiind obligati s4 parcurga distante relativ mari pentru a-si satisface nevoile legate de comert.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata se caracterizeaza prin spatii mari lipsite de vegetatie, in care nu au fost amenajate
zone plantate si ca urmare constituie un fond peisagistic degradat si dezolant. '

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In perimetrul studiat nu se cunosc fenomene de instabilitate active.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Analiza atenta a zonei releveaza o serie de disfunctionalititi de care orice interventie urbanistica
trebuie sa tind seama:

= lipsa dotarilor de folosinta zilnic&: servicii, comert;

« |ipsa tocurilor de parcare.

2.6. Echiparea edilitara (plansa 4)
Zona dispune de utilititile necesare deservirii imobilului ce face obiectul prezentului P.U.Z.

a. Alimentarea cu apa si canalizare.

Pe amplasament nu sunt conducte de alimentare cu apa si nici de canalizare.

In prezent pe Calea Basarabiei sunt pozate urmatoarele retele de utilitati; conducta de alimentare
cu apa din DE Dn 315 mm si conducte pentru canalizarea menajera din beton Dn 600 mm pe toata
lungimea strazii. Prin intermediui bransamentului/racordului individual se va asigura atat alimentarea cu
apa cat si canalizarea apelor menajere pentru imobilul propus.

b. Alimentare cu caldura.
Pe amplasament nu sunt conducte de transport a energiei termice.

c. Alimentarea cu gaze naturale

Zona este deservit de retele de distributie gaze naturale, aflate in exploatare, conform aviz 8C
Gaz- Est SA Vaslui. Asigurarea documentatiilor de cota si proiectele de bransament si utilizare se
intocmesc contra cost la comanda beneficiarilor, de catre firme autorizate ANRGN.

d. Alimentarea cu energie electrica

Realizarea investitiei propuse impune obtinerea de catre beneficiari a avizelor tehnice de
racordare la electricitate, in conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii energiei
electrice la consumatori. Solutia de racordare apartine furnizorului de electricitate, in baza unui studiu de
solutie comandat de beneficiari.

e. Telecomunicatii
Furnizorii de servicii ce opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiaritor documentatiile
tehnice de racordare la serviciile de telecomunicatii necesare acestora.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural- cadru construit

Activitatile din mediui urban constituie surse depoluare pentru toti factoril de mediu, de aceea
aceste activitati trebuie controlate si dirjate, astfel incat sa se reduca la minim impactul asupra mediufui.

Din punct de vedere al protectiei mediului, se evidentiaza anumite disfunctii si ,prin urmare,
necesitati de intervente.

Platformele de depozitare a deseurilor menajere si areziduuritor industriale sunt neamenajate
corespunzator sau incomplet amenajate.
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Nivelul ridicat de poluare cu poluanti gazosi si pulberi se datoreaza atat dispersiet in atmosferd a
particulelor de diferite proveniente (emisii din centrale termice, din alte instalati industriale, gaze de
esapament, particule de sol etc.), cat si antrendarii particulelor de sol de catre precipitatii pe carosabil, de
unde este permanent resuspensionat ca urmare a traficului rutier, ambele situatii fiind puternic favorizate
de lipsa vegetatiei.

Nivelul zgomotului emis de sursele mobile este amplificat de starea tehnica necorespunzatoare a
vehiculelor si de lipsa perdelelor de protectie. Sursa principala a poluarii fonice o reprezinta traficul rutier,
datorita cresterii accentuate in ultimul deceniu a numérului de autovehicule aflate in circulatie, precum si
gradul avansat de uzuré al unora dintre acestea.

Nivelele maxime de zgomot se datoreaza in special traficului greu, starii tehnice a autovehiculelor
si calitatii suprafetei de rutare (starea drumurilor). in intersectiile arterelor principale, Tn special in orele de
varf, se inregistreazé depéasiri ale valorii reglementate cu peste 10 dB. In ceea ce priveste cartierele
rezidentiale, zgomotul este produs gi de parcarea autovehiculelor Tn jurul blocurilor, repararea acestora,
incilzirea motoarelor dimineata, aprovizionarea cu marfa a unitéfilor comerciale din preajma sau chiar de
la parterul blocurilor de locuinte etc.

In acest context, se propun urmatoarele masuri de atenuare a zgomotului:

- retragerea aliniamentului si amplasarea galeriilui comercial in partea posterioara a
amplasamentului,

- accesul de aprovizionare cu marfa si pozitionarea agregatelor generatoare de zgomot se
realizeaza la limita nordica.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Din punct de vedere al numarului de probleme identificate pe categorii de probleme, cel mai mare
numar s-a identificat in domeniul calitati apelor de suprafatd, al gestiunii deseurilor st al pericolelor
generate de fenomene naturale si antropice.

Din punct de vedere al factorului de mediu sol, impactul antropic poate fi diminuat prin evitarea
depozitarilor necontrolate de deseuri de orice natura.

Dezvoltarea durabila a asezérilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub foate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn care utilizarea
primului este profitabilé si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ¢a prin regulamentul de urbanism
se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficientd si durabild a spaiului
existent, asigurarea facilittilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.

2.7.3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1. Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatului de Urbanism, Consiliul Judetean Vaslui si-a exprimat vointa de a se
analiza zona prin intermediul unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)sideao
organiza urbanistic pentru rezolvarea necesitatilor.

Documentatia P.U.Z. fsi propune sa circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentului gi zonei,
coordonatelor temei si prevederilor PUG-ului si s indentifice acele elemente urbanistice ce trebuiesc
modificate in sprijinul realizarii investitiei si care, s& constituie pasi inainte pentru evolutia zonei.

2.8.2. Puncte de vedere ale populatiei

Consiliul Judetean Vaslui, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Ordinul MDRT nr.
2701/ 2010 privind informarea si consultarea publicului faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor
acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate Tn aceste documentatii. Consultarea populatiei
se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

2.8.3. Puncte de vedere ale elaboratorului
Din analiza detaliata asupra diferitelor aspecte urbanistice ale zonei au rezultat urmatoarele
prioritati:
a. La nivelul circulatiilor {carosabile si pietonale)
= reconfigurarea adecvata a circulatilor carosabile si pietonale si a intrarilor din exterior
(semnalizare, imprejmuire, mobilier urban, cadru vegetal);
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= pentru fluidizarea traficului rutier este necesara amenajarea unor intersectii, dar si a unor zone
speciale pentru parcaje in proximitatea dotarilor comerciale si a institutifor de interes public.
= adaptarea circulatiifor pentru persoane cu handicap si celor de varsta a {reia;
cresterea capacitatii de parcare si garare auto, cu spatii amenajate corespunzator.
. La nivel functional
« diversificarea functionala- includerea de puncte de comert, servicii, alimentatie publica de
capacitate medie, loisir, sedii de firma.
= Oportunitati privind aparitia a noi focuri de munca;
« Revitalizarea zonei industrial, prin introducerea de functiuni mixte de servicii si prin atragerea
de investitori.
¢. La nivelul impactului asupra mediului:
»  Prevenirea si limitarea poludrii aerutui - definitivarea elaborarii sistemuiui de monitoring
integrat al mediului;
»  Prevenirea §i limitarea poludrii solului - extinderea sistemului de colectare selectivd a
deseurilor reciclabile prin cresterea numarului de recipiente de colectare selectivg,

Este necesar s se renunte la desfisurarea activitatilor comerciale in amplasamente mai muit sau
mai putin improvizate (apartamente din blocuri de locuinte, chiogcuri rudimentare, curti proprietate privata),
in favoarea dezvoltarii unor centre comerciale corespunzator amenajate, care s asigure atat eliminarea
corespunzatoare, controlatd a degeurilor rezultate de astfel de activitati, cat si o crestere a calitatii
deservirii populatiei prin aceste tipuri de activitati.

o

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Certificatul de urbanism nr. 324/ 31.08.2017, eliberat de Consiliul Judetean Vaslui, recomanda
elaborarea unui P.U.Z. pentru construirea unui imobil cu functiunea de galerii comercial si functiuni
conexe, respectiv amenajarea de platforme pentru parcaje auto si amplasare de panouri publicitare.

Terenul este amplasat in unitatea teritoriala de referinta UTR9, zona ZM- zona mixta constituita
din functiuni de interes public si locuire. Se propune schimbarea functiunii existente, zona mixia,
in zona Z!S- zona lInstitutii publice si servicii, subzona Constructii Comerciale, care sa permita
construirea galeriilor comercial.

Constructia propusa va avea un regim de inaltime parter (cu indltimea maxima de 8.00 m) si va fi
amplasati in partea nord- estica a amplasamentului, astfel incat prin pozitie si orientare sa faciliteze
accesul clientilor si accesul de aprovizionare.

Suprafata de teren aferenta — 8443.00 mp este proprietatea a SC RED PROJECT FIVE SRL
BUCURESTI! conform actelor de proprietate.

Amplasarea mijloacelor publicitare (panourilor publicitare, panouri directoaresi directionale,
precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si nu va afecta semnalizarea si semaforizarea
existenta in zona, astfel:

- publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/ sau pietonala,
ori accesul pietonal sif sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate;
- proiectia la sol a panourilor publicitare va fi in totalitate in interiorul proprietatii.

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare anterior si concomitent cu P.U.Z.

Zona studiata prezinta urmatoarete caracteristici:

- zona ocupata preponderent de forta de munca cu calificare medie. Densitatea populatiei si
fondul construit sunt peste nivelul mediu, nereprezentand elemente negative majore.

- zona bine echipata edilitar (apa si canalizare, energie electrica, telefonie, gaze naturale).

_ situatie deficitara in ceea ce priveste, la nivel municipal, suprafata plantata, nedepasind
suprafata de 2.00 mp spatiu verde/ locuitor. Accentuarea crizei in relatia om — naturd, impune
ca cerinta prioritard a urbanismului contemporan simbioza utilitara si estetica dintre ecologia
urbana si spatiile verzi, componenta de baza in structura mediului ambiant.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General al Municipiului Husi (P.U.G.)

In conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Husi — aprobat prin H.C.L. Husi nr.
226/ 27.10.2011, amplasamentul studiat se afla in zona functionala ZM- zona mixta constituita din
functiuni de interes public si locuire.

Se propune schimbarea functiunii existente, ZM- zona mixta, in zona ZIS- zona Institutii
pubtice si servicii, subzona Constructii Comerciale, ZIS co, care sa permita construirea galeriilui
comercial.

3.3, Valorificarea cadrului natural

Fondul plantatiitor existente nu este semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de
vedere al protejarii anumitor specii.

B 2R 20T aB2 Y APRIR B ARARBH T 14




Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi, arbusti sau
plante perene in jurul constructiilor. In afara de efectul de asecare, arborii pot provoca tasari sau deplasari
pe orizontala datorita impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau radacinilor.

Construibilitatea si conditiite de fundare ale terenului

Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructiei — terenul se
incadreaza in categoria geotehnica 2 — Risc geotehnic redus.

Amplasamentul studial are stabilitate generala si locale asigurata in ipoteza respectarii
recomandarilor din studiul gectehnic.

Conform NP 112/ 2013, adancimea de inghet pentru zona amplasamentului este de 80-90 cm de
la suprafata terenului.

In zona amplasamentului nivelul freatic a fost interceptat la adancimi de 7.70-8.60 m de la cotele
terenului si are caracter fluctuant.

3.4, Modernizarea circulatiei

In cadrul proiectului sunt propuse, la recomandarea Consiliutui Judetean Vaslui, prin aprobarea
Studiului de Oportunitate, rezolvarea circulatiilor in incinta precum si a locurilor de parcare aferente.

3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Amenajarile carosabile §i pietonale din incintd vor fi compuse din: alei de incintd, trotuare si
platforme pentru parcare.

Accesul aulo si cel pietonal la amplasament se va realiza din Catea Basarabiei.

Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare si
conform HCL nr. 425/2007. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativ.

Necesarul de parcaje se va dimensiona conform prevederitor Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitatile urbane- P132- 1993.

Se propune un numar total de 125 locuri de parcare, din care trei locuri de parcare vor fi
destinate persoanelor cu dezabilitati si trei locuri de parcare pentru ,mama si copilul”.

Se precizeaza faptul ca aprovizionarea se va realiza in partea posterioara a amplasamentului, in
partea sa nordica.

Accesul pentru aprovizionare se va realiza din Str. Calea Basarabiei, acces proiectat si
dimensionat pentru trafic greu (T.1.R. 40 tone).

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale
Se va avea in vedere adaptarea propunerii la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de
varsta a treia.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Principalele functiuni propuse in zona
_ Parametrii fizico-volumetrici ai investitiei, propusi de beneficiar i cupringi in Studiul de

oportunitate, avizat prin Avizul de Oportunitate, alaturi de: concluziile rezuitate in urma analizei situatiei
existente; principiile si regulile de organizare funcfionald si compozitionald a zonei, impuse de realizarea
investitiei, au condus la propunerea de schimbare a ihcadrarii zonei studiate din zona ZM- zona mixta
constituita din functiuni de interes public si locuire in zona ZIS- zona Institutii publice si servicil,
subzona Constructii Comerciale, care sa permita construirea galeriilui comercial.

Solutia propusé pentru organizarea teritoriului are n vedere crearea in cadrul amplasamentului a
catorva zone functionale indispensabile: zona de amplasare a imobilelor; zona circulatiilor carosabile si
pietonale, cuprinzand aleile carosabile, trotuarele si parcérile din incinta; zona spatiilor verzi amenajate;
zona gospodareascd, incluzand platformele de depozitare a deseurilor; zona amenajarilor cu valoare
estetica si peisagera; zona de protectie, cuprinzand imprejmuiri. Chiar daca aceste zone functionale se
intrepatrund, conlucrand intre ele ca intr-un mecanism specific unui asemenea ansambliu, toate se supun
unor criterii proprii de amplasare si organizare ce trebuie sd tind seama de:

» respectarea regimului juridic al terenului;

= asigurarea unor circulatii carosabile si pietonale lesnicioase;

» amplasarea cladirii astfel Incat principalele functiuni ale acestora sa poatd beneficia de
deschiderea spre orientari favorabile;
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= propunerile pentru sistematizarea verticala a terenului s& fie rationale, astfel incat, sa
favorizeze circulatia pietonilor, a vehiculelor si a persoanelor cu handicap locomotor,
precum gi scurgerea rapida a apelor meteorice;

« in spatiile comune exterioare, se vor prevedea cosuri de colectare a gunoiului, corpuri
de iluminat, etc;

« I incintd se va amenaja o platforma pentru péstrarea pubelelor destinate colectarii
deseurilor menajere, presortate pe categorii, in vederea recuperarii i reciclarii lor,

= asigurarea =zonei cu spatii verzi amenajate, cu functii estetice, peisagere gi de
protectie.

Parametrii fizico-volumetrici ai investitiei, propusi de beneficiari si cupringi In Studiul de
Oportunitate alaturi de: concluziile rezultate in urma analizei situatiei existente; principiile si regulile de
organizare functionald si compozitionalda a zonei, impuse de realizarea investitiei, au condus la
propunerea de a construi un imobil cu functiunea de spatiu comercial ce comercializeaza produse
alimentare si nealimentare, ambalate si preambalate, comercializare produse panificatie
semipreparate.

Functiunea propusa zonei studiate va fi comert.

Suprafata de teren studiaté va fi zonificata astfel:

- Imobil comercial cu regim de inalfime parter;

- Zona circulatii auto si acces in zong;

- Zona spatii amenajate.

3.5.2. Bilant teriforial

Bilant teritorial Existent Propus
Unitati teritoriale ZM ZIS
mp Yo mp %
Suprafata parcela 9443.00 100 9443.00 100
Suprafata construita |a sol 0 0 2550.00 27
Suprafata desfasurata 0 0 2550.00 -
Circulatii pietonale, carosabile, 0 0 5591.30 59.21
parcari, platforme betonate
Suprafata spatii amenajate (spatii 0 0 279.70 2.96
verzi, pietris si arbusti de talie mica)
Suprafata amenajata pietris 0 0 1022.00 10.83
Locuri de parcare 0 125
Procent de Ocupare al Terenului 0 27,00% (maxim 75%)
Cocficient de Utilizare al Terenului 0 0,27 mp ADC/mp Teren
{maxim 3.00)

Indici urbanistici

Pentru amplasarmentul studiat, indicii urbanistici de utilizare a terenuiui propusi sunt.
POT = 27% (POT max= 75 %)
CUT = 0.27 mp ADC/mp Teren {CUT max= 3.0)

Amplasarea constructiei pe parcela:

Limitele terenului de amplasare (suprafata edificabil sunt date de:

- Ia nord- proprietate SC CANTEMIR SRL

- 1a est — proprietate nr. cadastral 76125- §.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCUREST];

- 1a sud — Calea Basarabiei (DN 24B),

- la vest — proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.

Constructia principala a galerilor comerciale se va amplasa in partea de vest a parcelei,
respectandu-se pe latura de sud retragerea de la aliniament afiata la 22.00 m de la ax Strada Calea
Basarabiei. Spre limita de proprietate dinspre nord, distanta minima va fi de 5.00 m , spre limita de
proprietate dinspre est , distanta va fi de minim 3.00 m , iar spre limita de proprietate dinspre vest, distanta
minima va fi de 3.00m.

Se vor respecta distantele prevazute de codul civil fata de limitele laterale ale proprietatii spre est
si vest.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii.

Se precizeaza faptul ca aprovizionarea se va realiza in partea posterioara a amplasamentului, in
partea sa nordica, nord- vestica, unde sunt amplasate rampa de incarcare si echipamentele generatoare
de zgomot, platforma de depozitare deseuri.
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Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri
(constructii propuse) conform Normativului P 118/ 1998. Solutia propusd a avut Tn vedere prevederile
normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii, a drumurilor
de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona dispune de utilititile necesare deservirii imobilelor ce fac obiectul prezentului P.UZ

3.6.1. Alimentarea cu api si canalizare
Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament realizat din teava de
polietilena de inalta densitate PE80, De=110mm din reteaua publica de afimentare cu apa aflata in
perimetrul amplasamentului, asigurandu-se astfel condiitile de potabilitate. Bransamentul nu face obiectul
prezentului proiect.
Instalatii de alimentare cu apd rece menajera
Aceste instalatii asiguré alimentarea armaturilor obiectelor sanitare din grupurile sanitare. Parametrii debit
si presiune se vor asigura direct de la reteaua publica de apa existenta, la care va fi bransat imobilul.
Pentru determinarea consumului de apa propriu pe brangamentul de apa de la refeaua exterioara,
urmeaza a se monta un contor pentru apa rece, prevazut in caminul de apometru. In camera centrale
termice se va monta un apometru pentru contorizarea apei reci, ce va fi legat la sistemul BMS.
Instalatiile sanitare aferente spatiului comercial sunt:
a. Instalatii de apa rece si calda menajera,
b. Instalatii de stins incendiu;
c. Instalatii de canalizare menajera;
d. Instalatii de canalizare pluviala.
Apa calda se va prepara prin intermediul a trei boilere electrice cu acumulare dupa cum urmeaza.
- apa calda necesara obiectelor sanitare din grupurile sanitare si depozite se va asigura cu un
boiler electric cu capacitatea de 501 montat in camera centralei termice.
Reteaua de alimentare exterioara cu apa de incinta este realizata din conhducte PEHD PES8O, PNG,
SDR 13,6; De=40.
Necesarul de apa pentru nevoi menajere:
Qn zi med = 1.905 mc/zi
Qn zi max = 2.29 mc/zi
Qn orar max = 0,275 mc/h.
Debitele de calcul pentru apa rece s-au calculat pentru dotarile prevazute prin proiect astfel:
qc = 3.03 Ifs (apa rece)

Instalatia de canalizare menajera si pluviala

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite
de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara de incinta, urmatoarele
categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare si de pe pardoseli;
2. Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare;
3, Ape pluviale provenite de pe cladire si din incinta.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin curgere
libera la reteaua de canalizare menajera proiectata.

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii sunt evacuate
catre reteaua de canalizare extericara, direct, fara a fi necesara o preepurare,

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor necesita o preepurare si vor fi colectate cu ajutorut gurilor
de scurgere si trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate in refeaua exterioara de
canalizare.

Debitele de ape uzate menajere se considera 80% din consumul de apa, astfel:
Quzat zi med = 1.905mc/zi
Quzat zi max = 2.29 mcfzi
Quzat orar max = 0,275 mc/h
Debitele de calcul pentru canalizare s-au calculat pentru dotarile prevazute prin proiect, astfel:
Qc = 3,03 I/s (ape uzate menajere)
Debitele de calcul pentru ape pluviale:
Qpl = 36.00 i/s (ape pluviale de pe acoperis)
Qpl = 5.17 Ifs (suprafete pavate)- deversare la canalizare prin separator de hidrocarburi
prevazut in amonte de caminul de canalizare de racord.
Qpl = 1.58\/s (spatii plantate)
Qpl separator = 63.81 I/s
Qpl total = 106.55 /s
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CONCLUZI

1. Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in cadrul
fazelor uiterioare de proiectare (Pth, DE), in baza planului topografic cu retelele existente, a avizelor de la
detinatorii de utilitati si de la institutile specializate ale statului : SC AQUAVAS SA, Regia Apelor Romane,
Agentia de Protectie a Mediului.

3.6.2. Alimentare cu caldura.

Sursa de caldura este utilizata pentru incalzire centrala si incalzire aport de aer proaspat
pentru perioada e iarna- Instalatie cu doua cazane conectate in cascadd este conectata la un kit
comun evacuare gaze arse, acesta fiind accesoriul instalatiei in cascada.

Apa calda menajera se produce cu ajutorul unui boiler electric amplasat in spatiuf centralei termice
pentru obiectele sanitare din bai si spatiul de depoziare.

Pentru spatiile interioare care necesita climatizare se va prevede un sistem de tip multisplit,
functionand cu agenti frigorifici ecologici.

Pentru realizarea conditiitor de confort interioare din punct de vedere al normelor igienico- sanitare
s-a proiectat o instalatie de ventilare compusa din asigurarea aerului proaspat necesar ocupantilor (cu
centrala de tratare a aerului — 100% aer poaspat) si evacuarea mecanica a aerului viciat din grupurile
sanitare.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

Zona este deservitd de retele de distributie gaze naturale, aflate in exploatare. Prin intermediul
unui bransament individual se asigura cota necesara de gaze naturale. Asigurarea documentatiei de cota
si proiectele de bransament si utilizare se intocmesc de catre firme autorizare ANRGN.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Realizarea investitiei propuse impune obtinerea de catre beneficiar a avizului tehnic de racordare
fa electricitate, in conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii energiel electrice la
consumatori. Solutia de racordare apartine furnizorului de electricitate, in baza unui studiu de solutie
comandat de beneficiar, prin care se va stabili solutia de racordare la postul Trafo existent.

Puterea instalata pe investitie este Pi = 308 kw, Ps = 195,50kw, conform datelor beneficiarului,

3.6.5. Telecomunicatii.

Furnizorii de servicii ce opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarilor documentatiile
tehnice de racordare la serviciile de telecomunicatii necesare acestora.

3.6.6. Gospodarie comunala

Se propune in amenajarea incintei, la limita nordica, a unei platforme pentru pastrarea pubelelor
destinate colectarii si depozitarii deseurilor, presortate pe categorii, In vederea recuperarii si reciclarii lor.

3.7. Protectia mediului

Mentinerea calitafii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere a acestuia la parametrii
naturali, constituie o tinta strategica esentiald a oricérui program de management a mediului {reconstructia
ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile), deziderat care s-a avut in vedere la Tntocmirea prezentului
studiu.

Din acest motiv, orientarea strategiei de management a mediului trebuie sa se faca catre
elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului la nivel national si local si
implementarea unui sistem de monitorizare a calitafii mediului.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiet.

Pentru fiecare arbore matur taiat Tn conditile prezentului regulament se vor planta, Tn interioru!
aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari, etc.)

Se propune eliminarea n timp a tuturor surselor de poluare existente in zond, precum si reducerea
etapizata a emisiilor, Tn concordanta cu progresul tehnico-stiintific in domeniu, n functie de disponibilitatile
financiare existente (studii cost-eficienta).

3.7.2. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Pentru apele uzate provenite de la supafata aferenta parcajelor si circulatiilor carosabile se vor
prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

3.7.3. Depozitare controlata a degeurilor

Se propune in amenajarea incintei a unei platforme pentru pastrarea pubelelor destinate colectarii
si depozitarii deseurilor, presortate pe categorii, in vederea recuperarii si reciclarii lor.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si vor fi
transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.
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3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate
Dup4 realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a
amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari importante ale terenului.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform studiului geotehnic efectuat, se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori
ornamentali, pomi fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructiilor.

In afara de efectul de asecare, arborii pot provoca tasari sau deplasari pe orizontala datorita
impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau radacinilor.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Cercetarea listei monumentelor si siturilor istorice demonstreaza ca teritoriul restrins, din
vecinatatea amplasamentului, nu poseda constructii care sa fie incadrate in listd ca obiective de
patrimoniu ce trebuiesc protejate. De asemenea, teritoriul in cauza nu este incadrat nici el la categoria
siturilor istorice protejate. Drept urmare, documentatia P.U.Z. nu contine reglementari referitoare |a
aceaste categorii de bunuri de patrimoniu.

3.7.7. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Solutiile urbanistice si de amenajare a teritoriului urban studiat vor contribui la refacerea
peisagisticd a zonei, abandonata si neglijata de mai mult timp.

Amplasarea investitiei va reprezenta o contributie a investitorului la demararea unor acfiuni de
asanare a zonei si de reabilitare arhitecturala a acesteia.

3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Conform Legii nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :

- Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice

Plansa 4- Proprietatea asupra terenurilor, analizeaza terenurile din zona studiata, sub aspectul

categoriilor de proprietate.

4. CONCLUZII
Avandu-se Tn vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone
unitare si puternic structurate:
= rezolvarea unitard a intregii zone studiate si studierea ei pentru punerea in valoare a
perspectivelor interesante;
= rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in zona;
= urmérirea realizarii calitatii spatiilor create, atat a celor publice, cat si a celor private;
» tratarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la realizarea unei
unitati teritoriale cu un caracter individualizat;
«  folosirea materialelor de bun& calitate in vederea integrarii in dominanta arhitectonica a
zonei;
» respectarea regimului juridic al terenului.

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA
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Volumul Il- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent P.U.Z.
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1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinta piesa de baza in aplicarea P.U.Z,,
care intareste si detaliaza reglementarile P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism
(permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.UZ

PUZ- Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal- ,CONSTRUIRE GALERII COMERCIALE,
GOSPODARIRE DE APA S| IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES SI
AMPLASAREA MIJLOACE DE PUBLICITATE”- CALEA BASARABIEI, TRONSON 103, CF NR. 76126,
HUSI, JUD. VASLUI se refera strict la proprietatea enuntata mai sus si are urmatoarele vecinatati:

- la nord- proprietate SC CANTEMIR SRL

- la est — proprietate nr. cadastral 76125- S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI;
- la sud — Calea Basarabiei (DN 24B),

- la vest — proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.

Pe terenul studiat se propune construirea unui imobil cu functiunea de galerii comerciale si
functiuni conexe, respectiv amenajarea de platforme pentru parcaje auto si amplasare de panouri
publicitare.

Amplasamentul studiat este amplasat in unitatea teritoriala de referinta UTRQ, zona ZM- zona
mixta constituita din functiuni de interes public si locuire. Se propune schimbarea functiunii existente, ZM-
zona mixta, in zona ZIS- zona Institutii publice si servicii, subzona Constructii Comerciale, ZIS co.

2. Baza legal4 a elaboririi Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
Se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte normative, studii etc).
= Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotarirea Guvernului Romaniei nr.
525/1996;
=  Prevederile P.U.G. al Municipiului Husi si prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona de face obiectul PUZ;
= Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;
= Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000 si prevederile Legii nr. 350/ 20001 privind amenajarile teritoriului si
urbanismului, modificata si completata.

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu P.U.Z. vor sta la baza autorizarii
constructiilor in zona delimitata prin prezentul P.U.Z.. Proprietarii imobilelor din zona studiata pot solicita
certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in
prezenta documentatie. PUZ trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- modificarea zonificarii functionale a terenului;

- organizarea retelei stradale- accese;

- organzarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectie a mediului.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de specialitate
ale administratiei locale desfasoara urmatoarea procedura:

- seidentifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificat de urbanism;

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari,
servituti, restrictii, intredictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere, etc)

- se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu
inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute
pentru proiectul investitiei, anterior autorizarii acesteia.

Se va urmari cu precadere:

» pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului national natural precum si
depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare, in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu;

» asigurarea securitatii in conformitate cu legislatia in domeniu (rezistenta si stabilitate,
siguranta in exploatare, siguranta la foc, economia de energie, igiena , sanatatea,
refacerea si protectia mediului, protectia civila).
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Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal — Construire galerii comercial, gospodarire
de apa si Imprejmuire, amenajare parcare, acces si amplasare mijloace de publicitate” — Municipiul Husi,
Calea Basarabiei, tronson 103, jud. Vaslui, nr. cadastral 76126, se refera strict la proprietatea enuntata
mai sus care are urmatoarele vecinatati:

- la nord— proprietate SC CANTEMIR SRL

- la est — proprietate nr. cadastral 76125- S.C, RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI,
- la sud — Calea Basarabiei (DN 24B),

- la vest — proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in indicii P.O.T. si
C.U.T. maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. stabiliti pentru o zona sau subzona functionala si pentru un U.T.R. sunt
valabili si obligatorii pentru fiecare parcela apartinatoare zonei.

In cadrul P.U.Z., pentru amplasamentul studiat, au fost stabiiti urmatorii indicatori ;

P.O.T. maxim = 75%,

C.U.T. maxim = 3.00 mp ADC/ mp Teren

indicatorii P.O.T. si C.U.T. vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea fata
de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor si parcajelor, pentru
stabilirea inaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civit privind
amplasarea in cadrul parcelei si fata de vecinatati.

Altorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z.

In scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului public, a starii
de sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea
zonei studiate.

Solutile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea
constructiilor si amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii controfate si igienice a deseurilor de
orice fel {solide, lichide, gazoase).

Art. 1. Se va proteja zona prin masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajariior
din incinta,

Art. 2. Toate constructile ce se vor autoriza in zona vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii ~ cu modificarile uiterioare.

Art. 3. La proiectarea si amplasarea constructiilor se va tine cont de prevederile studiului
geotehnic. Se vor efectua obligatoriu foraje pe fiecare parcela, conform legislatiei in vigoare.

Art. 4. La amplasarea constructiilor se va tine seama de:

- orientare;

- vederi si persective importante;

- amplasarea functiuniior .

Art. 5. Autorizarea constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, se va sigura insorirea, iluminatul natural si asigurarea cerintelor specifice legate
de functiunea cladirii.

Art.6. Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse
n Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii.

Art. 7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniut public si domeniul privat,

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditille respectarii regimului de aliniere prevazut in
P U.Z. Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.

Regimul de aliniere este linia conventionala care uneste fronturite constructiilor. Regimul de
aliniere se stabileste prin P.U.Z. si R.L.U., prin stabilirea unei distante intre frontul cladirilor si un reper fix:
alinlament stradal, axul strazii, aliniamentul trotuarelor.

Fata de aliniament constructiile ver fi amplasate:
- obtinerea unor distante de protectie prevazute in normele speciale;
- din ratiunt functionale, estetice si ecologice;
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- regim de aliniere liber- peisager.

Este obligatoriu ca prin Certificatul de Urbanism sa se expliciteze modul de inscriere al
aliniamentului, al regimului de aliniere si al regimului de inaltime pentru a se asigura coerenta fronturilor si
a morfologiei tesutuiui urban.

Pentru zona studiata regimul de aliniere este stabilit in partea scrisa, precum si in plansa de
Reglementari urbanistice.

Distante fata de axele strazilor:

- minim 60.00 m ax Calea Basarabiei.

Art.8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:

- prevederile Codului Civil,

- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;

- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe,

asigurarea iluminatului natural, etc;

- norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre subzona
in cauza si zona rezidentiala, caz in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de
limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 m.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele |aterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 m.

In cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire.

Cladirile vor respecta intre ele, pe acceasi parcela, distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte, distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 m, numai in cazut in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incapeti pentru activitati permanente
care necesita lumina naturala.

Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata construita 1a sol a cladirii propuse a se realiza, ci
limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatorului POT admis.

Distante fata de limitele de proprietate;

- la nord— 5.00 m - proprietate SC CANTEMIR SRL

- la est ~ 3.00 m -proprietate nr. cadastral 76125- S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI;

- la sud — 22.00 m ax Calea Basarabiei {DN 24B),

- 1a vest —3.00 m- proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.

Art. 9. Cladirile nu se vor retrage cu o distanta mai mare de 5.00 m de la aliniamentul stabilit prin
regulamentul P.U.Z. si pot avea iesinduri (console si bowindouri, etc) si retrageri locale in functie de studiul
volumelor construite.

Art. 10. Amplasarea mijloacelor publicitare (panourilor publicitare, panouridirectoare  si
directionale, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si nu va afecta semnalizarea si semaforizarea
existenta in zona, astfel:

- mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera
si/ sau pietonala, ori accesul pietonal si/ sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate;

- proiectia la sol a panoului publicitar (tip totem), avand inaltimea de 6.00 m, va fi in totalitate in
interiorul proprietatii si se va amplasa la o distanta de maxim 2.00 m de limita proprietatii.

Art. 11. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Se vor asigura in toate cazurile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor dimensionate
corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permananent sau numai in
timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare.

Amenajarea accesuiui se va realiza astfel:

- accesul in incinta al clientilor, cat si cel pentru aprovizionarea galeriilui comercial se va face din
Calea Basararabiei, accesul va avea o |atime de 9.00m.

Art. 12, Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 13.. Parcarea autovehiculelor este asigurata in incinta proprietatii. In PUZ sunt propuse un
numar de 125 locuri de parcare din care 5 locuri pentru angajati, 3 locuri destinate persoanelor cu
dizabilitati, 3 locuri destinate pentru ;mama si copilul”.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.
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Art.14. Dispunerea pe parcela a locurilor de parcare se va conforma normelor sanitare in vigoare.
Pe latura estica a amplasamentului, in vederea protectiei proprietarilor locuintelor invecinate, locurile de
parcare vor fi amplasate ia o distanta de minimum 5.00 m fata de ferestrele acestora.

Art.15. Se va solicita de catre administratia locala in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire planul de sistematizare verticala, urmarindu-se in special:

- accesul se va face cu trepte, rampe pentru asigurarea accesului persoanelor cu
handicap;

- asigurarea unor inaitimi de trepte exterioare de maxim 17 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale
sau carosabile si canalizarea acestora;

- amenajarea terenului pentru asigurarea colectarii  si canalizarii apelor pluviale (rigote,
canalizare, etc)

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice si a parcejelor publice.

Art. 16. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente.

Art. 17. Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.

Art.18. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului targ si numai in nise.

Art.19. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata, precum si de pe suprafetele de teren neconstruite, prin
rigole spre canalizare, si se va interzice prezenta surselor de apa in exterior (cu exceptia hidrantiior pentru
incendiu sau udarea spatiilor verzi), in scopul evitarii patrunderii eventualelor pierderi de apa in sol.

Art.20. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de canalizare fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

Galeriil comercial va beneficia de racorduri la utilitati, apa rece pentru consum, canalizare, gaze
naturale, energie electrica si telefonizare, conform avizelor anexate.

Art.21. Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenut liber dintre constructiile existente
se va delimita astfel incat sa nu se blocheze circuitele pietonale existente sau accesul |a echipamentele
publice din planul secundar si sa respecte distanta minima fata de cladirile existente.

Art.22. In vederea amenajarii spatiilor verzi, se vor respecta recomandarile studilor geotehnice
efectuate, avandu-se in vedere sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Se vor identifica, proteja si pastra i timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm. In cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii publice din apropiere.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10 % din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate.

Art. 23. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim de 1.50 m, din care soclu opac de
0.30 m si o parte transparenta sau opaca de 1.20 m, dublata sau nu de gard viu.

Art, 24. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Cladirea propusa va avea regim de inaltime parter, inaitimea maxima fiind de 8.00 m.

Art. 25. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul constructiilor nu contravine
functiunii acestora. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii de ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul zonei.

Arhitectura dladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoi de incadrare in
peisajul format de cadrui natural si structuri urbane existente adiacent.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta.
Raportul plin —gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

In vederea autorizarii se pot solicita studii suplimentare de insertie urbana, justificari grafice,
perspective, fotomontaje, machete.
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A.FUNCTIUNI

Z15- Zona institutii publice si servicii

Functiunea dominanta a zonei este aceea de institutii publice si servicil.

B.SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA Si URBANISTICE

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente tehnico-edilitare, amenajari cu
caracter public).

Functiunile complementare admise ale zonhei sunt:

- locuirea;

- industrit nepoluante;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile si pietonale;

- retele tehnico- edilitare.

. 26. Functiuni admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,

- locuinte, lacase de cult; dotari de invatamant si cultura,

- servicii sociale, colective, personale

- sedii ale unor organizatii politice, profesioanle;

- comert cu amanuntub;

- depozitare mic- gros;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate
Art. 27. Functiuni admise cu conditionari:

- toate cladirile vor avea parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai muit din 30% din lungimea strazii,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 mde servicii si echipamente publice si biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii pondert
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- pentru orice utilizare se va tine cont de conditile geotehnice si de zonare seismica.

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protective a
cladirile existente.

- se admit functiuni complementare centrelor comerciale, cu durata de exploatare limitata: puncte
de alimentare combustibil automobile, puncte de incarcare electrica automobile, spatii de vanzare produse
alimentare si nealimentare (chioscuri).

Art. 27, Functiuni interzise:
Se interzic:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat;
-~ constructii provizorii de orice natura,
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto,
- curatatorii chimice;
- depozitari de material refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- activitati care utilzeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
instifutiile publice.
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele
invecinate;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinatesau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 28, Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 75,00%

Procentul de ocupare a terenului POT reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
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depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a teraselor a caror cota de nivel
este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Art. 29.- Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 3.00 mp ADC/ mp Teren

Coeficientul de utilzare a terenului CUT este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera pana la
1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselordeschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara.

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr. 10028 din 3 0%, 2017

CERTIFICAT DE URBANISM

VA
{3

Nr. o4 din %l o, 2017

fn scopul: Obfinerii autorizatiei de construire — Censtruire galerii comerciale,
gospodirie de api gi imprejmuire, amenajare parcare, aienajare acces si amplasare
mijloace publicitare.

Ca urmare a cererii adresate de V' SC RED PROJECT I'IVE SRL reprezentat prin
imputernicit Popa Geanina Ana, sediul in judeful -, municipiul Bucurest, satul -,
sectorul 3, cod postal -, ,strada Dr. Paleologu, nr. 24, bl. , sc. -, et. 2, ap. E13, telefon /
fax 0745972987, e-mail -, inregistratd lanr. [0028 din 25.08.2017.

Pentru imobilul - teren si / sau constructii -, situat In judetul Vaslui,
municipiul Hugi, strada Calea Basarabiei, Tronson 103, cod postal 735100, C.F. nr.
76126.

Sau identificat prin:

Plan de situatie sc. 11500
Plan de Incadrare in zond  sc. 1: 5 000

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. / 0289/2009, faza PUG si
RLU aprobati cu hotarirea Consiliului Local Hust, nr. 226 din 27.10.2011.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridie: Terenul In suprafatd de 9443,00 mp aferent lucrérilor propuse
a se execula este situat in intravilanul municipiului Husl. Terenul este In proprietatea SC
RED PROJECT FIVE SRL conform contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr.
994 din 13.07.2007 si a actului de dezmembrare autentificat sub nr, 523 din 12.04.2007
cu interdictie de instrdinare, grevare cu sarcini si ipotecat la REDCREST GRUP LTD
conform contractului de ipotecd nr. 1740 din 29.11.2013.

2. Regimul economic: Terenul respectiv are folosinta actuald — curfi constructii si
conform documentatiei de urbanism P.U.G. este situat in Zona Mixtd cu Functiuni de
Interes Public si Locuire si este liber de constructii.

Reglementiri fiscale specifice localitétii respective - ZONA “C”

3. Regimul tehnic : Accesul la imobil se efectueazi din strada Calea Basarabiei

(DN 24B). POT= max 60% (75% cu cladiri cu max. 2 niveluri pentru activitéi comerciale




Porrivit  prevederilor PUG si o ari. 32, alin (1), lit. ¢, din Legea 35072001
.

reaciuializald se va elabora si apraba un Flon Urberistic Zonal (P.ULZ) core va respecia
? Y . ds

prevederile Ordimuduil MDRT nr 2701/2010 pentru informarea §i consuliarea publicului de

la faza de inifiere péné lo joza de aprobore. Premergdior inlocmiri PUZ — Iui

beneficiorul are oblicatia de o solicita Avizul de oportuniiate de o Consiliui Judeiean.

Echiparea cu utilitdti: energie electric, api, canalizare, gaze naturele.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ) pentru!
Obtinerea autorizajiel de construire — Caonstruire galeri comerciale, gospoddrie de apa
si imprejmuire, smenajare parcare, amengjare acces i amplasare mijloace
publicitare,

Certifieatul de urbanism nu Hue loc de zutorizatie de comstruire §i nu conferd dreptul de a evecuta |

Tuerdri de constrmetii |

4. OBLGATH ALE TITULARULUE CERTIFICATULUL DE URBANISM

fn scopul elaboririi documentajiei pentru autorizarea executarii tmerdrilor de constructii — de
construire — solicitantul se va adresa autorifatii competente pentru proteciia mediului @ Agenjia penfri
Protectia Mediului Vashi, str. Calugdreni, nr. 63, cod pogtal 730149,

in aplicarsa Directivei Consilivlui 85/337/CEE ( Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumiitor proiecte publice gi private asupra mediului , modificald prin Directiva Consiliviui 97/ 11/CE si
prin Directiva Consiliului gi Parlamentul European 2003/35/CE  privind parficiparea publicului la
claborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarca
publicului si accesul la justitie , a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urhanism se comunica solicitantulul obligatia de a confacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca
sceasta s3 analizeze i si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulai.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea certificatulut de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentra
autorizarea cxecutarii lucrarilor de constructii Ja autoritatea administrajiei publice competente.

fn vederca satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatca competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguriirii consultdrii publice,
centralizarii optiunilor publicesi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:
T)upé primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a seprezenta la autoritatea
compelentd pentru proteciia mediului in vederea evaludri initiale a investitiel §i stabilirii demaréirii
procedurii de evaluare a impactului asupra medivtui sifsau a procedurti de evaluare adecvati.
i1 urma evaluarii inifiale a notificariiprivind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al auioritiitii compeiente pentru protectia mediului, ' -

fn situatia fn care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactutul asupra medintui gi/sau a evalufri adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatil administratiei publice competente cu privire la menjinerea cererii peniru auiorizarea executarll
lucririlor de constructil

k4

{1 situatia in care, dupi emiterea certificatului de wbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii  de
evaluare a impactulni asupra medivlui, solicitantul requrdd la intentia de realizare o investijiel, acesia
are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice compeiente,




5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sav, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatica tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

X DT.ALC o DT.OE. o D.T.AD.

d). avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitfile urbane i infrastructura (copie):

o alimentare cu apl o gaze naturale Alte avize/ acorduri:
o canalizare o telefonizare O
0 alimentare cu energie electrich 0 salubritate o
o alimentare cu energie termich o transport urban o

Alte avize / acorduri:

d.2). avize si acorduri privind: DELGAZ GRID SA, SC GAZ EST SA, SC AQUAVAS §4,
DRDP Iasi.

X securitatea la incendiu X protectia civili (numai pentru PUZ) D sinitatea populafiel
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora {copie):

a [ o)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X Studin geotehnic
X studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficien{a energeticd
(conform Legii ur. 372/2005 republicati cu modificarile si completirile ulterisare)
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecia mediului
{copie)
f) Documente de platd ale urmatoarele taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

——

PRESEDINTE, SECRETARUL ; ;], UDEJULUL,

Piana /%ie{ suleséu }

ARHJTECT SEF,

L. .
Matian Beslin
}?/}Z/{j/ NN

Pumitre Buzat

Achitat taxa de 99,00 lei, conform chitantei. nr. 725 din 25.08.2017. y
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogtd la data de 57 < #2017
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=rile Legii ar. 50 / 1991 privied aulorizarea executaril

EE 3

in confommitate cu preved
Tucrarilor de copstructil, republicatd, cu modifictrile ullenocare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULHLI DE URBANISM

de la data de pani la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urméand s ob{ind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETARUL JUDETULUL

ARHITECT SEF,

Data prelungirit valabilitatii :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




AQUAVAS S.A. VASLUI
SUCURSALA HUSI

RO-17688823 Sir. Slefan cel Mare, nr. 18 ROMANIA
C)E 27913802, Nrinregisivare la R.C.: $37/1132011
Conl: RO10 BRDE 380SV30767583800 deschis fa B.R.D. Husl

s

T —

i
|
Y0k TR
Tel.: 235 481560, 0235 481288 ] Fax. 0235 471268 E-mail: aquavas.huri@gmail.com

AVIZ DE AMPLASAMENT

Nr, 2351 /282 / 25.09.2017
Avand in vedere solicitarea SC RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI reprezentata prin d-na

Popa Geanina, privind eliberarea avizului de amplasament in judetul Vasiui, pe raza municipiului Husi, str.
Calea Basarabiei nr.103, conform planului de situatie i a certificatului de urbanism nr. 324 din 31.08. 201
anexate,in baza Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si a ,Regulamentului serviciului ¢
alimentare cu apa si de cana!izafe din municipiul Husi", aprobat prin Hotdrarea 9/2010aA.D.l- apa can
Vaslui, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Husi . nr. 285 din 23.11.2010, privind aprobarea
sontractului de delegare a gestionarii serviciului '

AVIZAM executarea lucrérii ,,Construire galerii comerciate, goépodarie de api si imprejmuire,amenaj:
parcare,amenajare acces §i amplasare mijloace publicitare” conform planurilor de situatie anexate, cu
urmatoarele conditii. pe amplasamentul strazii sunt pozate urmatoarele retele de utilitati: :

1. pe str. Calea Basarabiei : conducte alimentare cu apa, din PE Dn 315mm pe strada, In zona aferenta
2. conducte pentru canalizare menajera, din Beton Dn 600mm pe strada, in zona aferenta;
% fucrarea se va executa de catre un constructor de specialitate autorizat, cu asistenta tehnica din
| partea Societatea AQUAVAS S.A. - Sucursala Husi - dupé obtinerea Autorizatiei de construire de
Priméria Municipiului Husi, | |
» o atentie deosebita se va acorda caminelor de apa si de canalizare, a conductelor de
bransament/ racord de apalcanal din zona traseului, pentru a nu fi deteriorate sau acoperite
cu pamant sau alte materiale de constructii si aduse la cota carosabilului final;
% in cazul depistarii, de conducte publice de apa si canalizare, sau de racorduri individuale de apa si
de canalizare, altele decét cele figurate pe planul de situatie anexat, se vor lua masuri de protejare i
acestora si se va anunta obligatoriu Societatea AQUAVAS S.A. , - Sucursala Husi;
» pe parcursul executdrii lucrariior se vor lua toate masurile necesare pentru a nu fi perturbata buna
functionare a conductelor de apa side canalizare existente;

orice avariere a conductelor de apa si de canalizare, cauzata de executarea lucrarior , va fi suporta

\."

financiar de executantul bicrarii; _ .
% cu 3 zile inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va anunta in scris AQUAVAS SA - Sucursala

Husi in vederea asigurarii asistentei tehnice.
Prezentul aviz este valabil un an de zile de |a data emiterii si numai pentru amplasamentui 4n

anexa.

% Achitat ¢/v aviz cu chitanta nr, _31068910 /22.09.2017 in valoare de 163 let.
Er

ing.Sef Tehnic- Investitii,
Ing. Stefan ANTOHI

_fpetnt

L
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REMANIA RNESECRET
MIMISTERUE, AFACERILOR INTERNE VASEL
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITH ROMANE T, ISTOTVPLVAR 02007
: Exemplorul o, 172

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULLE VASLU
SERVICIUL RUTIER
Opermar die date ¢ casaeter personal
nrepistral sub ar 4490 la A NS PODP

Citre:
S.CRED PROJECT FIVE S.RLBUCURESTI
Bucuresti, ste Dy Paleclogy, ne.24, e1.2, camera 13
Persoane de contact: Beneficiar — Watkins Hugh Richard, tel. 0730.007.003
Proiectant -- Rogu Cristi, tél. 0749.028.207

Avand in vedere solicitarea dunmeavoastrd privind eliberarea avizului poliiei rutiere pentru
PUZ , Construire cenfru comercial |, gospodirie de apd §i imprefmuire, amengjare parcare,
amplasare mijloaee publicitare i amenajare acces antv in zona drumlui napional DN24B fon
324 118-324247 stinga, cu accese culo la DN 248 lon 324148 stdnga 51 la kin 324217 stdnga’,
situat in intravilanul municipiulni Hugi la- intersectia DN24B(ESB1) cu DN24A, judetul Vash,
previizut cu un numir fotal de 278 lecuri de pareave cu dimensiunile de (266 Lp.autoturisme de
5.0m x 2.7m, 4 Lp.autocamioane de 19.8m x 4.0m si 8 Lp.persoane cu handicap $i mama cu copilul
de 5.20m x 3.50m) in urma analizéii documentatici claborate, va acordam aviz favorabil de
principin wrmind ca documenialiile tehnice si fie avizate de Directia Rutierd, cu respectarea
urmitoarelor conditii: '

- se va respecta procesul tehnologic §i solugiile tehnice de executic din documentatia in baza
wireia s-a emis prezentul aviz (proiect nr. 55/2017 SC HORAND COMPANY SRL 1ASI)

. semmnalizarea rutierd se va realiza conform memorivlui tehnic i planuiui de situatie-planga
nr. 1- proiect 5572017, din documentafia anexatd;

' - s va asigura echipament de protectie/ayertizare fluorescent-reflectorizant personalului de
execufie a lucrdrilor in zona drumului public; '

- vehiculele gi ntilajefe folosite pentru executarea lucrarilor vor fi semnalizate corespunzitor;

- cu cel putin 30 de zile nainte de ceperen leririlor de amenajare o accesulul, executantul
fucririlor va solicita aprobarea administratorului drumului si avizul politiel rutiere pentru instituirea
de restrictii de circulatie la intorsectia drumurilor DN 248 (E581) si DN24A;

- nu sc va ocupa sub nici o formi, ampriza §i zona de siguran{d a drumului, prin depozitarea
de matetiale de construcii san alie obiecte. _ o

- in cazul producerii unui eveniment, blocaj in trafic sau alte sitwafii neprevarute, veli anunga
fn col mai scurl timp Serviciul Rutier Vaslui, iav in cazol producerii unui accident de circulatic in
zond, nu s¢ va modifica in niciun fel locul faptei (cu exceplia situatiilor care impun Inldlurarea
vreunui pericol imineat);

Conform art.43 lit. e din Ordonanta 4371997, ocupared, sub orice formd, a parfii carosubiie, o
geostomentului, o zonel de sigurangd u podurilor, a stafiilor mifloacelor e transport i comun,
spafiilor de control sau servicin ale administratorului dewmadu, a sanfurilor, a trotuarelor, a pistelor
i a zonelor de siguranfd ale drumulul, precum yi wfectarea stdrii de curdfenic a acesfora sc
sancfioneazi de art, 61 alin 1 din Ordonanta 43/1997 cu 2006-6000 lei amenda.

Vastui, str. HAG] CHIRIAC, a1, Telclon G503 176, Fax 0235/3
email: citculatie@@vs.nolitiaromana.ro

5 € od postal 730120




Conform art. 5. alin. 6 din O.U.G. ni, 19572002 privind circalatia pe drumwile publice, in
cazul producerii wni everniment rulier ca wrmare o fuerdrilor care se execuld pe drnmul public,
antreprenord s execwlantil lucrdirilor rdspunde, dupd caz, adminiviradiv, contraventional, il
sean penal, Tn conditiile legii.

Nerespectarca conditiifor de mai sus atrage dupd sine rispunderea contravenlionali a
exceutantulud lucriitii, conform arl, 105 din QLG nr. 195/2002 privind civculatia pe drumurile
publice (21-108 de punete-amendii).

Taxa prevazota de 0.0, ar, 128/2000, In valoare de 200 de lei, a fost achitati pentru avizare
prin chitanfa secia TS 656, nr. 201001568835 din 27.09.2017 (Trezoreria Vasltui).

Prezentul aviz de principiv este valabil pentru PUZ |, Construire centru comercial |
gospodirie de apd i imprejmuive, amenagjare parcare, amplasare mijlogee publicitare §i umenajure
acces auto in zona drwmulid sational DNIAB km 32+ 118-32+ 247 stanga, cu avcese quto la DN 245
ke 32+ 148 srdnge gt fa km 324217 sidnga”,

Nerexpeetarea conditillor impuse prin prezentul aviz atrage nulitaten avizubui,

Cu stima,

SEFUL INSPECTOR ATULUL {/SEFUL SERVICIULUI
Comisar sef de polifie - ' Comisar gef de politie
PANTIRU GARRIEL DORU SAVAGEORGE
: o L )

S
§

Vasith, str. HAGECHRIAC, .k, Teleion 02357303176, Fas 0235/303378, Cod postal 730120
email: eirculatief@ys.politiaromana.ro
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Compania Nalionald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
Direclia Regionalad Drumuri gi Poduri lagi
CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC 502
Str. Gh. Asachi, nr.19, cod p. 700481, Tal.: (+40)0232/214431 Fax: (+40)0232/21443 m
: Emall: drdpis@mail.dntis.ro et
_ : CUI 16054368: J40/552/15.01.2004; Capital social 16.377.920,00 lei
INDICATIV 11.B.2 _ I'TE 03 R-5

AV1Z nr.14564/17.10.2017

referitor la documentatia tehnica
,Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea functfiunii zonei si reglementarca
regimului de construire pe terenul situat in vecinitatea DN 24B
km 32+118+32+247 partea stingi, cu accese rutiere la DN 24B km 32+148 partea
stingi si la DN 24B km 32+217 partea stingi in vederea construirii obiectivului:
Centru comercial, gospodirie de apd si imprejmuire, amenajare parcare,
amenajare accese rutiere si amplasare mijloace publicitare, municipiul Husi,
judetul Vaslai”

Beneficiar: S.C. RED PROJECT FIVE S.R.L. BUCURESTI
Proiectant: 8.C. HORAND COMPANY S.R.L.
Faza PU.Z,

Prin Planul Urbanistic Zonal s-a proiectat schimbarea functiunii zonei §i reglementarea
regimului de construire pe ferenul situat in vecindtatea DN 248 km 32+118+32+247 partea stingd, cu
accese rutiere It DN 248 km 32+148 partea stanga §i la DN 24B km 32+217 partea stdnga in vederea
construirii obiectivului: Centru comercial, gospodirie de apd si imprejmuire, amenajare parcare,
amenajare accese rutiere si amplasare mijloace publicitare, municipiul Hugi, judeful Vaslui

Pentru accesul rutier in incinta centrului comercial s-au proiectat doud accese rutiere Ia
DN 248, astlel:

Accesul rutier nr. I pentru aprovizionarea cu marfi a centrului comercial, s-a
proicclat in zona DN 2418 km 32+148 stinga prin intermediul anei rigole cu placuje carosabile.

Accesul rutier s-a proiectat cu o lafime de 9,55 m §i o declivitate in sens longitudinal de
0,50 % in continuarea parfii carosabile a DN 24B spre proprietatea $.C. RED PROJECT FIVE S.R.L,,
racordat la DN 24B cu arce de cerc cu raze de 12,00 m.

Accesul rutier s-a proiectal cu bandd de stocaj pentru virajul la stanga

Accesul rutier Tn incintit al participantilor Ja trafic pe relajia Crasna - Albita s-a proicctal
prin intermediul unei benzi de stocaj pentru virajul la stanga, cu Iafimea benzii de stocaj pentru virajul
la sthnga de 3,00 m, iar lungimea de 50,00 m (pané de racordare de 20,00 m i 1&{ime variabild de O
+3,00 m, respectiv banda de stocaj cu lungimea de 30,00 m) iar la capatul benzii de stocaj s-a proiectat
un marcaj de cedare a trecerii.

Pentru delimitarea clard a benzilor de circulatie pentru relatiile Crasna - Albiga, Albita -
Crasna si a benzii de stocaj, $-au proiectal marcaje pentru spafii interzise,

Accesul rutier nr.1 va fi utilizai numai in intervalul orar 22,00-4,00.

Accesul rutier nr, 2 pentru clienfii centrului comercial, s-a proicctat in zona DN 248
km 32+217 stinga prin intermediul unei rigold cu placuje carosabile.

Accesul rutier 5-a proiectal cu o lafime de 9,20 m si o declivitate In sens longitudinal de
0,50 % in continuarea pértii carosabile a DN 24B spre proprietatea S.C. RED PROJECT FIVE S.R.L.,
racordat 1a DN 24B cu arce de cere cu raze de 12,00 m

Accesul rutier nr. 2 s-a proicctal cu banda de stocaj pentru virajul la stiinga




Accesul in incinta al participantilor la trafic pe relajia Crasna - Albita s-a proiectat prin
intermediul unei benzi de stocaj pentru virajul la stdnga, cu 13fimea benzii de stocaj pentru virajul la
stanga de 3,00 m, iar lungimea de 40,00 m (pané de racordare de 15,00 m si li{ime variabild de Ia 0
+3,00 m, respectiv banda de stocaj cu lungimea de 25,00 m); la capatul benzii de stocaj se va executa
marcaj de cedare a trecerii,

Pentru delimitaren clard a-benzilor de circulatie pentru relatiile Crasna - Albita, Albifa -
Crasna gl a benzii de stocaj, se vor executa marcaje pentru spatii interzise.

Latimea benzilor de stocaj pentru virajul la stdnga Si a benzilor de circulagie pe DN 24B s-
a proiectat de minim 3,50 m.

in zona intersectiei s-au proiectat sigeti directionale din marcaje rutiere conf. SR 1848/7-
2015.

La iegirea din incintd s-au proiectat indicatorul ratier fig. BI ~ ,Cedeazi trecerea”,
conform SR 1848/1 — 2011, marcaje rutiere sigeti direcfionale §i marcaj transversal de cedare a
trecerii, conform SR 1848/7-2015.

Pentru asigurarea continuitéfii fluxului pietonal in dreptul acceselor rutiere la obiectiv s-au
proiectat treceri pentru pietoni semnalizate cv indicatoarcle rutiere fig. G1 — ,,Trecere pentru pietoni”.
Pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitifi, pe trecerile pentru pietoni s-a proiectat borduri
tesite.

Pentru a nu determina vehiculele care acced in incintd si opreascdl pe partea carosabild a
DN 24B trecerile pentru pietoni s-au proiectat 1a o distanfa de 7,00 m fatd de marginea pértii carosabile
a DN 24B.

Trecerea pentru pietoni existentd pe DN 24B la ki 32+170 in zona obiectivului, se va
amenaja corespunzator.,

Semnalizarea verticald s-a proiectat astfel:

- pe DN 24B la km 32+087 partea dreapt s-a projectat indicatorul rutier fig. F20 - ,Selectarea
circulatiei pe direcfii de mers in apropierea intersectiei”;

- pe DN 24B la km 32+118 partea dreapté s-au proiectat indicatoarele rutiere fig. C29 -, Limitare

" de vitez& — 30 km/h” si fig. A22 ~ ,,Presemnalizare trecere pentru pietoni”;

- pe DN 24B la km 32+164 pirtea dreaptd s-a proiectat indicatorul rutier fig. G1 - ,,Trecere
pentru pietoni™;

- pe DN 24B la km 32+174 partea sléngi s-a proiectat indicatorul rutier fig. G1 ~ ,, Trecere pentru

ietoni™;

- Ec insula denivelati din axa DN 24B (refugiu pietoni) s-au proiectat baliza directionala fig. A47
si indicatorul rutier fig. DS - "Ocolire";

- pe DN 24B Ia km 32+175 partea dreaptd s-a proiectat indicatorul rutier fig. F20 — ,Selectarea
circulatiei pe direcii de mers in apropierea intersectiei”;

- pe DN 24B la km 32+202 partea sting# s-an proiectat indicatoarele rutiere fig. C29 — , Limitare
de vitezl - 30 km/h" si fig. A22 — ,,Presemnalizare trecere pentru pietoni” de la km 32+170;

- pe DN 24B la km 32+286 partea stiingd s-a proiectat indicatorul rutier fig, F20 — ,Selectarea
circulagiei pe directii de mers in apropierea intersecfiei”;

Construcfiile avind destinafia de centre comerciale s-au proiectat astfel:

- construc}ia nr. 1 s-a proiectat la distanja de 64,44 m fa{a de axa DN
- constructia nr. 2 s-a proiectat la distanfa de 66,66 m fat3 de axa DN 24B.
Accesele rutiere s-au proiectat cu urmitoarea structurs rutierd:
- 30 cm strat de fundatie inferior din balast;
- 20 cm strat de fundatie superior din piatrd sparti;
- 8 cm strat de baz3 din anrobat bituminos AB 31,5
- 5 cm strat de leg#iturdl din binder BAD 20;
i - 4 cm strat de uzurdl din mixtord asfalticd BA 16.
In incintd s-a proiectat urmétoarea structur rutierd:
- 30 cm strat de fundafie din balast;
~ 2 cm strat de nisip;
- 20 cm strat de beton de ciment rutier BcR 4.0.




Pentru vehiculele clientilor ¢i angajatilor s-au proiectat 266 locuri de parcare pentri
autoturisme (dimensiune loc parcare 5,20 x 2,70 m) i 4 locuri de parcare pentru autovehicule (ransport
marfa — (dimensiune loc parcare 19,80 x 4,00 m). Pentru persoanele cu dizabilitafi s-au proiectat 4
focuri de parcare (dimensiune loc parcare 5,20 x 3,50 m). in incinta s-au proiectat 4 locuri de parcare
pentru Mama si copilul (dimensiune loc parcare 5,20 3,50 m).

In incinta colectarca apelor pluviale s-a proicctal printr-un sistem propriu de canalizare
conectat la sistemul de canalizare al municipiului Hugi.

Consiliul tehnico—economic al D.R.D.P. lasi, ca urmare a analizarii documentatiei sus-
menfionate
AVIZEAZA FAVORABIL

solufia proiectatd.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia vizatd spre neschimbare de
citre D.R.D.P, lagi, pentru schimbarea functiunii zonei si reglementarea regimului de construire pe
terenul situal n vecindtatea DN 2413 km 32+118+324247 partea stangd, cu accese rutiere fa DN 248
kmn 32+148 partea stingd i la DN 24B km 32+217 partea stangd in vederea construirii obiectivolui:
Centru comercial, gospodirie de apa i imprejmuire, amenajare parcare, amenajare accese rutiere §i
amplasare mijloace publicitare, municipiul Husi, judetul Vaslui, nu conferd dreptul de executic a
lucriivilor §i nu se substituic autorizatiei de amplasament si acces la zona drumului national pe
sectorul respectiv.
in documentafia ce va {i intocmita pentru obfinerea de la D.R.D.P. lasi a autorizafiei de
amplasament i acces la zona drumului national (la faza D.T.A.C), beneficiarul va inciude hotirirca

Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

\ Presedinte C.T.E,, : Secretar C.T.E.,
-~ ing. Ovidiu Muguz:;f LAICU ing. Elena RAILEANU

{ ,}.} ok ’




- Preciziri si observatii: prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament sau aviz de

ELGAZ
grid

Pelgar Grid SA, Bd. Panduritor 42, at. 4, 540554 Targu Mures Delgaz Grid SA

Catre, ) ] Departament Acces Retea
Red Project Five SRL Bd. Pandurilor 42, et. 4
Str, Dr. Paleologn, Nr. 24 540554 Targu Mureg
Sector 3, Bucuresti www.delgaz-gridro

.‘ . . ) ' : George Ungureanu
tn atentia dnei Geanina Ana Popa T #40-235-30 58 72

F +40-235-30 57 04
George.Ungureanu@delgaz-

Vaslui, 14.03.2018 / 62740 grid.ro

Abreviere:

Aviz nr. 627402018

Tn urma analizérii documentatiei ” Construire galerii comerciale, gospodirie de ap3 si
frmprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces si amplasare mijloace publicitare”
pentru amplasamentul situat in municipiul Husi, Str. Calea Basarabiel, Tronson 103,
cod postal 735100, CF nr. 76126 jud. Vaslui

Indicativ protect: 133/2015

Faza de elaborare: PUZ

Elaborator: Urbano Arhitect SRL fasi
Sef project: Arh. Paul Palaghia
Proiectant: Arh. Paul Palaghia
Beneficiar: Red Project Five SRL

Avizeazd:
docurentatia prezentaté:

Lucrri si capacitati: S _

n zona PUZ existd instalatii de distributie publicd a energiei electrice {PT 34 Husi,
LES 20kV Statie 110/20kV Husi — PT 34 Husi, LES 20kV PT 34 Husi~ PT 40 Husi, LES
20kV Statie 110/20kV Husi — PT 50 Husi, LES 20kV Statie 110/20kV Husl ~ PT 85
Husi, LES 20kV PT 85 Husi — PT 5 Husi) — necesar realizare lucrari de asigurare a
conditiilor de coexistent3 conform prevederilor avizului Delgaz Grid SA.

Pregedintele Consilivlui de
Administratie

Sursa de finantare: fonduri proprii beneficiar Frank Hajdinjak

: Directori General
racordare, Pentru obtinerea acestora, beneficiarul se va adresa operatorului de  Ferenc Csulak (Director General)

. T N Carmen Teona Oltean (Adj.
retea conform prevederitor aplicabile in vigoare, (A}

Petre Radu (Adj)
i Sediul Central: Targu Mureg
Cu stimd, . CUt: 10976687
Delgaz Grid S . Atribuz fiscal: RO
Emitent o 126/326/08.06.2000

Ing. George Ungureanu Banca BRD Targu Mures

\ IBAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capltal Social Subscris i Varsat:

773.257.777,5 RON
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£.C. GAZ EST S.A. VASLUI
str. Calugéreni nr, 43, Loc, Vaslul, Jud. Vastui, Cod: 730149
Capitai social 3.380.000 lei /3717072002 C.1.F, RO 14679859
Cont; RO31.BRDE.3B05VD37.0804.3800 BRD-GSG Suc. Vasiui
i Cont: RO77.RNCB.0259.0284.6116.0001 BCR Vasiul
. Cont: RO62.BROS,3800,2670.853R.0L01 BancPost Vashui
Romania Cont: RO10.BACK.00DD.0002,3325.4000 Unicredit Vasiul
Cont: RO34.TREZ.6565.069X.XX00,0923 Trezorerla Vaslui
Tel: 0235/316120, (:235/324175; Fax: 0235/316188
e-mail: office@gazest.ro
Www.gazest.ro

fspecerat - Idervantii Urgente - Washil 0235,324. 141 - Hugh: 0235 .471.000, Negresti: 0235.458.400, Tel, Verds - GRATUIT: (B0GB02030
Nr 117/67.10.2017

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.117/21.09.2017 pentru
obiectivul « Construire galerii comerciale,gospodarie de apa si imprejmuire.amenajare
parcareamenajare acces si amplasare mijloace publicitare , beneficiar : S.C. Red Project
Five S.R.L.» de la adresa Str. Calea Basarabiei, Tronson 103, Mun, Husi, Jud. Vaslui.

In urma analizarii documentaiiei primite, suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 117/07.10.2017
PENTRU CONSTRUIRE GALERI COMERCIALE,GOSPODARIE DE APA Si
IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE,AMENAJARE ACCES S1 AMPLASARE
MEJLOACE PUBLICITARE
CU URMATOARELE CONDITIL :

ATENTIE : In zonele afectate de lucrarvile de eliberare a amplasamentului sunt amplasate
conducte de distribatie gaze naturale - conductele de distributie au fost trasate orientativ pe
plarul de situatie anexar .
1. Conductele de alimentare cu paze naturale au fost trasate orientativ pe planul de situatic
anexat |

- Distanta minima inire clementele de constructii si conductele de distributic cu gaze

naturale aflate in patrimoniul SC GAZ EST SA Vaslui va fi de minim 2 m,

- Conducta de gaze naturale existenta va ramane in domeniuf public, in afara limitei proprieiatii
dvs., la ¢ distanta de cel putin 0,5m fata de aceasta.
2, Pe perioada executiei luerarilor de constructic se vor respecta prevederile Legii nr. 226/2013,
privind protectia mediului;
3, Perimetrui ce va fi afectat de aceasta lucrare amplasata in vecinatatea conductei de distributic
gaze nalurale va {1 imprejmuit in scopul protejarii acesteia;
4, Cu 3 zile ipainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va anunta S.C. Gaz Est 8.A. Vaglui,
pentru predarea amplasamentului, stabifirea masurilor pentru  profejarea conductelor de
alimentare cu gaze naturale ;
5. Datorita existentei in zona de lueru a conductefor de alimentare cu gaze naturale, pentru
evilarea avariilor, lncrarile in apropierea conducielor de alimentare cu gaze naturale se vor executa
nesai manual, cu asistenta tehnica din paviea operaforului SC GAZ EST SA. In ronu fraversarilor
conducrelor de alimentare cu gaze naturale [ucrarile de sapatum deschisa se vor executa numai
migiaal,

0. Pe perioada executiei lucrarilor se va solicita de catre beneficiar prezenta operatorului
§.C. Gaz st S.A, Vaslui,pentru asigurarea asistentei tehnice ;
T In eazwd avarierii conductelor de alimentare cu gaze naturale beneficiarul va suporta

contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor de vestabilire a functionalitatii lor,
conform reglementarilor tehnice in vigoare .




8. Tariful de emitere a avizului de amplasament. in valoare de 74.55 lei s-a incasat cu factura nr
060589441/21.09.2017,

9. Prezentul aviz de amplasament s-a emis numai pentru amplasamentul obiectivului
conform certificatului dé urbanism nr, 324/31,08.2017, si a planului de situatie anexat la
certifical. Avizul de amplasament esie valabil 12 luni de la data emiterii, In cazul nerespectarii
conditillor impuse prin prezentul aviz de amplasament sunteti direct raspunzatori de
evenimentele ce pot surveni si prejudiciile ce se pot erea,

DIRECTOR GE]
Ing. TIGHICI APRIAN

DIRECTOR TEHNIC
Ing. MAZLU DERIA

ELABORATOR/AVIZ

PP.07-01
rev.3/24.01.2012
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNIS
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SETUATIDE DRGENTA
JPODUL INALTT AL SUDETULUT VASLUI

ACORD
DE SECURITATE LA INCENDIU

Nr. 2281/17/SU-VS din 17.10.2017

Ca urmare a cererii inregistrate la nr. 4.561.548 din 11,10.2017, adresatd de
S.C. RED PROI EC"I‘.FI’VE S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 3, str.
Dr. Paleologu, camera 13, et.2, prin imputernicit Popa Geanina Ana, in baza
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismului, se
emite acordul penttu  LINTOCMIRE PU.Z. -CONSTRUIRE GALERIl
COMERCIALE, GOSPODARIE DE APA §I IMPREIMUIRE, AMENAIJARE
PARCARE, AMENAJARLE ACCES SI AMPLASARE MULOACE PUBLICITARE

., din municipiul Husi, str. Calea Basarabiet, tronson 103. CF 76126,

INSPECTQR SEF, . .
Colone NN




ROMANIA
MINISTERUL APACERILOR INTERNE
BEPARTAMENTEL PENTRU SFTUATEH DI URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI BE URGENTA
JPOBUL INALTY AL JUDETULUI VASLUE

ACORD ]
DE PROTECTIE CIVILA

Nr. 2282/17/SU-VS din 17.10.2017

Ca urmare a cererii inregistrate la nr. 4.561.549 din 04.10.2017, adresatd de
$.C. RED PROJIECT FIVE S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 3, str.

Dr. Paleologu, camera 13, et.2, prin imputernicit Popa Geanina Ana, in baza

prevederilor Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, se
emite  acordul  pentru JNTOCMIRE  PUZ. —CONSTRUIRE GALERI
COMERCIALE, ~ GOSPODARIE DE APA S1 IMPREIMUIRE, AMENAIARE
PARCARE. AMENAJARE ACCES S§1 AMPLASARE MUIJLOACE PUBLICITARE

.. din municipiul Husi, str. Calea Basarabiei, tronson 103. CF 76126.




Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 28 din 16.10.2017

Ca urmare a notificarii adresate de Red Project Five SRL, cu sediut In Sfr.
Dr.Paleologu, Nr. 24, Bucuregti, Sectorul 3, privind Planul Urbanistic Zonal -
Construire galerii comerciale, gospodarie apa sl Tmprejmuire, amenajare
parcare, amenajare acces $i amplasare mijloace publicitare, inregistratéd la APM
Vaslui cu nr. 6328/20.09.2017 , in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nalionale
pentru Protectia Mediului si a institufiilor publice affate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;

OUG nr. 57/2007 prvind regimul ariflor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile si compleférile
ulterioare; .

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduluf metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potenfiale ale planurilor sau prolectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturalé protejatd a siturifor de Importanta comunitara, ca
parte integrantd a refelei ecologice europene Nafura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia NMediului Vaslui

ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante n cadrul sedintei
Gomitetului Special Constituit din data de 03.10.2017,

in conformitate cu prevederile art.5, alin. 3, pcta gi a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurit de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;

in fipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planui Urbanistic Zonal - Construire galeri comerciale, gospoddrie apa si
imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces $i amplasare mijloace

#Operator de date cu earacter personal wr. 9848*

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
Str.Calugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail: office@apmyvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842




publicitare, titular Red Project Five SRL, nu necesitd evaluare de mediu si nu
necesiti evaluare adecvata i se va supune adoptarii firé aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazéa un cadru pentru proiecte gi alte
activitdli viifoare
- fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea gi condifile de
functionare
Terenul in suprafafé de 9443,00mp este situat in intravilanul municipiului Husi $i
este in proprietatea SC Red Project Five SRL. Terenul are folosinta actuald curfi
constructii si conform PUG este situat in zona mixta cu funcfiuni de interes public
si locuire. Terenul este liber de constructii.
Bilant teritorial propus:

Zone funclionale Suprafafé %
(mp) din Sieren
Suprafafa construits la sol 2560,00 27,60
Circulatii pletonale, carosabile, parcér, platforme hetonale 5591,30 59,21
Suprafa{s spafil amenajate(spatii verzi, arbusti talie micd, etc) 279,70 2.06
Suprafald amenajat pielris - ' 162200 10,83
TOTAL amplasament studiat 9443,00 100

Locuwii de parcare: 125

Procent de Ocupare &l terenului P.O.T. 27% (max.75%)

Coeficient de Utilizare al Terenului C.U.T, 0,27(max 3,0)

- fie In privinta alocdrii resurselor — nu este cazul;

b) gradut in care planul sau programul influenfeaza alte planuri gi programe,
inclusiv pe cele in care se integreazé sau care derivé din ele — nu este cazul;

¢) refevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovérii dezvoltérii durabile — nu este cazul;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Zona in care se Incadreazd terenul este lipsitd de factori majori de poluare. Nu
existi pericolul degajarii de noxe sau elemente care s& pund in pericol mediul.
Zona dispune de utilitifile necesare deservirii imobilului ce fac obiectului
planufui. Alimentarea cu apé se va realiza din refeaua publicé de alimentare cu
apd. Apele uzate menajere provenite de la funcfionarea tuturor obiectelor
sanitare sunt evacuafe gravitafional la rejeaua de canalizare a municipiului Husi.
Apele pluviale de pe suprafaja parcajelor necesitd o preepurare §i vor fi
colectate cu ajutorul gurilor de scurgere §i frecute prinfr-un separator de
hidrocarburi gi apoi deversate In refeaua exterioard de canalizare. Pe latura
nordicd a amplasamentului se va amenaja o platformd pentru depozitarea
pubelelor destinate colectérii deseurilor, presortate pe categoii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatlel nafionale
si comunitare de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, ia:
a) probablilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor — nu este cazul;
b) natura cumulativi a efectelor — in imediata vecinatate se va realiza gi un
centru comercial; '
c) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

*Oparator de date cn_caracter personal nr. 584 8%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUL
Str,Calugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail; office@apmvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
2



d) riscul pentru sdnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritéd
accidentelor) — nu este cazul;
e) mérimea gi spalialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populafiei
poteniial afectate — nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural ~ nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu
este cazul;
(i) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;
q) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar say internafional — nu este cazul;

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Se vor obline avizele precizate in certificatul de urbanism

» Obiectivul propus se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institufiile competente, conform legii

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

. solicitarea de obfinere a avizului de mediu a fost adusa la cunostintd publicului
prin anunturi repetate in mass-media: ziarul Vremea Noud din data de 21.09.2017 si
25.09.2017; _

- documentatia de sustinere a solicitarii avizului de mediu a fost accesibila pentru
consultare de cétre public pe toaté durata derularii procedurii, la sediul APM Vaslui si
sediul titularului de plan;

- anunful de incadrare a fost publicat in ziarul Vremea Noua din data de 04.10.2017,
- nu au existat observati din partea publicului pe parcursul procedurii de
reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederile lL.egii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile §i completarile
ulterioare.

Sef Serviciu A.AA,,
Mihaela BI;DIANU

//i’/i{w/a

Madalina N

i

intocmit,
Iuliana CHIRIAC

*(perator de date cu_carhcter personal o O848 ¥

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUX
Str.Cilugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail: office@apmvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
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SC RED PROJECT FIVE SRL
Bucuresti, str. Paleologu, nr 24, etaj 2, camera E13, sector 3
J40/1608/2007, CUI 20818862

IMPUTERNICIRE

Subscrisa S.C. RED PROJECT FIVE S.R.L. cu sediul social in Bucuregti, str. Paleologu nr
24, ctaj 2, camera E13, sector 3, inregistratd la Registrul Comertului sub numaérul
J40/1608/2007, CUI 20818862, reprezentati de adminisirator persoand juridicd Vistra
Management Services SRL, o societate cu sediul in Bucuresti, str. Paleologu nr 24, etaj 2,
camera E15, infegistratd sub nr. J40/8833.2016 avand CUI 36248083, prin reprezentant
permanent DI. Hugh Richard Watkins, cetéifean britanic ndscut in Londra, Marea Britanie la
data de 01.03.1953, identificat cu pasaport nr, 761217235, eliberat la 30.01.2009 de cétre

autoritdtile britanice, imputernicim prin prezenta pe:

POPA GEANINA ANA, avand CNP 2820611375478, cartea de identitate serie MZ .
193293 domiciliata in Iasi, str Costache Negri, nr 11, bl ¢5, et 4, apl6

in vederea efectuarii in numele societatii a tuturor demersurilor necesare in fata oricarei
institutii de stat sau private, in scopul obtinerii certificatului de urbanism, avizelor,
aprobarilor si autorizatiilor legale necesare in vederea autorizatii la Consiliul Judetean Vaslui
a proiectului " Construire centru comercial, gospodarie de apa si imprejmuire, amenajare
parcare, amenajare cale de acces, alimentare cu energic clectrica si amplasare mijloace
pubicitare".

Pentru aducerea la indeplinire, va depunec si va ridica documentatiile/proiectul la toate
institutiile abilitate.

In exercitarca prezentului mandat fmputernicita noastrd va avea puleri de reprezentare
depline, putdnd semna orice si toate documentele necesare, semnitura acesleia fiindu-ne pe
deplin opozabild. Prezentul mandat este valabil pe o perioadd de 6 luni de la data emiterii lui.

Data completarii: 17 august 2017

S.C. RED PROJECT FIVE S.R.L.
Hugh Richard Watkins
administralor
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

T_ntre:
1, PARTILE

S.C. Speed SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul in Husi, Strada Ana Ipatescu nr. 2, judetul
Vaslui, inregistrata in Registrul Comertului sub numarul J 37/863/1994, CUI RO 6457371,
reprezentatd de administrator unic dl. Bunescu Serghei, cetatean roman domiciliat in mun. Husi,
sos.Husi-Stanilesti, judetul Vaslui CNP 1660213374133, in calitate de vanzatoare, pe de-o
P === = T n S s TS e
si

S.C. Red Project Five SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul in Bucuresti, B-dul Dimitrie
Pompei, nr. 9-94, Cladirea 17, Etaj 1, Modulul 4, Sector 2, inregistrata in Registrul Comertului
sub mumarul J40/ 1608/ 26.01.2007, CIF RO 20818862, rcprezentatd de dl Suciu Andrei
Aurel, identificat prin Carte de identifate seria RT, nr.312014, eliberat de Sectia 5, pol. Bucuresti
la data de 23.02.04, CNP-1650607400414, domiciliat in mun. Bucuresti, sector 1, str. Mures,
nr.53, imputernicit prin procura autentificatd sub nr.1896/11.07.2007 la BNP Silvana Brindusa
Trofin, cu sediul in Bucuresti, in calitate de cumpiritoare, pe de altd parte, s-a convenit
incheierea prezentului contract de vinzare-cumpirare (numit in cele.ce urmeaza scontract”),
in urmitoarele condifii: e o o

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Subscrisa, vanzatoare, vinde intregul drept de proprietate (cota de 1/1 parte) asupra
imobilului reprezentand teren categoria curti-constructii in supyafati totali de 20495.49
m.p. (douizecimiipatrusutenoudzecigicincisipatruzecisinouimp), impreund cu toate
constuctiile amplasate pe acesta, de la Cl Ia C12, dupa cum urmeazd: Cl-cladire sediu
administrativ, cu suprafatd construitd de 170,08 m.p si o suprafata utila de 136,12 m.p., C2-
constructie anexd hidrofor, remizi PSI, cu suprafata construitd de 94,13 mp si o suprafata utila
de 73,51m.p., C3-Post Trafo, cu suprafatd construitd de 22,59 m.p i o suprafata utila de 17,24
m.p., C4-atelier mecanic, parter cu suprafatd construitd de 1024,92 m.p. si suprafata utild de
898,86 m.p. §i etaj, cu suprafatd construitd de 235,94 m.p sio suprafati utild de 197,90 m.p, CS-
centrala termicé, cu suprafati construiti de 251,74 m.p si o suprafatd utila de 226,51 m.p., C6-
static spalare, cu suprafatd construitd de 220,16 m.p si o suprafata utild de 199,48 m.p., C7-
magazie cu suprafatd construiti de 63,19 m.p si o suprafafd utild de 53,55 m.p., C8-depozit
carburanti, cu suprafati construitd de 16,07 m.p si o suprafatd utild de 12,92 m.p, C9-statie
LPECO®, cu suprafati construitd de 21,90 m.p si o suprafatd utila de 18,19 m.p, C10-remize
auto, cu suprafata construitd de 890,04 m.p $i o suprafata utild de 748,74 m.p., C11-punct control
1, cu suprafatd construiti de 12,78 m.p si o suprafatd utila de 8,41 m.p. si C12-punct control 2,
cu suprafati construitd de 59,20 m.p si o suprafatd utila de 50,02 m.p.,imobil situat in mun.
Husi, str. Calea Basarabiei nr.103, judetul Vaslui, inscris in Cartea Funciara numarul 1247/N
a localitatii Husi, in baza incheierii nr.1258/30.03.2007 a OCPI Vaslui, imobil avind mamar
cadastral provizoriu 894/1, cu urmitoarele vecinitati: N-SC Canlemir S.A., S-Calea Basarabiei,
E-drum cimitir si V-SC Legume Fructe, asa cum rezultd din schita cadastrald anexd, vizata sub
nr.1440/11.04.2002 de OCPI Vaslui si care face parte integranti din prezentul contract.------------
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-.i---Prezenta vanzare se face cu acordul RAIFFEISEN BANK S.A. lasi dat prin
air.2210/12.07.2007. e
---TImobilul este liber de orice sarcini, cu exceptia ipotecilor de rang I si Il si a interd
de inchiriere, schimb si transmitere dezmembraminte constituite in favoarea Raift
Bank, asa cum rezulti din extrasul de carte funciard nr.12506/12.07.2007 a OCPI Vasl
ipoteci pentru care banca va elibera adresa de radiere imediat dupa incasarea in contul SC
Speed SRL nr. RO78RZBRO000060002586173, deschis la Raiffeisen Bank Husi, a sumei de
665.000 EUR (echivalent in RON la cursul BNR din ziua plitii) de la subscrisa
cumpiritoare, reprezentind parte din pret. Imobilul nu este urmarit pentru alte datorii,
asa cum reiese din Certificatul de atestare fiscala nr.20741/12.07.2007, eliberat de Primiria
mun. Hugi, jud. Vaslui.
—--Imobilul a fost dobandit de catre vanzatoare cu titlu de cumparare de la S.C. Rapidul S.A.
Husi, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 456 din 29 martie 2007 la
BNP Viert Comelia cu sediul in mun. Vaslui, jud.Vaslui si a Incheierii de intabulare
nr.1258/30.03.2007 a OCPI Vaslui, care la rindul siu a dobéndit dreptul de proprietate in
conditiile legii 15/1990 privind reorganizarc unitatilor econonice de stat ca regii autonome si
societiti comerciale, in baza Certificatului de atestare a dreptului de proprietate nr. 0035 seria
MO9 din  12.04.1993 cmis de Ministerul Transporturilor si intabulat in Registrul de Carte
Funciara prin incheierea nr, 586/21.06.2002 emisa de Judecatorul delegat la Registru de Carte
Funciara Husi.------ - o A e
—-La data prezentei vinziri, SC SPEED SRL nu a achitat pretul de cumpararare a imobilului
catre $.C Rapidul S.A. Husi, in sumi totala de 550.000 lei (cincisutecincizecimiilei), dispunind
de imobil cu acodul S.C. Rapidul S.A. Husi, dat prin hotararea AGA nr. 3 din 11.07.2007, data
spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, pentru opozabilitate, n conditiile legii 3171990,
validati prin incheierea nr.1462/13.07.2007 a Tribunalului Vaslui, Judecitor delegat B.1
beneficiind si de garantia acesteia pentru evicfiune fati de orice tert dobanditor, conform atl.
1337 Cod Civil .cmrmrmmmmmmm oo oo e o oo
2.2. Subscrisa, cumparatoare, cumpar intregul drept de proprietate (cota de 1/1 parte) asupra

imobilului reprezentand teren categoria curti-constructii in suprafatd totali de 2049549
m.p. (douizecimiipatrusutenoudzecisicincisipatruzecisinoudmp), impreuni  cu__ toate
constuctiile amplasate pe acesta, de 1a Cl la C12, dupa cum urmeazi: Cl-cladire sediu
administrativ, cu suprafatd construitd de 170,08 m.p si o suprafatd utila de 136,12 m.p., C2-
constructie anexd hidrofor, remizi PSI, cu suprafatd construitd de 94,13 m.p si o suprafatad utild
de 73,51lm.p., C3-Post Trafo, cu suprafatd coostruitd de 22,59 m.p si o suprafata utild de 17,24
m.p., C4-atelier mecanic, parter cu suprafai construitd de 1024,92 m.p. si suprafatd utild de
898,86 m.p. si ctaj, cu suprafati construitd de 235,94 m.p si o suprafatd utild de 197,90 m.p, C5-
centrald termica, cu suprafa(id construitd de 251,74 m.p si o suprafaté utild de 226,51 m.p., Co-
statie spilare, cu suprafatd construitd de 220,16 m.p si o suprafatd utild de 199,48 m.p., C7-
magazie cu suprafatd construitd de 63,19 m.p si o suprafatd utila de 53,55 m.p,, C8-depozit
carburanti, cu suprafati construitd de 16,07 mp si o suprafatd utild de 12,92 m.p., C9-statie
LPECO*, cu suprafatd construitd de 21,90 m.p si o suprafatd utila de 18,19 m.p., C10-remize
auto, cu suprafatd construitd de 890,04 m.p si o suprafatd utila de 748,74 m.p., C11-punct control
1, cu suprafati construitd de 12,78 m.p si o suprafatd utild de 8,41 m.p. si C12-punct control 2,
cu suprafatd construitd de 59,20 m.p si o suprafata utild de 50,02 m.p..imobil situat in mun.
Husi, str. Calea Basarabiei nr.103, judetul Vaslui, inscris in Cartea Funciara numarul 1247/N
a Tocalitatii Husi, in baza fncheierii nr.1258/30.03.2007 a OCPI Vaslui, imobil avand numér
cadastral provizoriu 894/1, ecu urmatoarele vecinatati: N-5C Cantemir S.A., S-Calea Basarabiei,
E-drum cimitir si V-SC Legume Fructe, asa cum rezultd din schita cadastrald anexi, vizatd sub
nr.1440/1 1.04.2002 de OCPI Vaslui si care face parte integrantd din prezentul contract.-----------~
—--Imobilul este liber de orice sarcini, cu exceptia ipotecilor de rang I si II si a interdictiilor de
inchiriere, schimb si transmitere dezmembriminte constituite in favoarea Raiffeisen Bank suc.
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Vashii, asa cum rezuftd din extrasul de carte funciard nr.12506/12.07.2007 a OCPI Vaslui,
ipoteci pentru care banca va elibera adresa de radiere imediat dupa incasarea in contul SC Speed

SRL nr. RO78RZBRO000060002586173, deschis la Raiffeisen Bank Husi, a sumei de 665.0690
. BUR ({(echivalent In RON la cursul BNR din ziua platii) de la subscrisa cumparatoare,
reprezentind parte din pref; notat antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat intre SC
SPEED SRL si SC RED PROJECT FIVE SRL cu nr.] 160/16.04.2007 la BNP Marius Luca cu
sediul tn Bucuresti in baza incheierii nr.1538/20.04.2007. Imobilul nu este urmarit pentru alte
datorii, asa cum reiese din Certificatul de atestare fiscald nr.20741/12.07.2007, eliberat de
Primdria mun. Husi, jud. Vashul,-—-m---essrrmmmmommmm o emmmanm oo som s e s o e
—--FBu, subscrisa cumpiritoare, cunose modul de dobéndire a proprietatii de catre vinzatoarea
S.C.Speed S.R.L. si faptul cd pretul prin care aceasta a dobandit imobilul nu a fost incé platit
citre S.C. Rapidul S.A. Husi, avind acordul acesteia pentru instriinare inainte de platad a
pretului, dat prin hotararea AGA nr. 3 din 11.07.2007, datd spre publicare In Monitorul Oficial al
Roméniei, pentru opozabilitate, in conditiile legii 31/1990, validatd prin Incheierea
nr.1462/13.07.2007 a Tribunalului Vaslui, Judecitor delegat B.I.. Eu, subscrisa cumparétoarc,
cumpar pe riscul meu din acest punct de vedere, dar nu renunt la beneficinl garantiei pentru
evictiune din partea VANZALOAIE] w-r=-mmm=mr===smmnr=smmmemmm oo roossssn oo ssnn omoo oo
2.3. Mentionam ca ipotecile de rang I si II constituite in favoarea Raiffeisen Bank SA Vaslui,
precum si interdictiilor de inchiriere, schimb si transmitere dezmembriminte constituite si
inscrise in favoarea Raiffeisen Bank SA Vaslui, se vor radia odata cu intabularea in cartea
funciara a dreptului de proprietate transmis conform prezentului contract, dupi incasarea in
contul vanzitoarei a sumei de 665,000 EUR in lei la cursul BNR din ziua platii, din contul
cumpéritoarei, reprezentind parte din pref.-sr-----=w=zmnmmmmnmmmmsssssemoosssrnoomso s mnmnen s

3. PRETUL CONTRACTULUL TRANSMITEREA PROPRIETATI SI POSESIEI

3.1 Pretul total al vanzirii, stabilit de comun acord, este de 1.430.000
(unmilionpatrusutetreizecimii) EUR, platibil in lei la cursul BNR din ziua platii,
corespunzator unui pret de 69,77 (saizecisi noua euro si saptezecisisapte centi)
EUR/metru patrat. Plata va fi facutd de cétre -cumparatoare prin virament bancar in
contul vanzatoarei, astfel:

a} Suma de 30.600 (treizecimiieuro) EUR in echivalent RON la cursul BNR de la data
platii, a fost platiti la data incheierii antecontractulni de vanzare-cumparare
autentificat sub numarul 1160 din 16.04.2007 la BNP Luca si Dumitrescu din
Bucuresti, prin  virament bancar in  contul vanzatoarei nar. RO
78RZBRO000060002586173 deschis la banca Raiffeisen Bank SA Hugi;----------------

b) Suma de 100.000 (unasutamii)EUR in echivalent RON la cursul BNR de la data
platii, a fost plititd, prin virament bancar in contul vinzatoarei mentionat mai sus, la
data de 27.06.2007;

¢) Suma de 680.000 (sasesutcoptzecimi)EUR la cursu] BNR de leuro-3,1370lei, si
anume 2.133.160,00lei (douamilioancosutatreizecigitreiosutisaizeci), a fost platita
astazi, data autentificirii prezentului contract, prin virament bancar in contul
vinzitoarei mentionat mai sus. Din aceasta sumi, subscrisa vAnzatoare se obligd sa
utilizeze suma de 665.000 (sasesutesaizecisicincimii)EUR pentru rambursarea
imprumutulul catre Raiffeisen Bank, contractat conform contractului de credit
1nr.39/22.09.2006 si obtinerea adresei de radiere a ipotecilor de rang I si H si a
interdictiilor de inchiriere, schimb si transmitere dezmembraminte inscrise in
favoarca creditorului Raiffeisen S.A Vaslui, ce greveazid imobilul ce face obiectul
prezentUlti CONract,—mmm-r=msommmmormnms oo omnomeeee e




4.1.

4.2

d) Echivalentul in lei a sumei de 620.000 (sasesutedoudzecimin)EUR la cursul B
la data platii, reprezentdnd restul de pret, se va plati prin virament bancar in'¢
vinzitoarei mentionat mai sus, in termen de cel mult 5 (cinei) zile lucratoare, de
data prezentarii de citre vénzatoare a extrasului de carte funciard pentru bunu
transmis din care rezulta ci ipotecile de rang I si 1T si interdictiile de inchiriere,
schimb si transmitere dezmembraminte instituite in favoarea bancii Raiffeisen Bank
SA  au fost radiate.-------- e e A R S
—~--Subscrisa vinzatoare, declar ci am primit suma de 810.000 (optsutezecemii)EUR

in echivalent lei Ia cursul zile din data plitii, de la subscrisa cumpéritoare, prin virament

bancar in contul RO78RZBRO000060002586173, deschis la Raiffeisen Bank Husi.

Prezentul contract face dovada platii.--------------- ----
—-Valoarea imobilului conform expertizei notariale este de 1.527.849,00 lei

(unmilioncincisutedoudzecisisaptemiioptsutepatruzecisinou) din care valoare teren curti

construtii de 819.819,00 lei iar valoare confructit de 709.030,00 lei. - ---

3.2 Pretul vnzarii nu include TV A, conform prevederilor Codului Fiscal.----es-nven--nnnmm-

3.3 Transmiterea de drept a proprietilii si intrarea in stipinirea de fapt (transferul
posesiei) asupra imobilului ce face obicctul prezentului contract de vinzare cumparare se
face azi data autentificirii contractului de vanzare-cumpdrare, fara nicio altd formalitate
de punere in posesie. - - - T

ALTE OBLIGATII ALE PARTILOR

Subscrisa, vanzatoare, declar si garantez ca pind la data incheierii prezentithu contract
autentic de vanzare-cumpdrare, nu am transmis in orice mod proprietatea care face
objectul prezentului contract si nici vreun dezmembrimént al acesteia catre terte persoane,
nu am incheiat un antecontract de vanzare-cumpérare cu alfe persoane, nu am grevat
imobilul cu sarcini, cu exceptia ipotecii de rang I si 11 si interdictiil de inchiriere, schimb,
transmitere dezmembraminte instituite in favoarea Raiffeisen Bank SA Husi, care vor fi
radiate in conditiile de mai sus, nu am transmis In orice mod folosinta asupra imobilului si
nu am dat procurd altor persoane pentru incheierea acestor acte §i garantez pe
dobénditoare de orice evictiune, In conditiile art.1337 Cod Civil.----mrm-mommvrmmcmnm oo oo

Subscrisa Vianzitoare declar si garantez pe Cumparatoare ca am obtinut dreptul de
proprietate asupra proprictatii ce face obiectul prezentului contract cu buna credintd si ca
la data semnarii prezentului contract sunt proprietara imobilului, dreptul meu de
proprictate nefiind contestat sau grevat de orice sarcina si conditie, cu exceptia ipotecilor
de rang I si II precum si a interdictiilor de inchiriere, schimb si transmitere
dezmembraminte instituita in favoarea bancii Raiffeisen Bank SA, care se radiaza odata
plata sumei de 680.000 (sasesuteoptzecimii) EUR la cursul BNR din ziua plitii, in contul
vanzatoarei de catre cumpdritoare. Proprietatea nu face obiectul vreunui litigiu sau
dispute, nu a fost revendicata, instrainata, nationalizata, scoasa din circuitul civil in
virtutea vreunui act normativ, act de transfer de proprietate, nu a fost frecuta in
proprietatea Statului Roman si ma oblig sa transfer Cumparatoarei azi, data semnarii
prezentului contract de vanzare cumparare titlul de proprietate valabil, liber si negrevat de
vreo sarcina sau servitute de orice fel cu exceptia ipotecilor de rang I 51 11 si a interdictiilor
de ‘nchiriere, schimb si transmitere dezmembriiminte inscrise in favoarea Raiffeisen
Bank SA Vaslui,~-----—-=rmmmemm oo mmme e o --




4.5,

4.6.

4.7.

3.3.

Vanzatoarea declara si- garanteaza pe Cumparatoare ca proprictatea ce face obiectul
vanzirii a fost identificati in mod corespunzator §i are vecinatitile prevdzute in
documentatia cadastrali anexii si ci nu exista pretentit ale lertilor cu privire la vecindtit.—

Vanzatoarea declara si garanteaza pe Cumparatoare ca inainte de data semmarii
prezentului Contract a pus la dispozitia Cumparatoarei informatii complete si corocte
sau alte date relevante care sunt in posesia sa cu privire la proprietatea ce face obiectul
vanzarii.-- -- - memmmmmmm s - -

Taxele si impozitele aferente imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract sunt
achitate la zi de citre vinzitor, urmind ca de astizi , data autentificarii contractului, s2
treacd asupra cumpdritorului, care suportd §i onorariul notarului public.--------m=nn-nomemaens

Partile declard ca pretul mentionat in contract este pretul real intervenit intre ei, cunoscénd
consecintele ce privesc falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscal.------------

Subscrisa, vinzitoare consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilutui
ce face obiectul prezentului contract de vAnzare-cumpdrare pe numele cumpdrdtoarei in
cartea funciard competentd a localitatii Hugi,--rrremmmmmmmem oo oo oo oo o

Clauze speciale

Noi, pirtile, constituim_si_solicitim fnscrierea in cartea funciard a privileginlui
vanzitorului pentru restul de pret.
Toate obligatiile legale ce ar pufea incumba proprietarului imobilului cu privire la
reabilitarea mediului inconjurator pentru activitati desfasurate pana la data transferului
dreptului de proprictate de la Vanzatoare catre Cumparatoare conform prezentului
antecontract raman in sarcina Vanzatoarei, Cumparatoarea asumandu-si ~ doar
obligatiile ce deriva din activitatile proprii desfasurate dupa data transferului dreptului de
proprietate.
Prezentul contract constituie exclusiv vointa piirtilor si ne asumiim orice raspundere
cu privire la cele declarate, scutind in caz de litigiu, orice culpi 2 notarului public,
fati de care nu vom avea nicio prefentie, de nicio natura, Subsemnatele parti
declarim ci inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia,
notarul public ne-a explicat continutul actului si consecinfele care rezulta din el,
constatind ¢i el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pirtile de comun
acord.

—-In conformitate cu dispozitiile art.54 alin.l din Legea nr.7/1996 Legea Cadastrului si a
Publicitatii Imobiliare, notarul se obligh si transmita prezentul act la Biroul de Carte Funciard
din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vaslui pentru nscriere.------------------
----Redactat de catre SCA Dragoman si Asociatii prin avocat Bogdan Puiu Calin si autentificat
la sedinl Biroului Notarial Macovei Radn Ticu, din Husi, jud.Vaslui, in 6 (sase) exemplare
originale, din care 1 (un) exemplar pentru vénziloare, 1(un) exemplar pentru arhiva biroulu
notarial, un exemplar pentru biroul de carte funciard si 3 (trei) exemplare pentru cumparatoare. -
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INCHEIERE DEAUTENTIFICARE NR.Y99%4
Anul 2007 luna iulie ziua 13

In fata mea, Macovei Radu Ticu, notar-public, la sediul biroului s-au prezentat:

1.Bunescu A. Serghei, domiciliat in Municipiul Husi, Soseaua Husi-Stanilesti, numérul 26,
judetul Vaslui, identificat prin Carte de Identitate seria-V.S.nr.306464 eliberatd la data de 31 ianuarie
2007 de SPCLEP Husi, judetul Vaslui, cod numeric personal 1660213374133, asociat unic si
administrator la Societatea Comerciald ‘Speed’ S.R.L, cu sediul in Municipiul Husi, strada Ana
Ipatescu, numérul 2, judetul Vaslui, persoana juridicd romdnd, inregistratid in Registrul Comertului
Vaslui, sub nr.J37/863/21.11.1994, CUI R6457371, Certificat de inregistrare seria A nr.010902 emis
pe data de 30.07.2001, conform Certificatului Constatator nr.14237 emis la data de 12 iulie 2007 de
Oficiul Registrutui Comertului de pe linga Tribunalul Vaslui, in calitate de vinzitoare,

2 Suciu T.M. Andrei-Aurel, domiciliat in Municipiul Bucuresti, strada Mures, numarul 53,
sector 1, identificat prin Carte de Identitate seria R.T.nr.312014 eliberati la data de 23 februarie 2004
de Politia Buecuresti, sectia 5, cod numeric pe;‘sonald650607400414, ca mandatar pentru Socictatea
Comerciali ‘Red Project Five’ S.R.L. cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Dimitrie
Pompei, numirul 9-9A, clidirea 17, etaj 1, modulul 4, sector 2, persoand juridicd romana, Inregistrata la
Oficiul Registrulni Comertului de pe lingd Tribunalul Bucuresti sub ar.J40/1608/26.01.2007, CUI
20818862, Certificat inregistrare seria B nr.0910457 emis pe data de 30 ianuarie 2007, imputernicit prin
procura speciald autentificatd sub nr.1896 din data de 11 iulie 2007 de Biroul Notarial Public Silvana-
Brindusa Trofin cu sediul in Bucuresti, sector 1, in calitate de cumpéritoare,
3.Puiu Bogdan-Cilin, in calitate de avocat al cumpdiritoarei din cadrul Baroului de Avocati
Bucuresti, identificat prin Card de Identitate pentru avocati seria 03030 X 1/2005, care a redactat
prezentul contract de vinzare-cumpirare,

care, dupi citirea prezentului inscris au consimtit la autentificarea acestuia si au semnal toate
exemplarele, precun si anexele,
Sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale actului notarial.

In temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Scutit impozit.
S-a perceput onorariul in suméi de 25.000 lei prin O.P. online nr.11/2007.
S-a incasat TVA in cuantum de 4.750 lei prin factura nr.0000028/2007.
Taxa intabulare 22.429,55 lei prin O.P. online nr.10/2007 pentru codul PI 9.3.
Taxa intabulare 50 lei prin chit.nr.0007654/2007 pentru codul PI 11.4.

TAR PUBLIC
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CLASIFICARI PRINCIPALE

1. Z19 - zond unitati industriale

2. Z(LM.u.p. +IS.s.co.p.).9
ZLM.u.p. - zona cu locuinte mici(P,P+2), cu caracter urban, in
care s-au instituit interdictii temporare de constructie, pana la
elaborarea si aprobarea unui document de urbanism
Z18.s.co.p. - zona pentru institutii publice si servicii, subzona
constructii comerciale propuse

3. Z(Li+S.i.)9s
ZLi - zona rezidentiala, subsona rezidentiala cu cladiri inalte,
cu mai mult de trei niveluri

Z1S.i. - zona institutii publice si servicii, subzona constructii de
invatamant

4, ZIS.ct.9 - zona institutii publice si servicii, subzona constructii
de cult

5. Z(P.pp + VN.i)
ZP.pp - zona parcuri, complexe sportive, recreere,turism,
subzona perdele de protectie

3 ZVN.i. - zona spatiu verde natural, subzona alte categorii de
s spatii verzi naturale

: \‘- : a8 \
y e ;"\Fﬁ"uﬁﬁﬁr ﬂ[}’ﬁ _

|:| Zona unitatilor agricole 1
S/ |:] Zona institutiilor publice &

| [__] Zona rezidentiala cu cladiri inalte m‘ai mult de 3 nf{'gléﬁ

LEGENDA

i,

j Emmm——  |jmita intravilan ( %/
-/ | s Limita UTR (unitdli teritoriale de referinta)

F\-I-H-Ilq .
| - Amplasament studiat

— —— — Drum national (Calea Basarabiei) - DN 24
ZONIFICARE FUNCTIONALA

I Zona unitatilor industriale

[ ] Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P#1, sz I |

[ ] Zona culte-cimitire, biserici

Tk Desenat
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CALEA BASARABIEI - TRONS

BILANT TERITORIAL

ICALEA BASARABIEI(DN24) Existenl Propus
M 71S

---- mp % mp %

Suprafata teren studiat 9443.00 mp 100,00  [9443.00 mp 100,00

Suprafata teren
praprietate 9443.00 mp 100,00 |9443.00 mp 100,00

Suprafata construita 0.00 mp 0,00 2550.00 mp 27,00

Suprafala desfasurata 0.00 mp 0,00 2550.00 mp 27,00

Circulatil carosabile
si pielonale

Suprafata spafll amenajate| 0,00 mp 0,00 279.70 mp 2,96

0.00 mp 0,00 5591.30 mp 59,21

A ' i .\ 3 2 b
S : ‘\1 : 7{9{ . LR \-. \ \'\ \ Supraf. amenajalta pletris 0.00 mp 0,00 1022.00 mp 10,83
v 318 . \

g ‘ \ ',\ Y '\'.. \ l‘\ LN - e / \ 4 / . / - ! i \ -~ rrocer;tld%oct;u areal o 27,00 % (e 75%)
\ 8.6 CANTEM AT o 7 QT a N Pl bR ol el
\ R R ol -1 - 2 - Y, ARy . Coeficient de utilizare al 0 027 im 3,00
. DR R : ve / il \ ~ terenului (C.U.T.) 27 (maxim 3,00)
Y XNy Ny oy ’ T 4 — g L7 2 1 ; 5 (m Viditemp Locuri de parcare
g SR IR Wl ; A ; X/ v : i 0 125
A LY 3 %, - : 2 ’ - ol 7 = , s )/' . ¢ \
P NRARERE i | (= = NPT, ) S.C. VIDISAME S,

/

--‘l_--.-'_-----

LEGENDA

@ LIMITE ® ZONIFICARE FUNCTIONALA

Bl LIMITA TEREN STUDIAT

A ACCESAUTO
4 AccesPiETONAL

7] SPATII PLANTATE
AMENAJATE

[ creuateauto
[ aerreTonae

- - DEVIERE TRAFIC GREU P+
| MITA U.T.R. D LOCUINTE COLECTIVE
P

ZONA DE PROTECTIE | LOCUINTE INDIVIDUALE
SANITARA INTRE ZONELE PROTEJATE

S| UNITATILE CARE PRODUC

DISCOMFORT/RISCURI SANITARE. D CONSTRUCTII INDUSTRIALE
(DISTANTE MINIME DE PROTECTIE

SANITARA CONFORM OMS Nr.

119/2014, DISTANTA CIMITIRE = 50 M)

—— N : s g 3 ), @ ZONIFICARE UNITATI TERITORIALE
VASCQV'N SiA. S S8 " = [ Zona unitatilor induslriale
' . |:| Zona mixla cu functiuni de inleres public si locuire
:j Zana unitalilor agricole i =
[ 2ona insfitutiitor publice S
i

l:] Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1, P+2

[ Zana rezidenliala cu claditi inalte mai mull de 3 nivelur

|:| Zona culte-cimilire, biserici

I & -{-' IVl 213
A A URBANO arhitect «s. IASI g T EIVE SF Ero
: rhi . TF
/e vadng f  Complex Gradinari, St ‘Gradinari . 14, Bl F2-1, ela} 1, stanga 8.C. RED PROJEC SRL nr.284/
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Specificatie Nume Semnatura scara ;&iﬂﬁ'ﬁﬁ galeril i podarie da apa si imprejmui Faza:
1:1000 jare parcars, i acces si ‘minacu da
Sefproject A Paui Palaghia ; et e el pu.Z
Projectat AhAnaPasgha | ) |4 data | Titlu plansa: Plansa .
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CANTEMIR.S
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P.U.Z. - CALEA BASARABIEI,
TRONSON 103, HUSI

BILANT TERITORIAL

ICALEA BASARABIEI(DN24) Exislent Propus
ZM 715

_ %

mp %
Suprafata teren studiat 9443.00 mp 100,00 |9443.00 mp 100,00

Suprafata teren 00.00
S tatian 944300 mp | 100,00 |9443.00mp | 100
Suprafata construita 0.00 mp 0,00 2550.00 mp 27,00
Suprafata desfasurata 0.00 mp 0,00 255000 mp 27,00
Circulatii carosabile
sl pietonale 0.00 mp 0,00 5591.30 mp 59,21
Suprafala spalil amenajate| .00 mp 0,00 279.70 mp 2,96
Supraf. amenajata pielris 0.00 mp 0,00 1022.00 mp 10,83
Pracent de ocupare al
terenului (P.O. 2 0 27,00 % (maxim 75 %)
Coeficlent de utilizare al
terenului (C.U.T.) 0 0,27 (maxim 3,00)
Locuri de parcare 0 126
LEGENDA
@ LIMITE @ ZONIFICARE FUNCTIONALA
=11 s MITA TEREN STUDIAT - ﬁi‘éﬂkﬁhﬁ‘?’m
A AccESAUTO [ crewaneauto
4 AccesPIETONAL [ rems
S ACCES IMOBIL PROPUS I:j ALEFFIETONALE
E-— 3 SUPRAFATA IMOBIL PROPUS
{1 md EDIFICABIL GALERI COMERCIALE - P
I MITA UT.R.
P+4

A __& PROFILE STRADALE D LOGUINTE COLECTIVE

ZONA DE PROTECTIE P
SANITARA INTRE ZONELE PROTEJATE || LOCUINTE INDIVIDUALE

S1 UNITATILE CARE PRODUC !

DISCOMFORT/RISCURI SANITARE.

(DISTANTE MINIME DE PROTECTIE D CONSTRUCTI INDUSTRIALE
SANITARA CONFORM OMS Nr.

11972014, DISTANTACIMITIRE=50 M) |EEE]

lss0s.00] 1 | 2
[75%}3.00 ala

1. INALTIME MAXIMA LA CORNISA
2. INALTIME MAXIMA LA COAMA
3.P.O.T. MAXIM

4. CUT. MAXIM

EURO-PUBELE - PLATFORMA BETONATA
COLECTARE DESEURI

® ZONIFICARE UNITATI TERITORIALE

E:l Zaona unilatilor industriale

:: Zana mixta cu funcliuni de interes public si locuire
: Zaona unilatilor agricale

:' Zona insliluliilor publice

[ Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1, P+2

[ Zona rezidentiala cu cladiri inalle mai mull de 3 niveluri

[ Zona culle-cimilire, biserici =
Beneficlar: Prolect:
I URBANO arhitect s.u. IASI
: mhﬁmia;.lsm B it g S.C. RED PROJECT FIVE SRL nr.284/
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Projectat Ath.Ana Palaghia | data | Titlu plansa: Plansa nr.
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LEGENDA:

A - L'M'TA TERENULU' STUDI.AT
wsseemeeeeee LIMITE IMOBIL PROPUS

_ IMOBIL PROPUS

L ~ | IMOBIL EXISTENT
| AFLAT IN AFARA SITULUI! - IN PRIM PLAN

[ IMOBIL EXISTENT
AFLAT IN AFARA SITULUI - IN PLAN SECUND
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deparit
leyute

0, DOREXROM SRL
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BASARABIEI - TRONS

"\ VASCOVIN SA..

ON 103

€i

-y, 97

e
i E
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>N

S.C. VIDISAM

-n--.

Vidiser P

BILANT TERITORIAL
ICALEA BASARABIEI(DN24) Exislent Propus
M ZIS
e mp % mp %
Suprafata teren studiat 9443.00 m 100,00 |9443.00 mp 100,00
p
Suprafata fere 944300 mp | 10000 [944300mp | 100,00
proprietate
Suprafata construita 0.00 mp 000 |=255000mp | 27,00
Suprafata desfasurata 0.00 mp 0,00 2550.00 mp 27,00
Circulatii carosabile
si plelonale 0.00 mp 0,00 5591.30 mp 59,21
Suprafata spalii amenajate| 0,00 mp 0,00 279.70 mp 2,96
Supraf. amenajala pietris 0.00 mp 0,00 1022.00 mp 10.83
Procent de ocupare al
terenului (P.O.T") 0 27,00 % (maxim 75 %)
Coeficient de utilizare al -
terenului (CUT.) Y 0,27 (maxim 3,00)
Locuri de parcare 0 125

LEGENDA

® LIMITE
BRI LIMITA TEREN STUDIAT

[ "3 EDIFICABIL

[ M-

I B DEViERE TRAFIC GREU

E— | MITA U.TR.

& & PROFILE STRADALE

(DISTANTE MINIME DE PROTECTIE
SANITARA CONFORM OMS Nr. 11972014,
DISTANTA CIMITIRE = 50M)

A ACCES AUTO

o

s.50.00] 12
75%}3.00
1. INALTIME MAXIMA LA

2. INALTIME MAXIMA
=P.0.T. MAXIM
4.CU7

w
-

ZZI ZOMA DE PROTECTIE P+4

SANITARA INTRE ZONELE PROTEJATE $I D LOCUINTE COLECTIVE
UNITATILE CARE PRODUC

DISCOMFORT/RISCURI SANITARE. P

@ ZONIFICARE FUNCTIONALA

SPATII PLANTATE
AMENAJATE

[ creusmeauto
PIETRIS

[ aErpETonae

l I IMOBIL PROPUS
GALERII COMERCIALE - P

LOCUINTE INDIVIDUALE

D CONSTRUCTI INDUSTRIALE

® ZONIFICARE UNITATI TERITORIALE

[ Zona unitatilor industriale

:' Zaona unilalilor agricole
:' Zona inslilutiilor publice
[ Zona rezidentiala cu cladiri mi

: Zana mixia cu funcliuni de interes public si locuire

[ Zona rezidentiala cu cladiri inalte mai mult de 3 niveluri

ici P, P+1, P42

’\X—*’\

[ Zona culte-cimitire, bisarici
Beneficiar: Proiect:
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= ! !7ellFax 0232-26.66.08, E-mai ubano.amisci@gmailcom BUCURESTI 2017
o Tillu proiect: Faza:
Specificatie Nume Semnatura scara PLUZ. ra galari ¥a de apasi Ui "
11 jara parcare, ja accas si myoaca de publiciate P.ULZ
Sofprojct —aR 1 A oy e seraatn s A iy Z
Proicctat AnAnapaisghs |\ @~] dala [Titlu plansa: Plansa 1.
Desenat AL loana 095‘!-% 09.2017 | REGLEMENTARI URBANISTICE 2
1Y




\ \ "

. \ S \ L\
CALEA BASARABIEI - TRONSON 103
\ i \ |

\ | \ \ \“. i o \ \

L |
L% §
L PG\ - BILANT TERITORIAL
\ \ {JHVH [ IR }'\a\ ()I\)] ()D()x — Exislent Propus
" b\ : \ s CALEA BASARABIEI(DN24)
" \. \ o f\POb‘-K-( L TOM o - o ™ 7S
.\'\‘ ------.-!!-- .!.----..‘-.A-.‘--: L 2 2 1} - .----..-.."---.'--‘.-.‘ L L] 0 ki
) \ =—\\ |\ L \ .\ N\ CIX g Suprafata teren studiat | 9443.00mp | 100,00 [9443.00mp | 100,00
) ¢ - o AN T -
e \ \ o ] Suprafala teren
. \ o sl 944300mp | 100,00 [e44300mp | 100,00
Cintapar 5 4 ) haats ¥ ”: Suprafata consinita 0.00 mp 000 | 255000mp | 27,00
™ X
: R . %3 \ L._: Suprafata desfasurata 0.00 mp 0,00 2660.00 mp 27,00
—— { . ‘ -
- o i bile
e ‘i Tl parosa 0.00 mp 000 |[ss9r3omp | 5921
( 4 : ¢/ Suprafata spalii amenajate| .00 mp 0,00 279.70 mp 2,96
\ k y
\ A
\ \ 5 \ Supraf. amenajata pletris 0.00 mp 0,00 1022.00 mp 10,83
A \ k Procent de ocupare al
i \ \ i terenului (P.O.T.) 0 27,00 % (maxim 75 %)
o A @ - -
¥ \,,).(J‘ (‘A » TEN lR \_),A, ______ Coeficient de utilizare al
) . \ [\‘! \ X e terenului (C.UT.) 0 0,27 (maxim 3,00)
\ ) \ \ - Sim Vv r
% \ \ o Locuri de parcare
\ \ H‘w, \ \ S,C.VDISAMP S.A. o 125
“ A X . N
\ \brai\
y LR S W ) :
]
\i \\ ' \ "-,‘- - 4
NN % . ~—.\.
Nk ®@
\ e
- \-;‘ o ,\\\\. ‘“ = . - LEGENDA:
i\ N ‘\“- v Cp A ) e || == RETEA PUBLICA DE CANALIZARE DIN BETON Daxt=600mm - EXISTENTA (CONF. AVIZ AQUAVAS)
\\ W b\ Y c - f ——— A\ ——— RETEAPUBLICA DE APARECE DiN PEHD, Da=315mm, EXISTENTA - (CONF. AVIZ AQUAVAS)
A Q° N — GA? —— RETEA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE EXISTENTA (CONF. AVIZ GAZ EST SA VASLUI)
N RETEA ELECTRICA SUBTERANA LES 0,4KV EXISTENTA (CONF. AVIZ DELGAZ GRID)
cA GAMIN DE APOMETRU LA LIMTA DE PROPRETATE, PROPUS
He HIDRANT DE INCENDIU EXTERIOR SUPRATERAN, DNBOMM, PROPUS
CCR CAMIN DE CANALIZARE DE RACORD, PROPUS
SH SEPARATOR DE HDROCARBUR! PREFABRIGAT, PROPUS
oo RACOROUR! SPECIALE P8I, DE TIP A, Dn100mm S| RESPECIV DE TIP B, DnB0mm

TRAFO POST DE TRANSFORMARE 20/0.4 KV, EXISTENT PE AMPLASAMENT

LEGENDA

A = ® LIMITE @ ZONIFICARE FUNCTIONALA
O bAGBEX Rd M SRL _ W11 (I LIMITA TEREN STUDIAT SUATI PLANTATE
\\\ ?!pnzii friqarific o === EDFiCABL - CIRCULATIE AUTO
A .,: ; -2 PIETRIS

Bl Il oevire TRAFICGREY
ALEIPIETONALE

E— L MITA U.T.R. IMOBIL PROPUS
- CENTRU COMERCIAL - P

‘-_ -__-‘E’

\ P4
A ACCES AUTO [j LOCUINTE COLECTIVE
4 hccesPETONAL P
A ACCES GALERICOMERCWALE | | LOCUINTE INDIVIDUALE

D CONSTRUCTII INDUSTRIALE

=5 :uu'.‘

g % - 5 > By v AV -

VASGONIN SA. .

@® ZONIFICARE UNITATI TERITORIALE

[ Zona unitatiler industriale

|: Zona mixta cu funcliuni de inleres public si locuire
l:: Zona unitatilor agricole

:1 Zana inslilutiilor publice

I:l Zana rezidenliala cu cladiri mici P, P+1, P+2

=
5 .(t

pﬁ:fﬁ

[ Zona rezidenliala cu cladiri inalle mai mull de 3 niveluri

[____] Zona culte-cimilire, biserici e R

2 Ny ' \ S )
i o] : SR\ | rrmE S o
e ’ ) : | m Lo ] ! L ii’ﬂ'ﬁ-a---—_ﬂ

1 AV Beneficiar: Proiect:
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f ) ¢ / Sef prolect Ash.Paul Pataghia ‘ i et el e vz
PN 26,
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BILANT TERITORIAL

CALEA BASARABIEI(DN24) Exislent Propus

ZM ZIS

mp

% mp A

Suprafala teren studiat 9443.00 mp

100,00 |9443.00 mp 100,00

Suprafala teren

propflelate 9443.00 mp 100,00  |9443.00 mp 100,00
Suprafala construita 0.00 mp 0,00 2560.00 mp 27,00
Buprafata desfasurata 0.00 mp 0,00 2550.00 mp 27,00
Circulatii bile

sil';:tgnla‘!::msa 0.00 mp 0,00 5691.30 mp 59,21

Suprafala spalii amenajate| .00 mp

0,00 279.70 mp 2,96

Supral. amenajata pietris 0.00 mp

0,00 1022.00 mp 10,83

Procent de ocupare al

terenului (P.O.T.) 0 27,00 % (maxim 75 %)
Coeficient de utilizare al

terenului (C.U.T.) 0 0,27 (maxim 3,00)
Locuri de parcare o i5g
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Referat de admite.fe, cerere nr. 14887 /23-03-2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard VASLUI it 14897
ré..'l\l{?i’[ Birou!l de Cadastru si Publiicitate Imobiliard Vaslui "Luna | 63
SRS Adresa; Localitate: Vaslul, Str, Eternitatii nr 1 nui ] 3017 |

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil}

Domnului/Doambpel RED PROJECT FIVE SRL
Domiciliuf

Referitor la cerersa inregistratd sub numarul 14897 din data 23-03-2017, v3 informam:

Imobilul situat Tn Loc, Husi, Str C Basarabizi, Tronson 183, Jud, Vaslui, UAT Husi avard numarul cadastral

76084 a fost dezmembrat in Imobilele:
1} 76125 sltuat In Loc, Husi, Str C Basarabiei, Tronsen 103, Jud, Vaslui, UAT Hust avand suprafata

masurata 11053 mip;
2) 76126 situat in Loc. Husi, Str C Basarabiei, Tronson 103, Jud. Vaslui, UAT Husi avdnd suprafata

masurata 2443 myp;
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu dateie din planul cadastral de carte
funciara al OCPI VASLU} la data: 31-03-2017.

Situslia prezentata poate face obiectul unor modificart ultericare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

inspector
MIBRAELA PLETOIANU

wyt T PR
‘f‘:ﬂ':‘u'kl\ (VIR

Documentui contine date cu caracter personal, prarejate de prevederite Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 dinl




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 76084 / UAT Husi

EE . .
I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLU!
ANCEE Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Vasiui
SRR Adressa; Localitate: Vaslui, Str. Eternitatii nr 1
T Nr.cerars 14887
Ziwa |23
Luna ‘ 03!
(Anul 2017
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 76084 / UAT Husi
TEREN intravilan -
Adresa: Loc. Husi, Str C Basarabiei, Tronson 103, Jud. Vaslui Comuna/Oras/Municipiu; Husi
| Nr. cadastral | Suprafata Observatii / Referinte

76084 20496 o

"+ Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
34

TSR

e 71380

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din3




Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imobit nr. cadastral 76084 / UAT Husi

incadrare in zona
scara 1:100

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3




Extras de Plan Cadasiral de Carte Funciars, :’mobf‘[__n_r, cadastral 76084 / UAT Husi

Date referitoare la teren

Cr| Categoria de |Intr; Suprafata = " .
r folgsinf.—é a ?mp) ¢ Tarla Parcela Ohservatti / Referinte
1 | curti constructii § DA 20.496
TOTAL: 20.496 :
Bate referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Mumar constructie Supraf. {mp} juridica Observatil / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructil

Lungime Segmente

1) Valorite lungimilor seamentelor sunt obinute din profecie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segiment
fnceput sfarit e {m) inceput afirit i~ (m)
1 2 28,095 2 3 7.098
3 4( 46,108 4 5 0.896
5 8 _ 0.324 8 7 652,374
7 8 2.8938 8 9 21.687
9 10 0.44 10 11 1.398
11 12| 11.494) 12 13 5452
3y 44 49.081 14 15 9.929
R -] . L A 719.212 i 16 17 13.284
17 18 o 16.573 i 18 19 12,852
18 20 13,180 20 21 133.963
21 22 o 3.702 22 23 18,974
23 24| 35.067 24 25 43.386

25 ol 63.57;

B 1
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimatru,
*#*+ Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea T milimetru.

Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nelnscrise in cartea funciard;

Nr Cr§ Numar cerere [Data cerere [Termen eliberarg]Obiect cerere
1 (14897 23.03.2017 {31.03.2017 DezmembrarefComasare

—

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 14897 inregistratd la data de 23.03.2017, s-a propus
dezmemnbrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr [ldentificator {Suprafata {mp}fAdresa

e Crt |electionic

1 {76125 11053 Loc. Husi, Str C Basarabiei, Tronson 103, jud. Vaslui
2 176126 9443 Loc. Husi, Str CVBasarab!ei, Trenson 103, jud, Vasiui

Certific ¢& informatiile din prezentui extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard at OCPI VASLUI la data: 23/03/2017
Situatia prezentatd poate tace oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, repblicata.

Consliierf/Inspector de speciaiitate,

MIHAELA PLETCGIANUY

il AR VAL
GRS

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 1:1000

Nr. cadastral

Suprafata masuirata

Adresa imobiiului

76084

20496

hitravilan Hugi, str, Calea Basarabiel, Tronsan 103, jud, Vasiui

Eanea Funciara nr.i

76084

UAT HUSI

¥ L
Y

. Situatia actuala
(inainte de dezlipire)

Situatia viitcare
{dupa dezlipire)

Gonfirm executarea ma eratanldrla {&
documertatist cadastrale si coreés nc

L Sata; 15.03.2017

rek't cor’ectdud;heé Bl
-nla ac,eslgrs o r=a ftatea din teran

Nr. Suprafata CategOrla Descrierea Nr. Suprafata Categoria Descriafea
cadastral mp] uJOJgﬁmt? . imobilulii cadastral mp} de folosinta imabilului
' U 7e/25 | 11053 cc
75084 TEI20 9443 cC
Total e » {Total - "20496 PREAY e
TR
Executant: ing. I\\’ﬂhalela Todelia o In@pgdté‘x"f xg\a” VIR -\3 pigclan

Data: ‘8 1 M-’gig me

fiteh istrpducerea mobulu‘ﬁ?m"baz,; :!e(éwteg /Q,s/

s atibuirea rumarului cadastr




Felle

Nr. cadastral

Scara 1: 1000
Suprafata masurala
9443

|Cartea Funciara nr‘

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Adresa imobilului

[run. Husi, str. Calea Basarabiel, tronson 103, jud. Vasiut
| UAT | Husl

uw
P
% B
k=3 A
T’:’!U_‘ 0‘.'."015 N 36
2, ] 19
© cae® 4
A. Date referitoare 12 teren
Nr. Catenoria de Suprafaia [mp] -
parcela lolgsmia Mentiuni
1 " CC 0443
Total 9443
L 8. Date raferitoare |2 construcld
c gpﬂr ‘ Destinatia Sup@?’lﬁﬁg{é&ﬂyfﬁ la sol Kentiuni
CERTICCAT
Total nE '
At vk C e
S‘Uprafataatotala masurata admobilutui = 9443 mp
10, S e Suprafata dtn act = mp
I i :
Executant: ing. Mitiai ]
Confirm execLiarea masu*a(

15.03.2017

N, Hret i
documeniatiei cacastrale si corespohdeniaaeeslaa cul reau;;:ﬂea din eren
Data:

’ el B ? ‘,lZ’Ui:alx
ML P
I.nsp@'éiféim gt fiinae

Iroducerea imobiluld

A
p‘h aza@
" si gt-ibuirea numaruiui cadastral
T e
31 AR

Data:

Z

% 1
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; . . 277 1 1ot SOLT
Numele si prenumele verificatorului atestat Nr<z.dze [ L1760
ZAHARIA 1. CONSTANTIN

tel:0745.026.686

REFERAT PRIVIND VERIFICAREA DE CALITATE LA CERINTA Af
a studiului geotehnic pentru : Construire centru comercial, gospodarie de apa si imprejmuire ,
amenajare acces si amplasare mijloace publicitare , strada Calea Basarabiei, nr.103, oras Husi,
judetul Vaslui,

1.DATE DE IDENTIFICARE

- Proiectant specialitate: S.C. GEOFORAJ SRL BOTOSANI

- Investitor: §.C. Red Project Five SRL, strada Dr.Paleologu, nr.24, ap.E13, municipiul
Bucuresti.
Amplasament : Strada Calea Basarabiei, nr,103, oras Husi, judetul Vaslui,

2.CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI

2.1, Studiu geotehnic cuprinde :

Studiul geotehnic cu datele generale referitoare la amplasament .

Conditiile geomorfologice cu datele generale referitoare la amplasamen,date prinvind
zonarea Seismica, lucrarile de investigare geotehnica efectuate, rezultatele incercarilor si
analizelor de laborator, nivelul apei subterane, caracteristicile terenului de fundare, recomandari
privind solutia de fundare,capacitatea portanta a terenului, stabilirea categoriei geotehnice

2.2, Anexe grafice si tabelare:
plan de incadrare in zona, plan de situatie, fise sondaje geotehnice, buletine analiza laborator.

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE

Memoriu tehnic in care se prezinta conditiile geotehnice din amplasament, fise de
startificatie , planuri incadrare in zona , planuri de situatic cu amplasarea lucrarilor de
investigatie a terenului,autorizatie laborator de analize si incercari in constructii GTF grad II.

4.CONCLUZII SI RECOMANDARI

In wrma verificarii se considera Studiul Geotehnic corespunzator pentru faza verificata
furnizand elementele geotehnice necesare solicitate prin tema de proiectare

ECONEN

/ ) . 2/ - \_‘\-‘.\

/¥ Am predat 2/(doua) exemplare
* VERIFIGATOR TEHNIC ATESTAT,

/< Dr, Tng! Zahnria Is'-déinstantin

H Ny. 02046 1
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/
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SOCIETATE DE PROIECTARE, STUDII, ARHITECTURA, INGINERIE SI SERVICII DE
CONSULTANTA TEHNICA LEGATE DE ACESTEA

S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani

Sediul: str. Victorief nr.9 Botosani — 710086- ROMANIA
C.LF.:R0O14534181 nr.ord.re.com./an:J07/81/2002-

Cod IBAN: RO42 RNCB 0041 0412 1255 0001- BANCA: BCR Botosani
Cod IBAN: RO34 TREZ 1165 069X XX00 2393- Banca: Trezorerie Botosani
Nt. Tel/fax 0231/511288, 0745374161,
e-mall: Geoforaj_srli@yahoo.com

( STUDIU GEOTEHNIC \

pentru obiectivul

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE
DE APA ST IMPREJMUIRE , AMENAJARE ACCES SI
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE

Strada Calea Basarabiei, nr.103, oras Husi,

\ Judetul Vaslui J

L e W " A o
Ry "-"?“'Ef \{%3‘511 G i
B 3 S 2 p ety
, PHacesn - Wamtures .’\.:__‘:\h Dangsu ‘.: ey
" Gireni © Osest Y, e PRdeni 2
g < va "'j
. - 13 L
PL l\gﬁﬁD.al =5 . f T Srarig
'l S |

.—. .9-_ {

Beneficiar: S.C. RED PROJECT FIVE SRL
Strada Dr.Paleologu, nr.24, ap.E13
Municipiul Bucuresti



SOCIETATE DE PROIECTARE, STUDII, ARHITECTURA, INGINERIE SI SERVICIH DE
CONSULTANTA TEHNICA LEGATE DE ACESTEA

S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani

Sediul: str. Victoriei nr.9 Botosani — 710086- ROMANIA
C.LF.:R014534181 nr.ord.re.com./an;J07/81/2002-

Cod IBAN: RO42 RNCB 0041 0412 1255 0001- BANCA: BCR Botosani
Cod IBAN: RO34 TREZ 1165 069X XX00 2393- Banea: Trezorerie Botosani
Nt, Tel/fax 0231/511288, 0745374161,
e-mail: Geoforaj_srl@yahoo.com

COLECTIV DE ELABORARE

P

=
Ing. Juravle Vasile

Ing. Florin Silisteanu

~

Pl
Ing. Juravle Raluca W/?/L“"



. SOCIETATE DE PROIECTARE, STUDII, ARHITECTURA, INGINERIE SI SERVICII DE
CONSULTANTA TEHNICA LEGATE DE ACESTEA

S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani

Sediul: str. Victoriei nr.9 Botosani — 710086- ROMANIA
C.LF.:R0O14534181 nr.ord.re.com./an:J07/81/2002-

Cod IBAN: RO42 RNCB 0041 0412 1255 0001- BANCA:; BCR Botoesani
Cod IBAN: RO34 TREZ 1165 069X XX00 2393- Banca: Trezorerie Botosani
Nt, Tel/fax 0231/511288, 0745374161,
e-mail: Geofora]_srl@yahoo.com

STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE
DE APA SI IMPREJMUIRE , AMENAJARE ACCES S1
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE

Strada Calea Basarabiei, nr.103, oras Husi,

Jjudetul Vaslui
Faza: STUDIU GEOTEHNIC
Beneficiar: S.C. RED PROJECT FIVE SRL
Strada Dr.Paleologu, nr.24, ap.E13
Municipiul Bucuresti

Proiectant specialitate geo:  S.C. GEOFORAJ S.R.L. - BOTOSANI




SOCIETATE DE PROIECTARE, STUDII, ARHITECTURA, INGINERIE SI SERVICII DE
CONSULTANTA TEHNICA LEGATE DE ACESTEA

S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani

Sediul; str. Victoriei nr.9 Botosani — 710086- ROMANIA
C.LF.:R014534181 nr.ord.re.com./an:J07/81/2002-
Cod IBAN: RO42 RNCB 0041 0412 1255 0001- BANCA: BCR Botosani
Cod IBAN: RO34 TREZ 1165 069X XX00 2393- Banca: Trezorerie Botosani
Nt. Tel/fax 0231/511288, 0745374161,

e-mail: Geoforaj_srl@yahoo.com

STUDIU GEOTEHNIC
1. DATE GENERALKE

1.1. Prezentul studiu se intocmeste la solicitarea beneficiarului: S.C. Red Project
Five SRL, strada Dr.Paleologu, nr.24, ap.E13, municipiul Bucuresti.

1.2. Tema proiectului este: Studiu geotehnic pentru ; Construire centru comercial,
gospodarie de apa si imprejmuire , amenajare acces si amplasare mijloace
publicitare , strada Calea Basarabiei, nr.103, oras Husi, judetul Vaslui.

1.3. Prezentul studiu geotehnic a fost infocmit in baza prevederilor continute in:
® SR EN 1997-2/2008, Eurocod 7: Proiectarea geotehnici - Investigarea si
incercarea terenului;

SR EN ISO 22476-2: Cercetiri §i incerciri geotehnice; Incerciiri pe teren; Partea
2: Incercare de penetrare dinamici;

® SR EN 933-2/1998 - Analiza granulometricé;

SR EN ISO 14688-1/AC/2007 — Identificarea si clasificarea pdménturilor;

o NP 074/2014- Normativ privind principiile, exigenele §i metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare;

° NP 112/2004 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs;

e NP 122/2010- Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de
calcul ale parametrilor geotehnici.

1.4.Caracteristicile investitiei
Terenul analizat se afla situat, din punct de vedere administrativ, in municipiul
Husi, strada Calea Basarabiei, nr,103. —a
Pe amplasamentul precizat mai sus, se propune 0 cc)pstuCtrel /01(1 «destinatia
Centru commercial, gospodarie de apa, imprejmuire /én'ma]are acces 31 mplasare
mijloace publicitare. { Z




2. Caracteristici generale ale zonei amplasanentuioi

Condifii geomorfologice i geologice
Municipiul Husi se situeazi in depresiunea omonimé, la o altitudine de 70-120 m, la
45 km est-nord-est de municipinl Vaslui. Este stribitut de pardul Husigsi este
inconjurat de dealuri ocupate cu podgorii.
Zona studiata este situat in partea central estici a Podisului Moldovei, in diviziunea
acestuia, Podisul BArladului care acoperd partea centrald i central sudic. Conform
hértii geomorfologice prezentatd mai jos, Podisul Béarladului are in component
subunitiiile: Podisul Central Moldovenesc- in nord, Colinele Tutovei in partea central
sud-vesticd, Colinele Filciului si Podigul Covurluiului - in partea esticd. Figura 1.2.
Zonarea geomorfologic a Podigului Béacadului .

Judetul
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Podisul Barladului are o indelungati evolutie geologicd, fiind una din unitétile cele
mai vechi ale vorlandului carpatic. Structura geologicii a determinat aparitia unui relief
structural caracteristic, majoritatea formelor de relief- platouri, coline §i dealuri, avéind
o orientare principaldi si o inclinare ugoard dinspre nord- vest cétre sud-est. Pante
domoale si prelungi regisim la versantii conformi cu structura, In timp ce versaniii cu
functie de cuests, cu expozitie nordic# §i nord-vestics, sunt mai abrupti si au profil
asimetric. Impactu! factorilor moderatori externi si neuniformitatea rocilor de
suptafat’ (care s-au erodat diferit) a condus la dezvoltarea unui relief sculptural,
cAmpia inifiald de acumulare salmatopliocend fiind inlocuitd cu relieful colinar-
deluros de astiizi. Sculptarea reliefului s-a datorat att raurilor care stribat zona- Prut
si Barlad, cu afluentii lor, cét gi procesclor deluviale — reprezentate de eroziune
areolars i torentiald, prin surpfri si aluneciri de teren. In acest context, in lungul
viilor principale a apirut un relief de acumulare evidentiat prin sesuri si terase.
Procesele de versant sunt favorizate de prezenta rocilor moi permeabile §i
impermeabile, argile si marne cu alternante de nisipuri si, pe alocuri, orizonturi subfiri
de gresii, calcare, cinerite andezitice sau Juturi loessoide. Acest complex litologic
cantoneazi mai multe strate acvifere freatice si de addncime. (sursa: ,,Degradarea 6
terenurilor agricole prin ravene gi alunec#iri de teren — studii de caz din Podigul
Barladului”, Cosmin Hurjui, Dumitru Nistor, Gabriel Petrovici). Din punct de vedere
at altitudinii, relieful judetului Vaslui variazi intre in#ltimile cele mai mari reglsite in
bazinul Racovei (485 m - Dealul Mangaralei 465 m in Dealul Rézegti, 461 m in
Dealul Schitului) gi in¥lfimea minima de 10 m din lunca Prutului. Aspectul general al
podisului este de dealuri inalte cu plaiuri usor ondulate, cu o altitudine medie de 110
m, Spre viile Barlad §i Lohan, Colinele Falciului se termind prin versanii abrupti,
modelati intens prin procese de alunecare si torentialitate. In sud, culmea se
latesteaproape ca un podig- in Colinele Milugteniului, Citre Valea Elanului véile
torentiale coboari spre est si sud-est de 1a 250 m la 100 m. fntre Colinele Tutovei §i
cele ale Fitlciului se desfisoard Culoarul Barladului (cca 152 km lungime) format
dintr-o lunc# ce se largegte treptat din amonte (1-2 km) spre aval (3-4 km) gi din mai
multe niveluri de terase; versantii- drept in cursul superior §i stdng- in aval de Crasna,
sunt abrupti. In estul judetului, pe cca, 150 k.

Privit in ansambluy, relieful judetului Vaslui se caracterizeaza prinir-o fragmentare
medie cu altitudini ce variaza intre 16 si 18 m in lunca Prutului si 884 m dealul
Cetatea (situat la 8-V de satul Poienesti), 475 m dealul Fulgutui (la N-V de localitatea
Lalesti), 463 m dealul Cuculia (la N-V de Garceni). Lunca Barladului variaza intre 53
m Ia sud de municipiul Barlad si 145 m in nord, la est de localitatea Bacesti.

Din punct de vedere geomorfologic si fizico-geografic, se reprezinta astfel:

a) relieful structural ~ este foarte bine reprezentat in tot cuprinsul judetului, bine
individualizat in special pe culmile interfluviilor inalte, unde si paralelismul dintre
inclinarea straturilor spre sud-est corespunde cu suprafetele plane ale reliefului,
Structura geologica a teritoriului determina si prezenta numeroaselor tipuri de cuieste
(coaste).

b) relieful sculptural — este dat in principal de ansamblul de culmi ce coboara deosebit
in partea de V si 8-V a judetului in colinele Tutovei, depresiunile sculpturale ale



Husului si Elanului in partea de E si S-E. Formarea reliefului sculptural a fost urmata
de faptul ca faciesul litologic domina nisipurile, argilele nisipoase si argilele asupra
carora ploile si apele curgatoare actioneaza intens. Alunscarile de strate si prabusirile
de teren ca si vaile torentiale sunt mereu active, far in perioadele ploioase si dupa
iernile cu multa zapada iau pe alocuri mari propoxtii.

¢) relieful de acumulare - este reprezentat prin terase, sesuri, conuri de dejectie,
glacisuri, Terasele sunt bine dezvoltate pe vaile raurilor principale — Barlad si Prut.
Sesurile au o latime foarte mare in comparatie cu albia raului sau a parauluj care le-a
format si care le strabate: 4-8 km latimea raului Prut, 1,5-4 km raul Barlad, intre 1-2
km raul Racova, Vasluiet, Crasna, Elan, Subsolul este mai putin bogat in comparatie
cu al altor judete, predomina materialele de constructii, gresii calcaroase, unele cariere
de nisip si luturi loessoide.

CLIMA — este caracterizata ca temperat-continentala specific Europei Rasaritene.
Temperatura aerului - este cea specifica tinuturilor temperat-continentale. Media
anuala este 9,2 grade la Vaslui, 9,5 grade la Husi, 9,8 grade la Barlad. Media lunii
januarie variaza intre 4,2 grade si 3,5 grade, iar a cea & lunit iulie intre 21 si 22,7
grade. Valorile extreme de temperatura au fost inregistrate la 20.02. 1954 1a Negresti
de — 32 grade C si 40,6 grade C la Murgeni la 21.08.1952,

Precipitatiile - realizeaza o medie pe judet de 512,8 mm si sunt mai bogate in nordul
judetului si mai scazute in sud, Secetele - se manifesta frecvent pe fot teritoriul
judetului, in timp ce ploile torentiale si cu grindina au frecventa mai mare in valea
Barladului si a Prutulul.

Zapada — este prezenta in fiecare iarna, jar numarul zilelor cu ninsoare si durata de
acoperire a solului cu zapada difera de la un an la altul si de la sector la sector.
Numarul mediu anual de zile cu ninsoare este de 18, iar durata de acoperire a solului
cu zapada de cca. 60 de zile, iar grosimea stratufui de zapada nu depaseste 10-12 cin.
Vanturile — in functie de dinamica atmosferei din cuprinsul judetului Vaslui, se
caracterizeaza printr-o mare frecventa a vanturilor de N-V si de N urmate de cele de
S-E si de E. Viteza medie este cu valori de 1,6-6,5 m/s.

HIDROGRAFIA — din punct de vedere hidrografic, teritoriul judetului Vaslui
apartine bazinului raului Prut, care cuprinde partea de E si S-E precum si bazinul
raului Siret, care prin intermediul Barladului dreneaza cea mai mare parte (2/3) din
suprafata acestuia.

2.1. Date privind zonarea seismica
Conform ,,Cod de proiectare seismicd — Partea 1 — Prevederi de proiectare pentru
clidiri” — P100-1/2013, aria analizati se caracterizeazi prin perioada de col T=0,7s i
acceleratia terenului a,= 0,25g,
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2.2. [Qncadrarea obiectivului in “Zone de risc”
{n conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a
teritoriului national — Secfiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se



{ncadreazi fn urmitoarele zone de risc:
DE AMENATARE A TERITORIULUX MATITONAL
AaV-a-ZOME DE RISC NATURAL

PILARUL
SECTIL

T

. CUTREMURE DE PAMANT

- Zona 8z de intensitate seismicy pe scara MSK, cu o perioadi de revenire de cca. 100 ani;
- Zon# ou cantitati de precipitaii peste 100-150 mm $n 24 de ore, cu arii afectate de inundafii
datorate revirsirii unui curs de ap# si a scurgerilor pe torenti;

PIANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUL NATIONAL
SECTIUNEA a V-3 - ZONE DE RISC NATURAL
INUNDATII




- Zoni ¢ potential ridicat de producere a alunecirilor de teren si majoritatea alunecérilor care
apar sunt alumeckyi primare .
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2.3.  Adfincimea de inghe{
Conform NP 112/2013, addncimea maxim# de inghet in zona amplasamentului este de 80+90 cm.
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3. Categoria geotehnica

Avand in vedere caracteristicile invesfitiei precum §i condiiile de teren, se
estimeazi, o categorie geotehnica 2, iar riscul geotehnic redus,

In vederca stabilirii categoriei geotehnice, s-a procedat conform tabel B3 din
anexa 1.1.a Indicativului NP 074/2014 luindu-se in consideratie factorii de risc

geotehnic ,

tabelul B3
Factori de avut in vedere Aprecieri Punctaj
Conditiile de teren Terenurl bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta, Normala 3
Vecinatati Fara risc I
Riscul seismic a(g)=0,25 2
| Riscul geotehnic Redus 9pet.

Tncadrarea in categorii geotehnice se face in functie de punctajul mai sus obtinuf,
conform urmatoriui tabel.

tabelul B4
Risc geotehnic
Nr.crt, Tip Limite punctaj Categoria geotehnica
1 Redus 6.ivinns 9 1
2 Moderat 10....... 14 p
3 Major 15....... 21 3

Mentionam faptul ca pentru conditiile de teren din tabelul B4,
s-au facut aprecieri ale litologiei formatiunilor geologice traversate prin foraje in
conformitate cu fabelul B3 din indicativul de mai sus mentionat.

4.Conditii geotehnice intiluite in lucrarile de prospectiuni geotehnice
Peniru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale paménturilor

din amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnicd constand din
executarea unui foraj geotehnic.

Din lucrarile de prospectare s-a  eviden{iat urmétoarea stratificafie:

- umplutura de pamant cu pietris compactata ;

- praf argilos galben vartos;

- argila prafoasa ,galbena, plastic vartoasa;

- argila, galbena, vartoasa;

argila galbena consistent vartoasa.

) 5, Apa subterani
in forajele executate apa subterand a fost interceptatd la adancimi de 7.70 - 8,60m

si are caracter fluctnant,



6. Caracteristicile fizico-mecanice ale terenurilor
6. 1. Pentru stratuj de praf argilos

a) granulozitatea

argild 20 - 28%
praf 56 - 58 %
nisip 11— 14%
b) umiditatea naturald W=18,7-22,5%
c) plasticitatea
limita de curgere We=738,8-41,5%
limita de framéantare Wp=155-17,2%
indicele de plasticitate Ip=22,8-24,3%
indicele de consistenta Ic=0,76-0,78

d) structura

greutatea volumicd YW = 1,45 — 1,62 g/om’
greutatea volumic3 in stare uscat YW =1,23 - 1,37 glem’
porozitatea n=48,5-53,7%
indice de porozitate e=0,94-1,16

e) gradul de umiditate Sr=0,40-0,51 %

/) compresibilitatea
modul de compresibilitate E 2.3 = 2560 — 4760 Kpa
tasare specifici la 2Kgf/ cm®  ep2 =25-75 mn/m.

6.2. Pentru stratul de argild prifoasd galbena plastic virtoasi

a) granulozitatea
argila 3741 %

praf 43 —45 %
nisip 15— 19%
b) umiditatea naturald W=22,5-232%

¢} plasticitatea
limita de curgere We =410 -66,1 %
limita de friméntare Wp = 13.7-22,5 %



indicele de plasticitate Ip=34,9 -42,7%

indicele de consistenta fc=0,78- 0,84

d) structura
densitatea in stare naturala p=18,1 - 18,5 kiN/cm’
porozitatea n=402-41,2 %
indice de porozitate e=0,67 0,71

e) gradul de umiditate Sr=0,94-0,95%

f) unghiul de frecare internd F=15"-16°

g) coeziunea c=30-42Kpa

h) compresibilitatea
i) modul de compresibilitate  E 23> 29 — 118kg/cm/?
tasare specifics la 2Kgf/em®  ep2 - 33 101 mm/m,
6.3. Pentru stratul de argila

a) granulozitatea
argild 4952 %

praf 29 -31%
nisip 19--20%
b) umiditatea naturald W=234-235%
¢) plasticilatea
limita de curgere We = 54,4 56,2 %
limita de fraiméntare Wp=14,5-17,0 %
indicele de plasticitate Ip= 374-41,1%
indicele de consistenta 1c=0,78--0,82

d) structura

greutatea volumetrica y = 19,0 19,1 kN/cm’
porozitatea n=40,0-40,1 %
indice de porozitate e=10,66-0,67

e) gradul de ymiditate Sr= 0,96 %

f) unghiul de frecare infernd F=14°-16°

g) coeziuned c~38 42Kpa



h} compresibilitatea
modul de compresibilitate E 53 =5555—7484 Kpa
tasare specifici la 2Kgf/ cm? ep2 = 34 — 42 mm/m,

Conditii de fundare

Amplasamentul propus pentru amplasare: centru comercial, gospodarie de apa,
imprejmuire , amenajare acces si amplasare mijloace publicitare nu este  supus
pericolului inundatiilor.

Terenul studiat este Incadrat intr-o zona care are stabilitatea locald gi generald
asigurats si se poate amplasa centrul comercial si dotarile aferente .

Pentru cunoasterea §i precizarea caracteristicilor geotehnice ale paménturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucréri de cercetere geotehnici constand din
executarea unor foraje geotehnice, continuat prin lucrari de penetrare .

Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos galben plastic
vartoas.

Fundarea se va realiza respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu §i
adancimea de fundare conform normativelor in vigoare, funcie de terenul de fundare
si caracteristicile obiectului proiectat.

C'a solutie de fundare se recomanda fundarea directa in complexul argilos prafos
galben plastic vértoas.

Presiunea conventionala de baza se va considera dupa cum urmeaza:

Pconv.baza = 300kPa

in forajele executate apa subterand a fost interceptatd la adancimi de 7,70-
8,60m si are caracter fluctuant.

Se va tine scama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din
jurul fundatiilor si se vor lua masuri in consecinta.

In zona de vest a amplasamentului studiat a fost realizata in anii 2010 - 20110
cladire pentru Centrul comercial Cadran, constructie care ulterior a fost demolata .

Dupa demolare pe anumite zone au ramas fundatii nedezafectate . Se recomanda
localizarea fundatiilor sau restarile din fundatii prin masuratori topografice pentru a s
stabili solutiile pe aceaste zone.

Se propune dezafectarea si chiurctarea zonelor, pe care urmeaza a se amplasa
constructia noua.

Dupa caz pe zona de platforme sau spatii libere, parte din betoane ar putea sa
ramapa ingropate, in conditiile in care nu vor fi afectate constructitle urmatoare.

In vederea projectarii sistemului rutier pamanturile interceptate in foraje (sub
stratul de umplutura ) se incadreaza la tipul de pamant P4, cu modul de elasticitate
dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, p. = 0,35
in conformitate cu Normativul P100-1/2013 zona seismicé in care se incadreaza
amplasamentul este caracterizatd de:

- acceleratia activitafii terenului pentru proiectare a, = 0,25g;
- perioada de colf Tc=10,7 sec.

fn conformitate cu prevederile indicatorului Ts, pamanturile in care s¢ vor
executa sapaturi se incadreaza in urmatoarele categorii de teren:

- umplutura de pamant - teren mijlociu - teren categoria II;



praf argilos - teren mijlociu - cat. 1-a;
- argila prafoasa teren tare - cat. ll-a;

argila - teren tare - cat, III—a.
La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si natura materialului
utilizat, se va asigura, Ja punerea in opera, un grad minim de compactare .o acest sens
se vor respecta prevederile din normativele in vigoare .

La proiectare se vor avea in vedere precizarile Normativelor actuale privind

incadrarea amplasamentului referitor la adancimea maxima de inghet, seismicitatea si
evaluarea actiunilor din vant si zapada.

0 fn proiectare §i execuie se vor respecta standardele, normativele gi normele
in vigoare, inclusiv P.S.1.
o La intocmirea studiului s-au avut fn vedere :

. "Normativ privind principiile, exigeniele §i metodele cercetérii geotehnice a
terenului de fundare”, indicative NP 074/2014.
Se va solicita prezenta pe teren a executantului studiului geotehnic n
urmatoarele situafii;
o obligatoriu pentru verificarca i atestarea calitatii stratului de fundare;
o fin cazul aparifiei unor neconcordante intre situafia din teren gi cea descrisd In
prezentul referat;
o in cazul depistirii unor accidente subterane pentru avizarea solutiilor ce se
impun;
o la verificarea unor lucriri dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii.

Tntocmit,
Geolog Vasile JURAVLIE,
{
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URBANO arhitect S.R.L. IASI Proiect nr. 284/ 2017

Complex Gradinari, _ g | Beneficiar:
Str. Gradinari nr. 14, VS S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
Obiectiv:

bl. F2-1, et. 1, stanga - IASI '
J 22/350/2013 RO 31269085 | PUZ — Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si

Tel. / Fax: 0232- 26,66.08 ! : , |mprejmu1re, amenajare parcare, amenajare acces si amplasare
E-mail: urbano.arhitect@gmail.com . A mijloace de publicitate
T ' Mun Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui

Faza: Studiu de oportunitate

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE

1.1. Fisé de responsabilitafi
1.2. Memoriu de prezentare

B. PIESE DESENATE

Nr. planga Denumire Scara

0 Tncadrare n teritoriu 1/5000

1 Situafie existenta 1/1000
1/1000

Reglementéri urbanistice

Tntocmit,
Arh. Ana Palaghia

) —




URBANO arhitect S.R.L. IA$1 ' = Proiect nr. 284/ 2017

Complex Gradinari, | Beneficiar:
Str. Gradinari nr. 14, ‘ ; S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
bl. F2-1, et. 1, stAnga - |IASI| - ! Obiectiv:
J 22/350/2013 RO 31269085 : S PUZ - Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si
Tel. /| Fax: 0232- 26.66.08 = '~ ' imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces si amplasare

mijloace de publicitate

Mun. Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui
Faza: Studiu de oportunitate

E-mail: urbano.arhitect@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

|. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

= Proiect: PUZ — Construire galerii comerciale, gospodarire de apa si imprejmuire,

amenajare parcare, amenajare acces si amplasare mijloace de publicitate
Mun. Husi, Calea Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui

= Amplasament:

v Beneficiar: S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI
» Faza de proiectare : Studiu de Oportunitate

= Nr. proiect : 2841 2017

Il. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
II.-1. PREZENTAREA AMPLASAMENTULUI

= Amplasamentul lucrarii:
in cadrul prezentului studiu de oportunitate sunt cuprinse posibilitatile de construire a unui imobil cu

functiunea de galerii comerciale si functiuni conexe, pe terenul situat in intravilanul municipiului Husi, Calea

Basarabiei, Tronson 103, CF nr. 76126, jud. Vaslui.
Terenul studiat are o suprafata totala de 9443.00 mp, este situat in intravilanul municipiului Husi, si

apartine solicitantului — S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI, conform contract de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 994/ 13.07.2007 si a actului de dezmembrare autentificat sub nr. 523/
12.04.2007.

Situatia existenta:
Prin prezenta documentatie se propune construirea unor galerii comerciale si functiunile

conexe acestuia.

Amplasamentul studiat este situat partea estica a municipiului Husi, in zona industriala Filatura —
Moldotex, cea mai intinsa zona industriala ca suprafata, pe partea nordica a Caii Basarabiei, in unitatea
teritoriala de referinta UTR9, zona ZM- zona mixta constituita din functiuni de interes public si locuire.

Vecinatati existente:

- la nord— proprietate SC CANTEMIR SRL

- la est — proprietate nr. cadastral 76125- $.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI;

- la sud — Calea Basarabiei (DN 24B);
- la vest — proprietate SC DOREXROM SRL, SC CERACONS SA.

=  Caracteristici parcela:
Terenul are in prezent categoria de folosinta: curti —constructii si este liber de constructii.

= Regimul juridic
Suprafata totald a terenului pe care se va realiza investitia este de 9443.00 mp si apartine S.C. RED

PROJECT FIVE SRL BUCURESTI.

= Regimul economic
Destinatia stabilité prin PUG aprobat prin HCL nr. 226/ 27.10.2011
- zona mixta cu functiuni de interes public si locuire

- teren liber de costructii
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Categoria de folosinta: Curti- constructii

»  Echiparea tehnico - edilitara
Zona studiatd este complet echipatd edilitar, existand retea de apa si canalizare, retea electrica,

retea gaze naturale, telefonie. Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate retele edilitare care sa
necesite deviere in urma lucrarilor de construire propuse.

= Circulatia
a. Circulatia carosabiia si pietonala.
in prezent accesul pietonal si auto in incinta S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI se

realizeaza din Calea Basarabiei (DN248B).

1.2. PREZENTAREA INVESTITIEI - OPERATIUNI PROPUSE

f.2.1. Integrarea si armonizarea constructiei si a amenajarilor propuse
Pe terenul studiat se propune construirea unui imobil cu functiunea de galerii comerciale si de
functiuni conexe, respectiv amenajarea de platforme pentru parcaje auto si amplasare panouri publicitare.
Constructia va avea un regim de Tnéltime parter si va fi amplasatd in partea nord- estica a
amplasamentului, astfel incat prin pozitie si orientare s& nu intre in contradicfie cu imabilele fnvecinate.
Nivelul ridicat al finisajefor constructiei, amenajérile exterioare, parcajele si spatiile verzi propuse pe
amplasament vor Tnbunatati caracterul general al zonei, atat din punct de vedere arhitectural, urbanistic, cét

si functional.

I.2.2. Permisivititi si constrangeri urbanistice
Terenul studiat este incadrat, conform PUG aprobat prin HCL nr. 226/ 27.10.2011, in zona zona

ZM- zona mixta constituita din functiuni de interes public
Se propune schimbarea functiunii existente, ZM- zona mixta, in zona ZIS- zona Institutii
publice si servicii, subzona Constructii Comerciale, care sa permita construirea cenfrului comercial.

Sectiunea |. Utilizare functionala:
I.1. Utilizari admise

- sedii ale unor companii si firme,

- primarie;

- unitati de invatamant;

- edificii de cult;

- servicii financiar bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesioanale),

- servicii pentru cercetare- dezvoltare,

- servicii de formare- informare;

- biblieteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii

- edituri, centre media;

- activitati associative diverse,

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spetii de receptie;

- expozitii, galerii de arta;

- servicii profesioanle, collective si personale, servicii specializate pe comert si pentru functionarea
zonei central, pentre intretinere si grupuri sanitare;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;

- casino, dancing, cinema

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic- gros legate de functionarea zonei
centrai;

- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

- retele tehnico- ediltare si constructii aferente.

1.2. Utilizari admise cu caracter conditionat prin intocmirea ulterioara a documentatiilor de urbanism
- se admit ¢ladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca la nivelul parterutu
si mezaninultul, frontul |a strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorifor si turistilor- comert, expoziti,

restaurante, recreere, servicii personate si colective,




- se admit la parterul cladiritor functiuni care admit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult din 30% din frontul strazilor sis a nu se grupeze mai mult de doua astfel
de cladirf,

- se admit restaurant de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numa daca sunt
situate |a o distanta de minim 100 m de Institutiile publice representative si de lacasele de cull.

1.3. Utilizari interzise:
Se interzic:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficut generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de material refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;,
- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiite publice, constructile de pe parcelele
invecinate;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinatesau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Sectiunea ll. Conditii de amplasare si conformare cladiri

II.1. Caracteristici ale parcelelor
- se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minm 15,00 m.

I.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.

- cladirile se amplaseaza pe aliniamentul catre traseele si spatiile exclusive piefonale, conform PUZ, fie

continuu, fie grupat sau izolat, dar legate prin portice.
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parceleila o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai puti de 5.00 m.

IL.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta dintre cladiri va fi egala sau inaltimea la comisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de

4,00 metri.

Ii.5. Circulatii si accese
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata, sa

beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii — cu latime de minim
4,00 metri pentru a putea permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
greu.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Accesele din strazile de categoria | si [l vor fi la minimum 40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil,

accesele se vor asigura drintr-o dublura a cailor principale de circulatie.
Prin intermediul documentatiei PUZ se propun urmatoarele:
= mentinerea accesului auto si pietonal existent la Calea Basarabiei- acces aprovizionare si clienti.

Il.6. Stationarea autovehiculelor
Stationarea vehiculetor se admite numai in interiorul parcelei, in afara drumurilor publice, fiecare unitate

avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

I.7. inaltimea maxima admisi a cladirilor
De- a lungul cailor majore de creulatie (DE, DN, DJ) se impune un regim minim de inaitime P+M.

I1.8. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
= P.O.T. (procent maxim de ocupare a terenului) maxim = 75%.

i1.2.3. Indicatori fizici
Indicatori fizici propunere
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Arie consfruita la sol. 2550.00 mp

Total Arie desfasurata: 2550.00 mp
Suprafata totala teren: 9443.00 mp
Numar locuri de parcare: 125
Regim de inaltime: P

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului ) propunere= AC/ST = 27 % ;
POT maxim= 75%
C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) propunere = 0,27 ADC/mp Teren
CUT maxim= 3.00
Clasa de importanta a constructiei este clasa il { normala).
Categoria de imporilanta este “constructii de importanta normala” , categoria “C”
Gradul de rezistenta lafoc _H RISC MARE DE INCENDIU
Numar locuri de parcare = 125 locuri.
= Acesul auto pentru aprovizionare, cal si accesul auto pentru clienti, se va realizeaza din strada
Calea Basarabiel.

Regim aliniere:

- la nord— 27.30 m- proprietate SC CANTEMIR SRL;

- la vest — 7.24 m- proprietate SC DOREXROM SRL;

- la sud — 53.91 m- Calea Basarabiei (DN 24),

- 1a est —19.31m- proprietate nr. cadastral 76125- 5.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI.

1.2.4. Caracteristici constructive principale si organizarea spatial-functionala a constructiei :

Constructia propusa va avea un regim de inaltime PARTER.

Fundatiile sunt de tipul fundatii directe, izolate sub stalpi, cu bloc de beton armat turnat monalit si
pahar prefabricat, restul fundatiilor sunt monolite.

Suprastructura este tip cadre de beton armat realizate cu stalpi prefabricati ce sunt incastrati in
fundatii.

Grinzile acoperisului sunt realizate din beton precomprimat si sunt dispuse pe directie transversala.
Pe directia fongitudinala sunt grinzi din beton armat turnate monolit.

Pe panele grinzilor precomprimate se monteaza panouri sandwich autoportante.

Constructia este inchisa cu pereti de zidarie de caramida pentru care se vor monta mustati forate in
stalpii prefabricati.

11.2.5. Rezolvarea circulatiilor carosabile, pietonale si accese

Accesul pe si dinspre amplasamentul studiat se va realiza pe latura sudica a terenului, prin
intermediul accesului auto si pietonal existent din Calea Basarabiei.

Galerlile comerciale vor beneficia de un numar de 125 de locuri de parcare amenajate in interiorul
proprietatii. Din totalul de locuri de parcare se vor propune prin proiect amenajarea a trei locuri de parcare
pentru persoane cu dezabilitdti si tref locuri de parcare pentru ,mama si copilul”. Parcajele vor fi amenajale
pe un sistem rutler realizat din asfalt si vor fi marcate, semnalizate si dimensionate in conformitate cu
legisiatia fn vigeare.

1.2.6. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiei propuse

(caracteristici parcela, amplasare)

Constructia va avea o forma Tn plan rectangulara, cu dimensiunile generale de 71.00 m, respectiv
34,00 m.

Distante ale constructiei fata de vecinatati:

- la nord~ 77.65 m- proprietate SC CANTEMIR SA;

- la vest — 13.13 m proprietate SC DOREXROM SRL,;

- la sud — 96.31 m la Calea Basarabiei — masurata in ax;

- la est — 18.31 m- proprietate nr. cadastral 76125- S5.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTL.

» Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare si impactul asupra retelelor
existente in zona
Din analiza funtional- urbanistica ale zonei, din punct de vedere al accesibilitati, au rezultat

urmatoarele prioritati la nivelul circulatiilor (carosabile si pietonale)

= reconfigurarea adecvata a circulatilor carosabile si pietonale si a Intrarilor din exterior
(semnalizare,imprejmuire, mobilier urban, cadru vegetal)

= adaptarea circulatiilor pentru persoane cu handicap si celor de varsta a treia;
Amplasamentul studiat are posibilitate de racordare la toate retelele edilitare din zona.
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Imobilul propus prin proiect va fi echipat cu instalatii termice, sanitare, electrice interioare, retea de
canalizare exterioara si retea electrica in incinia, instalatii care nu au un impact negativ asupra retelilor

edililare existenta in zona,

v Circulatia juridica a terenurilor
Investitia propusa se va realiza doar pe parcela de teren in suprafata de 9443.00 mp, fara a se

solicita inchirierea sau concesionarea de alte suprafete de teren aparlinand altor persoane fizice, juridice sau
a Consilivlui Local Husi.

= Spatii libere si spatii verzi amenajate
Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca spatii plantate/

amenajari cu pietris.

1.3. DOTAREA CONSTRUCTIEI

Cladirea va beneficia de instalatii complete de apa si canalizare, instalatii electrice de iluminat,
incalzire cu centrala termica proprie si insialati de veniilatie si climatizare specifice pentru functiunea
proiectata.

Alimentarea cu combustibil gazos se va realiza prin racordarea la reteava de gaze din zona.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa din zona.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea instalatiei interioare la reteaua electrica
din zona. Instalatia electrica se va monta in tubulatura de protectie.

Deversarea apelor uzale se va realiza la reteaua de canalizare existenta.

Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu costituie surse de poluare a apei, aerului si solului si nu

sunt generatoare de noxe.
Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta terenurile si

platformete de fucru ocupate de constructor.
Racordarea la utilitati se va realiza in baza avizelor obtinute prin grija beneficiarului.

1.4. ALTE DATE N
CATEGCRIA "C" DE IMPORTANTA (conform HGR nr. 766/1997, Legea nr.10/1995, ordin

M.LP.AT. 31/N/1995) .
CLASA " [il " DE IMPORTANTA (conform P100-1 / 2006 si STAS 10100/0-75)
GRADUL Il DE REZISTENTA LA FOC, RISC MIJLOCIU DE INCENDIU

I.5. PROTECTIA MUNCH. PROTECTIA MEDIULUI

Executantii si beneficiarul vor respecta legisiatia in vigoare (Legea nr. 319/ 2006 — legea securitatii si
sanatatii, in munca, HG nr. 300/ 02.03.2006 privind cerintele minime de securitate st sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, HG nr. 261/ 1994 privind calitatea in constructif).

Legile si hormativele mentionate nu sunt limitative. Conducerea santierului este datoare sa ia
orice masuri de protectie a muncii necesare desfasurarii lucrului pe santier in deplina siguranta.

Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu costituie surse de poluare a apei, aerului si sofului si nu

sunt generatoare de hoxe.
Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta terenurile si

platformele de lucru ocupate de construcior.

» Surse de alimentare cu apa si energie electrica: apa care se foloseste |la prepararea

mortarelor este cea din reteaua orasului, iar asigurarea alimentarii cu energie electrica se va
face prin conectare fa reteaua din zona.

= Masurarea lucrarilor executate de constructor va fi facuta atat de acesta , cat si de dirigintefe
de santier.

= Protejarea lucrarilor executate si a materialelor de pe santier sunt in sarcina constructorului
care va lua masuri de amenajare a unui spatiu de depozitare a materialelor , precum si paza
acestora prin organizarea de santier.

« |Laboratoarele contractantului (ofertantului} si testele care sunt in sarcina sa: constructorul
va asigura prelevarea de probe care vor fi analizate intr-un laborator autorizat.

» Curatenia in santier: este obligatia constructorului si consta in asigurarea unor spatii de’
depozitare a materialelor, cai de acces libere , care sa nu determine accidente de munca.

= Serviciile sanitare: sunt asigurate de constructor prin organizarea unui punct de prim ajutor, cat
si mijloace de comunicatie rapida sau de transport in cazul unui accident de munca.

SURSE DE POLUANTI $I PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
Protectia calititii apelor:
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- Cladirea va beneficia de instalati complete de alimentare cu apa si canalizare. Deversarea apelor

uzate se va face la reteaua de canalizare existenta.
- Apele pluviale de pe suprafata parcajelor necesita o preepurare si vor fi colectate cu ajutorul gurilor

de scurgere si frecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate in releaua exterioara de
canalizare,

2. Protectia aerului:
Pentru obtinerea conditiilor termice de microclimat in interiorul imobilului in pericada rece a anului,

pentru spatiul de vanzare si depozitare s-a proiectat o instalatie de incalzire cu aeroterme, cu baterii de
incalzire alimentate de la o sursa de preparare agent termic centralizat cu apa 80/60°C, lar pentru spatiul
destinat personalului s-a proiectat o instalatie de incalzire cu corpuri statice de otel, tip panou, montate la

parapet, sub ferestre racordate la sursa de preparare agent termic centralizat - apa calda 80/60°C.
Sistemul de distributie al agentului termic, este independent pentru incalzire si centrala de tratare

aer. Ambele sisteme de distributie sunt de fip ramificat, bitubulare, cu distributie arborescenta in ptafonul
fals, de la centrala termica (amplasata |a parter intr-un spatiu special amenajat).

3. Protectia improtiva zgomotului gi vibratiilor:
- nu este cazul

4. Protectia improtiva radiattilor:
- nu este cazul

5. Protectia solului si subsolului;
- hu este cazul

6. Protectia ecosistemnelor terestre si acvatice:
- nu este cazu!

7. Protectia agezértlor umane si a altor obiective de interes public:
- nu este cazul

8. Gospodarirea deseurtior generate pe amplasament:
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe baza de contract cu o socielate de

salubrizare abilitata, se vor prevedea Europubele din PP addpostite intr-o nisa special amenajata pentru
acestea in zona rampei de aprovizionare.

9. Gospodarirea substanfelor toxice si periculoase
- nu este cazui

IV. CADRUL LEGAL DE ELABORARE PUZ

« H.GR., nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenfului General de Urhanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

v | egea nr. 350/2001, privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, modificata si completata

s« Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si armenajarii teritorivlui Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ,

=  Regulamentul R.U.R. din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicat in M.O. nr. 853/ 2006;

s QOrdin MLPAT 176/ N/ 2000- Ghidui privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

= QOrdinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”;

= Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

»  Ordindd comun al Ministerului transporturilor, constructiitor si turismului si Ministerului
Administratiel si Internelor nr.139/2003/ 6/2003 privind masuri pentru respectarea discipiinei
in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriufui in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a
sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

= Codul Civit Roméan;

= | egea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

s legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii |lucrarilor de constructii, cu modificarile

ulterioare;
= lLegea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificérile ultericare;




= Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile ulterioare (OUG
nr. 70/ 2001, QUG nr. 41/ 2004);

= |Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;

= |Legea nr. 114/1996, a locuintei, republicata cu modificarile ulterioare;

»  Legea nr. 259 din 23/06/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice;

»  Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;

= Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

= Ordinul ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandairilor privind
mediul de viata al populatiei nr. 119/ 2014;

w  Hotarare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de proteciie sanitara.

s Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

= |Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile

ulterioare.

V. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICO- SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

Densitatea comerciala din zona este redusa, desi densitatea populatiei este una considerabila.

Cu toate acestea, plecarea multora dintre someri si pensionari catre mediul rural sau zonele
semirurale din periferie si fnlocuirea lor de catre familii tinere, atrase de prefurile modice ale locuintelor,
determind mentinerea in cartierele respective a unor valori ridicate ale populatiei salariate.

Situandu-se in imediata apropiere a iesirii din oras, investitorul se bazeaza si pe populatia din
localitatile invecinate, unde, in momentul de fata nu se gasesc magazine de dimensiuni mai mari tip
Discounter.

Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:

- Accesibilitate;

- Vizibilitate;

- Densitate mare a populatiei;

- Existenta tuturor utilitatilor in zona;

- Densitate comerciala redusa,;

- Distanta mare fata de principalii competitori.

Stabilitatea financiara a investitorului, precum si competitie creata, vor avea o influenta favorabila
nivelului preturilor cu amanuntul, ceea ce este in interesul consumatorilor. Mai mult, politica investitorului de
a avea preturi identitice in toate magazinele sale, este o garantie adusa consumatorilor, ca nivelul preturilor
cu amanuntul nu va fi afectat intr-un oras cu putini competitori.

Ponderea locurilor de munca nou create prin implantarea investitiei

Construirea galeriilor comerciale va avea un impact pozitiv evident, prin crearea directa a
aproximativ 20 de locuri de munca permanente si indirecte, a proximativ 70 de locuri de munca temporare

(constructori, soferi).
Ca urmare a dezvoltarii agentilor economici locali, conex investitiei de aproximativ 1.000.000 euro a

investitorului, se vor crea in mod indirect si alte locuri de munca.

Stabilitatea locului de munca

Infiintarea galeriilor comerciale propuse va permite crearea de noi locuri de munca, corelate cu
nevoile sociale.

Activitatea propusa a se desfasura in cadrul galeriilor va garanta stabilitatea locurilor de munca.

Factorii determinanti in sustinerea celor afirmate mai sus sunt:
- investitia in sine; sumele importante investite in acest proiect demonstreaza interesul pe termen

lung al investitorului si interesul acestuia in profitabilitatea afacerii, riscurile de esec ale unei astfel de afaceri

fiind foarte reduse;
- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia.

VI. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI S| COSTURI CE VOR

CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
Costurile de realizare a investitiei vor fi suportate integral de catre beneficiarul obiectivului.
In sarcina autoritatii publice locale nu exista costuri in ceea ce priveste realizarea investitiei propuse

prin prezenta documentatie de urbanism.

intocmit,
Arh. Ana Palaghia
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Volumul Il- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent P.U.Z.
L‘ M el = et
" 1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U) - EEpG. s |
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinta piesa de baza in aplicarea P.UZ,
care intareste si detaliaza reglementarile P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism
(permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
PUZ- Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a

unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal- ,CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIRE DE APA S| IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES Sl
AMPLASAREA MIJLOACE DE PUBLICITATE"- CALEA BASARABIEI, TRONSON 103, CF NR. 76125,
HUSI, JUD. VASLUI se refera strict la proprietatea enuntata mai sus si are urmatoarele vecinatati:

- la nord— proprietate SC CANTEMIR SRL, Cimitirul Municipal Ortodox ,Sf. Apostol Toma"

- la vest — proprietate nr. cadastral 76126- S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCUREST];

- la sud — Calea Basarabiei - DN 24 (E581);

- |a est — Drum acces cimitir, locuinte colective P+4E.

Pe terenul studiat se propune construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial si functiuni
conexe, respectiv amenajarea de platforme pentru parcaje auto si amplasare de panouri publicitare.

Amplasamentul studiat este amplasat in unitatea teritoriala de referinta UTR9, zona ZM- zona
mixta constituita din functiuni de interes public si locuire. Se propune schimbarea functiunii existente, ZM-
zona mixta, in zona ZIS- zona Institutii publice si servicii, subzona Constructii Comerciale, ZIS co.

2. Baza legali a elaboririi Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.).
Se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte normative, studii etc).
» Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotarirea Guvernului Romaniei nr.
525/1996;
= Prevederile P.U.G. al Municipiului Husi si prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona de face obiectul PUZ;
= Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;
= Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000 si prevederile Legii nr. 350/ 20001 privind amenajarile teritoriului si
urbanismului, modificata si completata.

3. Domeniul de aplicare:
Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu P.U.Z. vor sta la baza autorizarii

constructiilor in zona delimitata prin prezentul P.U.Z.. Proprietarii imobilelor din zona studiata pot solicita
certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in
prezenta documentatie. PUZ trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- modificarea zonificarii functionale a terenului;

- organizarea retelei stradale- accese;
- organzarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectie a mediului.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de specialitate

ale administratiei locale desfasoara urmatoarea procedura:

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificat de urbanism;
se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari,
servituti, restrictii, intredictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere, etc)
se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu
inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute
pentru proiectul investitiei, anterior autorizarii acesteia.

Se va urmari cu precadere:
= pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului national natural precum si

depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare, in scopul

imbunatatirii factorilor de mediu;
» asigurarea securitatii in conformitate cu legislatia in domeniu (rezistenta si stahilitate,

siguranta in exploatare, siguranta la foc, economia de energie, igiena , sanatatea,
refacerea si protectia mediului, protectia civila).




Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal — Construire centru comercial,
gospodarire de apa si imprejmuire, amenajare parcare, acces si amplasare mijloace de publicitate” —
Municipiul Husi, Calea Basarabiei, tronson 103, jud. Vaslui, nr. cadastral 76125, se refera strict la
proprietatea enuntata mai sus care are urmatoarele vecinatati:

- la nord- proprietate SC CANTEMIR SRL, Cimitirul Municipal Ortodox ,Sf. Apostol Toma”

- la vest — proprietate nr. cadastral 76126- S.C. RED PROJECT FIVE SRL BUCURESTI,

- la sud — Calea Basarabiei - DN 24 B (E581);

- la est — Drum acces cimitir, locuinte colective P+4E.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in indicii P.O.T. si
C.U.T. maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. stabiliti pentru o zona sau subzona functionala si pentru un U.T.R. sunt
valabili si obligatorii pentru fiecare parcela apartinatoare zonei.

In cadrul P.U.Z., pentru amplasamentul studiat, au fost stabiliti urmatorii indicatori :

P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale.

C.U.T. maxim = 2.2 mp ADC/ mp Teren

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea fata
de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor si parcajelor, pentru
stabilirea inaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil privind

amplasarea in cadrul parcelei si fata de vecinatati.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru toate

tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z.

In scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului public, a starii
de sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea
zonei studiate.

Solutile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea
constructiilor si amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii controlate si igienice a deseurilor de
orice fel (solide, lichide, gazoase).

Art. 1. Se va proteja zona prin masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor

din incinta.

Art. 2. Toate constructiile ce se vor autoriza in zona vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind

calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare.
Art. 3. La proiectarea si amplasarea constructiilor se va tine cont de prevederile studiului

geotehnic. Se vor efectua obligatoriu foraje pe fiecare parcela, conform legislatiei in vigoare.

]

Art. 4. La amplasarea constructiilor se va tine seama de:
- orientare;
- vederi si persective importante;

- amplasarea functiunilor .
Art. 5. Autorizarea constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare

fata de punctele cardinale, se va sigura insorirea, iluminatul natural si asigurarea cerintelor specifice legate
de functiunea cladirii.

Art.6. Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse
n Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii.

Art. 7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
P.U.Z. Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.

Regimul de aliniere este linia conventionala care uneste fronturile constructiilor. Regimul de
aliniere se stabileste prin P.U.Z. si R.L.U., prin stabilirea unei distante intre frontul cladirilor si un reper fix:
aliniament stradal, axul strazii, aliniamentul trotuarelor.

Fata de aliniament constructiile vor fi amplasate:
- obtinerea unor distante de protectie prevazute in normele speciale;

- din ratiuni functionale, estetice si ecologice;
- regim de aliniere liber- peisager.




Este obligatoriu ca prin Certificatul de Urbanism sa se expliciteze modul de inscriere al
aliniamentului, al regimului de aliniere si al regimului de inaltime pentru a se asigura coerenta fronturilor si
a morfologiei tesutului urban.

Pentru zona studiata regimul de aliniere este stabilit in partea scrisa, precum si in plansa de
Reglementari urbanistice.

Distante fata de axele strazilor:

- minim 60.00 m ax Calea Basarabiei.

Art.8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:

- prevederile Codului Civil;

- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;

- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe,

asigurarea iluminatului natural, etc;

- norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre subzona

in cauza si zona rezidentiala, caz in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de

limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 m.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 m.

In cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire.
Cladirile vor respecta intre ele, pe acceasi parcela, distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte, distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 m, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitati permanente

care necesita lumina naturala.
Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii propuse a se realiza, ci

limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatorului POT admis.
Distante fata de limitele de proprietate:
- la nord — 5.00 m- proprietate SC CANTEMIR SRL;
- la vest — 3.00 m proprietate SC RED PROJECT FIVE SRL BUCUREST];
- la sud — 22.00 m din ax Calea Basarabiei;
- la est — 5.00 m- drum acces cimitir.

Art. 9.
Art. 9. Cladirile nu se vor retrage cu o distanta mai mare de 5.00 m de |a aliniamentul stabilit prin

regulamentul P.U.Z. si pot avea iesinduri (console si bowindouri, etc) si retrageri locale in functie de studiul

volumelor construite.
Art. 10. Amplasarea mijloacelor publicitare (panourilor publicitare, panouridirectoare si

directionale, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si nu va afecta semnalizarea si semaforizarea

existenta in zona, astfel:
- mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera

si/ sau pietonala, ori accesul pietonal si/ sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate;
- proiectia la sol a panoului publicitar (tip totem), avand inaltimea de 6.00 m, va fi in totalitate in

interiorul proprietatii si se va amplasa la o distanta de maxim 2.00 m de limita proprietatii.

r

Art. 10. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Se vor asigura in toate cazurile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor dimensionate
corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permananent sau numai in
timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati

de deplasare.
Amenajarea accesului se va realiza astfel:
- accesul in incinta al clientilor, cat si cel pentru aprovizionarea centrului comercial se va face din

Calea Basararabiei, accesul va avea o latime de 9.00m.

Art. 11. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 12.. Parcarea autovehiculelor este asigurata in incinta proprietatii. In PUZ sunt propuse un
numar de 156 locuri de parcare din care 5 locuri pentru angajati, 3 locuri destinate persoanelor cu

dizabilitati, 3 locuri destinate pentru ,mama si copilul”.
Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate

si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.
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Art.13. Dispunerea pe parcela a locurilor de parcare se va conforma normelor sanitare in vigoare.
Pe latura estica a amplasamentului, in vederea protectiei proprietarilor locuintelor invecinate, locurile de
parcare vor fi amplasate la o distanta de minimum 5.00 m fata de ferestrele acestora.

Art.14, Se va solicita de catre administratia locala in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire planul de sistematizare verticala, urmarindu-se in special:

= accesul se va face cu trepte, rampe pentru asigurarea accesului persoanelor cu
handicap;

- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 17 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale

sau carosabile si canalizarea acestora;
- amenajarea terenului pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole,

canalizare, etc)
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice si a parcejelor publice.

Art. 15. Toate cladirile vor fi racordate |a retelele edilitare existente.

Art. 16. Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.

Art.17. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

Art.18. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata, precum si de pe suprafetele de teren neconstruite, prin
rigole spre canalizare, si se va interzice prezenta surselor de apa in exterior (cu exceptia hidrantilor pentru
incendiu sau udarea spatiilor verzi), in scopul evitarii patrunderii eventualelor pierderi de apa in sol.

Art.19. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de canalizare fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

Centrul comercial va beneficia de racorduri la utilitati, apa rece pentru consum, canalizare, gaze
naturale, energie electrica si telefonizare, conform avizelor anexate.

|

Art.20. Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre constructiile existente
se va delimita astfel incat sa nu se blocheze circuitele pietonale existente sau accesul la echipamentele
publice din planul secundar si sa respecte distanta minima fata de cladirile existente.

Art.21. In vederea amenajarii spatiilor verzi, se vor respecta recomandarile studiilor geotehnice
efectuate, avandu-se in vedere sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Se vor identifica, proteja si pastra i timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm. In cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii publice din apropiere.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10 % din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre

cladirile invecinate.

Art. 22. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim de 1.50 m, din care soclu opac de
0.30 m si o parte transparenta sau opaca de 1.20 m, dublata sau nu de gard viu.

Art. 23. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Cladirea propusa va avea regim de inaltime parter, inaltimea maxima fiind de 8.00 m.

Art. 24. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul constructiilor nu contravine
functiunii acestora. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii de ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul zonei.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoi de incadrare in
peisajul format de cadrul natural si structuri urbane existente adiacent.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta.
Raportul plin —gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

In vederea autorizarii se pot solicita studii suplimentare de insertie urbana, justificari grafice,

perspective, fotomontaje, machete.




A.FUNCTIUNI

Z1S- Zona institutii publice si servicii

Functiunea dominanta a zonei este aceea de institutii publice si servicii,

B.SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA SI URBANISTICE

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru obieclive de
utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente tehnico-edilitare, amenajari cu
caracter public).

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- {ocuirea;

- industrii nepoluante;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile sl pietonale;

- retele tehnico- edilitare.

SHRIINET
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Art. 25, Functiuni admise:

- institutii, servicli si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- locuinte, lacase de cult; dotari de invatamant si cultura;

- servicii sociale, collective, personale

- sedil ale unor organizatii politice, profesioanle;

- comert cu amanurdul;

- depozitare mic- gros;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate

Art. 28. Functiuni admise cu conditionari:
- toate cladirile vor avea parterul orieniat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod

permanent sau conform unui program de functionare specific, se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult din 30% din lungimea strazii;

- se interzice |ocalizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 mde servicii si echipamente publice si biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- pentru orice utilizare se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protective a

cladirile existente.
- se admit functiuni complementare centrelor comerciale, cu durata de expleatare limitata: puncte

de alimentare combustibil automebile, puncte de incarcare electrica automobile, spatii de vanzare produse
alimentare si nealimentare (chioscuri).

Art. 27, Functiuni interzise:
Se interzic:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommede prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de material refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- activitati care utilzeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circuiatile publice sau din

institutiile publice.
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele

invecinate;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinatesau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 28. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60,00%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale.

Procentul de ocupare a terenutui POT reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata

i
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construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a teraselor a caror cota de nivel
este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Art. 29.- Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2.2 mp ADC/ mp Teren

Coeficientul de utilzare a terenului CUT este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera pana la
1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselordeschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara.

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA
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CLASIFICARI PRINCIPALE

o
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1. 219 - zona unitati industriale

2. Z(LM.u.p. +1S.s.c0.p.).9
ZLM.u.p. - zond cu locuinte mici(P,P+2), cu caracter urban, in
care s-au instituit interdictii temporare de constructie, pana la
elaborarea si aprobarea unui document de urbanism
ZIS.s.co.p. - zona pentru institutii publice si servicii, subzona
constructii comerciale propuse

3. Z(Li+lS.i.)9s
ZLi - zona rezidentiala, subsona rezidentiala cu cladiri inalte,
cu mai mult de trei niveluri

ZIS.i. - zona institutii publice si servicii, subzona canstructii de
invatamant

4. Z1S.c¢t.9 - zona institutii publice si servicii, subzona constructii
de cult

5. Z(P.pp + VN.I)
ZP.pp - zona parcuri, complexe sportive, recreere,turism,
subzona perdele de protectie

ZVN.i. - zona spatiu verde natural, subzona alte categorii de
spatii verzi naturale

LEGENDA

: [ Zona unitatilor agricole

E=—= | imita intravilan
mmmmmmmm  Limita UTR (unitati teritoriale de referint)

R E"-"_"" Amplasament studiat P

H-E-»-L‘j
— —— — Drum national (Calea Basarabiei) - DN 24 \

ZONIFICARE FUNCTIONALA

I Zona unitatilor industriale

[ 7] Zona mixta cu functiuni de interes public si locuire

I Zona institutiilor publice

[ ] Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1, P+2
[ 1 Zona rezidentiala cu cladiri inalte mai multl‘ide 3 niveluri

: Zona culte-cimitire, biserici ;
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