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VOLUMUL | -MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

- Denumirea proiectului : PU.Z. DEZMEMBRARE TEREN IN 6 LOTURI
Investitor (Beneficiar) -CHIRIAC CONSTANTIN SI CHIREAL
_Elaborator(Proiectant) ~S.C.NEOHABITAT-O i

Arhitect A

-Data elaborarii: TULIE 2019

1.2 OBIECTUL LUCRARI AR,

Conform solicitirii beneficiarului §i a Certificatului de Urbamtihi #9759 din 21.06.2018
eliberat de Consiliul Judetean Vaslui, Iucrarea de fajd reprezinta un Studiu Prealabil de
Oportunitate pentru terenul situat in intravilanul mun. Husi, Judetul Vaslni,Strada
George Cosbuc nr 13,CF nr 72089, in suprafata de 6325 mp

Prin documentaiia de fafi urmeaza a fi studiate si solutionate principalele probleme
privind:
-dezmembrarea unui teren in 6 loturi
-Parcelarea terenului
_construirea de locuinte pe loturi individuale
_Utilizarea fonctionala a terenului ,in conformitate cu legislatia in vigoare
~Echiparea edilitara peniru zona studiata
-regimul de construire
-inaltimea maxima admisa
_retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si
posterioareale parcelei
—caracteristicile arhitecturale ale cladirilor(materiale admise),circulatii,parcari,zone
verzi,alinieri

-Trasarea si profilarea drumurilor propuse,in corelare cu situatia existenta si situatia
propusa

_Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare unei infrastructuri adecvate
Modul de ocupare a terenului (P.0.T si C.U.T)

-Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

Obiectul studiului consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din
zona tinindu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale.

La intocmirea documentatiei s-a finut cont de prevederile Codului ¢ivil romén in

forma sa actualizata, ’

1.3 SURSE DOCUMENTARE
o Lista studiilor §i proiectelor elaborate anterior PUZ
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
zonal- indicativ GM-010-2000 aprobat de M.L.PA.T. cu Ordinul n.176/N/16 03 2000

. Hotarirea pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism ar.525 din 27 06
1996 cu modificarile si competarile alterioare (A.G. nr.855 din 30 08 2001 si H.G. nr.
490 din 11 05 2011)

. Ordinul M.A.D.R. nt. 2.071/2010 pentru ap obarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism

Pentru zona studiata situata in intravilanul orasului Husi nu s-au elaborat alte
documentatii de tip PUZ

o Lista studiilor de fundamentare fntocmite concomitent cu PUZ _

Concomitent cu into cmirea PUZ-ului si stabilirea elementelor de regulament a

fost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
1. studiu geotehnic elaborat de catre SC CHOISA HIDRO GEO SR Vaslui si verificat
de catre dl ing Botu Nicolae avind referat de verificare nr 78/09.02,2019
2. ridicare topo grafica
3, identificarea problemelor de echipare tehnico _edilitare prin deplasarea la teren,
pentru vizualizarea acestuia.

o Date statistice Nu este cazul

e Proiecte de investiii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei _

- Tn urma analizei zonei studiate , pentru acest amplasament , It au fost elaborate
proiecte care s2 aibi ca obiect zona studiata pe de o parte fiindcd este teren particular iar
pe de altd parte datorita lipsei fondurilor necesare pentru un asemenca demers.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
5.1. EVOLUTIA ZONEL:
e Date privind evolutia zonei:

Terenul luat in considerare jin suprafata de 6325 mp este situat in intravilanul
municipiutui Husi si este incadrat la categoria de folosinta-curti constructii si vie
Terenul considerat are urmatorii vecini:

: nord proprietate particulara Jonescu Maria
.est proprietate particulara Butnaru Margareta
_sud  strada George Cosbuc
-yest proprietate particulara Danila Mihai,Sarbu Ioana
o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitatii :
Terenul studiat ,conform PUG Husi , este situat tn intravilanul municipiului Husi si face
parte din Trup Al.
Functiunea dominanta a zonei este conform PUG

_7ona rezidentiala cu cladiri mici P,P+1,P+2

_7ona C conform PUG

_Destinatia terenurilor conform PUG pentru teren 1 aflat in intravilanul localitatii este
de Zona de locuinte individuale sau colective mici (partet,P+1,P+2) izolate si cuplate cu
dotari aferente

Functiunile complementare admise zonel
_Cai de acces ,parcuri si Zone verzi care nu afecteaza functia dominanta
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7ona studiata este ihconjurata de o zona de locuinte cu regim mic de inaltime
Pentru date privind stratificatia tefenului, natura terenului de fundare, nivelal apei
freatice, inclusiv pentri solutii recomandate de fundate, g-a intocmit un studiu
geotehnic '

fn prezent Zona e€ste echipatd cu refele edilitare
s Potential de dezvoltare:

Terenul ,in suprafata de 6325 tap este situat la periferia zonei centrale 2 orasulul
Husi,avind nultiple posibilitati de participare in plan urbanistic. | -

In zona ce $e propune a £ amenajata , in ngol drumului Cotot sunt amplasate locuinte
individuale cu regim de inaltime P si PAM P+E iar in Jungul strazil George Cosbuc suat
in cea mai mare parte terenuri neconstruite

70na nu are acces: facil 1a mijloacele de transport

In prezent zona este desetvita de utilitati si apume:

-energje electrica -retea existenta in zona
_alimentarea cu apa s¢ V& realiza din reteaud de apa proprie racoradata la reteaua
orasului
-gaz-Tetea existenta in zona, .
_telefonie mobila -retca existenta in zona
_canalizarea se-va realiza prin fosa septica sau bazin vidanjabil
Prin aceasta lucrare se propun urmatoarele Tucrari cu caracter edilitar :
-Racordarea la reteaua publica de apa Jcanal propusa i vitfor pe strada George Cosbuc
_Colectarea deseurilor s Ve, face in containere speciale inchise pentru fiecare lot
-Racordarea la retelele de televiziune prin cablu si internet

INCADRAREA IN LOCALITATE
e Pozitia zonei fafd de extravilanul localititii
Tercnul considerat are urmatorii vecinit
nord  proprietate particulara Tonescu Maria
-est proprietafe particulara Butnaru Margareta
sud  strada George Cosbuc
~vest proprietate particulara Danila Mihai,Sarbu loana
e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,accesibilitatii,cut)perﬁrii in
domeniul edilitar, servirea cu 'instituti de interes general etc- situatie existenta
7Zona studiata este sifuata la periferia zonei S {ce a municipiului Husi.
Accesul din oras 8¢ face prin strada Schit, asfeltata , cu lafime de 7 metri si strada

Capitan Carp asfaltata ,cu latime de 5 mefri.
Principala cale de comunicatie in zona studiata este Drumul Cotoi -de categoria a IV,
drum de pamant cu latime variabila , cu 1atimea minima carosabila 3.5 m. Acesta se
intersecteaza in dreptal zonei studiate cu un alt drum de pamant ( strada George Cosbuc
) propusa pentrt modernizare inte-un viitor apropiat.Aceastc este deasemenea de
categoria 3 IV , cu latime variabila,cu jatimea minima carosabila de 3,5 metri.

Tn zona studiata nu sunt stafii ale transportului fn copmm, 11 zona adiacentd in partea
de nord (pe drumul 24B) existé statie de transpott in comun e face legatura €U
Municipiul Vaslui gt cu satele si comunele din jurul orasului Husi

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
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e Relieful

Nunicipiul Husi este situat i sud-cstul Depresiunii Hugi, parte components a Podigului
Central Moldovenesc, ce se incadreaza in Podisul Bérladului, ca diviziune a Podigului
Moldovei din nord-estul Romaniei, la o altitudine de 70-120 m. Depresiunea Husi s-a
format printr-un lung proces de eroziune, dup# retragerea apelor Marii Sarmatice, n
postglaciar. Ca forma de relief, depresiunea Husilor este inconjuratd de dealuri: la nord
dealurile Lohan, Sara, Rotundoaia §i Corni; la est dealurile Dric si Galbena; la sud
dealurile Voloseni, Vulpe si Rusca; la vest dealul Dobrina, Municipiul este strabatut de
paraul Husi i inconjurat de dealuri ocupate cu podgorii '
Solul pe care s-a dezvoltat podgoria Hugilor este destul de variat, ca efect al
variatelor conditii fizico-geografice care se intalnesc pe acest relief de tranzitie de la

Junca joasd a Prutului, la dealurile inalte ale Crasnei.

e Clima
Clima Municipiutui Husi este temperat continentald, specificd Europei Résaritene,
cauzi a circulatiei atmosferei si a unghiului de incident? a razelor solare cu suprafata
orizontald a terenului la solstitii §i echinocfii. fn medie, luna iulie atinge maxima
absoluti de 35,5°C si minima absoluti de 10,3°C. In luna ianuarie, media maxima
absolutd este de +8,62°C, iar minima absolutd este de - 20,36°. Cea mai ridicatd
temperaturd, 40,2C° in oragul Hugi s-a fnregistrat la 3 fulie 1938, iar cea mai scazutd
temperaturd, -29,1°C s-a fnregistrat in 1937, 1a 1 februarie, Orasul Husi este caracterizat,
in general, prin vexi calde cu temperaturi medii de 19°- 21°C n luna iulie gi ierni aspre,
cu temperatusi medii de -3°C péna la -6°C in luna ianuarie.
o Nivelal apei din acviferul freatic

Terenul este situat pe versantul de sud al piriului Draslavat si prezinta o panta usoara pe
directia Vest-Est.

In forajele executatei nivelul hidrostatic apare in functie de configuratia terenului in
intervalul 8-10 m ,cu nivel liber. Terenul prezinta stabilitate litologica in contextul
actual nefiind afectat de alunecari de teren. Amplasamentul studiat nu este supus
viiturilor de ape si/sau inundaliilor

e Conditii geotehnice '
Adincimea de inghet, conform STAS 6054/77 este de 90-100cm.
Conform P100//1-2013 pentru zona studiata valoarea de virf a accelerariei terenului
pentru proiectare ,ag = 0,25g, iar perioada de control(colt), Tc = 0,7sec
o Conditii de fundare
Stratul bun de fundare se va considera primul strat ce apare imediat sub stratul de
sol vegetal,reprezentat prin stratul argilos-prafos,de culoare galbuie,fin nisipos,de virsta
cuaternara,deluvial
o Masuri recomandate

Amplasamentul are stabilitatea generala si locala in ipoteza respectarii recomandatilor
studiului geotehnic Fundarea viitoarelor constructii se va realiza pe terenul natural ,fara
masuri de imbunatatire a terenului ~teren bun de fundare

Constructiile vor fi prevazute cu doua centuri de beton armat la elevatii ,pentru
sporirea rezistentei si rigiditatii spatiale a acestora si pentru marirea adaptabilitatii
acestora la deformatiile terenului formatiune acoperitoare ,neconsolidata bine

o Stratificatia terenului




Stratificatia terenului pentru forajul executat se va vedea in studiul geotehnic.

@ Riscuri naturaie

Amplasamentul prezenta stabilitate generald §i locald asigurata, terenul nefiind
afectat de degradari erozive sau alunecari de teren. Amplasamentul studiat se afla sub
incidenta cutremurelor de tip moldavic cu epicentrul in regiunea Vrancea.

A. Stadiul actual si de dezvoltare —se analizeazi principalele probleme
rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riseurile natarale si se va
structura astfel:

1. Cadrul natural
_ identificare zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente §i
cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartel terestre;

- conform Planului de analizd §i acoprtirea. riscurilor pe teritoriul Judefului
Vashii anexa 5 harta cuprinzind sonele de risc la inundatii §i alunecdri de teren zona
studiata nu este in zona cu potential de alunecare,

b) inundatii: ploi torentiale, topir bruste de zdpadd, accidente produse la lucririle
existente pe cursurile raurilor- rupturi de baraje, diguti, canale, deteriorarea regularizarii
cursurilor de apd si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si
de obturarea albiei - réurilor prin depozitarea de diverse materiale etc

- conform Planului de analizéi §i acoperirea riscurilor pe teritoriul Judepului
Vaslui : anexa 5 harta cuprinzind zonele de risc la inundatii §i alunecdri de teren zond
studiata nu este in zona cu potential de inundatii.

c) alunecdri de teren: precipitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor
alunecirl vechi i aparitia alunecirilor noi; eroziunea apelor curgitoare cu actiune
permanentd la baza versantilor; acfiunea inghetului gi dezghetului; actiunea cutremurelor
care reactiveazs alunecirilor vechi si declangarea alunecdrilor promare: sapaturi
executate pe versanti sau la baza lot; defrisarea abuziva a plantatiilor i a padurilor, care:
produce declangarea energiel versantilor

- conform Planului de analizd §i acoperirea riscurilor pe teritoriul Judepului
Vaslui anexa 8 zoma studiatd nu face parte din zonele in care au avit loc alunecdri de
teren. Deasemenea in studiul geotehnic se certifica faptul ca terenul are stabilitatea
asigurata si prezinta o usoara panta pe directia vest-est.

2. Tipologia fenomenelor:

a) cutremure de pamant:superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe
scara Richter, intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993,
parametrii de zonare a seismicititii teritoriului studiat conform normativului P 100/2013,
perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea mai mare de 6 grade;

- conform legii nr.575 din 22. 10. 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea
seismica exprimata in grade MSK — VIIT '

- conform P100/1/2013 valoarea de viirf a acceleratiei terenului pentru zona studiata

este Ag-0,25g, iar perioada de colt Te=0,7sec

b) inundaii: revarsarea cursurilor de api datoritd capacitdtil insuficiente de scurgere
a albiilor minore, blocarea cu zapoare san plutitori a cursurilor de api, a sectiunilor
subdimensionate a podurilor §i podetelor; depagirea capacitétii de tranzitare a acviferelor
4n zone fard drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrérilor
hidrotehnice(baraje, diguri) din cauza exploatirii incorecte; yanturi puternice in zona




litorald san a malurilor unor lacuri; \

- 1y este cazul véul Prut se afla la 12 K @n pariea de est o zonei studiate; lar piriu
Draslavat se afla la 31 m fata de coltul cel mai nordic al terenului studiat, '

- amplasamentul Incuintei individuale se afld la 500 m fata de drumul European E581
(DN 24 B)

c) alunecéri de teren: active, care se desfigoara in urma declansarii unei alunechri
primare; reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie;
inactive,care pot fi latente si se pot activa oricnd,abandonate, la care cauzele producerii
a1 fost tnliturate, stabilizate prin metode de remediere.

- nu este cazul
3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor
edilitare:
2) cutremure de pdmant avarii la structurile de rezistentd ale cladirilor si/sau
distrugeri pariale sau totale ale unor cladiri, pierderi de viefi omenesti;
_ avarii la structura de rezistenfd la un seism cu infensitate mare péste
(important) VII MSK
b) inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri,podete. cii ferate, refele
tehnico-edilitare, baraje,diguri,suprafete din intravilan si extravilan,pierderi de viefi
omenesti; ,
~nl este cazul
¢) aluneciri de teren: obiective afectate - retele tebnico-edilitare, poduri,
podefe,druronri, ¢ ferate, suprafefe  din infravilan  §i  extravilan;
- nu este cazul
4. Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hirtilor de rise natural;
a) cutrenmure de pimant:conform zonelor de intensitate seismicd pe scara MSK si
perioada medie de revenire;

-conform legii nv.5 75 din 22 10 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea seismica

exprimata in grade MSK - 4114
b) inundaii: calea viiturdi, zond frecvent inundabils, zond potential inundabild;
 zona studiata nu este in calea viiturilor §i nici zond potenfial inundabild
- conform Hiirtii de hazard si de risc la inundagii pernitru zona studiatd riscul la
inundatiieste visc rezidual nesemnicatiy cu grad de afectatre a popula,tiei'neexistent
c) aluneciri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential
scizat de alunecare, zone cu potential medin de alunecare, zone cu potential ridicat de
alunecare;
~conform Planului de analizd §i acoprtirea riscurilor pe teritoriul Judepului Vaslui
anexa 5 harta cuprdnzind zonele de risc la inundatii gi alunecdri de teren zona studiata
it este tn gona cu potential de alunecare,
2.4, CIRCULATIA '
e Cii de comunicatie rutiers
Accesul din oras se face prin strada Schit ,asfaltata , cu latime de 7 metri si strada
Capitan Carp ,asfaltata cu Jatime maxiina de 5 metri-zona carosabila de 3,5-m.
Principala cale de comunicatie in zona stadiata este Drumul Cotoi -de categoria a IV,
drum de pamant cu latime variabila , cu latimea minima carosabila 3.5 m. Acesta se
iritersecteaza in dreptul zonei studiate cuun alt drum de pamant ( strada George Cosbuc

]
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) propusa penfru modernizare intr-un viitor apropiat.Aceaste este deasemenea de
categoria a IV , cu latime variabila,cu latimea minima carosabila de 3,5 meétii.

Strada George Cosbuc ajunge pina la paraul Draslavat unde se preconizeaza executarea
unui pod auto in cadrul proiectului de modernizare al strazii.

In interiorul amplasamentului se va realiza un acces auto ce se va intersecta cu strada
George Cosbuc.Acest drum va avea 3 5 m latime si va fi dotat cu trotuar Lungimea aleii
o latimea de 3.5 metri este de 25 metri.

Pentru racordul la strada George Cosbuc se propune 0 raza de 10.54 m suficienta pentru
intoarcerea autospecialelor -de interventil.

In zona studiatd nu sunt statii ale transportului in comun, n zona adiacentd in partea
de sud la o distanta de aproximativ 2 km se afla autogara Husi ce face legatura cu
Municipiul Birlad ;municipiul Vastui si localitatile din jurul orasului Hugi

e Circulatia feroviari
7 ona nu beneficiazi de acces imediat la acest gen de infrastructurd.
Satul Crasna ,prin gara CFR aflata 1a 30 km, are legatura de cale feratd la magistrala
600 Buziu — lasi :
Iz acest moment linia ferata este neutilizata, fiind in conservare .
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Teremul studiat este in intravilanul municipiului Husi iar functiunea dominanta a
zonei este conform PUG
-Zona rezidentiala cu cladird mici P,P+1,P+2
.Zona C conform PUG
Destinatia terenurilor conform PUG pentru terenul aflat in intravilanul localitatii este
de Zona de locuinte individuale sau colective mici (parter,P+1,P+2) izolate si cuplate cu
dotari aferente
Functiunile complementare admise Zonel
-Cai de acces ,parcuri si zone verzi care nu afecteaza functia dominanta
7ona studiata este inconjurata de 0 zona de locuinte cu regim mic de inaltime
e Relationixi intre functiuni
Functiunile prezéntate fn zond sunt complementare — fard a crea disfunctionalitéti sau
incomoditéti n zond
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din suprafata totald de 6325 mp pe care o detine beneficiarul s- a hotérat de comun
acord cu acesta ca prezentul PU.Z. sd fie intocmit pe toata suprafata de 6325 mp
Terenul este partial liber
Pe teren exista cladiri in suprafata construita totala de 241.45 mp reprezentand 3,81 %
din total si terenul construibil propus va fi de 1533.29 mp reprezentand 24.24 %

" e Aspecte calitaiive ale fonduiui construit A
Structura cladirilor — cladirile de pe teren sunt cu fundatii de beton armat continue sub
ziduri , inchideri de caramida de 25 cm grosime placati cu polistiren expandat de 10 cm
grosime, plansee din beton armat , invelitoare in doua ape din tabla imitatie tigla
Starea cladirilor - buna
Cadirile din vecinatate ( pe Drumul Cotoi sunt in stare buna , avand structuri durabile si
semidurabile
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
11
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- Toate institutiile gi serviciile de interes public se regdsesc la distanti de aproximativ
2,00 km si dispeisaic de zona stadiati ceea ce este un dezavantaj pentru cbiectivul
propus.

e Asigurarea cu spatii verzi
-Suprafata de spatii verzi este de 167.90 mp

o Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
_racordarea la retelele tehnico edilitara existenta in zona pe cheltuiala beneficiarilor
- drum de acces la parcele inexistent
_se recomanda luarea de masuri pentru preluarea si dirijarea apelor de suprafata
_Jatime insuficienta a drumului de acces - largire drum la minim 5.5 m partea carosabila
- circulatii caraosabile,pietonale, accese
- intocmire studiu topografic
1.6 ECHIPARE EDILITARA
e Alimentarea cu api gi canalizare
Zona in care se afli situat teremul §i amplasamentul propus dispune de retea de
alimentare cu api realizata de beneficiar cu teava de otel de 50 mm.
Alimentarea cu apa se va asigura din retea proprie existenta
o Alimentare cu energie electricd
in zona adiacenti existd refea electric de distributie de joasd tensiune, apartinfind
Delgazgrid SA (vezi planga 4) Cel mai apropiat stalp este lalot1,5si6-LEA04KyY
e Alimentarea cu energie termica
In zona nu existi retele de energie termici, pentru asigurarea apei calde menajere i
incilzirea obiectivelor. '
o Alimentarea cu gaz
Zona in care se afld situat terenul si amplasamentul propus dispune de retele de
alimentare cu gaz din PE Dn 50 mm
e Retele de telefonie :
in zon3 nu existd retele acriene si subterane de telecomunicatii

o Principalele disfunctionalitati

Echipare edilitara Disfunctionalitati Prioritdti de interventie
apa realizat
canalizare bazin vidanjabil
energie electrica conectare la reteaua
din zona
energie termica centrala termica proprie
telefonie mobild
gaz ; conectare la reteaua
din zona
2.7 PROBLEME DE MEDIU

Pani in prezent nu se CUnosc factori poluanti in interiorul zonei studiate de Planul

Urbanistic Zonal.
e Relatia cadru natural — cadru construit
Necesitatea de a se asigura terenuri pregitite pentru o dezvoltare urbanistici coerentd
este in continui crestere. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru
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intre suprafetele ocupate de constructii §i cele rezervate spatiilor ~ verzi.
Prin implementarea plamulul propus ou vor aparea surse de poluanti sau cars ar
putea modifica conditiile de mediu. Sistemul ciii de comunicatii si echipare edilitard
proiectate nu prezinta riscuri pentru zona.
¢ Evidentierea riscurilor naturale gi antropice
Nu sunt evidentiate riscuri naturale sau antropice in zona studiata.
o Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zond
Factorii de poluate relativd a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe
strazile George Cosbuc si drumul Cotoi '
o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie -Nu este cazul
e Evidentierea potentialului balnear si turistic Nu e cazul.
Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
- zona nu este poluata;
_ microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.
Prin proiectarea atenta a fFecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La

~ acest lucru ajuta inclusivrelieful si vegetatia existenta.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2. 8. OPTIUNI ALE POPULATIEL
Optiunile populatie §i ale beneficiarului se cantoneazd asupra functiunii de
Dezmembrare teren in sase loturi in vederea construirii de locuinte.
e Punctul de vedere al Municipiului Husi asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistici a zonei
Municipiul Husi sprijind demersurile urbanistice care se incadreaza in prevederile
tehnice §i juridice 1n vigoare armarind ridicare calitatii vietii cetatenilor
e Punciul de vedere al elaboratorului
Tnitiativa beneficiarului de investitii este consideratd fezabild, nrmérind a fi solutionate
problemle tehnice conform avizelor si acordurilor care se vor obtine,
Datorita pozitionarii terenului intr-o zona de locuinte particulare accasta are un

potential ridicat in ceea ce priveste constructia de locuinte individuale.

Amplasamentul prezinta caracteristicile unui peisaj urban eteroget .

Proiectantul considerd perfect realizabila aceast? initiativd §i a urmarit si solutioneze
problematica ridicats conform temei de prolectare, si a normelor de specialitate in
domeniu.

‘ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIX ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Studiu topografic

Analiza stadiului topografic conduce la existenta unei diferente de nivel de 11 m intre
sonele cele mai inalte si cele mai joase pe directia nord -sud
Studiu geotehnic

Terenul din zona studiata se incadreaza in categoria geotehnica cu risc REDUS
Adincimea de fundare se va lua din conditia respectarii adincimii de inghet plus 0
incastrare de 0,20m in stratul considerat bun de fundare -Df min=1.20m
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Din studiile fundamentale anterioare si concomitent cu PUZ-ul actual se desprind
urmatoarele concluzii:

-Pe terenul studiat se va putea construi avind asigurata stabilitatea generala si locala
_Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor pluviale
_Constructiile se vor incadra din punct de vedere urbanistic in zona

3.2 PREVEDERI ALE PUG si ale altor documentatii elaborate in zona.
fn cadrul Planului Urbanistic General (P.U.G) al orasului Husi aprobat cu Hotarirea
Consliului local Husi nr.226 din 27.10.2011 amplasamentul sus-mentionat face parte
din intravilanul orasului gi in stabilirea direcfiilor de dezvoltare s-a tinut cont de
respectarea dreptului de proprietate §i a interesului public.
Prin documentatia de fatd urmeazd a fi studiate gi solutionate principalele probleme
privind:
-Parcelarea terenului
construirea de locuinte pe loturi individuale
_Utilizarea functionala a terenului ,in conformitate cu legislatia in vigoare
_Echiparea edilitara pentru zona studiata
—regimul de construire
~ipalfimea maxima admisa
retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si
posterioareale parcelei
-caracteristicile arhitecturale ale cladirilor(materiale admise),ci rculatii,parcari,zone
veyz, alinieri
“TFrasarea si profilarea drumurilor propuse,in corelare cu situatia existenta si situatia
propusa
_Realizarea Iucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare unei infrastructuri adecvate
Modul de ocupare a terenului (P.O.T si C.U.T)
~Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
Pentru cunoasierea exacti a traseelor si dimensiunilor refelelor edilitare din zond s-au
efectuat relevee ale acestora.
Situatia amplasamentelor in cadrul localititii este prezentatd in planga A2.
Conform RLU ,se considera construibile parcele le care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
1.dimensiuni minime:
-regim de construire insiruit =150 mp,front=8m
-regim de construire cuplat S=250mp,front =12 m
-regim de construire izolat 8= 350 mp,front=14m
7.adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
Accesul se va realiza pe latura din sud,din strada George Cosbuc
3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Zona studiati nu prezinta elemente speciale sau potential balnear in masurd a fi
yalorificate in vreun fel. Fondul existent nu este semnificativ din punct de vedere
peisaget. fn acest sens se propune structurarea spatiilor verzi infr-o manierd prin care
acestea sa fie intercalate armonios fn functiunea propusé sporind gradul de atractivitate
al Intregului ansamblu.
3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI
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Accesul din oras se face prin strada Schit strada asfaltata categoria a Ill-a , cu latime de
7 metri si strada Capitan Carp strada asfaltata categoria a IV-a cu latime maxima de 5
metri-zona carosabila de 3,5 m.

Conf .2.1.4 si 2.1.5 din STAS 10144/1-90 Drumurile de categoria a IV-a au 0 banda de

circulatie de latime 3 sau 3,5 metri si trotuate de 1 m adiacente partii carosabile.

Nota ¢
HG 525/1996 ( pentru aprobarea regulamentului general de urbanism ) se aplica in

interiorul parcelei studiate (punct 4.11.1 Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot

propriu )
Pentru drumurile prin care se ajunge la parcela cand acestea apattin orasului se aplica

QTAS 10144/1-90 , O.G. nr. 43/1997 si Ordinul nr. 1296/2017 peniru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

n conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) ¢i (2) din O.G. nr. 43/ 1997, republicatd,
cu modificirile 5i completirile ulterioare:  drumurile de interes local aparfin proprietatii
publice a unitafii administrative pe teritoriul céreia se afl4 si pot fi clasificate ca:

2) dramuri comunale, care asigurd legiturile:

(i) intre resedinia de comuni si satele componente sau cu alte sate;

(ii) Intre orag si satele care 1i apartin, precum si cu alte sate;

(iii) intre sate;

b) drumuri vicinale - drumuri ce deservesc mai multe proprietat, fiind situate la limitele
acestora,

c) sixdz - drumuri publice din interiorul localititilor, indiferent de denumire: stradi,
bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulifd etc.

Principala cale de comunicatie in zona studiata este Drumul Cotoi -de categoria a IV,

‘drum de pamant cu latime variabila , cu latimea minima carosabila 3.5 m. Acesta s€

intersecteaza in dreptul zonei studiate cuun alt drum de pamant ( strada George Cosbuc

) propusa peniru modernizare intr-un viitor apropiat.Aceaste este deasemenea de
categoriaa IV, cu latime variabila,cu latimea minima carosabila de 3,5 metti.

La baza propunerilor de modernizare a circulatiei din zona sta Ordinul 1296 din 30
august 2017 privin projectarea _construirea si modernizarea drumurilot,

Conf punctului 2.2 aliniat g din Ordinul 1296 din 30 august 2017 sint definite
,drumuri comunale - dramuri de interes local care asigura legaturile: - fntre resedinta de
comuna §i satele componente sau cu alte sate; - intre orag gl satele care I apartin,
precum §i cu alte sate; - intre sate;

aliniat h) din Ordinul 1296 din 30 august 2017 sunt definite drumuri vicinale -

dramuri care deservesc mai multe proprietati, fiind situate la limitele acestora (inclusiv

alte categorii de drumuri de interes local).
Deoarece drumul Cotol este situat partial in oras si partial in extravilanul

rounicipiului Husi si face legatura intre oras si zona agricola viticola acesta s
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incadreaza in criteriile drumurilor vicinale . Acestea sunt drumuri co o banda sau cu
doua benzi . '

Ca propunere de modernizare a cireulatiei existente se propune ca drunul Cotol sa fie
~ extins la Drum vicinal cu doua benzi ,cu zona carosabila de 5.50 m

Exemplificarca acestui drum este data la punctul 4.2 din Ordinul 1296 din 30 august
2017 "

Strada George Cosbuc ajunge pina la raul Draslavat unde se preconizeaza
executarea unui pod auto in cadrul proiectului de modernizare al strazii.

Tn acest moment podul peste raul Draslavat este pietonal si nu petmite accesul Auto.

Ca propunere de modernizare circulatiei existente se propune ca strada sa devina
Drum vicinal cu o banda de circulatie ,cu zona carosabila de3.5-4.00m,
Bxeniplificarea acestui drum este data la punctul 43 din Ordinul 1296 din 30 angust
2017.

Aceasta strada pina la modernizare poate fi luata in considerare doar pentru manevrele

de intoarcere.

. In interiorul amplasame_ntului_se va realiza un acces auto ce seva intersecta cu strada
George Cosbuc.Acest drum va avea 3.5 m latime si va f1 dotat cu frotuar JTungimea aleil
cu Iatimea de 3.5 metri este de 25 metri.Se respocta punctul 4.11.1 din HG 525/1996
Pentru racordul la strada George Cosbuc se propune 0 raza de 10.54 m suficienta pentru

intoarcerea autospecialelor de interventii si incadrare pe Drumul Cotoi. |

Asigurarea spatiilor de parcare seva face in incintele obiectivelor propuse respectiv
jminim in loc de parcare respectind ‘prevederile din ANEXA nr 5 punctul 5.11-
constructii de locuinte _ din HG 525/1996 republicat la 24.11.2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
Accesul carosabil la parcaje /garaje va fi realizat din pavele ecologice din beton
inierbate.
Pentry toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentri
interventil in caz de incendin .dimensionate conform normelot pentrm frafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstractionate prin mobilier rural i
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
3.5, ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Optiunile populatiei si ale beneficiarului se cantoneaza asupra functiunii de locuinta
« Functiunea dominanta a zone studiate
Functiunea dominantd a zonei este focuinte cu regim mic de inaltime
Suprafata de teren studiati va fi zonificatd astfel:
-Zona de edificabila
. Zona circulatie carosabila
- Zona ¢irculatie piefonald
- Zona echipare tehnico-edilitard
- Zond spatii verzi amenajate
Distributia acestor functiuni a fost dematcats clar in plansa reglementdri urbanistice-
zonificare. |
e Materialele admise
- Zona constructiilor -
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Cladirile se vor realiza cu o structura pe zidarie portanta de 25 cm cu simburi,centuri si
plansee din beton armat ori cu siructura in cadre din beton armat cu stilpi,grinzi si
plansee- Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie din caramida ori din befon
celular autoclavizat.Golurile exterioare vor fi inchise cu timplarie PVC,lemn stratificat
sau aluminiu culoare alba sau imitatie lemn ,cu geam termopan :

- Finisajele exterioare ale constructiilor vor fi realizate din tencuieli texturate sau vopsite
in culori calde .Se pot utiliza placaje exterioare cu caramida aparenta. _
-Acoperisurile vor fi de tip sarpanta pe scaune din lemn cu invelitoare din tigla sau tabla

amprentata de culoare caramiziu

* . Tmprejmuirea spre calea de acces va avea inaltimea de 2,00 m din care un soclu opac

de 0.60 m si o parte semitransparenta Soclul si stilpii vor fi metalici dau de beton armat

placati Jmprejmuirea spre limitele separative ale parcelelor vor avea 0 inaltime de max

2.20 m relizate din stilpisori si panouri semitransparente sau opace.
- Volumetria cladirilor va trebui sa exprime functiunea acestora si va fi stabilita prin
documentatiile tehnice DTAC ce vor fi intocmite dupa avizarea prezentului PUZ.
Analiza fondului construit existent
Analiza fondului construit existent este facutd in planga 1 pentru terenul in studiu §i
zona limitrofi. Terenul nu este liber de constructii.
Clidirile durabile din vecingtate cu o stare de intretinere bund sunt :

" 1. Cladiri de locuit din vecinatate

2. Cladirile de locuit in sona sunt din materiale locale semidurabile sau durabile
« Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare
ale parcelei impuse de Codul Civil
Se yor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $1 posterioare ale
parcelei impuse de Codul Civi
- Art 611 - Proprietarul este obligat s4 15i facd streagina casei sale astfel inct apele
provenind de la ploi st nu se scurgd pe fondul proprietarului vecin.

_ Ayt 612 - minim 0,60m in cazul cind nu sunt ferestre
Art 615 - cel putin 2,00m in cazul cAnd sunt ferestre si sau balcoane
Pentru a pastra distantele dintre cladiri conf tabelului 2.2.2 din P118/99 zona

edificabila va fi 1a 3,00 m fata de limitele laterale .
Fatada principala a cladirii de pe lotul 5 va determina aliniamentul cladirilor viitoare de
pe lotul 4 si 3.
Datorita faptului ca lotul 1 care apartine initiatorulni nu dialogheaza cu cladirile din
loturile 3,4,5,51 6 orice constructie propusa pe lotul 1 va respecta prevederile Codului
Civil
Aliniamentul cladirilor va fi dela 11.51 m fata de imprejmuire de la drum la cladirea din
Jotul 5 pina la 8.41 m pentru cladirea de la lotul 3.

7ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Bilantul teritorial existent

Bilant existent SUPRAFATA (mp) % din total
Total suprafata studiata 6325 mp 100.00%
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' Constructii existente ﬁl 45 mp ;,3.8,1%
Bilant teritorial propus :
7ONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | % din total
Constructii existente 241.45 mp 3.81%
Teren construibil 1435,0mp 122.68%
Trotuare,alei pietonale propuse 157.15 mp 2.48%
Spatii verzi amenajate 167.90 mp 2.65%
Spatil parcare 108.04 mp 1.70%
Teren liber neconstruibil 3980,37 mp 62.93%
Circulatii carosabila propusa 235 mp 3.71%
1Total suprafata 6325 mp 100.00%

Bilant tertorial propus peniru dexmembrare

Conform temei de proiectare si al caracterului zonelor adiacente coroborat cu
Certificatul de Urbanism se propunt cladiri cu regim de inaltime max admis P+2E

Procentul de Ocupare al Terenului

Procentul de Ocupare al Terenului maxim
2.1.5- Zone rezidentiale ~de max 35

| LOTURI PROPUSE SUPRAFATA (mp) | % din total
Lot 1 1183 mp 18.70%
Lot 2 275mp 4.34%
Lot 3 837 mp 13.23%
Lot 4 965 mp 15.25%
Lot 5 2065 mp 32.64%
Lot 6 1000 mp 15.84%
| Total suprafata 6325 mp 100.00%
Regimul de inaltime

admis sa stabilit conform ANEXA 2 ,punctul
0/0-45% din HG 525/1996 republicat la

977.11.2002 pentru aptobarea Regulamentului General de Urbanism

Coeficientul de Utilizare al Terenului
7 one rezidentiale C.U.T de max 1.35

e Orientarea fafi de puncteie cardinaie

Orientarea cladirilor propuse propuse va
Constructiile de locuinte din H.G. 525/1996

tine cont de ANEXA nt.3 punctul 3.10, - -
republicat la 27 11 2002 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism si vor indeplini urmaroarele cerinte;
- asigurarea insoritii(inclusiv aport termic) :

- asigurarea iluminatului natural

e Amplasarea fata de drumurile publice
fn urma analiziri particularitdtilor terenului s-a ajuns la urmatoarea solutie:
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- Amplasarea cladirilor lao distant3 variabila ( aliniament propus ) fagd de limita de
proprietate la aleea de acces in parcela propusa.
e Amplasarea fati de aliniamentul obligateriu
Regimul de aliniere 'propus.reprezinté limita de construire a cladirii.
Sunt permise retrageri pe orizontald , cu conditia respectarii aliniamentului propus,
respectiv: _

Cladirile se vor amplasa conform Codului Civil Actualizat si respectand toate zonele de
protectie Impuse normele in vigoare. :
Fatada principala a cladirii de pe lotul 5 va determina aliniamentul cladirilor viitoare de
pe lotul 4 si 3.

Aliniamentul cladirilor va fi de la 11.51 m fata de imprejmuire de la drum la cladirea din
lotul 5 pina la 8.41 m pentru cladirea de la lotul 3.

Datorita faptului ca lotul 1 care apartine initiatorului nu dialogheaza cu cladirile din
loturile 3,4,5,s1 6 orice constructie propusa pe lotul 1 va respecta prevederile Codului
Civil .Pentru construirea in zona denumita " teren neconstruibil" se vor face studii care
sa dea solutii pentru construirea in zona de versanti.

‘o Protectia impotriva incendiilor

fn vederea prevenirii unor situatii ce pot genera incendii 1a locuinte se va tine cont
de urmitoarele masuri de prevenire a incendiilor:

- instalatiilor electrice s€ VOr realiza de citre electricieni autorizati, interzicandu-se:
improvizagiile de orice fel si suprasolicitarea peste puterea instalatd;

— in situatiile in care se intrerupe fomnizarea energiei electrice si se folosesc mijloace de
i{luminat care prezintd pericol de incendiu (1impi cu petrol, felinare, lumAnari, chibrituri,
brichete etc.) ,acestea fre uie amplasate la distantd adecvats fafi de materialele
combustibile.

. incalzirea cladirilor se va face pumai cu mijloace orl instalatii de ncélzire care sunt
omologate, amplasate corespunzitor fatd de materiale combustibile, In stare buni de
functionare ¢i cu cogui de fum realizate conform normelor in vigoare;
- usile de la céile de acces 56 VO pistra libere neblocate iar deschiderea lor se va face

obligatoriu spre exterior - pentru a nu e impiedica evacuarea petrsoanelor

_ interzicerea blocarii cilor de evacuare, de acces si de interventie a autovehiculelor
pompierilor in caz de incendiu, marcarea permanenta a surselor de apd ( bazine, pufur,
fntAni de mare capacitate, etc.)

- permiterea utilizirii focului deschis in exterjor pentru diferite activitdti gospodiresti
doar tn locuti special amenajate, aflate la distante de sigurantd fatd de vecinatati, numai
pe timp fard vant, activitatile respective fiind supravegheate pe toata durata §i avand
asigurate mijloace suficiente §i adecvate de stingere a unui eventual incendiu; la
terminare, jarul rezultat se va stinge complet;
_ este interzisd folosirea afumitorilor improvizate or amplasate in magazii, suri,

remize, soproane sau langa materiale combustibile ;

- ignifugarea elementelor combustibile din structura acoperisurilor ,sarpantelor si a altor
slemente combustibile din constructie

- este interzisa depozitarea de material lemnos sau alte materiale combustibile sau
inflamabile (butelii,bidoane cu produse petroliere,etc)in podurile cladirilor
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- este interzisa folosirea afumatorilor improvizate in podurile cladirilor prin scoaterea
unor caramizi din cos

. cenusa si jaratecul vor fi depozitate in gropi speciale ,iar in conditii de vint se vor
stinge cu apa
_-afumatorile se vor confectiona din materiale incombustibile (piatra,caramida) si se vor
amplasa independent de celelalte constructii din gospodarie

B. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de risc naturale:

1. Cutemure de pimént:

a) precizarea condigiilor de amplasare i conformare a constructiilor in raport cu .
gradul de seismicitate (POT-procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri,
regim de indltime, sistem tehmic constructiv privind structura de rezistentd a cladirii,
sisternul de fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii
dintre constructii, terenurile non aedificandi; -

Sunt permise refrageri pe orizontald , cu conditia respectdrii aliniamentului propus,
respectiv:
Zona edificabila va fi Ja 3.00 m fata de limitele laterale si 5 m fata de spatele parcelei .

_ sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazuta cu elemente

tru confinare de beton armat pe divectia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)

- fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevalii
de beton armat prevazute cu doua centuri sub ziduri portante pe ambele directii

b)precizdri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicd se regasesc in
cadyul prevederilor actelor wormative tn vigoare P 100/92 si Ordonanja Guvernului nr.
2041994 privind mdsuri pentru veducerea riscului seismic al constructiilor existente,
blicati;
- Conform P100/1/2013 valoarea de varf a accelerafiei terenului peniru zond
studiata este Ag-0,25g, iar perioada de colf Te=0. Tsec
2. Toundatii:
a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pana
la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate; - nu este cazul
b) definirea mijloacelor de protectie i a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, §i intrefinerea si redimensionarea refelelor existente; - nu este cazul,
apa pluviala se va scurge natural pe terenul beneficiarului pina la piriul Draslavat
¢) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire;
- masuri specifice de protecie peniri construirea de locuinte
d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a construetiilor in raport cu gradul
de inundabilitate(sistem constructiv, regim maxim de inéltime, POT);
_ sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazula cu elemente.

pentru confinare de beton armat pe directia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)

- fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevalii
Jde beton armat prevazute cu doua centuri ,sub ziduri portante pe ambele directil
- regimul maxim de indlfime al construciilor este PY2E
- P.O.T max 35% -45%
e)alte reglementdri privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, 1ndiguiri,
tatuzuri,regularizarea cursurilor deapd; - nu este cazul '
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f) precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatil.
- nu este cazul
3) Aluneciri de teren:
a) delimitarea zonelor expuse la aluneciri de teren, cu interdictie totald sau temporard
de construire pind la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
- nu este cazul
b) delimitarea zonelor expuse riscului la aluneciri de teren, cu diferentierea, dupd
caz, pe grade cu potential diferit e alunecare;
- nu este cazul
c) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor , sistem
constructiv, regim maxim de indlfime admiss, pozifionarea constructivd in raport cu
cutbele de nivel, POT;
- nu este cazul '
d) definirea mijloacelor de stabilitate a terenurilor(plantéri , ranforsari);
nu este cazul |
&) microzoparea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice §i
hidrogeologice. - nu este cazul

C . Miisuri necesare fin caz de calamititi:

1. Cutemure de pimant. Misuri de protectie:

Regulile de comportare i masurile de protectie In caz de cutremur, trebuie sa le
realizim inainte de producere, pe timpul producerii cutremurului §i dupi ce miscarea
seismicd a trecut. Pentru protectie inainte de cutremur este necesar si se realizeze
misuri de protectie a spatiului de locuit si in afara acestuia.

« {n masurile de protectie a spatiului de locuit este necesar:
- Recunoagsterea locului in care ne putem proteja: grinzi, tocul usilor, mase rezistente
gic
_ Identificarea si consolidarea unor obiecte care pot cddea sau deplasa in timpul
seismului.
- Asigurarea mdsurilor de fnliturare a pericolelor de incendiu. protectia gi evitarea
distrugerilor  la  instalafiile  de Jlimentare cu electricitate,apd i gaze.
- Cunoagterea locurilor de intrerupere a alimentdrii cu aceste surse.
- Asigurarea, in locuri cunoscute si ugor accesibile, a fmbrdcdmintei pentru timp rece, a
unei rezerve de alimente a unor materiale §i obiecte necesare realizéirii unei truse de
prim ajutor familial.
- Asigurarea unei lanterne, a uni aparat de vadio cu tranzistori §i bateriile necesare
« {n misurile de protectie in afara spatiului de locuit este necesar:
- Cunoagterea locurilor celor mai apropiate unitdti medicale, sediile inspectoratelor
pentru situafii de urgentd, de polifie, de cruce rosie, precum §i alte adrese utile.
- Cunoasterea bine a drumului pe care vd deplasafi zilnic la serviciu, gcoald,
cumpardturi avand in vedere pericolele care pot aparea: spargeri de geamuri, cdderea
unor obiecte de pe acoperi;, conducte de gaze, abur , ape, eic. '

 Masurile ce trebuie luate in timpul producerii unui cutremur puternic, sunt
urmitoarele:
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- Pistrarea calmului, s@ nu se intre in panicd §i sd linigtifl. pe ceilalfi membri  ai

familiei.

- Prevenirea tendintelor de a plrdsi locuinta, ramdnem unde simtem §i incercdm sd ne

depdriam de ferestre care se pot sparge, sd se stea spre centrul tnedperii, lingd un

perete rezistent. Protejarea se face sub o grindd, toc de ugd solid, birow ‘miasd suficient

de rezistent spre a ne feri de caderea unor ldmpi, obiecte mobile suprapuse, etc

- Dacd suntem surpringi in afara locuintel, rémdnem departe de aceasta, ne ferim de

tencuieli, cdrdmizi, coguri, parapete, cornige, geamuri care de obicei se pot prabusi.

- Nu fugim la ugi, nu sdrim pe fereastrd, nu se aleargd pe sedri, nu se utilizéazd liftul, nu

se aleargd pe partea carosabuld si pe trotuare, Deplasarea se face cu.calm spre un loc

deschis i sigw  (spapiul verde amengjat din  incinta locuintei)
Misurile ce trebuie luate dupi producerea ‘unui cutremur, sunt urmitoarele:

- Nu plecati imediat din spatiul comercial Acordafi mai intai primul ajutor celor

afectati de seism. Calmafi membri speriafi.

- Ajutafii pe cei ranifi: sau prinsi sub mobilier, obiecte sau elemente usoare de
constructii cdzute

- Nu migcafi rémifii grav pénd la acordarea unui ajutor sanitar- medical calificat

-

- Curdifafi traseele de circulafie de cloburi sau moloz.

- Ascultagi numai anunfurile posturilor de radio §i recomandarile acestora.

- Verificayi preliminar stared instalagiilor de electricitate, apa, canal din anexa stupina.

. - Pdrdsifi calm locuinja dupd. seism, fard a lua ci dummeavoastrd lucruri inutile.

Verificati mai fnainte drumul spre ieire.

- Dacd la iegire intdlniti ust blocate, actionati fdrd panicd pentry deblocare. Dacd nu
reusiti spargefi geamurile §i curdfafi bine §i zona de ciobur, utilizand un scaun, 0
bucatd de lemn metal. Deplasaivd in spatiul verde amenajai din incinta locului studiat

- Fifi pregdtifi psihic gi fizic pentru eventudlele replici migcdrii seismice, care de reguld
sunt mat reduse decat cel inufial.

2. Alunecirile de teren. Miisuri de profectie

Misurile planificate pentru prevenire, protectie si interventie In cazul alunecrilor de
teren sunt similare cu cele aplicate in caz de cutremur. O. patticularitate o constituie
faptul ci evenimentul, cu rare exceptii, nu se desfdsoard chiar prin surprindere.
Alunecirile de teren se-pot desfigura cu viteze de 1,50-3m/s, iar in uncle situatii si peste
3m/s, oferind posibilitatea pentru realizarea unor masuri in astfel de situafii. In aceste
conditii, un rol important revine acfiunilor de observare 2 conditiilor de favorizare a
alunecirilor de teren gi avertizatii familiel In timp util realizarii protectiei.

Alunecirile de teren pot fi preAntdmpinate daci ‘sunt ficute din timp investigatiile
necesare stabilirii conditiilor de aparitie §i de dezvoltare a lor, se pot preintdmpina
asemenea evenimente dacd se aplica procedecle adecvate de finere sub control.

§n general , in actiunile de interventie, in afara unor cazuti particulare, se va urmari
recuperarea bunurilor materiale si refacerea avariilor. Salvarea supravietuitorilor din
cladirile acoperite se realizeazi in conditiile similare actiunilor preconizate in cazul
cutremurelor de pamant.

3, Inundatii. Masuri de protectie.

Tmpotriva inundatiilor, indiferent de catza lor, este posibil si se asigure mésuri de
prevenire §i protectie astfel ‘incat si se diminueze sau sa se eliinine actiunea lor
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distructivi. Prevenirea aparifiei inundatiilor sau diminuarea - eliminarea actiunilor
distructive se pot asigura prin:
- Aplicarea unor mésuri de proiectare care permit eladivilor 'sd reziste la cregtered
nivelului apelor i la viteza de deplasare a acestora.

Tn vederea realizdrii protectiei familiei gi a bunurilor materiale , aceste mdsuri de
prevenire se completeazd prin:
- Asigurarea ingtiinfdrii i alarmérii despre pericolul inundatiilor.

- Organizarea §i desfagurarea actiunilor de salvare

- Protejarea bunurilor existente tn locuri prin urcarea acestora la cote superioare Sau
prin evacuarea acestora dacd timpul permite. ‘

4, inzipezirile, Misurile de protectie.

Inzapezirile, de reguld au caracter aparte privind masurile de protectie, in sensul
ci acest gen de calamitate cu rare exceptil, se formeazd ntr-un timp mai ndelungat si
existd posibilitatea de a lua unele misuri, astfel incat mare parte din efectele acestora sa
fiereduse.  Pentru conducerea interventiei in caz de inzépezire se desfégoard
urmitoarele actiuni :

- Organizarea dispozitivalui de actiune si repartizarea formatiunilor si mijloacelor pe
puncte de lucra.

- Stabilirea ciilor de acces §i asigurarea legaturilor intre diferitele formatiuni si punctele
de lucru.

5. Jmcendiile de pidure. Misuri de protectie.

Nu este cazul, amplasamentul studiat este amplasat la limita zond de vezidentiala de

: cladivi mici. Terenul din extravilan este de tip exploatare yiticola.

Regali de comportare si mésuri de protectie in caz de riscuri

tehnologice

1. Accidente nucleare. Misuxi de protectie.
Un rol important in sesizarea accidentului nuclear, declansarea oportund a aplicarii
misurilor de protectie si a actiumilor de interventie specifice il are supravegherea si
controlul radioactivititii mediului inconjuritor, care se realizeaza prin:
- Statiile de control a radioacivitdfii mediului fnconjurdtor, din subordinea Ministerul
Mediului i Schimbdrilor Climatice, care sunt dispuse pe intreg teritoriul Romdniei §i
care execuld infr-un program continuu masurdtoarea radioactivitdfii atmosferel, apelor
de suprafald, vegetagieifiei, solului, cu ajutorul utilajelor §i aparaturii dozimetrice
. Laboratoarele de igiend a radiafiilor apartindnd Ministeruli Senditdtti, care evalueazd
nivelul de radioactivitate §i gradul de contaminare radioactivd a mediului inconjurdtor
5i a populafiel, prin control sanitar radiotoxicologic §i radioecologic. Se mdsoard
confinuu. radioactivtatea tn aer, al depunerii la sol, ape potabile, vegetafie, laptelui §i
produselor lactate, altor produse alimentare considerate ca principali factori de
iradiere internd a populafiei. De asemenea, ¢ identificd si izotopii radioactivi critici (
Jod-131 i Cesiu-137- prin metoda spectometricd §i Strontiu -90- prin metoda de analize
radiochimice)
- Pentru pregatirea populatiei se folosesc pliante, avdnd ca obiect agentul nuclear §i
alte materiale ilustrative care pot sprijini aceastd actiune.
Familia din anexa stupina , auzind semnalul de ,,alarmare dat prin sirene, sau prin

. yadio trebuie sd desfasoare urmdtoarele activitdfi:
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- se deplaseazd rapid spre anexa stupina.

- asigurd protectia surselor de apd, organizeazd unele mdsuri de protectie, prin
acoperire §i etangeizare. ,

- isi asigurd rezerva de apd

-se addpostesc in anexa stupina, in incaperea cea mai izolotd de exterior §i care asigurd
o etansare mai bind la ugi i ferestre. _

 deschid radioul pentru a primi comunicatele despre situafia creatdi si mdsurile urgente
care trebuie luate.

- f5i pregdtesc mijloace improvizate de protectie peniru aparatul respirator §i pentry
intreg corpul. Foarle bune sunt mdstile conird gazelor §i costumele de protectie
speciale(cine le are)

In functie de situatia creatd, evacuarea se poate realiza §i dupd formarea norului
radioactiv, dar in acest caz, mifloacele de transport auto vor prelua populatia, direct din
anexa Stupina pentru 4 micgora riscurile contamindvii.Un capitol important al
mdsuvilor care se iau in cazul unui accident nuclear il constituie asigurarea asistenfel
medicale de urgentd. Ea se vealizeazd in unitdijile sanitare §i spitalicesti din zona unde
se amenajeazd spaji protejate §i un cireuit adecvat, pentru aceastd situatie.Aici se
wrateazd cazurile de iradiere §i contaminare pentru primd urgentd.

2. Aceidente chimice. Misuri de protectie

fn zona de actiune a norului toxic se aplicd masuri de protectie astfel:

Inustiintarea gi alarmarea populagiei despre pericolyl chimic se executd cu scopul de a
avertiza populatia despre pericolul chimic, in vederea realizitvii masurilor de protectie.
Instiintarea se vealizeazd i trepte de urgentd, in functie de distanta pind la locul
accidentului chimic, Alarmarea se executd prin semnalul alarmd la dezastre”

—-Dupd declangarea olarméri prin mass media se transmit populatiei informafii
suplimentare privind regulile de comportare, modul de realizare a masurilor de
protectie, durala de actiune a norului toxic i alte mésuri ce trebuie aplicate dupd
irecerea pericolui. '

- Asigurarea prolecfie muncitorilor cu mijloace individuale de protectie se realizaazd

A

pentru a impiedica pdtrunderea substantelor toxice in organism, prin aparatul
respirator sau. prin piele.Se pot folosi la nevoie si mijloace simple de protectie, care se
canfectioneazd corform modelelor de protectie civild,

- Asigurarea protecfiei prin evacuare temporard se executd pentrit a realiza protectia
muncitorilor in addposturile de protectie civild care au prevdzute sisteme de
filtroventilaie.

-Asigurarea primului ajutor si a asistenjei medicale de urgend persoanelor intoxicate
tn zona accidentului chimic si in zona de acfiune a norului toxoc, continua scoaterea
victimelor de sub actiuned substantelor toxice §1 transportarea la spitale in yederea
tratamentit i .

- Asigurarea mdsurilor de neutralizare gi de impiedicare a réspindirii substantelir toxice
, colectarea , transportul si depozitarea materialelor contaminate in vederea micgordrii
sau anuldrii actiunilor subsantelor toxice localizarii si Inldturdrii accidentului chimicd

_ Instruirea intregii populafii din zona afectatd, are ca Scop congsientizarea acesteid
privind necesitated aplicarii masurilor de protectie i respectarea regulilor de
comportare in Zona contaminatd,
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In functie de anploarea §1 urmdrile accidentului chimic, se organizeazd §i masurt de
protectie §i intervenfie de limitare si inldturare d wrmirilor acestuia. Un rol imporiant
tn toatd activitatea revine Comisiei locale pentru situafii de urgenfd

3. Accidente la lucriri hidrotehnice. Masuri de protectie

Posibilitate distrugerii unor baraje sau a unor lucrér hidrotehnice au impus luarea unor
masuri de realizare a sigurantei in exploatarea inca din etapa de proiectare - executie

- Iiroducerea in proiectele de exectie §ia caleulelor privind zonele de inundabilitate din
aval de baraje, evacuared condifiilor de curgere a de bitelor evacuate in zonele de
inundafie.

- Realizarea unui sistem corespunzator de avertizare - alaymare cu rol de a anticipa
fenomenele care pot conduce la distrugerea barajului i de a asigura aplicarea
mdsurilor de protectie in aval de baraj, tn timp util

La producerea unii astfel de accident se desfisoard urmdtoarele qctivitdti i actiuni;

. Se declanseazi semnalul de alarmé la dezastre §i se ingtiinfeazd telefonic
(radio)conform planului de dezasire, toate localitdtile din zona inundabila

- La recepfionared semmnalului de alarmd, populafia se evacuiazd in afara zonei
inundabile, in timpul cel mai scurt. _
- Cu forfe gi mijloace specializate gi detasamente de populatie comisia locald
actioneazdi pentru salvarea populatiei si a bunurilor

- Se iau mdsuri pentru cazarea sinistrafilor §i asigurared cu apd si alimente necesare.
- Se acordd primul ajutor victmelor §i asistentd sanitard

_ Cunoscénd timpul la dispozitie , se actioneazd cu calm in toate situatiile.
- La pdrdisirea cladirii, se intrerupe alimentarea cu gaze , curent electric i apd.
- I caz de surprindere , sd se urce pe clddire.
- In toate situatiile critice , sd astepie interventia formatiunilor specializate la dezastre.
_ Si nu se conswhe apd din zond snundatd, inclusiv -din fantdni , decét dupi dupd
dezinfectarea acestora de catre formatiunile sanitare.

4. Accidente rutiere, feroviare, stingerea incendiilor, munitiile neexplodate si
altele. Misuri de protectie
Accidentele rutiere, feroviare §i aeriene pot avea urméri foarte grave, producénd

un numis mare de victime si distrugerea de importante bunuri materiale

fn caz de accidente de circulafie, mésurile constau in alarmarea formatiunilor
specializate din zond si acfiunea acesiord pentru salvared victimelor, stingered
incendiilor, inldturarea avariilor, vefacerea instalatiilor, de deblocarea cdilor de acces §i
reluarea circulafiei

In cazul clddirilor pentru prevenirea §i stingerea incendiilor, se asigurd masuri
pentri.!
- Existenta mijloacelor de intervenfie conira focului(extinctoare, guri de incendiy,
personal specializat)
_Existenta planului §i mijloacele de evacuare §i cunoasterea perfectd a acestora de catre
personalul de exploatare.
- Existenta mijloacelor de alarmare si a indicatoarelor pentri evacuare.

La descoperirea oricarui tip de munitie trebuie respectate wrmditoarele reguli:

-S¢i nu fie atinse, lovite sau migcate
_ S5 nu se fncerce sd se demonteze focoasele sau alte elemente componente.
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-S4 nu fie ridicate, transportate si depozitate in cladirile fermei zootehnice §i
imprejmuire teren Sau grimezi de fier vechi.
_Si se anunje imediat organele de politie, care la véndul lor anungd organele de

K3

protectie civild §i care intervin pentru ridicarea munitiei respective.

_La locul descoperirii munifiei organele de polifie asigurd paza locului pénd la sosirea
organelor de protecfie civild.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Alimentarea cu apa
Pentru realizarea alimentarii cu apa a locuintelor se vor realiza racorduri la reteaua
existenta i zona dincolo de paraul Draslavat , realizata de beneficiar cu teava de otel
de 50 mm

e Alimentarea cu api calda menajera

Alimentarea cu agenf termic apa calda 70-90°C se va realiza de la centralele
proprii

o Canalizare

Canalizarea obiectivelor se va realiza prin bazine vindajabile /microstatii de epurare
amplasate in incinta beneficiarilor

e Alimentare cu energie electrici ,

Se va solicita racordul la refeaua de alimentare cu energie electricd existentd in zona
adiacenta . '
Executia racordului, se va realiza dupd solutia stabilitd de DelGaz - Sucursala Vaslui,
conform studiului de solutie intocmit de furnizorul de energie.
o Alimentarea cu energie termica
Alimentarea cu agent termic apa calda 70-90°C se va realiza de la centralele proprii

o Alimentarea cu gaz  Seva face de la reteua din zona

e Refele de telefonie  Seva folosi telefoniea mobila

» Gospodarie comunala

Deseurile se vor depozita in prngi de plastic si containere speciale, dupa care vor fi
transportate la punctele de colectare selectivi a localitétii Husi
37 PROTECTIA MEDIULUL
o Protectia calititii apelor

Lucririle de alimentare cu apa potabild gi canalizare sunt concepute fn sensul
tncadririi 1n limitele admise de prevederile legale in yigoare.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adici latrina, s elimind posibilitatea_inﬁltratiilor in sol, a apei peste limitele
legale, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

e Protectia aerulu

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare a atmosfetei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier. Emisiile
poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulafie a autovehiculelor rutiere operatiune ce
se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tard a autovehiculelor de productie
indigen# sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice
ce se efectucazi periodic pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere
inmatriculate in tara.
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Sursele de impurificare a atmosferei specifice functiondrii obiectivului sunt surse
stationare dirijate .

e Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

fntregul proces tehnologic care se va desfagoard cu ocazia realizarii lucrarilor de
constructii montaj aferent zonei studiate este conceput n sensul tncadririi in prevederile
legale. Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
ridicat §i usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizérii unui
nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum gi a unui nivel
de zgomot de fond ct mai redus.
Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a pers onalului de
exploatare a fost rezolvatd prin realizarea unoui nivel minim de zgomot transmis prin
instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticald si orizontald, precum §i a unor
echipamente corespunzatore

o Protectia fmpotriva radiaiilor .

Lucririle propuse nu produc, respec iv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare
de misuri impotriva radiatiilor.

o Protectia solului ia subsolului
Prin realizarea proiectului, activistile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului s¢ impart in doua categorii:

. Surse specifice perioadei de executie;

. Surse specifice petioadei de exploatare.

fn perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de
carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucririlor de constructie. Aceste
pierderi potentiale teoretic sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate fard a avea
efecte nedorite asupra solului.

fn perioada de fonctionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere.

Tn vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, prin proiect au fost

stabilite spatii verzi amenajate si plantate fn suprafatd de 73 1.79 mp

Arborii si celelalte plantatii vor respecta distantele fatd de limita de proprietate

- conf,Codului Civil

- Art. 612 Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm faté de linia de hotar

_ Art, 613 arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar,
cu exceptia acelor mai mici de 2 metri, a plantatiilor sia gardurilor vii.

e Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

1a construirea obiectivului nu sunt distruse ecosistemele terestre si acvatice si nu
sunt necesare lucrari dotari §i médsuri speciale pentru protectie

o Protectia agezirilor nmane si a altor obiective de interes public
in zond nu sunt obiective de interes public, zone de interes national. Nu sunt necesare
Jucrati i dotéri pentru protectie

e Gospodirirea degeurilor generate pe amplasament

Cantitatea de deseuri estimati este de aproximativ 5,00 kg zilnic.
Deseurile se vor depozita in pungi de plastic §i containerc speciale, dupa care vor fi
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transportate la punctele de colectare selectivd a Jocalitatii .
Pentru fractia biodegradabild (menajere, degeuti din gradini) se recomandd
compastarea in gospodarii gt utilizarea ca ingragmant organic.
s Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
in procesul tehnologic nu se folosesc subsiante chimice periculoase §i nu sunt
necesare lucrri gi dotéri pentru protectie a factorilor de mediu g1 sdndtatii populatiei
o Prevederi pentra monitoringul mediului
Nu sunt necesare dotai speciale pentru supravegherea calitati factorilor de mediu
¢ monitorizarea activitatilor destinate protectiel de mediu
: o Lucriri de reconstriire ecologici
Nu. sunt necesare Iucrari de reconstruire ecologicd
o Diminuarea surselor de poluare
Utilajele preconizate a se monta vor indeplini conditiile.de emisie de poluanti

prevazute in Normele Unjunii Buropene

L)

e Lucrari necesare organizarii de santier
Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
- curdtarea §i nivelarea terenului
- constrctii sumare (baracd din scanduri si latring)
. amenajarea unor platforme pentru depozitarea agregatelor de balastierd,
ciment, fier beton, ciramida, chetestea sl tabld
Localizarea organizarii de santier; in incinta beneficiarului
Descrierea impactului asupra mediului al tueririlor organizirii de yantier: Bfectele
asupra medintui in aria organizrii de santier decurg din: ocuparea terenului, amenajarea

platformelor §i 2 constructiilor sumate.

Durata impactubui este limitatd, pind la terminarea lucririlor §i dezafectarea organizarii
de santier, urpiatd de refacerea terenului.

Dotiri §i masuri prevazute pentru contrelul emiisiilor de poluantt in mediu - nu este
cazul

"o ‘Lucrari de refacere 2 amplasamentului Ia finalizarea investitiel, in caz de

accidente si/sau la Sncetarea activititii, in misura qn care aceste informatii sunt

_disponibile

Platforma organizrii de gantier va fi dezafectatd (demontare a bardcii din scindurd s
demolare 2. _platfo_rmelo'r) _permi’g’ﬁnd revenirea la folosinta anterioar. Aspecte
refetitoare la prevenirea §i modul de rispuns pentru cazuri de poluiri accidentale.
in cazul unor scurgerl de motorind sau ulefuri, vor fi luate imediat misuri de colectare
§i prevenire sau snl3turare a poludrii solului, pentru a preveni infiltrarea in adéncime
spre apa subterand.

Aspecte referitoars la inchiderea / dezafectarea / demolarea instalafiei ~ nu este cazu
Modalititi de refacere a stéii initiale /reabilitare fn vederea utilizarii ultericare a
rerenului Curitarea terenului de posibile resturi de materiale de constructie;Umplerea
gxcavatiilor cu pamént de calitate sjmilard cu cel dini zona fnvecinafd acestora;

Asezarea unui strat de sol vegetal la suprafata terenului astfel inct s permitd
desfasurarea activitatilor agricole anterioare pe terenurile reabilitate
3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Deoarece intreaga investitic este prevazutd a se execua in interiorul parcelei
proprictatea beneficiarului toate fucrarile au acelasi caracter privat
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Drurnul de acces in parcela si zona de intoarcere pentru autospeciale impune
necesitatea trecerea de teren proprietate privata in domeniul public al municipiului Husi
vederea solutiondrilor de interes comun. '

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanfa cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si conjinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului  Lucrarilor Publice §i Amenajéril Teritoriulul i
prevederile legale in vigoare.

Ia baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari §i restrictii impuse au stat

urmatoarele obiective principale:

- asigurarea amplasamentului §i amenajirea necesara pentru Obiectivul prevazute prin
tema. :
In urma aprobarii P.U.Z. de catre Consiliul Local Husi, se va trece la etapele
urmatoare ale proiectului:
- DEZMEMBRARE TEREN IN 6 LOTURY"
- dupi vizatea spre neschimbare, se dezvoltd in Proiectul Tehnic intocmit conform
prevederilor legale in vigoare, in concordanta cu cerinfele certificatului de urbanism,
prezentul PUZ, cu continutul avizelor, acordurilor, punctului de vedere al autoritatil
pentru profecia mediului competente, precum §i, dupé caz, al actului administrativ al
acesteia, cerute prin certificatul de urbanism.

iNTOCMIT,
Arh.Bogdan Aurel

b degph s sammaturd
U
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VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

_DEZMEMBRARE TEREN IN 6 LOTER I,
MUNICIPIUL HUSLIUD. VABEWR
1- DISPOZITII GENERALE Al
1. Rolul RL.U. o

Regulamentul Local de Urbanism este o docume
care cuprinde prevederi referitoare Ja modul de utilizare dgerenu Tl
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul beneficiarului. Neme
prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii con
teritoriuhui aferent beneficiarului .

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazi §i detalieazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,DEZMEMBRARE
TEREN DN 6 LOTURI"
2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.,
DEZMEMBRARE TEREN IN 6 LOTURI?, sti Regulamentul General de Urbanism

aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 06 1996 cu modificarile 5i completarile ulterioare i Ordinul

MLPAT nr.21N10 04/2000- pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologiea §i aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism”- Indicativ GM 007/2000

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism  se aplici in limita zonei studiate a prezentulul
Plan Urbanistic Zonal
I - REGULI DE: BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli ca privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit
Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul General

de Urbanism.

Autorizarea executirii construciiilor pe terenurile curti-constructii din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenea, autorizarea se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rafionald a terenurilor si
pentru realizarea urmitoarelor obiective: '

a) completarea zonelor studiate , potrivit condifiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avind prioritate locuintele si anexele gospodaresti; '
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. _
Conform PUG terenul are folosinta actuala-curti ,constructii si are reglementari fiscale
specifice zonei -Zona C
5. Reguli cu privire la signranta constructiilor si la apirarea interesului public
Nu s -au impus reguli de protectie fata de drumul public sau retele edilitare.
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6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV - I i - Z.L- Zoni de locuinte
Pentru a pastra distantele dintre cladiri conf tabelului 2,2.2 din P118/99 zona edificabila
va fi la 3.00 m fata de limitele Jaterale si5m fatade spatele parcelei .

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV -112 - 7.L. - Zona de locuinte

Caracteristicile acceselor crosabile trebuie si permita satisfacerea regulilor privind
asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

In interiorul amplasamentului se va realiza un acces auto ce se va intersecta cu
strada George Cosbuc.Acest drum va avea 35 m latime si va fi dotat cu trotuar
JLungimea aleii cu latimea de 3.5 metri este de 25 metri.Se respecta punctul 4.11.1 din
HG 525/1996 °
Pentru racordul la strada George Cosbuc se propune o raza de 10.54 m suficienta

pentru intoarcerea autospecialelor de interventii si incadrare pe Drumul Cotoi.

8. Reguli cu privire la echipare edilitara '
Au fost evidentiate in cadrul capitotului TV —TII 3 - 7.1, - Zond de locuinte si Z.C. -
Zona pentru cai de Communicatie §i constructii aferente.

9, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —T 4 - 7.1. - Zond locuinte
10. Regali ca privire 1a amplasarea de spatii verzi si fmprejmuiri

Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —TII 5 - Z.L - 7Zoni de locuinte §i Z.C. -
Zond pentru cai de Comunicatie si constructii aferente.
I - ZOMIFECARE FUNCTIONALA
1.1 Unitati sk subunitai functionale

Zonificarea fonctionald a terenului este indicatd in planga Al-Situatia existentd gi In
plansa A3 — Reglementir urbanistice — zonificare
IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR I SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

7.1 M.- ZONA LOCUINTE MICI B

CAPITOLULJ - generalitifi
Art.1 - Tipurile de subzone functionale
- Z.L. - subzone locuinte
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei : locuinte
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- accese aufo,
- accese pietonale;
- retele tehnico-edilitare
CAPITOLULII - utilizare functionala
Artd - Utilizirile permise in zona ZLM sunt spatii de locuit §i functiunile
complementare acestora.

* Art.5 - Utiliziri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este necesara

obtinerea unor avize sau acorduri 1n conditiile specificate de catre Regulamentul
General de Urbanism i legislatia in vigoare.

Art.6 - interdictii temporare nu s-au stabilit interdictii temporare de construire

Axt.7 - Utiliziiri interzise — se jnterzic amplasarea functiunilor incompatibile cu
functia principala a zonei.
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CAPITOLUL I privind conditiile de amplasare si conformare de
care se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care Vor fi respectate s§i la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

III.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 -Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din R.GU.
Pentru a pastra distantele dintre cladiri conf tabelului 2.2.2 din P118/99 zona
edificabila va fi la 3.00 mu fata de limitele laterale .

Art.9 - amplasarea fati de aliniament - conform art. 23 din R.GU.

Fatada principala a cladirii de pe lotul 5 va determina aliniamentul cladirilor
viitoare de pe lotul 4 si 3.

Datorita faptului ca lotul 1 care apartine initiatorului nu dialogheaza cu cladirile
din loturile 3,4,5,51 6 orice constructie propusa pe lotul 1 va respecta prevederile
Codului Civil

‘ Aliniamentul eladirilor va fi dela 11.51 m fata de imprejmuire de la drum la
{) cladirea din lotul 5 pina Ja 8.41 m pentru cladirea de la lotul 3.

IIL2 - Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

Axt.10 - aceese carosabile - conform art.25 din R.G.U.

Toate cladirile trebuie si aibd in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publici in conditiile in care s4 fie permisa accesul mijloacelor de interventie
in caz de incendiv.

I3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art.11 -racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Orice consfructie destinatd locuirii trebuie sd fie racordatd la reteaua de
distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la refelele electrice din
zona. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.

IIL.4 Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului §i constructiilor

Art.12 - parcelarea - in conditiile respectirii prevederilor art.30 din R.G.U.

e Parcelarea se va face conform necesitétilor tehnologice si a normelor specifice
", ' activitatilor propuse.

Inaltimea constructiilor se va face functie de constructiile din imediata vecindtate
si functie de normele specifice lor, pe baza unor analize a situaiilor existente . Se va
respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate,

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea iniltimii propuse prin
actualul P.U.Z. respectiv P
Art.14 - aspectul exterior al constructiilor - in conditiile respectiril prevederilor

art. 32 din R.G.U.
Constructiile vor avea volume simple §i un aspect comparabil cu caracterul zonei
Se va urmati ca noile constructii s se armonizeze cu cladirile invecinate.
Art.15 - procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului pina la un P.0.T. de maxim 43% .
IIL.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si fmprejmuiri
Art.18 - parcaje - conf. art.33 din R.GU..indicativ GM-007-2000
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(1) Autorizarea execuldrii construcfiior care, prin destinafie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public. ' '

(2) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizafia de construire de citre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii

(3) Suprafetele parcajelor se determind in funtie de destinafia i de capacitate
constructiei, conform anexei nr.5 - Locuinta ;-se propune 1 loc de parcare.
Axt.19 - spatii verzi - conf. art. 34 din R.G.U..aprobat cu H.G: 525/1996 1. 27 11 2002

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii
verzi §i plantate, in funcfie de destinatia gi capacitatea constructiel, conform anexeinr.0
Art.20 — imprejmuiri — Terenul se va imprejmui.

-
CAPITOLULI- generalitafi
Art.1 - Tipurile de subzone functionale
7Z.C.xr cii de comunicafie rutiere existente, Drumul Cotoi este cu
Smibriciminte pamant.propus pentru modernizare cu imbracaminte pietris.
Z.C.x.p. subzona c#i de comunicafie rutiere propuse - modemizare
Prumul din imediata apropiere a amplasamentului este din pamant cu latime de 3.5
metri .Se propune modernizarea acesutuia prin marirea latimii, pietruire, dotarea cu un
tvotuar de 1 m latime si pe partea cealalta cu o rigola care sa transfere catre drumul
principal apa din precipitatii.
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei :
7 ona rezidentiala cu cladiri mici P,P+,P+2
Art.3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt ;
- servicii compatibile funcfiei de baza a zonei.
- retele tehnico-edilitare.
CAPITOLULII - utilizare functionala
Art.4 - Utilizdrile permise in zona Z.C.r. sunt:
- ntreaga refea de strizi apartinand domeniului public
- trotuare
- refugii si treceri pentru pieton;
- zone verzi mediane, laterale §i fasii verzi intermediare;
Art.5. Interdictii temporare - nu s-au stabilit interdictii temporare de construire.
v UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
“Teritoriul beneficiarului se incadreaza intr un singur UTR i dupa aprobarea
prezentului PU.Z. va fi preluat in cadrul PU.G. Al orasului Husi ca trup independent
Intocmit,
Arh.Bogdan A

7.C. - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $1
CONSTRUCTII AFERENTE
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