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CUPRINSUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. PLESE SCRISE

MEMORIUL DE PREZENTARE

FOAIE DE GARDA,

LISTA DE RESPONSABILITATI

CUPRINSUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
RORDEROU GENERAL AL PUZ,

Cuprinsul MEMORIULUT DE PREZENTARE
1, INTRODUCERE

1.1 Date de recunoaslere a documentatiel

1.2 Obiectul hucrarii '

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARLIL
2.1 Evolutia zonei

2 2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Ehiparen edilitara

.7 Probleme de mediu

2.8 Obtiuni ale populatiei -

1, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3. Coneluzii ale studiitor de fundamentare
3.2 Prevedeti ale P.U.G.

1.3 Valorificarea cadrului natural T hen, -

3.4 Modernizarea cireulatiei ———
Il . » - 3 ' . ' . . Wbt MHER RS

1.5 Zonificarea [unctionala — reglementati, bilant teritorial, indici urbanistici e A

1.6 Dezvollarea echiparii edilitare
3.7 Protectia me-diului
3.8 Obiective de utilitale publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL 2. PIESE DESENATE

Plansa UO - Incadrarea in zona — pug eterra. rlu. google
Plansa UL -_Situatia existenta — disfunctionlaitati - foto rafii
Plansa U2 - Rep lementari urbanistice — zonificare si exemplificare

Plansa U3 - Reglementati edilitare — existente si preluate

Plansa U4 - Obiective de utilitate publica
Plansa WS - Posibilitati de mobilare urbana planuyi si perspeetive
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MEMORIU DE PREZENTARE

Prezenia documentatic a fost.intocmita in conformitate cu prevederile din ORDINUL
nr 176/N/16 august 2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutal cadru al
Planului urbanistic zonal, indicativ GM — 010 — 2000~ avizat M,L.P. T, cunr. .
54/11.04.2000, precum si cu prevederile armatoareloy acte normative :

LEGEA nr. 350/6,07.2001, privind mmenajarea teritoriului si mvbanismului,

LEGEA nv, 289/2006/07.07.2006 pentru modificarea si complelaren LEGU

350/2001, privind amenajarea teritoriului, -—- Planul webanistic general al MIUN.
HUSI, judetul Vaslui si certificatul de wrbanism 4 / 12.01.2021 , cliberat de
CONSILIUL JUDETEAN VASLUL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatici
DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL ~
i IN VEDEREA SCHTMBARII DPESTINATIEL DIN
CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE

IN SPATIU COMERCIAL -
AMPLASAMENT STR. HUSI STANILESTI, NR. 1 A SRR

MUN. HUSI, JUD, VASLUI e
BENEFICIAR §.C. XTANG MJ S.R.L.

sherli Pl

prin WANG LINGMIAO

sAMDU
PROTECTANT BIROU IN DIVIDUAL DE ARHITECTURA 2L W‘f@{},@%ﬁ .
A MRl vt

ARHITECT MARIUS-PETRU-S;} X ég’;igl: s

T.N.A. — 4680 - NR. 97 120.06.20( ,éé?

C.LF. 19634327 i
0721.27.51.50,0751.27.51.50  [E

ELABORAT IANUARIE 2021

1.2.0biectul PUZ
Soljcitari ale temei program R 71 By
Beneficiarul si-a propus Lrmatoarele obiecte de investi lie : i ﬂﬂgﬂk
PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DE DESTINA IR DIN CONSTRUCTTI
EDILITAR INDUSTRIALE IN SPATIU COMERCIAL

Prevederi ale programului de dezvolfare 4 localitatii, pentru zons studinta
Beneficiarul intentioneaza sa investcasea si sa valorifice amplasamentul solicital inPUZ , leren.in
prezent amenajat si canstruit situatin intravilan HUSI, STR. HUSI STANILESTIL, NR. L,

1.2. Swrse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Plan Urbanistic General MUNICIPIUL HUSI, judetul Vaslui

Documentatii cadastrale si topografice

Planuri paicelare

Lista studiilorde fundamentare intoemite concomitent cu PUZ

$ludiv peotehnic ,

Ridicare topogralica,

Documentatii cadaslrale si lopografice ,

Date stalislice

Date statisilice furnizate de Directia Judeteana de Statisitica Vashui

Coperlghn 2021 I blrou Indiviiinal ia arhitachira ARINTECT MARIVS PETRY SANDU
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL

2.1, — Kvolufin zonei

date privind evolutia zonei

Amplasamentul acestel localitati s incadreaza in zona deluroasd ce face parte din Podigul

Central Moldovenésc.

Potential de dezvoltare _Beneficiarul SC XIANG MJ SRL prin WANG LINGMIAO,
intentioneaza sa investeasca si sa valorifice amplasamentul solicitat in PUZ , teten in prezent
construit,

2.2, Incadrarea in localitate

Beneficiarnl detine in proprietate exclusiva supratata de 2162 mp of contract si 181,40 mp conforn
contract de congesiune — teren ce va fi amenajat pentru parcare ,

Relationarea zonei cu localitaten sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instilutii de interes general efe.

Principala artera de circulatie a zonei este strada HUSI STANILESTT cu.2 benzi-de cca 5 m liecare,
situata la partea vestica a proprietatii din cave s¢ inlva pe aleea de acces a proprietatii studiate, cu o
deschidere la strada de 7,80 ml si o adancime de 35,0 ml,

2.3. Elemente ale cadvului natural

Elemente ale cadrului natural ¢ pol interveni in modul de organizare urbanistica? | G miieiton
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotchuice, riscuti naturale, " pHROGANIA
Terenul este plan, plat si orizontal avéind stabilitatea generala asigurata. s Tt
Din punet de vedere seismic, terenul se fncadreaza Tn zona cu Te=0,7 s si ag= 0,50 Gagris pot
Adincimea de fnghet conform prescriptiilor-este de 0,90 m, SAMIL g -
2.4. Circulatia K r% REs
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonal, a circulatici vutiere, feroviave; ™" i
navale, aeriene- dupa caz— NU ESTE.CAZUL

Principala arlera de circulatie a zonei este strada HUSL STANILESTI cu 2 benzi de cea 5.m fiecare,
situala la partea vestica a proprictatii din cate se intra pe aleed de acces a proprietalii studiate, cu 0
deschidere la strada de 7,80 ml si o adancime de 35,0 ml,

Capacitali de transpott, greulati in fluenta circulatiel, incomaodari intre tipurile de circulatie, precum
ai dintre acestea si alle functiuni ale zonei, necesitali de modernizare a iraseelor existente si de
realizare 4 unor-drtere noi,-capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati - Nu este cazul

2.5, — Qcupmres terenuriloy

Principalcle caracteristict ale functiunilor ce ocupa zona stucliata

Tn prezent funcliunea dominanta a terenurilor este de ZONA unitati industriale UTR 10; beneficiarul
intentioneaza sa amplascze urmaloarele obiecte de investitie:

SPATIU COMERCIAL

Gradul de ocupare 8 zonei eu fond construit

In prezent a'implasamentill este construit cu o constructie de tip hala cu inveliloare in 2 aps cu o
suprafata de cca 1145 mp si regim de inaltime parter si etaj 1, proiéctata intiala ca si cantina ,
amenajata ulterior ca si fabrica de incalataminte .

Aspecte calilafive ale fondului constrnit

7ona sludiata sc afla in intravilan municipiul HUSI partea USD BESTICA si cste construita,
Asigurarea e servicii a zonel , in corelare cu zonele vecine. _

7Zona studiala este dezvoliata preponderent in INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII, COMERT,
PIATA, LOCUINTE [NAL/TE PESTE P+3 NIVELE

Asiguraren cu spatii verzi—

7ona studiata NU BESTE palntata cu arbori si arbusti .

Existenta nnor viseuri naturale in zona studinta sau in zonele veeine

Se va asigura scurgered apelor pluviale (le pe amplasament 1 canalizaren pluviala existenta,

= tirou indivitual da arhiteclura ARHITECT MARIUS PETRU SANDU  ©
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Principalele dis funetionalitafi

7ona studiata cuprinde terenuri care nu pun in valoare inlreg potentialul de dezvoltare al zonel

centrale a orasului asa cum s€ poate observa si din plansa U 1.2 FOTOGRAFLI EXISTENT.

2.6, Behipare edilitarn

relelele de energie, gaze , telefonizare, internel, apa carial - sunl existente in zona

Principalele disfunctionalitati

heutilizarea potentialului maxim al terenului, lipsa parcarilor sia spatiilor palntate .

2.7, Probleme de mediu '

Conform Ordinului comun al MLAPT ( ne. 16/NN/1999) st ghidului sau de aplicare , problemelede
mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planurile de urbanism, Aceste analize de evaluare a problemelor
existente de mediv vor fi @

Relatia cadrul natural = cadru construit i e
Terenul este plan si orizontal avénd stabilitatea generala asigurata si este constult "y ﬁW“
Evidentierea riscurilor naturale si antropice ruy.
Riseuri climatice )
a.1) Riscul de inundatii Mng;:ggﬁ""-’
Tnvestitia propusa nu va fi anplasata in aptopierea unot albii de rau, parau sau orenie )
Amplasamentul propus este in partea centrala a orasului, astfel apele pluviale N g e
strazilor m mod artificial datorita pantei

Tn jurul cladirii au lost prevazute rigole de colectare si scurgere a apelor pluviale.

a.2) Riscul de furtuni

Pentru proiectared, excenlia si exploatarea cladirii propuse se var respecta normele in vigoare astfel
incat sa nu existe riscul desprinderii unor elemente ale constructii in cazul unor vantuii mai
puternice.

Riscuri geologice

b.1) Riscul de alunecari de (eren

[n zona studiala nu s-aun semnalat alunceari de teren

Intrucat alunecarile de teren reprezinta un [enomen care 56 desfasoara pe o perioada mai mare de
timp, prima masuta pentru apararea impotriva lor esfe observarea terenului din jut pentru a se
consemna eventuale alunecari de leren.,

Penlru prevenirea si protectia urmrilor dezastruoase ale alumecirilor de teren sunt necesate
uematoarele masuri:

asigurarea unui sistem de deenare a apei-din masivul versantulu printr-un sistem de drenui
fmpidurirea gi injerbarea versanjilor (se pot folosi §i plase geotextile san peosintetice).

b.2) Riseul la culrenure

Tipul de structura aleasa pentru cladire este cladire cu pereti neportanti din idarie de bea de 30 si 15
om, structura cu cadre din belon armal prefabricate si presovibrate cu deschicieri mari de pana [a 6
ml recomandata peqtry zona sefsmica in care se amplasaeaza cladirca si cu fundatii izolale de tip
pahar si cuzineli, grinzile fiind prefabricale cu deschideri de pana la 6 m.

Cladirea a [ost proiectata conform normativelor in vigoare pentru protectie impotriva seismelor
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismiici - Partea T - Prevederi

de prolectare pentry cladiri 7

NP112/2013 = Normaliv privind proiectarea steucturilor de fundare directa

C'R 6 /2013~ Cod de proiectare pentru structwnd din zidarvie

Se va clectua instruirea i ecducarea preventiva 8 personalului angajal la obiectivul propus:
intoemirea unor planuri de aparare st proceduri,

efecluarea de exercilii pentru pregatirea forlelor de interventie,

exercitarea controlului antiseismic,

Pe timpul cutremurului se respecta reguli speeilice cum sunt

avertizarea autorilatilor,

oprirea inslalatiilor periculoase, inclustv din cladiri ( electrice ele),

Copyrigly 213 <+ hirou intlividual de arhileatra NRIITECT MARNIS PETRU SANDU 7
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auloevacuarea in locuri sigure daca se poate face rapid,

retragerea persoanelor in locurile mai sigure din cladire sau locuinta,

protejarea fata de obicelele sau materialele care ar putea sa cada in urma cutremurului,

asigurarea mijloacelor de iluminat, de comunicatii, sanitare si a resurselot de apa si hvana,

Dupa producerea cutremurului, adica post seism, se iau masuri pentru:

alarmarea si alertarea fortelor de interventie,

cautarea si salvarea persoanelor ramase in {mobile,

stingerea eventualelor incendil,

inlaturarea eventualelor pericole de incendiu, explozie, inundare, de daramare a constructiilor etc),
asiguratea supravietuirii sinistratilor,

elaborarea si punerea in aplicare a programelor de indepartare a urmarilot (recuperare, reabilitare,
refacere).

Riscuri biologice

¢.1) Riscul de epidemii, epizootil, zoonoze c.1.1)

Epidemii - Nu este cazul;

¢.1.2) Epizootii, zoonoze Pentru prevenirea unor asemenea fenomene este necesatd fuarea unor
misuri la nivel local @

cunoagterea efectivelor de animale n special colectivitiji mari ;

supravegherea stérii de s#niitate pentru evitarea izbucnirii bolilor majove la animale prin structurile
existente ale Directiei Sanitare Veterinare a judefului §

congtientizarea cetitenilor despre importanga anun{irii oricaror simptome de fnbolnévire la animalele
din gospodiria proprie ;

-anunfarea Comitetului Judefean pentru Situagii de Urgentd despre aparifia fenomenelor de aceasti
naturd.

Pentru gestionatea cazurilor de imbolnzvivi 1a animale 1a nivelul judeului a fost constituit
Comandamentul Antiepizootic, care stabileste si transmite masurile specifice cétre Comandamentele
antiepizootice municipale, oviigenesti §i comunale.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul eailor de conunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona-

nu este cazul,

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesifa protectie

nu este cazul

Evidentierea potentinlului balnear si turistic

nu este cazul,

2.8. Optiuni sle populatiei

[nvestitin propusa se incadreaza in programul de valorificare a potentialului de dezvoltare a zonei,
pentrt a se crea noi focuri de munca si venituri pentru populatia din zona marirea venitutilor din
taxe a administatiei locale.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Conecluzii ale studiilor de fundamenfare

Pentru intocmirea prezentului PUZ a fost considerata necesara Tntocmirea Tn cadrul studiilor de
fundamentare a documentatiilor cadnstrale si topografice si a unui studiu geotehnic.

Terenul studiat se afla in proprietatea beneficiarului .

3,2, Prevederi ale PUG

Amplasamentul este sifuat in intravilan, str. HUSI STANILESTL NR. 1, NR.CAD. 70 791, mun
HUSI, judetul Vaghi, conform P.U.G, inn zona unitatilor industriale , UTR 10

1.3, Valorificaren cadrului natural

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural ; relationarea cu formele de relief’;
prezenta unov oglinzi de apa sia spatiilot plantate ; construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului, adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unot potentiale balnearc etc — dupa caz—
NU ESTE CAZUL.

3.4, Mlodernizarea cireulntici

 piran individual de arhilectura ARHITEGT MARIUS PETRU SANDU &
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Tn functie de prevederile PUG in domeniu! circulatiei si concluziilor studiilot de fundamentare se
vor prezenta:

Organizarea circulatiei :

Principala artera de civeulatic a zonei este strada HUSL STANILESTIL din care se acceseazi
incinta studinta cu o deschidere in strada de ce 7,8 ml doua benzi de circulatic din strada
existenta,

CONCLUZIE ANALIZA _FONDULUI-CONSTRUIT EXISTENT

1. ZONA ECHIPATA EDILITAR APA-CANAL, ENERGIE ELECTRICA, GAZE
NATURALE , TELECOMUNICATII,

2. EXISTENTA IN IMEDIATA APROPIERE A 4 IMOBILE INALTE DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4X,

3. LIPSA PARCARILOR AMENAJATE IN IMEDIATA VECINATATE A IMOBILELOR
DE LOCUINTE SI LIPSA TROTUARELOR AFERENTE STRAZILOR DIN ZONA
AMENAJATE CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE,

4, SPATII VERZI NEAMENAJATE CORESPUNZATOR SI SPATIL DE JOACA PENTRU
COPII INEXISTENTE IN ZONA STUDIATA,

Descrierea activitatii obiectivului!

SE PROPUNE

LA EXTERIOR - AMENAJAREA DE ALEISI REALIZAREA DE LOCURI
DE PARCARE AFERENTL INCINTEI PRIN MODITICAREA CELOR 2%
CONCESIUNI EXISTENTE PRIN CARE SE. PLATESC MP DE CARE NU SE
BENEFICIAZA Y1IND IMPREJMUITI ST FOLOSITI DE LOCATARII
IMOBILELOR DE LOCUINTE COLECTIVE ALATURATE TERENULUIL,
LA INTERIOR - DEMOLAREA PERETILOR DE COMPARTIMENTARE DE
BCA DE 15 CM , CASA LIFTULUJL, RECOMPARTIMENTAREA DE
BIROURI SI GRUPURI SANITARE, CREAREA A3 ACCESE IN FATADA
PRINCIPALA PRIN DESFIINTAREA CELEL EXISTENTE SI INLOCUIREA
EI CU UNA DE TIP PERETE CORTINADE AL CU RUPEREDE PUNTE
TERMICA INCLINAT , CREAREA UNEI SCARI PRINCIPALE LIBERE,
[NCIIIDEREA UNOR USI S1 FERESTRE CARE NU MAI SUNT UTILE,
IGIENIZAREA SPATIILOR DE TIP INSTALATII SI CANIVOURI,
INLOCUIREA TUTROR INSTALATHLOR EXISTENTE CU UNLE NOI
INCLUSLY REALIZAREA INSTALATIILOR DE ST INGERE A INCEDIILOR
DE TIP HIDRANTI INTERIORIL, EXTERIORI, SPRINKLERE SI DRENCERE
PERDEA DEASUPRA SCARII LIBERE.

Cladireu proiectatu va aved destinatia de SPATIU COMERCIAL pe 2 niveluri
PARTER, ETAJ 1-2 CORPURI DE CLADIRI SI CLADIREA PRINCIPALA —
CENTRALA, DE INALTIME PARTER — TOT COMPLEX UL AVAND 3
CORPURI DE CLADIRI DES TINATE COMERTULUI.

Constructia va fi realizata 1t 0 stywctura de tip CADRE din beton armil
presovibrate si presolensionate tipizate, STALPT ST GRINZI din beton armat
presovibrate si presolensionate tipizate, si peveli din zidarie de bea.

Scarile de comunicare intre nivele vor fi realizate din befon arml pe foute nivelele.
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Cu toafe acestea cladirea este refrasa ccd 1 st de la limita de proprietate catre

interiorul proprietutii datorilu fundatiilor izolate de tip paliare Si cuzineti si penfri
creareq unui trotuar de protectie a cladirii de jur impreurul acesteia, inclusiv pentru
monturea schelelor pe duratd evecutiei si a infretinerii cladirii pe durata utilizarii
acesteia- frunze , prafy mizerie,
Totodata se vor lua masuri de protectie la incendiu prin realizared de hidranti
exteriri si inteirori sai pereli din beton armal acolo unde nu sunt respectate cotele
in plan de distante normate de profectie infre cladivi si nu se vor du goluri de tip nsi
si ferestre in plan vertical catre constructiile existente la distante mai mari de 6—8
— 10 m.
Din punct de vedere insorire umbrire cladirea nou profectata va lasa posibilitatea
cladirvilor invecinate la parted norid vestica de a prinii razé solare dimineata si seard
cea 4-5 ore — astfel fiind asigurate cerintele legii sanafafii i analizand din fotografii
ferestrele lor sunt orientate catre nord est si siud vest,

A R

3=

rotea elaciricitate
talufonie sl
internet pozata
aarian

. rateaaps pc_:labl\a
bransament =i e g B reten gaz
ganalizare : =

rotea canallzare

|
|
|
|
| .“G‘(;‘\'\\'.ﬁ- | ‘rfﬁ"{;“..ﬂ
_‘T@ L I} Qe L
refen apa potabila '= '

zare a terenului

Capitolul 1V-

Articolul 18-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)
. conform PUZ dar nu peste 60%;

Articolul 19-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
- conform PUZ sé recomanda sa nu se depaseasca 3,0 mec/mp teren.

BILANT TERITORIAL XISTENT REGLEMENTARI
7ONA FUNCTIONALA

1 |FUNCTIUNI MIXTE
5 |CIRCULATIE CAROSABILA
3 |CIRCULATIE PIETONALA

4 |SPATII PLANTATE

TOTAL AMPLASAMENT STUDI
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Calenlul locurilor de parcare:
Locurila de pareare au fost caleulate conform HG 525/1 996 pentrn aprobared Regulamentului
general de urbanisi _ Anexa nr. 5 — Parcaje — unde se specificat

52, -Construcfii comercinle

50.1, -Pentru constructiile comerciale vor fi previizute locuri de paveare pentru clienti, dupi cum
urmeaza:

. un loe de parcare [a 200 m?2 suprafafil desfaguratd a constructiei pentru unitafi de péAnd la 400 m2;
. un loc de parcare la 100 m2 suprafai desfasurati a constructiei pentru unitdti de 400-600 m2;

= un loc de parcare la 50 m2 suprafafii destagurald a construcliei pentin complexuri comerciale de
600-2.000 m2;

. un loc de patcare la 40 m2 suptafati desfiguratd a constructiel penlt complexuri comerciale de
peste 2.000 m2,

In total se vor asigura 38 locuri de parcare cu 0 suprafata amenajata de cea 437 mp
si aleile carosabile aferente parca vilor cu un total amenajat de cea 265,8 mp = 702,8
mp.

3.5, Zonificarea functionala — veglementari, bilant tevitorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele functinni, propuse ale zonei, prupate pe unitati si subunitati teritoriale
delimitate ca actere ), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de
conformare si construire prevazule de regulament.

Fiecarei functiuni i se va stabili catego iia de interventie urbanistica, in spiritul valovificarii
potentialului existent si inlatorarii disfunctionalitatilor,

Bilantul teritorial de zona se intocmeste comparativ, existenl-propus, din care sa rezulte proportia
dintre functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa i terenurilor,

Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie : sunt Procentul
de Ocupare a Terenului (POT — raportul dintre avia construita la sol si suprafata terenului considerat
) si Coeficentul de Utilizate a Terenului { CUT - raportul dintre aria desfasurata a constructiilor si
suprafata terenulul considerat ).

Bencficiarul intentioncaza sa amplaseze urmatoarele obiccte de investitie:

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

dotatea cu utilitatile necesare

Valoaren procenfului de ocupare i tevenului pe zonn studiata este de 160 %

Valoarea coeficientului de ocupare @ terenului pe zona studiata este de: magim 3.0, P +4 E.
Acesti indici si coeficienti urbanistici sunt maximali si sunt de veferinta in conformarea urbana
a noului complex comercinl & neputand fi depasiti prin nous investitie.

Regimul de inaltime propus estes P+

POT PROPUS PRIN EXEMPLIFICARE 60,00 % < 60,00 %

CUT PROPUS PRIN EXEMPLIFICARE 1,00 < 3,00

INALTIME PROPUSA PRIN EXEMPLIFICARE P + 2E <P+4E
RETRAGERI

LIMITA NORD - VARIABIL 7,00 - 12,00 ML
LIMITA VEST - VARTABIL 3,50 - 22,50 ML
LIMITA SUD - VARIABIL 3,00 - 0,00 ML
LIMITA EST - VARIABIL 2,69 - 1,51 ML

Copyright 2021 §: s pivou fndividual de arhiteclura ANHITECT MARIUS PETRU SANDU 1"




BIROU INPIVIDUAL DE AHHITEBT\JRA
ARHITECT MARIUS-PETRU sAMDU

C.1.F, 195634327 T.MLA, — 4A6E0 - NR. a7/ 20.06.2006 OAR 1AS1
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD p721.27.51.50, 0751 ,27.51.50

e e ner
LOCURI PARCARE SUPRATERANE

38X23X5

2X37X6

POT 60 %

CUT 3,00

Se vor respecta distantele minime de siguranta intre cladiri conform tabelului
2.2.2 din normativul P 118 / 13 astfel incat sa se impiedice propagarea incendiilor
sau in cazul prabusirii sa nu se afecteze cclelalte cladiri,

Cladirile existente se afla la o distanta mai mare de 3,00 m] cea din dreapta
aliniamentului ele fiind de categ 11 vf, vealizate din zidarie de caramida si
structura de beton armat,

Pe aceste laturi — fatade laterale se va incerca sa nu se pozitioneze nici un gol de
tip fereastra sau usa care ar putea propaga flacarile la cladirea invecinata.

Totodata se vor lua masuri de protectie la incendiu prin realizarea de hidranti
exteriri si inteivori sau perefi din beton armat acolo unde nu sunt respectate
cotele in plan de distante normate de protectie intre cladiri si nu se vor da goluri
de tip usi si ferestre in plan vertical catre constructiile existente Ia distante mai
mari de 6 —8 — 10 m.

Din punct de vedere insorire umbrire cladirea nou proiectata va lasa

posibilitatea cladirilor invecinate la partea nord vestica de a primi raze solare
dimineata si seara cca 4-5 ore — astfel fiind asigurate cerintele legii sanatatii si
analizand din fotografii ferestrele lor sunt orientate catre nord est si sud vest.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In functic de concluziile analizei oritice a situatiei existente si de prevederile din P.U.G. se vor trata
urmatoarele calegorii de probleme

Canalizare :

Evacuare retea siradala existenta,

Alimentarea cu apa:

Conectare cu camin apometru la retea stradala existenta,

Alimentare cu energie electrics © obiectivul va fi alimentat prin racordare la reteaua clectrica in
Zona,,

Alimentare cu ealdura ; convectoare electrice, dar exista si posibilifaten racordarii constructie
Ia reteaua stradala de gaze naturale existente si amplasarea unor centrale termice pe gn.

3.7. Protectia mediulii

In funclie de concluziile analizei de evacuare & impactului asupra mediului pentru zona sludiata (
studiu de fandamentare ) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistice, ce privesc:
Diminuarea pana la eliminare o surselor de poluare (emisii, deversari)

Nu sunt prevazute inplantari de surse de poluanli sau care ar putea modifica conditiilc de

mediu existente

Prevenirea producerii riscurilor naturafe

Riscuri climatice

a1} Riscul de inundaltii
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In jurul cladivii vor fi prevazute rigole de seurgere & apelor pluviale.

a.2) Riscul de furfuni

Penlru proieclarea, exccutia si exploatarea cladirii propuse se vor respecla notmele in vigoare astfel
‘ncat sa nu existe viscul desprinderii unor elemente ale constructii in cazul unor vanturi mai
puternice. :

Riscuri geologice .

b.1) Riscul de alunecari de feren

In zona studiata nu s-au semnalat alunecari de teren

[ntrucat alunecarile de teren reprezinta un fenomen care se desfasoara pe 0 perioada mai mare de
timp, prima masura pentru apararca impotriva lor este observarea terenulul din jur pentru a se
consemna eventuale alunecari de teren.

Pentru prevenitea §i protectia urmarilor dezastruoase ale aluneciilor de teren

sunt necesare urmiloarele masuri:

asigurarea unui sistem de drenare a apet din masivul versantului printr-un sistem de drenuni
tmpadurirea §i Tnierbarea versanjilor (se pot folosi §i plase geotextile sau geosintetice).

b.2) Riscul la cutremure

Constructia va [i realizata cu o structura de tip CADRE din beton armat presovibrate si
presotensionate tipizate, STALPL 51 GRINZI din beton armat presovibrate'si presotensionate
tipizate, si pereti din bea.

Seatile de comunicare intre nivele vor fi realizate din beton armat pe toate nivelele..

Cladiven a fost proiectata conform normativelor in vigoare pentru prolectie impotriva seismelot
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismici - Partea | - Prevederi

de proiectare pentr clidiri

NP112/2013 - Normativ privind proiectarea structurilor de fundare directa

CR 6 /2013- Cod de proiectare pentru steueturi din zidarie

Se va efectu instruirea si educarea preventiva & personalului angajal la obiectivul propus:
intocmirea unor planuri de aparare si proceduri,

efectuarea de exercitii pentru pregatitea fortelor de interventie,

exercitarea controlului antiselsinic,

Pe timpul cutremurului se respecta reguli specifice cum sunk:

avertizarea autoritatilor,

opriren mstalatiilor periculoase, inclusiv din cladiri ( electrice etc),

autoevacuarea in locuri sigure daca s¢ poate face rapid,

refragerea persoanelor i Jocurile mai sigure din cladire sau locuinta,

protejarea futa de obiectele sau materialéle care ar putea sa cada in urma cutrenurulud,
asigmatea mijloacelor de iluminat, de comunicatii, sanitare si a resurselor de apa si hrana.
Dupa producerea cutremutului, adica post seism, s¢ iau masuri pentru:

alarmarea si alertarca fortelor de interventie,

cautarea si salvarea persoanelor ramase in imobile,

stingerea eventualelor incendii,

inlaturaren eventualelor pericole de incendiu, explozie, inundare, de daramave a constructiilor ete),
asigurarea supravietuirii sintstratilor,

claborarea si punerea in aplicare a programelor de indepartare a urmarilor (recuperare, reabilitare,
refacore). '

Riscuri biologice

¢.1) Riseul de epidentil, epizoolii, zoonoze ¢.1.1)

Epidemii - Nu este cazul.

¢.1.2) Epizootii, zoonoze Pentru prevenirea unor assmenea fenomene este necesardl luarea unor
masuri la nivel local :

cunoagterea efectivelor de animale in special colectivititi mari ;

supravegherea starii de saniitate pentru evitarea izbuenirii bolilor majore la animale prin structurile
existente ale Direcliei Sanitare Veterinare a judefului ;
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congtientizarea cetifenilor despre impoxtania anuntfirii oriciror simptome de Inbolndvire la animalele
din gospodéria proprie ;

-anunfarea Comitetului Judefean pentru Situaii de Urgentd despre aparifia fenomenelor de aceastd
naturd. '

Pentru gestionarea cazutilor de imbolniviri la animale la nivelul judetului a fost

constituit Comandamentul Antiepizootic, care stabileste si transmite masurile specifice cétre
Comandamentele antiepizootice municipale, oriigenesti si comunale,

Epurarea si preepurarea apelor uzate

NU ESTE CAZUL

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de malari, plantari de zone verzi

NU ESTE CAZUL

Organizaren sistemelor de spatii verzi

Investitia propusa prevede amenajarea spativlui verde cu gazon, flori, arbori decoralivi,
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituiren de zone protejate

NU ESTE CAZUL

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

NU ESTE CAZUL

Valorificarea potentialului turistic si balnear

NU ESTE CAZUL

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore.

NU ESTE CAZUL

3.8, Obiective de utilitate publiea

Pentru n facilita prevederea si urmatirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare
urmatoarelor operatiuni:

Listarea obiectivelor de ufilitate publica

Juctari de tevasament infrastructura si suprastructura ce sun{ necesare in zona pentry fluidizarea
circulatiei

NU ESTE CAZUL

Ydentificarea tipului de proprietate asupra punuiui imobil ( leren +constructii)

Terenuvi proprietate publica ( de interes national, judetean si local )

NU ESTE CAZUL

Terenuri proptietate privata (de interes national, judetean si local)

NU ESTE CAZUL

Terenuri proprietate privata a persoanelor [izice sau juridice

— beneficiarul detine in proptietate exclusiva suptafata de 2126 mp conform act si conform
conltract de cenocesiuni teren pus Ia dispozitie pentru amenajarea parcarii de la strada.

Determinerea civeulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obicetivelor propuse
( prin hasuvi)

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale-
drum acces , destinal schimbului de teven cu autoritatile locale si scoaterii din circuitul agricol

NU ESTE CAZUL

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietate privata a unitatilor administrativ —teritoriale-
NU ESTE CAZUL , _

Terenuri aflate in proprietalea privata , destinala concesionarii- NU ESTE CAZUL

Terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului-NU ESTE CAZUL

1n zona studiata exista retele de alimentare cu apa, cavalizare menajera, gaze, enevgie electrica, cabhu
, interent, telefonie,
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CONCLUZIL - MASURT IN CONTINUARE
Pentiu dezvoltarea aclivmilor de modernizare ¢ ambientare a spatiului nou constituit este
aprecial ca necesara intocmirea urmatoarelor lucrari care pot conditiona aplicarea
prezentului PUZ:

e e

Intocmirca proiectelor pentru

fntocmirea proiectelor in faza D.T.A.C., P.T.1D.E ; Se vor respecta normativele in vigoare pentru
asigurarea tutoror cerintelor de calitate esentiale conform lepit calilatii in construetii 10/1995:
rezistenta mecanica si stabilitate;

securitate la incendiu;

igiena, sanatate si mediu;

siguranta in exploatare;

economie de energie si izolare termica

Se vor respecta obligaliile prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru constructori.

Lucrarile de executie vor fi realizate de afirme autorizate:

Se amintese urmatoarele principi reznltate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

Autoritalile publice trebuicsa asigure dezvollarea economica a localitatii

Dezvoltarea economica si dezvollaren sociala sunl indispensabile

C'olaborarea fntre sectorul public si sectorul particular este o componenta importanta a
cresterii si dezvoltatii economice a Tocalitatii,

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

ordonarea prioritara justa si logica n projectelor de cate este nevoie.
identificarea surselor si a structurilor de finanlate necesare pentru elaborarea si execulia "NU';Ill'i‘lli':fﬁﬂéiﬁii'dia‘
proicctelor — MLLORMR,
implicarea resurselor umane (populatic localnici, sozonieti, factori

interesati), mass media, in actiunica complexa de implementare 8 proicelelor propuse. "l““j’!’ll:ggairu
: ] N

examinavea periodica & stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la conditiile
schimbate pe parcurs,

celatenii au dreplul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecleaza
viitoru! colectivitatii

deciziile politice locale (rebuiie sa se bazeze pe o planificare locale si regiona
condusa de echipe de profesionisti _
alegevea solutiilor polilice trebuie sa conduca la procesul decizional

Prin prezenta investitie se pot vitlorifica terenurile libere aflate in propriet
comunitati Jocale si se consolideaza silualia economica a Jocalitatilor prin
dotari propuse in extravilan.

[}
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ANEXE
Acte, avize, studii anexate si atasate documentaliei.

Intoemit, URB. SANDU MARIUS PETRU
Urb. HANGANU NICOLALE

SEF PROIECT , ARH. SANDU MARIUS PETRU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM o
anexa la PLANUL URBANISTIC ZONAL sty o
Moy Bety

o

1. GENERALITATI

(1. Introducere, rolul R.L.U. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o docun fiafforolrdaibater
de veglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme lehnice si juridice modul de realizave a
constructiilor §i prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimelru al zonei
studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd & prezentului Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si constituie up ansamblu de norme si reglementiri obligatorii pentru administiatia publici Jocald
care stau la baza emiterii aetelor de autoritate. public locald (certificate de urbanism respectiv autorizalii
de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiatd.

Repulamentul Local de Urbanism (R.L.1J.) are o dubla utilitate: - stabileste reguli proprii zonei pentru
care a fost elaborat, In domeniul urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabild
(configurajia parcelelor, natura proprietaii, amplasarca si conformarea constructiilor §i amenajiilor
aferente) precum i condifiile de ocupare si utilizare a terenului); - precizeaz caracterul definitiv al
zonei (in acotd cu prevederile Planului Urbanistic General §i Regulamentul General de Urbanism) i
impune condifiile si restricyiile necesare respectiii acestor prevederi, Regulomentul Local de Urbanism
se elaboreaza odati cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2, Cadrul legal de elaborare a Repulamentului Local de Urbanism Regulamentul Local de Uyrbanism se
elaboreazi in conformitate cu:

- Ghidu! privind metodologia de elaborare i confinutul cadru al Planului urbanistic Zonal — indicativ
GM — 010 -2000 aprobat eu Ordinul MLPAT nr. 176/N/1 6.08.2000;

- Legea nr, 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, modilicati si completald;

- Regulamentul General de Urbonism aprobal prin TLG. nr,525/1996 republicat;

- Ghid privind claborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM — 007 — 2000,
aprobat prin ordinul MLL.P.AT, nv. 21/N/2000;

1.3, Aprobarea Regulamentului Local de wrbanism Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul
Urbanistic Zonal se aprobd prin Hotardre a Consiliului Local HUSL pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine acl de autoritate publicd al Administatiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism Domeniul de aplicare al prezentului
Regulament Local de Urbanism se referdl la proiectarea gi realizarea tuturor construeiiilor ce vor li
amplasate pe suprafafa de teren aflata in studiv.

2. PRECIZARL, DETALIERI 51 EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUL
LOCAL DE URBANISM LA FLABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SILA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

REGULI DT: BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.{.REGUILI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIT MEDIULUIL $1 PROTEIAREA
PATRIMONIULUT NATURAL Sl CONSTRUIT

2.1.1.. Prin aprobarea P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentafii se modifica din arabil in
curti constructii si totodata va lrece in zona mixta cu functiuni de restaurant si pensiune

2.1.2., Autorizarea previzutd la alin. (1) se face cy respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea vationala a terenurilor gi penten realizares urmiatoarelor obicetive: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, am plasarea construciilor, amenajérilor si.
juciirilor tehnico-edilitare aferente acestora .

2.1.3. Resursele subsolului

« I eazul identificiii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obicctul prezenlului p.U.Z., modalitalea
exploalarii aceslora va face obicctul unui studiu de impact aprobat conform legii.

2. 1.4, Resursele de apé = Aulorizarea executdril lucrrilor pentru construcfiile premise in acest
Regulament este permisi numai cu avizul autorit@ilor de gospodirire a apelor, dupi caz si cu asigurarca
masurilor de apirare a canstrueiilor respective fmpotriva inundatiilor, a méswilor de prevenire a
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deteriorarti calitifii apelor de suprafafd si subterane, de respectarea zonelor de protectie fali de lucririle
dclgospodﬁrire CEEA CE ESTE INDEPLINIT -~ viitoarea constructie neafectand in vreun fel retele
existente in zona ‘ :

2.1.5. Zonele cu valoare peisagisticd §i zonele naturale protejate » Autorizarea execuliitii constructiilor
si n amenajdrilor care prin amplasament, funcfiune, volumelrie si aspect arhitectural — conformare i
amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, puleta cromatici, ete. depreciazi
valoarea peisajului, este interzisa. » Consiliul HUST va identifica gi va delimitn, in funciie de
particularitatiile specifice, zonele naturale de interes local ce necesitd proteciie pentru valoarea lov
peisagisticd §i va stabili condifiile de autorizare a execularii constructiilor, avind in vedere pistrarea
calitifii mediului natural 5ia echilibrului ecologic.

2.1.6, Zonele construite protejate * Autorizarea executiirii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotirare a Consiliului HUSI,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeful VASLUL subordonate Ministesului
Culturii §i Cultelor st Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltixii Regionale si Locuingei.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Sigurania in constructii = Autotizarea constructiilor de orice fel se va pulea face numai in
condifiile respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
wrmitoarele considerente ca prioritare, faA ca enumerarea sa fie limitativa: - Legea nr, 50/1991 cu
modificarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii inclusiv Normele
metodologice pentru aplicare in vigoare la data cliberdirii Autorizatiei de Construire; - Legea nr. 10/1995
privind calitatea n construetii; - HG.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea Tn constructii; - H.G.R. nr. 925/ 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd 2
proiectelor, a executiel luerdrilor §i construetiilor, inclusiv instructiunile de aplicave aprobate ptin ord.
M.L.P.A.T, nr. 77/N/1996. = Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unot lucrari de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de sipuran{i privind realizarea si exploatarea constructiilot.

2.2,2. Expunerea la riscurt naturale » Unititile care adapostesc funcfiuni rezidentiale §i servicii se pot
amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuti de prevenire a siseurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelot pluviale, etc.). — nu este cazul

9.2.3, Expunerea la riscuri tehnologice * Unitdfile care adapostese functiuni rezidentiale si servicii se pot
amplasa in zone neexpuse la viscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale
refelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de trans formare, a conductelor de transport gaz, a statiilor
de reglare-masurare etc.). NU ESTE CAZUL

9.2 4. Construclii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice = Autorizarea executitii constructiilor
care, prin dimensiunile §i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu
de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor legale. = Lista categoriilor de constructii generatoare
de riscuri telinologice este cuprinsd in Ordinul Ministerutui Industriei si Comerfului nr.1 587/12.09.1997.
2.2.5. Asigurarea echipitii edilitare * Autotizarea excoutirii constructiilor care, prin dimensiunile §i
destinatia lor presupun cheltuieli de echipare edilitari ce depiigesc posibilitatile financiate si tebnice ale
adminisiratiei publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiazi de fonduri de la
bugetul de stat este interzisd, * Autorizatea executdrii constructiilor poate fi condifionatd de obligatia
efectudri, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard afercnte, de ciitre investitorii interesati.
2.2.6. Asipurarea compatibilitéii functiunilor » Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asiguedrii compatibilitaii dintre destinafia construciici §i functiunea dominantd a zonei,  Conditiile de
amplasare a construciiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fatd sunl prevazute in cap.4
a prezentului Regulament.

3, UTILIZARE FUNCTIONALA

13,1. DOMENIUJ, DE APLICARE Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este
situatd 7o zona SUD ESTICA a municipiuluiHUSI i face parte din teritoriul administrativ municipiul
HUSI UTR 10.

La nivelul terenului studiat s-au delimitat urmitoarele zone func{ionale:
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1. FUNCTIUNEA DOMINANTA: Functiunea este ZONA UNITATI INDUSTRIALE , cu un regim de
indltime max. P-+4 E

2, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

TFunctiunile complementare admise ale zonei sunt: - Servicii -Spatii verzi amenajate -Accese carosabile,
pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje -Refele tehnico — edilitate si constructii aferente.

3. SERVICI DE INTERES GENERAL: Zond cu caracter urban, ocupatd eu funciuni de servicii,
comett, cte.

3.2, UTILIZARI PERMISE Pentru zona studiata si in apropierea acesteia in continuarea
amplasamentului se permit amplasarea urmdtoarelor funcliuni:

§construirea de locuin{e individuale sau cuplate cu caracter semi-utban cu garajele aferente;
§construirea de locuinfe cu maximutn doui apartamenle pe parceld, corelat cu reglementarile specifice
emise de primdria HUST

§conversia locuinfelor o alte fanctiuni ce nu deranjeazd zona de locuit;

Seste permisd utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comer, servicii sau
activilifi ce nu contribuie a poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestati servicii, ete.);

§spayii verzi amenajate;

§accese pietonale, carosabile, spatii stafionare auto, parcii;

§constructii §i instalafii tehnico-edilitare necesare zonei. Pentru zona de servicii se perinit amplasarea
urmitoarelor functiuni:

§institulii financiar-bancare;

gservicii publice, cometf, spatii de prezentare si expunete;

§elfidir administrative, birouri; §servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultangi in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

§servicii sociale, colective §i personale;

§sedii ale unor companii gi firme, sedii ale unor organizalii politice, profesionale, fundaii,
reprezentanie state straine, sedii O.N.G.-uri etc.; §hoteluri, pensiuni, agentii de turism, efc,;
§restaurante, baruri, cotetarii, cafenele, etc.;

§mici dotiri de comer} alimentar si nealimentar, dotari de alimentaie publica.

gconstructii cu funcivme de regulil comerciald, productic $i de depozitare, precum si de echipamente
legate de funclionarea zonei;

§spatii verzi amenajate, perdele de proteciie;

§accese pietonale, carosabile, spafii stafionare autom, pm‘king-m‘i;

§constructii §i instalatii tehnico-edilitare nceesare yonei.

3.3, UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

gconstructiile pentru echiparen cu instalafii se pot amplasa cu condifia si corespundi necesitdfilor si
confortului populaiei, sd nu diuneze velatiilor cu vecinitiile §i 4 fie puse in practic toate wiisurile
pentru integrarea i mediul Inconjuritor;

3.4, INTERDICTIL TEMPORARE

Necesitatea realizivii in zond a unor |ucrdr de utilitate publicd, impune ca eventualele dezmembriri i
parceliiri sit nu s¢ fach (s asigurarea conditiilor de rezervare a suprafefelor de leren necesare realizitii
acceselor pietonale si cavosabile.

1,5, INTERDICTIL PERMANENTE (DEFINIT |VE) Sunt interzise urmitoarele activitath:

§Activititi industriale sau alte tipuri de activitifi carc genereazd NOXE, vibratii, zgomot, fum, miros sau
care sunt incomode prin traficul generat;

§Activitati de depozitare, comerf en gros, antrepozite,

§Staii de fntrefinere auto;

§Ferme agro - soolehnice, abatoare;

§Anexe gospodaresti pentru creglerea suinelor, bovinglor, cabalinelor;

§Panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

§Depozite de deseuri;
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4. CONDIT1I DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1, REGULI DE AMPLASARI: SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale = Amplasarea cladirilor se va face cu respectared
reglementdritor Tn ceea ce priveste insorirea conform novmelor si recomandarilor cuprinse in
Regulamentul General de Urbanisi aptobat cu HG 525/1996 §i Ordinulvi Ministrului SandtEii privind
normele de igiend nr.536/1997. = Se recomanda ca toate cladirile in care se desfagoard o activitate zilnici
(administrativd, comerciald) si aibi asiguratd iluminarea naturali a spatiilor penl birouri ciit 5i a celor
pentru public. * S¢ va asigura pentru fiecare parceld destinatd locuirii posibilitaten dublei orientiri pentru
spafiile interioare, astfel incdt sa se evite orfentarea exclusiv nord. » Amplasarea constructiilor de
locuinje va fi astfel facuth incilt pentru toate tnedperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild,
s se asigure durata minimd de insorire de 1 ¥ h. = Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea
condifiilor de respectare a duratei sminime zilnice de fnsovire de | ordl si | ord 5i Y4, polrivit Ordinului
Misistrului Sinataii nr,536/1997 pentru aptobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul
de viatd al populaiei.

4,1.2. Amplasarea fati de aliniament Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr.525 /1996 republicat, prin aliniament se injelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. : . :

§Constructia este amplasata cu o retragere de 3,50 m de la frontul stradal,

§Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul stdzilor se va face respeclind aliniamentul propus in
planga nr. U 0.2 “Reglementiri Urbanistice™.

4.1.3. Amplasarea fati de drumarile publice

§Constructia poate fi autorizata in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile in
cave are asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere la 3.50 M.

4,1.4. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fatd de limitele laterale ale parcelei

§Amplasarea n interiorul parcelei fafd de limitele laterale ale proprietitil, se va face finfind cont pe
limita estica, la 1.00 m de aceasta, cu atasament si anexa declaratie notariala de vecinatate, iar la limita
vestica cca 1,0 m ceea ce-va permite vealizarvea unei alei de acces calre limita de spatc a proprietatii tot la
1,0 m fata de toate yecinatitile care si-au dat acordu! notarial de vecinatate si au renuntat la toate
limitarile impuse de codul civil si legislatia in vigoare — anexale la prezentul regulament.

4.1.5. Amplasarea 1n interiorul parcelei — Amplasarea fajd de limita posterioard a paccelel

§Constructia s¢ va amplasa la o distantd de minim 1,0 m fafd de limita posterioara.

4.1.6. Amplasarea unei construetii principale in spatele unei alte constructii existente

§ nu este cazul,

4.1.7. Luerii de utilitate publicit

§Cladirile se vor amplasd pe terenur} care nu sunt ocupate cu canale de desecare §i care nu sunt rezervate
pentru amplasarea unor [ucrii de utilitate publici (cai de comunicalie, sisteme de alimentate cu apa,
canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, ete.). — nu este cazul '

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

4.2.1. Accese carosabile

§Orice constructie trebuie s& fie accesibilil print-un deum public, avind caracteristicile necesave pentru
a satisface exigentele de securilate, aparare contea incendiilor; - strada asfaltata categoria a [V-a 3,5 m.
§Numarul gi configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste In
functie de destinafia functionali a construcliei §i de capucitatea acesteia si de numrul de utilizatori;
§Accesele carosabile nu trebuie si fie obstrucfionate prin mobilier urban si trebuic pastrate libere in
permanenti.

4.2.2. Accese pietonale

§Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

§in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se ineleg chile de acces pentty pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi : trotuare, stvazi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publici.

§Accesele pietonale vor {i conformate astfel incél si permitd circulatia persoanelor cu handlicap si cate
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folosese mijloace specifice de deplasare.

4.3, REGULIL CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente * Autorizarea executdrii construciilor
este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii de 1oi consumatori la retelele tehnico-edilitare
existente ale localititii 5i anume: alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie
electricii; » De la dispozifiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administraici
publice competente in situajia in care refelele publice de echipare edilitard nu existd, astfel:

- se vor realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului, wrmAnd ca beneficiarul si racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de Consiliul Local)
la refeaua centralizald, atunci cind aceasta se va executa; - beneficiarul se oblig si prelungeasca refeaua
existenti atunci cind aceasta are capacitatea necesati; - beneficiarul se obligd fie sit mircascd
capacitatea refelelor publice existenle, fie s construiasci noi refele, * Autorizarea executdrii
constructiilor este permisé doar dupd asigurarea echipitii tehnico-edilitare tn condifiile aliniatului
precedent.

4.3.2. Realizarea de refele tehnico-edilitave « Extinderile de retele publice sau miririle de capacitate a
refelelor edilitare publice se renlizeazii de citre proprietari, partial sau intregime, dup? caz. » Lucrdrile
de racordare si de brangare la refeaua edilitard publica se suportdi n {atregime de citre proprietari. »
Toate refelele stradale: alimentare cu ap, energie electricd, gaze naturale, telecomunicafii, ete. se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de execufie gi a ciiror a ciiror
extindere se preconizeaz, = Este obligatorie realizarea bazinelor de retenfie pentru colectarea apelor
pluviale, Apa stocatil va putea fi folosita la udarea spafiilor verzi §i la circuite casnice sau tehnice care
nu necesitd apd potabild.

Alimentatea cu energie electrics » Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la refelele stradale.
Instalatiilc de alimentare §i punctele de racord vor [i concepule in aga fel tncht s& nu aduc prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei fnconjurdtoare. 7
Telecomunicatii = Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s& nu aducd prejudicii aspectului
athitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Refele letmice, alimentare cu gaze * Centralele si punctele lermice vor fi fnglobate In construciie. Tiind
concepute n aga fel incdt s nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuritoare. = Refelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran, » Firidele de
brangare vor [i amplasate n aga fel tncét si nu aducd prejudicii aspectului athitectural al constructiilot si
imprejmuirilor. * Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realiziri
lor, referitoare la distanfele impuse de functiunile pe care le addpostesc.

4.3.3. Proprietatea publicd asupra rejelelor edilitare

» Rejelele de api, de canalizare, drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public sunt proprietate
publica dacd legea nu dispune altfel; = Rejelele de alimentare cu gaze, energic electricd §i de
telecomunicafii sunt proprictate publica a statului, daci legea nu dispune altfel. » Luctirile previzute la
alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, inhd in proprietalea publica.

4.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENULUI STALE
CONSTRUCTILOR — nu este cazul _

4.4.1, Parcelarea * Parcelarea este operajiunea de divizare & unei suprafee de teren in minimum 4 loturi
aldturate Tn vederea realizarii de noi construclil, » Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect
P.U.Z. Parcelarile vor respecta prescripgiile Art.30 din HotirArea n1.525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap.
M9 din R.L.U, ; » Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un deum public, avéind
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; = Sunt admise
comasari de parcele aldlurate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanismva fi
obligatorie gi n situatia comasitilor de parcele; =

4.4.2. Inaltimea construciiilor La stabilirea tnallimii constructiilor se va avea in vedere: * Protejarea §i
punerea fn valoare 4 fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhilectural-
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urbanisticd a Zonel; » Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului n.536 pentru aprobarea Nommelor de igiena si recomandarilor privind modul de viatd al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor snvecinale sub aspectul insoririi acestora; * Ca
reguli generald, indlfimea constructiilor nu va depési distanta dintre aliniamente; * Autorizatea
execuldrii constructiilor se face cu respectarea tndl{imii medii a clidirilor invecinate si a caracterului
zonei, fiard caﬂdii‘ereilga de inalfime si depligeascé cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
tnvecinate; * In sensul prezentului regulament, cladirile imediat tnvecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeagi parte a strzii; * Regimul de inal{ime general impus constructiilor pentru zonele de servicii i
dotiiri — funcfiuni complementare; « Se admit subsoluri sau demisoluri, cota patterului neputénd depiigi
+1,50 m de la nivelul cotei trotuarului strazii, * inalfimea maximi la cornigh a constructiilor pentru zona
este stabilita la max.18,00 m; Tndlfimea la coama acoperigului este determinati de dimensiunea
constructiei. : , :

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispoziii generale

§Autorizares executivii consteuctiilor este permisd numai daci aspectul lor exteriot nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazii aspeclul general al zonei;

§Autorizarea executiirii constructiilor care, prin con formare, volumetrie §i aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valotile general acceptale ale wrbanismului si
arhitecturii, este interzisi;

§Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuritoate; ‘

§Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale i
in armonie cu acestea;

§Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate fn volumul constructiilor
sau al imprejmuitilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum §i
punctele de vacord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aduci prejudicii aspectului achitectural al
construeliilor sau zonel fnconjurdloare;

§Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fafacle, Ele pot fi montale pe acoperiguti
pumai pe versantul interior §i retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile nemansardabile.

b) Fajade

§Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice;

§Sunt interzise imitatiile de materiale;

§Esle inlerzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

§Culorile dominante pentru faadele imobilelor vor {i: alb, alb-crem natur, oo, culori armonizate in
general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unititii cromatice.

¢) Acoperisuri

§ erasa circulabila cu straturi clasice de temoizolatii si hidroizolatii

d.4 4. Procentul de ocupare a terenului i coeficientul de utilizare al terenului * Procentul de ocupare
(POT) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si suprafata terenului x 100 iar
coeficientul maxim de uti lizare a terenului (CUT) este raportul dinive suprafafa construitd desfaguratit si
suprafafa terenului. '

« Pentru zona , comerciala si zona mixta : POT max= 60% CUT max,= 3,0 .

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI §I fMPREIMUIRI
4,5.1. Parcaje » Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarca prevederilor din 11.G. 525/
1996 republicatd si & normativelor in vigoare, = Se va asigura un numar minim de pareéiri de 28 Tocuri.
Eliberarea Autorizatiei de Construire penteu constructil ce necesitd spajii de patcare, cste condlijionati de
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Toate parcirile amplasate pe domeniul public
destinate pentru vizitatori, se YOI realiza si gestiona prin grija Consiliului Local, » Ciiile de comunicaie
de transport Tn comun vor beneficia de spalii de patcare aferente, Tn functic de calegorie, destinatie,
constructiile adiacente si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate, * Bste permisd
prevederea de locuri de parcare descoperite pentrit vehicule pe zonele verzi, doar folosindu-se pavaje
permeabile si numai dacd suprafaja afectatd este pand la 20% din totalul de zon# verde.
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4.5.2. Spafii verzi 5i plantate * Autorizafia de construire va conjine obligafia menfinerii sau crefvii de
spalii verzi gi plantate, in functic de destinafia si de capacitatea constructici, conform normativelor in
vigoare, * Se vor asigurd spalii verzi in procentul de minim 0,00 % din suprafata totals a terenului; *
Aceste spalii verzi vor i asigurate sub formi de spafii verzi amenajate; * Se vor respecta prevederile
Ordonaniei de Urgenta r.114/2007 privind modificarea Ordonantei ur.195/2005

4,53, Tmprejmuiti * Spre frontul strazii nu se va realiza jmprejmuire,

= S¢ inlerzice execularea tmprejmuirilor din panouri prefabricate din beton. * fn cazul unor repaveelin §i
al realiziirii unor constructii not, tmprejmuirile vot fi resilizate n spiritul celor existente. Ele nu vor
depisi in Indlfime fmprejinirile de pe frontul stradal respectiv.

4.5.4, Gestionarea degeutilor * Degeurile menajere vor i adunate fn containere preluate i transportate
periodic de calre societatea ou care priméria husi.are conlracl, in zone gpecial amenajate pentru
depozitarca sl gestionarea integrati a gunoiului aferent .

4,6, BILANT TERITORIAL-

SUPRAFATA TEREN 2162 mp

~ BILANT TERITORIAL
~ ZONA FUNCTIONALA
0 [EDILITAR INDUSTRIALE
1 [FUNCTIUNI MIXTE

5 [CIRCULATIE CAROSABILA
ECIRCULATIE PIETONALA

4 |SPATI PLANTATE
R e ]
5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
in perimetrul terenului studial existd o singurd Unitate Teritoriald de Referintd, o singurd unilale
functionald cu destinagie predominant de zona mixta cu funcfivni complementare, spatii cometciale,
dotari §i servicii. _
Se va respecta procentul maxini de ocupare & terenului P.O.T. max, = 60,0 Y
Se va respeota coeficicatul maxim de ulilizare @ terenului C.U,T. max, = 3,0
Se va respecta regimul maxim de inaltime de 18 metri. e
Prevederile Regulamentului .ocal de Urbanism au n vedere numai acest caracler al d?—;ff("::::l:‘;;'l‘:g'ﬁlﬂi‘
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C.l.F. 19634327 T.N.A. — 4680 - NR, 97

/ 20.06.2006

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITEDTURA
ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

DOAR IASI

VABILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD 0721 .27.51.50, b751.27.51.50

CUPRINSUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PIESE SCRISE

VOLUMUL 1, PIESE SCRISE

MEMORIUL DE PREZENTARE

FOAIE DE GARDA,

LISTA DE RESPONSABILITATI

CUPRINSUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
BORDEROU GENERAL AL PUZ,

Cuprinsul MEMORIULUI DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.2 Obiectul lucrarii

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL
2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Ehiparea edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Obtiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale P.U.G. SANDU
3.3 Valorificarea cadrului natural R
3.4 Modernizarea circulatiei | Sl

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3,7 Protectia medinlui

3.8 Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL 2. PIESE DESENATE

Plansa U0 - Incadrarea in zona — pug eterra, rlu, google

Plansa Ul - Situatia existenta — disfunetionlaitati - fotografli
Plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare si exemplificare
Plansa U3 - Reglementari edilitare — existente si preluate

Plansa U4 - Obiective de utilitate publica

Plansa US - Posibilitati de mobilare urbana planuri si perspective
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE Nr. Pag.
Coperta
Lista si semnaturile proicctantilor
Cerere intocmita de beneliciar
Carte identitate beneficiar —drept de sedere si pasaport
Certificat de inregistrare
SC X1ANG MJ SRL
Certificat de urbanism 4 /12.01.2021
BORDEROU PIESE SCRISE S1 DESENATE
Memoriu P.UZ,

PIESE DESENATE Scara
uo PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU 1:5000
Ul SITUATIA EXISTENTA 1:500
U2 REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500
u3 REGLEMENTARI EDILITARE 1:500
U4 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 1:500

ANEXE

Contract de vanzare cumparare
Extras de carte funciara
Documentatie eadastrala

Extras de plan cadastral de-carte funciara si inventar de coordonate
Aviz de incepere a lucrarii

Proces verbal de receptie

Ridicare topografica

Studiu géotehnic

Aviz de oportunitate eniis de consiliul judetean

Aviz favorabil intocmire PUZ emis de consiliul judetean
Aviz PROTECTIA MEDIULUI VASLUI

Aviz aquavas VASLUI

Aviz energie electrica

Aviz gaze naturale Mariua Fatru
Aviz ISU VASLUI HANAU
Aviz PROTECTIA CIVILA VASLUI

e
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRUSEDINTE

Nr. 20432 din 2. O/ 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Ny, o dim /2. @l . 2021

in scopul: fntocmire PUZ in vederea schimbiirii destinatiei din constructii industriale gi
edilitare in spajin comercial.

Ca wrmare a ceretii adresate de ¥ S.C. XTANG MJ §.R.L., reprezentatd prin Wang
Lingmiao, cu sediul® in judeful Vashui, unicipivl Bérlad, satul -comuna -, sectorul -, ¢cod
postal -, Bulevardul Republici, nr. 200, Magazin General, bl-, sc-, et 2, ap. -, telefon -, e-
mail-, inregistratd la nt. 20432 din 18.12.2020.

Pentru imobilul - teren i / san construcgii -, situat in judeful Vaslui, municipiul Hugy,
satul - sectorul -, cod pogtal 735100, gos. Husi-Sténilet], nr. 1, bl. -, s¢. -, et. -, ap- - CF nt.
70791

sau identificat prin ¥

Plan de fncadrare in zond sc. 1: 2000
Plan de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1:500

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 10289/2009 , faza PUG, RLU
aptobatd cu hotrérea Consiliului Local Hugi, nr. 226/27.10.2011.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1951 privind autorizarea executfrii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. Regimul juridic:Terenul n spprafafi misutats de 2,186,00 mp i din acte de 2.162,00 mp,
este sitnat Tn intravilanul municitiului Husi. Terenul respectiv este in proprietatea S.C XIANG
MJ S.RL. conform act notarial autentificat sub nr. 3375 din 07.12.2020.
2. Regimul economiciTerenul respectiv este fncadrat la categoria de folosintd —curti-
constructii. Pe terenul respectiv se afld cladirea Corp C1 cu destinafia Constructii industriale si
edilitare-Sc= 1.145,00 mp.
Conform PUG, imobilul se aflé in UTR 10-ZONA UNITATI IND USTRIALE.
Reglement¥ri fiscale specifice localitafii sau zonei respective — Zona “B ”a
3. Reginuul tehnic: Lucrdrile propuse a se executa constau fn elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) cu respectarea prevedetilor:

-Legii 350/2001 privind amenajarea terttorinlui si nrbanismul cu moclificarile gi
completitile ulterioate;

- Ordinuhii 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;




_ - Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 — Reglementare tehnicd ,Ghid privind metodologia
de elaborare si confinutul-cadru al planulyi urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

_ Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultarea publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanisia.

Initierea Planului Urbanistic Zonal se va face dupd ob{inerea avizului de oportunitate
conform art. 32, alin. (1), lit. ¢) si alin, (3) din Legea nr. 350/2001 cu modificirile gi
completirile ulterioare.

Se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor. '

Amplasarea clidirilor fatd de proprietifile vecine - conform Codului Civil.

Accesul la propiietate se face din gos. Husi-Stinilesti.

Toate cladirile trebuie si aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de cirenlatie publicd in
condifiile in care s fie permis accesul mijloacelor de interveniie in caz de incendiu.

Stationarea autovehicolelor se admite numai tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,

Brangamentele vor fi realizate Ingropat. Conform P.U.G. al municipivlui Hugi, toate cladirile vor fi racordate
1a rejelele tehinico-edilitare,

Inkffimea maximé admisibild a clidiriloe-Tnil{imea maxim a cladirilor va fi P+2 (10 metri)

Procentul de ocupare a terenului - POT 60%

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT___3,0

Utilitii fn zona amplasamentulul ~apé, canzlizare, energie electrics, gaze naturale, telefonie.
Se va prezenta,Certificatul de performantd energetica a clidirii” la efectuarea receptiel 1a terminatea lucrrilor.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru;Obtinerea autorizafiei de
construire/desfiinfare — fntocmire PUZ In vederea schimbirii destinatiel din constructii industriale s
edilitave in spajiu comercial

Cerfificatul de urbanism nu tine loe de antorizagie de construire gl nu conferd dreptul de a executa

lucriiri.de construetii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lcririlor de construetii ~ de construire

_ solicitantul & va adresa autoritifii competente pentruprotectia medivlui : Agenfia pentru Protecfia
Mediului Vashui, str, Cdlugdreni, nr. 63, cod postal 730149.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind avaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediulyi , modificatd prin Directiva Consilivlui 97/ 11/CE si prin Directiva
Consilinlui §i Parlamentul Euxopean 2003/35/CB privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in leghturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie , a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitmrtului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald dclmeaiu pentru ca aceasta sd analizeze gi 88
decid, |dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/ptivate in lista projectelor supuse
evaluiich impactului asupta mediului,

In aplicatea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emiteren certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
antorizarea executirii lucrdrilor de constructii la avtoritatea administraiel publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privite la procedura de emiters a acordului de mediu, autoritatea
competentd penfru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consnltirii publice, centralizaril
optiunilorpublicesi al formulziell unui punct de vedere oficial cu privire la reqlizarea investitiei fn acord cu
rezultatele consultiri publice.

n acests conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de utbanism, ttularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentil
pentru protectia mediului in vederea evalutiril inltiale a investitieisi stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvati.

$n urma evaludrii inifiale a notificérii privind Intenfia de realizare a proiectulul se va emite punctul de vedere al
autoritAfii competente pentru protecia mediului,

Tn situatia in cate antoritatea competentd pentru protectia mediulni stabilegte efectuarea evaluari impactalui asupta
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii adwinistratiel publice




competente ou privire la meninerea cererii pentru autorizarea executéril Tueririlor de constructii

T situafia in cace, duph emiterea cerfificatului de urbanism ori pe parcursul deraldrii procedurli de evalnare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunfa la intenfia de realizare a investigiei, acesta are obligatia de a notifica
nacest fapt autoritifii administratiei publice competents.

5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI

fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul 1o care legea nu
dispune altfel {copie legalizats)

¢) documentagia tehnicd —D.T., dup# caz (2 exemplare originale)

nD.T.AC o D.T.O.E. oD.T.AD.
d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduti privind utilivifile urbane §i infrastructura (copie):

oalimentare cu api O gaze naturale Alte avize/ acorduti:
o canalizare o telefonizare o
palimentare cu energie electrici o salubritate o
palimentare cu energie termici o transport urban a}

Alte avize / acorduri: Delgaz Grid SA, Aquavas SA, Gaz Est SA,Telekom Romania
Communications SA,

d.2) avize si acorduri privind:

X securitatea la incendin X protecfia civila X siniitaten populaiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e)Functul de vedere/actul administrativ al autoritiffi competente penfra protecfia mediului
f)Documente de platd ale uimdtoarele taxe (copie): |

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,

Dumitry Buzatn Diana — ulesen

\

Achitat taxa de 27,00 lei, conform chitantd nr, 13 din 07,01.2021,
Prezentul certificat de urbanism a fost teansmis solicitantului divect / prin-poyti-a data de (222 (1 2001.



info-PMH
Evidenţiere

info-PMH
Evidenţiere

info-PMH
Evidenţiere


fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind antorizarea executirii
Iucrdrilor de constiuetid, republicatd, cu modificdrile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pand la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd
si obting, In condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin postd
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL ANEXA NR.11
Stara 1: 500

Nr. cadastral Suprafata masurata Adrasa Imobllulul
oA 2186 Husi, 80s. Husl-Stanileslh, nr, 1
1
[Cartea Funciara nr. | waT | Hus! 1
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MACOVEI RADU-TICU &

MACOVEI STEFAN-ALEXANDRU
SOCITUALE PIOEFSIONALA NOTARIALA

DUPLICAT CONTRACT

DE
VANZARE-CUMPARARE

Intre subscrisele:

1. Firma ,ONEC & CO" S.R.L, cu sediul profesional in Municipiul Husi,
str.Husi-Stanilesti,nr.1 jud.Vaslui, persoand juridic roménd, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Vaslui, sub nr.J37/858/07.10.1993,
cod unic de inregistrare 4865307, Certificat de inreglstrare seria B 1946168, emis pe

data de 22.01.2009, prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia reprezentata legal
ptin_domnul FERRI SANDRO, domiciliat tn Montespertoli(F1), ﬁ

si doamna BALSOTTI PAOLA, domiciliat in Montespertoli(F1),
reprezentatd de numita ZODERU ANISOARA, cetitean
romén, domiciliatd th mun. Mun.Huﬁ,#
6, jud.Vaslui, cod numeric personal imputernicitd in baza
Procurii speciale autentificatd sub numirul 3427 din data de 27.05.2020 emisa de
notar public Maria Scardigli, cu sediul in Florenta, Italia, in baza HotdrArii asociatilor
SC Alba Moda SRL nr.4 din dat de 09.11.2020 si in baza Deciziei asociatului unic al
SC Onec & CO SRL nr.4 din data de 09.11.2020, in calitate de vanzitoare §i

2. Societatea Comerciali ,XIANG MJ“ S.R.L. cu sediul social in mun.Birlad,
Bld.Republicii, nt.200, Magazin General, et.2, judetul Vaslui, persoand juridica
romand, inmatriculaty la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul
Vaslui, cod unic de inregistrare RO34052500, certificat de inregistrare seria B, nr.
1335270, emis la data de 12.05.2015, conform Certificatului constatator emis de
O.N.R.C., reprezentati de asociat si administrator WANG LINGMIAQO, cetitean

chinez, cunoscitor al limbii roméne, cu domiciliul declarat fn Bucuresti, *
_posesor al Pasaportului tipul P, codul CHN setia

M eliberat la data de 29.07.2020 de EMBASSY OF P.R. CHINA IN
, titular al permisului de sedere numarul RO0439657 in baza Hotéririi
AGA nr.1 din data de 11.11.2020, in calitate de cumpiritoare

a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpirare fn urmdétoarele
conditii:

Subscrisa, ONEC & CO" S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentati legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatari Zoderu Anigoara, vind Societdtii Comerciale ,XIANG MJ“ S.R.L
reprezentati de asociat si administrator Wang Lingmiao, intreg dreptul de
proprietate asupra imobilului, proprietatea firmei, situat tn intravilanul Mun. Husi,
Sos Hugi-Stinilesti, nr.1 judeful Vaslui, compus in totalitate din terenul in suprafati
totali de de 2.162 m.p. (douazrﬂzunasutasmzecrsidm m.p.) conform act (2:186 m.p.
determinat topometric), curfi-constructii, construit §i neconstruit sl construc;ule

HUSI
Str, Stefan cel Mare, nr., 79, bl, UMPS, parter, jud. Vaslui, 735100
2 0235 481001 = 0235 470330 M v, notarhusi.ro ™ notar@notarhusi.to
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MACOVEI RADU-TICU &
MACOVEI STEEAN-ALEXANDRU

SCCIETATE PROVESIONALA NOTARIALA

1

situate pe acest teren Cl cu destinafie de constructii industriale si edilitare, ..
structurat astfel: parter cu o suprafata construita de 1.145 m.p. si ets cu,g,;ﬁ'a‘m'
suprafata construita de 1.019 m.p., imobil tnvecinat cu proprietitile: Consiliul Lq{:';_eji/-
Husi, SC Husana SA, Consiliul Local Husi, Camin Vitacomns, sos. Husi—StaniIes;'i}ffsiﬁ’ gzj
Consiliul Local Husi, drept de proprietate fnscris in Cartea Funciard nr. 70791 2%y

Municiptulud Hugi, judejul Vaslui, imobil cu numirul cadastral 70791, confo}'@-,*‘?l\ﬂ
fncheierii 18677/10.09.2009 eliberati de OCPI Vaslui, BCPI Vaslui. 280

Subscrisa, ONEC & CO“ S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Itaia
reprezentati legal de FERRI SANDRO i BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatari Zoderu Anigoara, declar cf dreptul de proprietate asupra imobilului, a fost
dobandit prin cumpirare in baza Contract de Vénzare-Cumpirare autentificat sub
nr.1189 din data de 02.06.1999 de notar public Macovei Constantin din cadrul BNP
Macovei Constantin, cu sediul in Mun, Husi, jud. Vaslui, drept de proprietate fnscris
in Cartea Funciard nr. 70791 a Municipiului Husi, jud.Vaslui, conform Incheierii nr.
18677/10.09.2009 de O.C.P.I. Vaslui — B.C.P.I. Vaslui.

Pretul stabilit de noi, pirtile contractante este de 240.000 Euro fara TVA
(douasutepatruzecimii euro), pe care eu reprezentanta societitii vinzitoare declar cd
urmeaza sa-l primesc, astfel: suma de 24.000 euro prin virament bancar in contul
ar.RO93RNCB0261005214340015 deshis la banca BCR Hugi anterior conform
Promisiunii bilaterala de vanzare-cumparare autentificata sub numarul 3170 din data
de 11.11.2020 emisa de notar public Macovei Stefan-Alexandru din cadrul SPN
Macovei Radu Ticu si Macovei Stefan-Alexandru, cu sediul in mun.Husi, jud. Vaslui,
iar diferenta in stima de 216.000 euro (douasutesaisprezecemii Euro) prin virament
bancar in contul nr.RO93RNCB0261005214340015 deshis la banca BCR Hugi, se
va achita astazi data autentificarii prezentului contract,

Totodatd,ONEC & CO“ S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentati legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatar¥ Zoderu Anisoara, in calitate de vinzitoare, declar ci solicit in mod expres
fnscrierea in favoarea subscrisel, a dreptului de ipoteck legald asupra imobilului
vandut, pentra garantarea obligatiei de platd a restului de pret in sumd 216,000 euro
(douasutesaisprezecemii Euro), potrivit prevederilor art.1.723 si ale art.1.632 Cod
Civil §i m oblig ca in termen de cinci zile de la data la care vol primi  restul de pret al
vAnzirii, si dau o declaratie in formd autentici din care si rezulte ci am primit pretul
integral.

Prezentul contract de vanzare-cumparare este valabil doar daca contul
vanzatoarei este alimentat In termen de patru zle cu suma de 216.000 euro
(douasutesaisprezecemii Euro). _/\9/'3‘*/“—”;

Prezentul pact comisoriu prevede rezolutiunea de drept a contractulyi %de
vanzare-cumparare in conditiile neachitarii diferentei de pret, conform art. 15534 od@

s

n

civil , jar cumparatorul isi da acordul expres pentru notarea in cartea ﬁmq!'éﬁ'a:&a%
acestuia prin semnarea prezentului contract. RENCH

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul 4esi T
atestare fiscald nr. 2357 din data de 16.11.2020 eliberat de Primiria Municipiului ~
Husi, jud.Vaslui, Serviciul Impozite. S
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Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, cu exceptia notarii Promisiunii bilaterala de vanzare-cumparare
autentificata sub numarul 3170 din data de 11.11.2020 emisa de notar public
Macovei Stefan-Alexandru din cadrul SPN Macovei Radu Ticu si Macovei Stefan-
Alexandru, cu sediul in mun.Husi, jud.Vaslui, ce se radiaza concomitent cu prezentul
contract de vanzare-cumparare, dupi cum rezult3 din Extrasul de Cartea Funciard
pentru autentificare nr. 81336 din data de 03.12.2020 eliberat de OCPI Vaslui -
BCPI Vaslui.

Noi, piirtile prezentului contract declarfm c# ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitile Legii 372/2005 privind petformanta
energetici a clidirilor, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Subscrisa, ONEC & CO" S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentati legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatari Zoderu Anigoara, declar ci am intocmit §i am pus la dispozitia
cumpiritoarei Certificatul de performanta energetici al cladirii cu nr. 6882 din data
de 16.11.2020 eliberat de ing. Butuc Lucian- Auditor Energetic Gr. I- CI, serie
certificat atestare auditor energetic DA nr. 01865, conform ciruia clidirea se
ncadreazi in clasa energetica C.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului
fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a
posesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale vanzitoarei, se face astdzi
data autentificirii contractului.

Subscrisa, ONEC & CO" S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentatd legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatari Zoderu Anigoara declar pe proprie rispundere sub sanctiunea previzuta
de art.326 Cod Penal privind falsul in declaratii cd societatea nu este in stare de
faliment, sunt reprezentantul societitii, nu am mai vindut, promis spre vanzare,
donat ori ipotecat imobilele care constituie obiectul prezentulul contract, nu existd
pe rol si nt cunoagtern eventualitatea unui litigiu cu privire la dreptul de proprietate,
iar imobilul ce face obiectul prezentului contract se vinde la valoarea reald de piatd,
pretul fiind mai mare decat valoarea contabils, §i nu fn dauna creditorilor.

Eu, reprezentanta vinzitoarei, garantez pe cumparitoare contra evictiunii si a
viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 st art. 1707 Nee. A fost indepliniti
de citre cumpéritoare obligatia de verificare a stirii fn care se afl¥ bunurile imobile la
momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, teprezentantul
vAnzitoarel, am obligatia si le remediez de indatd, precum gi eventualele vicii
ascunse,

Subscrisa, Societatea Comerciala ,XIANG MI" SR.L reprezentatd de asociat si

% administrator Wang Lingmiao, inteleg si cumpir de la ONEC & CO" S.R.L prin
. asociat unic SC Alba Moda SRL Italia reprezentat legal de FERRI SANDRO si

BALSOTTI PAOLA, reprezentati de mandatar¥ Zoderu Anigoara, imobilul mai sus
ariitat la preful 5i in condifiile previzute in prezentul contract cu al cirui confinut md
declar de acord, cu pretul de 240.000 Euro fara TVA (douasutepatruzecimii euro)pe
care declar ci l-am achitat astfel : suma de 24,000 euro prin virement bencar in
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contul nr.ROI3ZRNCB0261005214340015 deshis la banca BCR Husi anterior
conform Promisiunti bilaterala de vanzare-cumparare autentificata sub numarul 3170 T
din data de 11,11,2020 emisa de notar public Macovei Stefan-Alexandru din cadrul&*‘
SPN Macovei Radu Ticu si Macovei Stefan-Alexandru, cu sediul in mun. P;I /""
jud.Vaslui, iar diferenta in suma de 216.000 euro ( douasutesaisprezecemii Eurb] *@
prin virament bancar in contul nr.RO93RNCB0261005214340015 deshis la ba‘nca\*
BCR Husi, se va achita astazi data autentificarii prezentului contract. N

Totodati declar, ci am primit de la vAnzitoare in original, Certificatul de?(’ Hor.
performanta energeticd al clidirii cu nr. 6882 din data de 16.11.2020 eliberat de ing:
Butuc Lucian- Auditor Energetic Gr. I- CI, serie certificat atestare auditor energetic
DA nr. 01865, conform ciruia clidirea se incadreazi in clasa energetica C.

Subscrisa, ONEC & CO" S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentat legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatard Zoderu Anigoara, declar pe proprie rispundere sub sanctiunea previzutd
de art.326 Cod Penal privind false ci nu sunt datorii §i sunt de acord sa achit orice
datorii citre serviciile de utilititi, inclusiv dobanzi §i penalititi, daci acestea ar exista,
in termen de zece zile lucratoare.

Subscrisa, ONEC & CO" S.R.L prin asociat unic SC Alba Moda SRL Italia
reprezentati legal de FERRI SANDRO si BALSOTTI PAOLA, reprezentati de
mandatari Zoderu Anigoara, declar pe propria rispundere sub sanctiunea previzutd
de art. 326 din Codul Penal privind declaratiile false, ci imobilul nu face parte din
nicio asociatie de proprietari §i nu sunt datorii sau cheltuieli de intretinere.

Noi, pirtile contractului ne asumim intreaga raspundere cu ptivire la
identitatea, calitatea si realitatea dedara'gulor ficute de noi si consemnate in
prezentul contract, pe care l-am citit in intregime, am finteles toate clauzele i
termenii folositi, exprim# vointa noastrd si consimtim la autentificarea li.

Partile consimt prin incheierea prezentului contract ca nu exista vicii aparente,
iar vanzarea se face dupa metoda vazut si placut.

Declarim ci ni s-au adus la cunogtint de citre notarul public dispozitiile legale
in vigoare privind nedeclarare corectd a pretului, dispozitiile legale in vigoare pentru
combaterea evaziunii fiscale, dispozitiile Legii 372/2005 cu modificirile si
completirile ulterioare privind performanta energetici a clidirilor, obhgatxa
vinzitoarei de a pune la dispozitie Certificatul de performanti energeticd a cladirii,
precum ¢i obligatia cumpiritoarel de a declara dobindirea bunului cumpirat in
termen de 30 de zile la organele fiscale competente si de a depune si o copie dupd
certificatul de performant;a energetic.

Declarim ci nu am ficut niciun act sub semniturd privat¥ privind alt pret d -I‘;;}
cel declarat in contract.

cumpiritoare, in satcina cirela se aﬂa si cheltuielile de mtabulare T '.‘*‘n,k (,,

Eu, reprezentanta societdtii vinzitoare,ma declar in mod expres de corcpc
intabularea dreptului de proptietate al cumpiritoarei, in Cartea Funciard a im l}fh&/
ce formeaza obiectul prezentului inscris, oliothd

NOI, PARTILE, DECLARAM PE PROPRIE MSPUNDERE CA AM
4
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LUAT LA CUNOSTINTA SI AM INTELES PE DEPLIN URMATOARELE:

-Dispozitiile art. 1665 din Codul Civil, cu privire la pref, conform cdruia
vénzarea este anulabil¥ daci pretul este stabilit £33 intentia de a fi plitit, precum si
 atunci cind, daci legea nu prevede astfel, pretul este atét de disproportionat fatd de
valoarea bunului, incit este evident ci pértile nu au dorit s4 consimtd la o vinzare.

- Dispozitiile Art. 1.695 din Codul Civil conform ciruia vénzitorul este de
drept obligat s¥ il garanteze pe cumpdritor impottiva evicfiunii care l-ar impiedica
total sau partial in stipnirea netulburatd a bunului vindut.

Garantia este datoratd fmpotriva evictiunii ce rezult din pretentiile unui terf
nizmai daci acestea sunt intemeiate pe un drept niscut anterior datei vanzirii si care
nut a fost adus la cunogtinta cumpdritorului pini la acea datd,

De asemenea, garantia este datorats fmpotriva evictiunii ce provine din fapte
imputabile vinzitorului, chiar dacd acestea s-au ivit ulterfor vinziril.

- Dispozitiile Art. 1707 din Codul Civil conform ciruia vénzitorul
garanteazd cumpiritorul contra oriciror vicii ascunse care fac bunul véndut
impropriu intrebuingirii fa care este destinat sau care fi micsoreazd in asemenea
mésurd intrebuintarea sau valoarea incét, dacd le-ar fi cunoscut, cumpéritorul nu ar fi
cumpdrat sau ar fi dat un pref mai mic.

Este ascuns acel viciu care, la data predirii, nu putea fi descoperit, fard
asistentd de specialitate, de citre un cumpdritor prudent si diligent.

Garantia este datorati dacd viciul sau cauza Iui exista la data predirii
bunului. .

Vinzitorul nu datoreazi garantie contra viciilor pe care cumpdritorul le
cunogtea la incheierea contractului,

-Dispozitiile art. 79 din legea 85/2006, cu completirile si modificirile
ulterioare, privind procedura insolventei conform ciruia administratorul judiciar sau,
dupii caz, lichidatorul poate introduce la judeciitorul-sindic actiuni pentru anularea
actelor fraudiuloase incheiate de debitor in dauna drepturilor creditorilor, in cef 3 ani
anteriori deschidetii procedutil.

-Dispozitiile art. 80 din legea 8§5/2006, cu completirile si modificirile
ulterioare: conform ciruia dministratorul judiciar sau, dupd caz, lichidatorul poate
introduce Ja judecitorul-sindic acfiuni pentru anularea constituirilor ori a
transferurilor de drepturl patrimoniale citre terti §i pentru restituirea de citre acegtia
4 bunurilor transmise i a valorii altor prestajii executate, realizate de debitor prin
urméitoarele acte:

a) acte de transfer cu titly gratuit, efectuate in cei 3 ani anteriori deschiderif
procedurif; sunt exceptate sponsorizitile in scop umanitar;

b) operatiuni comerciale fn care prestajia debitorului depisegte vidit pe cea
primitd, efectuate in cei 3 ani anteriori deschiderii proceduril;

¢) acte incheiate in cei 3 ani anteriori deschiderii procedutii, cu intentia
tuturor partilor implicate in acestea de a sustrage bunuri de la urmdrirea de cdtre
creditori sau de a le leza n orice alt fel drepturile;

d) acte de transfer de proprietate citre un creditor pentru stingerea unei
datorii anterioare sau in folosul acestuia, efectuate in cele 120 de zile “antetioare

HUST
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deschiderii procedurii, dac# suma pe care creditorul ar putea s§ o obfind in caz de
faliment al debitorului este mai micé decét valoarea actului de transfer; F ;';4531'3'

e) constituirea ori perfectarea unei garantii reale pentru o creanfd care/ergd
chirografard, in cele 120 de zile anterioare deschiderii procedurii; .—(i 2l f@

f) plitile anticipate ale datoriilor, efectuate in cele 120 de zile anterfodre
deschiderii procedurii, dacii scadenfa lor fusese stabiliti pentru o datd ultetiogn
deschiderii procedurii; “‘Q@_m

g) actele de transfer sau asumarea de obligatii efectuate de debitor intr-o
perioadi de 2 ani anteriori datei deschiderii procedurii, cu intentia de a
ascunde/intrzia starea de insolventii ori de a frauda o persoand fizici sau juridicd fatd
de care era Ia data efectudirii transferului unor operatiuni cu instrumente financiare
derivate, inclusiv ducerea la indeplinire a unui acord de compensare bilaterald
(netting), realizate in baza unui contract financiar calificat, ori a devenit ulterior
debitor, in sensul prezentei legi,

(11) Prevederile alin. (1) lit. d)-f) nu sunt aplicabile actelor incheiate, cu
buné-credintd, fn executarea unui acord cu creditorii, incheiat ca urmare a unor
negocieti extrajudiciare pentru restructurarea datoriilor debitorului, sib rezerva ca
acordul si fi fost de naturd a conduce, in mod rezonabil, la redresarea financiard a
debitorului si s nu aibi ca scop prejudicierea si/sau discriminarea unor creditori.
Prevederile de mai sus se aplici si actelor juridice incheiate in cadrul procedurii
previzute de Legea nr. 381/2009 privind introducerea concordatului preventiv si
mandatului ad-hoc.

Notarul public se obligi in conditiile legii 58 transmitd prezentul contract
la Biroul de Carte Funciari din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Vaslui pentru inscriere.

TEHNOREDACTAT LA MACOVEI RADU-TICU SI MACOVEI
STEFAN-ALEXANDRU SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA, cu sediul
in mun.Hugi, str.Stefan cel Mare, nr.79, bLUMPS, parter, jud.Vaslui, astizi data
autentificirii intr-un exemplar original §i cinci duplicate, din care unul pentru athiva
biroului notarial, unul pentru Biroul de cadastru §i publicitate imobiliard, jar trei
exemplare s-au eliberat pirtilor.

Semn#turi,
VANZATOARE. CUMPARATOARE
ONEC & CO"“ S.R.L Societitii Comerciale
Prin asociat unic SKIANG MJ“ S.R.L
SC Alba Moda SRL Italia Reprezenti de asociat si
reprezentati legal de administrator
FERRI SANDRO ‘Wang Lingmiao
BALSOTTI PAOLA
reprezentati de mandatard
Zoderu Anigoara

HUST
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ROMANIA, UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Mun. HUSI, Str. Stefan cel Mare, nr. 79, bl. UMPS, parter, jud. Vaslui
Licenta de functionare 298/1020/24.09.2019

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3375
Anul 2020 luna Decembrie ziua 07

in fata mea, Macovei Stefan-Alexandru, notar-public, la sediul biroului s-
au prezentat:

1 ZODERU ANISOARA, cetitean romén, domiciliati in mun. Mun.Husi,
strCalea Basarabiei, nr.91, bl.B5, sc.B, et.3, ap.26, jud.Vaslui, posesoare a C.I, seria
VS nr. 667489, eliberats la data de 15.10.2014 de SPCLEP Hugi, cod numeric
personal-2841015370977 ca mandatara pentru Firma ,ONEC & CO* S.R.L, cu
sediul profesional in Municipiul Husi, nr.]1 jud.Vaslui, persoani juridicd roména,
tnregistraty la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Vaslui, sub
nr.J37/858/07.10.1993, cod unic de fnregistrare 4865307, Certificat de Inregistrare
seria B 1946168, emis pe data de 22.01.2009, reprezentati legal de domnul FERRI
SANDROQO, domiciliat in Montespertoli(F1), si doamna
BALSOTTI PAOLA, domiciliat in Montespertoli(F1),
tmputernicitd in baza Procurii speciale autentificatd sub numir
27.05.2020 emisa de notar public Maria Scardigli, cu sediul in Florenta, Italia, in baza
Hot#réril asociatilor SC Alba Moda SRL nr.4 din dat de 09,11.2020 i in baza
Deciziei asociatului unic al SC Onec & CO SRL nr.4 din data de 09.11.2020, in
calitate de vinzitoare §i

2. WANG LINGMIAO, cetitean chinez, cunoscitor al limbii roméne, cu
domiciliul declarat in Bucuresti, osesor
al Pasaportului tipul P, codul CHN seri liberat la data de 29.07.2020
de EMBASSY OF P.R. CHINA IN ROMANIA, titular al permisului de yedere
calitate de asociat §i administrator la Societatea Comerciald
XIANG MJ* S.R.L. cu sediul social in mun.Birlad, Bld.Republicii, nr.200, Magazin
General, et.2, judetul Vashi, persoand juridic romén, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Vaslui, cod unic de inregistrare
RO34052500, certificat de fnregistrare seria B, nr. 1335270, emis la data de
12.05.2015, conform Certificatului constatatot emis de O.N.R.C. , in baza Hotéririi
AGA nr.]1 din data de 11.11.2020, in nume propriu, in calitate de cumpirdtoare
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat tnicul exemplar original. =

HUSI
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Sunt indeplinite conditiile de fond §i de forma ale actului notarial,
In temeiul art.12 lit. “b” din Legea notarilor publici gi a activititii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS!

Scutit impozit.
S-a perceput onorariul si TVA in sumi de 18.000 lei prin chit.nr.OP/2020.
Taxi intabulare in sum¥ de 5.844 lei conform chit.nr.0167309/2020 pentru codul
2.3.1, la valoarea expertizei de 1.115.412 lei. Pretul este de 240.000 Euro,
echivalentul a 1,168.800, 1 Euro este 4,87 lei.

Taxi intabulare in sumi de 75 lei prin chit. nr. 0167310/2020.

NOTAR-PUBLIC
MACOVEI STEFAN-ALEXANDRU

Prezentul duplicat s-a intocmit fn 5 exemplare, de MACOVEI STEFAN-
ALEXANDRU, notar public, astizi, data autentificirii actului si are aceeasi forfd
probanti ca originalul,

HUST
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we’ Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 121 / 26-01-2021
4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui
SN Adresa BCPI: Localitate: Vaslul, Str, Eternitatii nr 1

bt

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 121 /2021

Catre Petcu Aurel, in calitate de executant:

Analizdnd solicitarea dumneavoastrd finregistratd la OCPI VASLUI cu nr. 3792 din data
18/01/2021, se emite avizul de incepere a lucrarii intocmire PLAN TOPOGRAFIC pentru teren situat
in Mun. HUSI, Sos. Husi-Stanilesti, nr. 1, Jud. Vaslui, NC 70791.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*} Obiectivul lucrarii: Elaborare "Plan urbanistic zonal" (PUZ) - in vederea schimbarii
destinatiei din constructii industriale si edilitare in spatiu comercial.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

~ suprafata totala: 0,22 ha;
- termenul de executie: 18.03.2021

2. Documentare: Analizarea situatiei existente, conform datelor si documentelor detinute de
Primaria municipiul Husi; Solicitarea de informatil aflate in baza de date a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vaslui: Se recomanda, in cazul utilizaril tehnologiei GNSS (GPS), conectarea
retelei geodezice principale la Reteaua Nationala de Statii Permanente sau la punctele Retelei
Geodezice Natioanale; Se va tine cont de limita UAT-ului, limita intravilan, limitele imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor parcelare
receptionate de oficiul teritorial.
3. Conditil tehnice pentru executarea lucrérilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate prin
Ordinul 534/2001 al Ministrului Administratiel Publice; Regulamentul privind avizarea, verificarea si
receptia lucrarilor de specialitate din domeniul cadastrului, geodeziei, topografiei, fotogrammetriei
si cartografiei, aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara; Lucrarea se va realiza in sistem de proiectie Stereo 1970 ;
Reteaua geodezica de sprijin, de indesire si de ridicare se va realiza astfel incat sa asigure
densitatea de puncte necesara pentru executarea lucrarilor conform cerintelor beneficiarului,
precum si a lucrarli de cadastru. Se vor utiliza limita UAT-ului detinuta de OCPI, limitele imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si CF si ale planurilor parcelare receptionate de OCPI;
Documentatia va fi intocmita pe suport analogic si digital, in formate standardizate care sa permita
tipizarea, accesul si transferul de date. Documentatia finala se va intocmi in doua exemplare, din
care unul se va pastra in arhiva OCP| Vaslui si va cuprinde:  a) borderoul; b) dovada achitarii
tarifelor legale;  c) cererea de receptle; d) copia avizului de incepere a lucrdrii;  e) certificatul
de urbanism pentru aprobarea investitiei;  f) inventarul de coordanate ale punctelor de inflexiune
care definesc limita puz- ului, in format digital; g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin
puz; h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea
si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se
executd lucrarea (in ha); i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:
500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz cérora le-au
fost acordate numere cadastrale;  j) planul de incadrare n zona, la o scard convenabila, pe care
se va evidentia limita puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in
extravilan.
4. Receptia lucrarii: Receptia se va realiza de catre OCPl Vaslui conf. ord. nr. 700/2014 cu
modificarile si completarile ulteioare,

Inspector
CONSTANTIN COJOCARU
Constantin Semnat digital de Constantin
. - Cojocaru
Cojocaru Data: 2021.01.26 14:04:20 +0200°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard VASLUI
Wi Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillard Vaslui

Dosarul nr, 82860 / 09-12-2020

.\m:mm.r-mmumf.'\

INCHEIERE Nr. 82860

Registrator: MIRELA COJOCARU
Aslstent; MADALINA CRISTINA SPANACHE

Asupra cereril Introduse de SC XIANG M) SRL domiciliat in - privind Intabulare sau Inscrlere
provizorie in cartea funciara, In baza:
“Act Notarial nr.3397/09-12-2020 emls de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;
-Act Natarlal nr.3375/07-12-2020 emis de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;

fiind indeplinite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterloare, tariful achitat in suma de 5919 lej,
cu documentul de plata:

-Chitanta externa nr.167309/07-12-2020 in suma de 5844,Chltanta externa nr.167310/07-12-2020
in suma de 75

pentru serviciul avand codul 232, 241

Vazand referatul aslstentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererll cu privire la:

- imobilul cu nr., cadastral 70791, inscris In cartea funclara 70791 UAT Husl avand proprietarli: SC
ONEC & CO 5RL in cota de 1/1 de sub B.1;

- se radlaza promisiunea bllaterala de vanzare- cumparare ce a fost inscrisa prin inchelerea nr,
77726 din 13.11.2020 asupra A.1, ALl.1 sub B.4 din cartea funciara 70791 UAT Husl;

- se radiaza dreptul de Ipoteca legala(rest de prat) de sub C.3 insc asupra A1, Al.1 sub C.4 din
cartea funciara 70791 UAT Husi;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1, ALl
in favoarea SC XIANG MJ SRL, sub B.3 din cartea funciara 70791 UAT Husi;

« se Intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 216000 EUR (rest de pret) asupra A1,
AL.1 in favoarea SC ONEC & CO SRL, sub C.3 din cartea funclara 70791 UAT Husi;

Prezenta se va comunica partilor:
MACOVE} STEFAN ALEXANDRU
SC XIANG M] SRL, prin notar public MACOVEI STEFAN ALEXANDRU
SC ONEC & CO SRL, prin notar public MACOVEI STEFAN ALEXANDRU

*¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comuntcare, care se depune la Biroul de Cadastru st
publlcitate Imobiliara Vaslui, se Inscrie In cartea funclara si se solutloneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarli, Registrator, Asistent Registrator,
15-12-2020 MIRELA COJOCARU MADALINA CRISTINA SPANACHE
H . Digltally slaned by Mirel
Mirela Cogu:aﬂls snedhy e Madalina-Cristina Spanache DL dmdbriudios o pirache
Date: 2020.12.15 16:06:03

Cojocaru " e

%) Cy exceptia situatlilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receple i inscriere In
evidentele de cedastru sl carte funclard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

Docunient carz confine date cu caracter personal, proteJat de prevederile Regulamentulul {UE) nr, 679/2016 g/ Legll 190/2018 Pagina 1din 1




F’f Oflclul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard VASLUI Nr, cerere | 82860
ﬁﬁl.\" Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Vaslui Zua | .. 09
grE T Luna 12
W " Anul [ 2020
CANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
Sl PENTRU INFORMARE ﬁ“ i
aUnirowe ik “mmm “ “ Em Ilull"“m

Carte Funclard Nr. 70791 Husl

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Husl, Sos Husi-Stanllestl, Nr. 1, Jud, Vaslui

Nr.| Nr. cadastral "
Crt| Nr. topografic Suprafaja* (mp)
Din acte: 2.162

Observatil / Referinte

Al 70791 Masurata: 2,186
Constructil

cre |NF ca&i:stral Adresa Observatii / Referinfe

ALl 70791-c1  |-0C: Husl, 505 H“\f,‘a’;tj““es“' Nr. 3, Judi e nivelurl:2; 5. construita la sol:1145 mp:

B. Partea 1. Proprietari gi acte

Referinte

fnscrieri privitoare l1a dreptul de propristate gl alte drepturl reale

82860 [ 09/12/2020
Act Notarial nr. 3375, din 07/12/2020 emls de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;
Al All

Tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota
actuala 1/1
1) SCXIANG MJ SRL, CIF:34052500

C. Partea I1l. SARCINI! .
Inscriari privind dezmembramintele dreptului de proprietate .
drepturi reale de garantie i sarcini ' Referinte

B3

NU SUNT

Document care contlne date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 70791 Comuna/Qrag/Municipiu: Husi
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
70791 Din acte: 2,162
Masurata: 2,186

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
Tizami SR T R T DETALIL LINIARE IMOBIL-A f1ovs - 9 e FAS e e e
1 20

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata .
et | folosinta fvian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| cutl Tpal 2186 - . .
conskruct]|
Date referitoare la constructii
g Destinatle Sltuatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp} Jurldics Observatli / Referinte
canstructll S, construlta la soli145 mp;
AlL 70791-C1 industriale si 1.145 Cu acte
edilitara

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit (= (m)
1 2 4,431
2 3 4.748
3 4 26.046
Document care conlne date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 70791 Comuna/Orag/Municiplu: Hus/

Punct Punct Lunygime segment
inceput| sFarsit 1= {m)
4 b 7.84

5 B8 19.277

6 7 3.254

7 8 36114

8 9 19,918

9 10 2.978

10 11 1.255

11 12 4,662

12 13 2111

13 14 7.999

14 15 2.023

16 16 2426

16 17 4,761

17 18 1.305

18 19 4117

19 20 33.408

20 1 2,189

¥ Lunglimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mlllmetru.
#+% Dlstanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

gertiﬂc cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara orlginald, pastratd de acest
irou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatlile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, In conditlile legii.

S-a achitat tariful de 5319 RON, -Chitanta externa nr.167309/07-12-2020 in suma de 5844,Chitanta externa
nr.167310/07-12-2020 in suma de 75, pentru serviclul de publicitate Imobiliara cu codul nr, 232, 241,

Data solutionarii, Aslstent Registrator, Referent,

15-172-2020 MADALINA CRISTINA SPANACHE
. Madalina-Cristina Spanache, g8 chorn e
Data eliberarli,

7 (parafa gl semnatura) (parafa 5l semnatura)

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Paglna 3din 3
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ROMANIA
Judetul Vaslui
Consiliul Judetean Vaslui

Aprobat,
Presedintele Consiliului Jud

N
Dumitru Buzafif ’ \\

: 1B .
CTEAN *'

Ca urmare a ceretii adresate de" SC XIANG MJ SKL reprezentafd] prg@//
administrator Wang Lingmiao, cu sediul® in judeful Vasiui, munlclplul Barlaa’ st
sectorul -, cod postal -, str. Republicii, nr, 200, Magazin General, bl. -, sc. -, et. 2, ap. -,

telefon -, e-mail, inregistratd la nr. 1816 din 04.02.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .2 din 21 02,204

esopanmessnn

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® : Scimbarea destinafici
din constructii industriale si edilitare in spatiu comercial.

generat de imobilul? — teren si cliidiri — situat in judeful Vaslui, municipiul
Hugi — in intravilan, soseaua Husi-Stianilesti, C.I. nr. 75937, nr. cad. HFH-CL:

cu respectarea urmatoarelor conditii: FOFTT F0397 C 4

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este de
vecinatifi existente:
- la nord ~ Consliul Local Husi,
- 1a vest — goseava Calea Basarabiei.
-la S{ld — Consliul Local Husi, L2
- la est - proprietate privatd SC HUSANA SA

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Categoria functionald de incadrare, conform documentafiei cadastrale este de
curfi constructii in suprafatd de 2.186,00 mp real mésurat si 2.162,00 din acte. Terenul
este amplasat in Zona Unitétilor Industriale. Este necesardi schimbarea functiunii in
Zona Institutii Publice si Selvmn, Subzona Constructii Comerciale care sd permitd
modificarea cladirilor existente in confomitate cu cerintele spatulor comereciale.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)

P.0.T. max = 60% , C.U.T.max = 2,2 ADC/mp teren.

4, Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:

- reconfigurarea adecvald a circulatiilor carosabile gi pietonale si a intrérilor din
exterior (semnalizare, imprejmuire, mobilier urban, plantatit)



info-PMH
Evidenţiere

info-PMH
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- adaptarea circulatiei gi dotarea corespunzatoare pentru persoanele cu handicap.
- amplasamentul studiat are posibilitate de racordare la toate refelele edilitare din
ZOnhi.
Reglemetirile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor:
- accesul se va realiza din strada Hugi-Sténilesti (DN 24A) .
- parcajele pentru vehicolele specifice se vor realiza in incinta propusd;
- utilitdtile se vor asigura conform reglementétilor impuse de ciitre avizatori pe
cheltuiala beneficiarului conform solicitérii investitorului.
5. Capacitatile de transport admise
Capacititi si indicatori maximali penttu volumele de marfa vehiculate, emisii de
noxe:
- volumele de marfi vehiculate vor fi direct proportionale cu capacititile de
depozitare §i comercializare;
- emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu.
6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru
P.UZ.:
Agentia pentru Protectia Mediului Vaslui, SC Delgaz Grid S.A., SC Gaz Est SA,
SC Aquavas SA, Telekom Romania Communications SA, Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenti (protecia civild si securitatea la incendiu), Sandtatea Populatiei.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce detivd din procedutile specifice de informare
si consultare a publicului,
fn vederea aprobirii documentajiei P.U.Z. aceasta se va supune consult#rii
populatiei in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificirile si completirile
ulterioate si a Ordinului MDRT nr, 2.701/2010.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nt. 1 din 12.01.2021, emis de Consiliul Judefean Vaslui.
Achitat taxa de 250,00 lei, conform Chitantei nr. 049 din 04.02.2021.
_Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin..postd la data de
@1 0L 20X ' -

------------

g'hitect-;ef,

I Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizic; sau

- reprezentant al firmel (persoand juridic#), cu precizarea denuinirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in cadrul
firmei.
2 Adresa solicitaitului;

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazil cu date privind sediul social al firmei.
" Denumirea investiiei/operafiunii propuse.
9 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obfinerea avizului de oportunitate,
5 Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiua P.U.Z.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. 5/23.02.2021

(Ca urmare a notificarii adresate de SC XIANG MJ SRL, cu sediul in mun. Barlad, stt.
Republicii, nr, 200, privind planul PUZ -,Intocmire PUZ in vederea schimbiirii
destinatiei din constructii industrinle si edilitare n spafiu comercinl” propus a fi realizat
in mun. Husi, str. sos. Husi - Stanilesti, nr. 1, jud. Vaslul, fnregistratd la APM Vaslui, cu nr.
1159/04.02.2021, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului gi a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea
ar. 265/2006, cu modificiirile gi completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de mediu
pentru planuri gi programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservared
habitatelor naturale, a flovei si faunei sdlbatice, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare;

Ord. #r. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau prolectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Ord- nr. 2387/2011 pentry modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald. protejatd a sitwilor de importanfd comunitard, ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectin Mediului Vaslui

-

ca urmate a consultdrii autoritdfilor publice patticipante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 1 1.02.2021;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluditii de mediu pentru
planui §i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
Str.Calugdreni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail; office@apmvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
[~ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |




Planul PUZ -,Intoemire PUZ fin vederea schimbiivii destinatiei din construetii
industriale si edilitare Tn spatiu comercial” propus a fi yealizat n mun. Husi, str. sos. Husi -
Stanilesti, nr. 1, jud. Vaslui, nu necesitd evaluare de medin i nu necesitd evaluare
adecvati gi se va supune adoptiirii far}l aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdfi viitoare
- fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea_si_conditiile de
functionare:
Terenul in suprafatd de 2162 mp este situat in intravilanul municipiului Husi, sos. Husi
Stanilesti, nr. 1, jud. Vaslui i este proprietatea titularului.
Terenul este incadrat la categoria de folosintd curti consttuctii. Cladirea corp C1 are
destinatia de constructii industriale si edilitare
Planul prevede schimbarea destinatiei constructiei existente din constructie industriala si
edilitara in spatiu comercial si realizarea urmatoarelor lucrarit
. la exterior se vor realiza lucrari de amenajare spatii parcare(38 locuri), alei
carosabile.
. 1la interior realizarea de recompartimentari, inchideri, inlocuire instalatii existente,
realizare instalatii de stingere a incendiilor tip hidranti interior, exterior, splinklere si
drencetre. ‘

Bilant teritorial
Nr, | Zona functionala Existent, mp Propus, mp o
crt. ,
1 | Edilitar industriale 1145 -
2 | Functiuni mixte , - 1297
3 | Circulatie carosabila, (parcari+alei) 855 1702,8 ]
4 | Circulatie pietonala 162 162
5 | Spatii plantate - - N

In zona studiata exista retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, gaze, energie
electrica, cablu , interent, telefonie.
POT — max. 60 ; CUT max. 3;
- fie in privinta alocdrii resurselor:
b) gradul in care planil sau programul influenfeazd alte planuri gi programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivi din ele- Nu este cazul,
o) relevanfa planulul sau programului in/pentru. integrarea considerafiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile — Raportat la
strategiile/planurile de dezvoltate aprobate la nivel local si regional, luind in
considerare unitatile in functiune si oblectivele de interes public din Zzona,
reglementarile stabilite prin PUZ nu contravin directiilor de dezvoltare stabilite si
functiunilor existente in zona..
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — Nu este cazul.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislajiei nationale §i
comunitare de mediu—Nu este cazul.
@ﬁ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
il Ste.Calugiireni, nr,63, Vaslui, Cod 730149
E-mail: office@apmys.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil 2 fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenja si reversibilitatea efectelor — Nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor — Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor- Nu este cazul,

_ d) riscul pentru sindtatea umand sau peniru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor) — Nu este cazul.

e) mérimea §i spapialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei

potential afectate- Nu este. cazul.

) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate @ mediului- Nu este

cazul.
(iti) folosirea terenului in mod intensiv- Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut

pe plan national, comunitar sau international- Nu este cazul,

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoate.

Qe vor obtine avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Obiectivul propus se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele

tehnice de specialitate emise de institutlile abilitate, conform legii.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Solicitarea de obfinere a avizului de mediu a fost adusi la cunostina publicului
prin anunturi repetete in mas media: ziarul Vremea Noua din data de 05.02.2021
s108.02.2021.

. Decizia etapei de incadrare a fost adusa la cunostinta publicului prin anunt in
imass media, ziarul Vremea Noua din data de 12.02.2021.

. Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila pentru consultare de catre
public pe toata durata de derulare a procedurii la sediul APM Vaslui.

. Nu au existat observatii din partea publicului pe parcursul procedurii de
reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevedetile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificirile si completrile ulterioare.

D'lre %};‘,;!Ig;ggggtw
3 I\\‘ )i \

Avizat: Sef Serviciu Avize &go duri, Autorizatii, — DANILA Ramona Nicoleta
Redactat: Stanciu Neculai

Sk AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
!" i Str.Calugiteni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail; office@apmys.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842

| Operalor de date cu caracler personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l
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A AQUAVAS S.A. VASLUI [[zoy o luly oti[v0v ol
S SUCURSALA HUSI (il PROFL | (Rl
RO-17886823_SUr, Slefan cel Mare, nr. 18 ROMANIA !.3&3;.’;}“5'0‘, l CER T cuag
U, 27913802, Nelnregisirare la R.C.: J713/2011 50 P o W % wf-ﬂ.ga-!i
Cont; RO10 BRDE 3805V30767583800 deschis la B.R.D. Hugl - o i G 1 90 101 2700, 73 1163760
Tel.: 0236 481660; 0236 481288 | Fax. 0236 471268 E-mall: aquavas.husi@gmall.com
AVIZ DE AMPLASAMENT

Nr. 373 / 37 / 08.02.2021

Avand Tn vedere solicitarea SC XIANG MJ SRL, privind eliberarea avizului de
amplasament in Judeful Vasui, pe raza municipiului Husi, pentru strada Husi - Stanilesti nr. 1,
In scopul: Intocmire PUZ in vederea schimbarii destinatiei din construcfii industriale
sl edilitare n spatiu comerclal; conform planului de situafle si a certificatulul de urbanism
nr.4 din 12.01,2021, anexate,

Tn baza Legli nr. 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare si a Regulamentului
sewviciului de alimentare cu apé si de canalizare, anexa la Contractul de delegare a
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare din municipiul Hugl, aprobat prin Hotérérea
Consiliulul Local al Municipiului Husi nr. 35 din 28,01.2016,

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucraril de ,, ntoemire PUZ in vederea schimbéril destinatiel din constructil
industrlale si edilitare In spatiu comercial”, conform planului de situatie anexate, cu
urmétoarele mentiuni:- '
1. Tn zond exist4 retele de alimentare cu apé si canalizare menajera:
stt. Husl - Sténllesti :
. conducte pentru alimentare cu apé din PE Dn 315mm,;

. conducti pentru canalizare menajera din beton Dn 300mm ;

» Peterenul aferent lucririlor propuse a se executa, situat in intravilanul municipiului Husi,
proprietatea SC XIANG NJ SRL,ce urmeazé a fi executatd lucrarea de ,, Intocmire PUZ
in vederea schimbdrii destinaflel din constructil Industriale $i edlilitare In spatiu
comereial”, nu existd retele de allmentare cu apd sl canalizare.

= in cazul depistarii, de conducte publice de apa si canalizare, sau de racorduri individuale
de apa si de canalizare, altele decét cele figurate pe planul de situafie anexat, se vor lua
masuri de protejare a acestora si se va anunta obligatoriu AQUAVAS S.A. VASLUI, =
Sucursala Husi,

»~ ou 3 zlle Tnainte de inceperea lucrérilor, beneficiarul va anunta in scris AQUAVAS SA
VASLUI, - Sucursala Husl in vederea asigurérii asistentei tehnice.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data emiterii §i numai pentru
amplasamentul din anexa.
Achitat o/v aviz cu chitanta nr.31682295 / 03.02.2021,in valoare de 265 lei

Director Exploatarea Husi, Sef Tehnic- Investitii,

Ing. Zelincu V. %r_aL‘ Ing. Antohi Stefan
, / -

intocmit,
Teh.Cozma Rodica

s
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 580554 Targu Mureg

Citre,

Birou Individual de Arhitectura Marius-Petru Sandu, IASI
Tasi

Vaslhui , 15-Mar-21

AVIZ NR.22/data 12-Mar-21

Comisia de avizare Nivel CA2 Centrul Operatiuni Retea Electricitate Vaslui - Delgaz Grid
SA, in sedinta de avizare din 12-Mar-21, a analizat documentatia tehnico-economicé:
Denumirea proiectuluizIntocmire PUZ in vederea schimbarii destinatiei din constructii
industiiale si edilitare in spatiu comeréial, avand ca beneficiar KIANG MJ S, situat in Husi,
str.Husi-Stanilesti, Nr.1

Indicatival proiectului: 1167/2020

Faza de projectare:PUZ

Tlaborator:Birou Individual de Arhitectura Marius-Petru Sandu, TASI

fn urma analizirii documentaiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centrunl Operatiuni Retea
Tlectricitate Vaslui - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentatd

Capacitafi:

Intocmire PUZ in vederea schimbarii destinatiei din constructii industriale si edilitare in spatiu
comercial, avand ca beneficiar XIANG MJ Sy, situat in Fusi, str.Husi-Stanilesti, Nr.1

Sursa de finanfare:sursa beneficiar

Preciziri gi observafii:

In zona PUZ exista urmatoatele capacitati energetice: LES 0.4KV, LES 20 KV

Ca urinare, construirea unor imobile noi, muodificarea unor imobile existente, depozitarea si
manipularea unor materiale in vecindtatea sistemului de distributie a energiei electrice, creste riscul
de producete a unor accidente prin electrocutare, incendii sau distrugeri cauzate de ruperea
cablurilor. .

Costurile riecesare vor fi evaluate intr-un studiu de coexistenta ( intocmit la comanda beneficiarului),
de catre un proiectant de specialitate autorizat si atestat , avizat de catre CTE a DELGAZ GRID s
vor fi.suportate de catre beneficiar.




-
DELGAZ
grid
De consecintele nerespectatii conditiilor mentionate, beneficiarul ramane direct raspunzator jar SC

DELGAZ GRID SA nu va elibera avize de amplasament favorabile pentru constiuctia de imobile din
zona. Meniondim cii prezentul nu fine loc de avig de amplasament si nici de aviz de racordare.

Presedinte _ Intocmit,
Dragu Virgil Ghica Marian

Data emiterii aviz: 15-Mar-21 cod: DEGR E P3-F4, Ed 1
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uflm & u EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS 8.4,

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: ROA27320
Sedliu socinl: Bucurestl, Sector 1, P-ta Presel Libere Nr. 3-5, Cladivea City Gate, Gtajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARR SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compattimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 10.02.2021 Aviz nr: 33

Numar de inreglstrare: 100/05/03/01/B/VS/ 36

Ciire; §.C. XIANG MJ 8.R.L., reprezentati prin WANG LINGMIAO,

Adresa; jud, Vaslui, mun. Barlad, b-dul, Republicii, nr.200, Magazin General

A CONDITIONAT

Urmare documentatiei dvs, depusi la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - VASLUI
inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/V. S/ 36 [33] data 04.02.2021, privind lucrarea:
Intocmi : a schimb3rit destinatiel din construclii [ndustriale 51 edilftare It spa
S Sténifestt, j j, Ji 1", frd utilitéfi (racord ap - canal, gaze naturale,
termoficare, racord energie electricd subterand), v comuriciim urmétoarele:
2 il ol . A
: 24, ] . fce @ falitate,
fn zona sos. Husi - Sténilesti, nr,1, mun.Husi, jud. Vasiui, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
are amplasate/pozate retele de telecomunicalii subterane $i aeriene:

Avind in vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cit §i faptul c& acestea vor fi-afectate de Jucréirile projectate conform documentatiei
prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu acenstd lucrare numai fn conditiile
indeplinirii urm&toarelor mAsuri de protejare a refelelor lelefonice subterane sifsau aeriene:

A JA_DE FIBRA OPTICA /CUPRU !

- ~

[HOCTRITE

(&0

2, Distarita minfrmé in plan orizontal intre instalafiile de telecomunicalli §i lucrared propus# va fi de minim 0,6 metrs, conform
SR 8591/97; _ _ ' 7
3, Lucrarils de & pace se vor exequta manual i zona refelelor de tefecomunicafil TELEK ,

'

4 1n cazul unor eventuale lucrdri de telecomunicatii fn zon& vom obiine necondifionat avizul dvs,

5. Traseele retelelor indicate pe plange sunt orléntitive, cu 48 ore tnainte de fnceperea lucrdrilor beneficlarul / constructorul, va
solicita obligatoriu i scris.la Compartiment Operatiunl Vaslui, Str. Ing, Badea Romeo, nr, 1, municiplul Vaslul, tel; 0235304433,
e-mailt remug.saonliuc@telekorm.ro, fax: 0235304100 ,prezenta delegatului unitéfii noastre, care va supraveghea executin acestora dupé
céin prealabil va pichéta instalaiile de Te. $i va asista Ia realizaten sondnjelor pentru localizarea exacté a acestora;

6. Aviziif va I prezent In punciul de Jucru pe toalli durata desiis nrdiri fierdril;

7. Lueriirile in zon¥ vor {i precedate de predarsa amplasamentulvl insialafilor de telecomunicatii constructorului, de cétre
Compartiment Operafiuni Vastui, Str. Ing, Badea Roneo, nr.1, miinfejplul Vastul, tel: 0235304433, e-mil: remus.sacaliuc@lelekom.ro,
fas: 0235304100, Prodarea amplasamentula priviad releaun Te. existentd se va concrotizs prin somnarea wnuf Proces Verbal de predare
/ primire amplasament, c¢ va coristitui ancxa a unel Minute/Conventis, semuiate de ambele pérfi, beneficiar/ constructor $f TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., Ia predaea amiplasanientulud,

8. Costul eventunlelor Jucrir de profectare $1 constructii montaf de deviere, protejure g1 repara}il a enblurilor de telecomunicafli
va fi suportat de ciitre beneficiarul e rif;

9. Laintersectia lucirilor duninavonstrd ou refeaua de tolocomunicafii (reriand §ifsau subterand).so vor.construi, dac este
cazul, cdmine de o parte i de.altin drugiulur, Rt e o mirim d vi PVC ru devieren cablurilor refe
Mﬂasmmmwmmm@mmm@mm@mmﬂ
mmmmmﬁmmmamm&mﬁmmmmmmmm la_Inceperen
luerdrtlor dumneavoasici;

IOMRM;&dMMMMMMMMMMQSMMMM
care 58 vaexeenta,, Costirile acestor lucrdrl vor fi su) I i tre beneficiarul lucrdrii;

Dacn i timpil executdrii lucrdrilor 1a obiectivul dvs. se vor depistain zona ginplasimentului instalaii Te.(cablurl, uburi PYC, Be,monotuburi,
ete) nltele decat cele teasate pe planul de situnile,avell obligatio s& anuntali TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS §.A. < Compartimentul
Operaliuni Vaslui telefon 0235304433, ¢-mail: remus,sncaliuc@lelekom.ro, fox 0235304100 peniru stabliiten de corun acord o noilor conditii de
amplasare.

P in ¢azulin care sunt produse avarii ale instalatillor de telecorunieafii, ea urmare a nerespecldrii prevederilor prezentulul aviz, contravaloaréa
lucrarilor de remediere a instafatillor avariats, precurn $i daunele solicliate de olientil TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datoritd
intreruperil furnizdnii servicitlor, vor fi suportate de cel care a produs avarla,

Mention#im ¢ nerespeciaren condifiilor de mni sus atrage nulitaten ayizulul §i suportarea do céitre cei vinovafl a tuturor consecinfelor ce deeurg
din nceasta, g

Prezentul aviz e'si‘é‘-vggbil pe tontd perioada implementdiril investiljilor cu condifia inceperii executiei lucr8rilor in termenul
prevazut de lege, e exteﬁllzﬁ c%urilorin care pe parcursul executiel lucrdrilor sunt ldentificate elemente noi care s& impund reluarea
procedurilor de avizare prevéizute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilar, precum sifsau modificri ale conditiilor care
au-stat labaza emiterii acestor, dupﬁ caz.

Seinterelee folosivea informalilor referitoare fa instalajile telefonice din prozentul aviz, In alte scopurl decat cele peniru care au fost furnizats, ea §i
traitsmiterea lor unor teifi. Y

Responsabil eliberare Avize Tehnice
' nCa Mir%i_ii"
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§.C. GAZ EST S,A, VASLUI
Str. Calugidrenl nr. 43, Loc. Vaslul, Jud. Vaslui, Cod: 730149

. b )
Capltal soclal 3,380,000 lel 137/170/2002 C.l.F, RO 14679859
Cont: RO31,BRDE,3805.V037,0804,3800 BRD-GSG Suc: Vaslul
J Cont: RO77.RNCB.0259,0284.6116,0001 BCA Vasiul
[ Cont: RO90.BTRL,0380,1202,5181,77XX BT Vaslul
: Cont: RO10, BACK.0000,0002.3325,4000 Unleredit Vaslut
Pentru siguranta sl confortul caseltale:  cone: RO34.TREZ.6565.069X.XX00.0923 Trezorerla Vasul
g e Tel: 0235/316120, 0235/324175; Fax: 0235/316188
Vaslui - Romania e-mall: office@gazest.ro

WiV gazest.ro

o

 TOYRhsinlshd

hipriat

1l

(ETCERTIFIED )

Dispecerat - Intervenill Urgente: 0235.324,141; 0235,471,000; 0235,458.400 Tel. Verde - GRATUIT; 0800802040
Nr. 31/12.02.2021

Referitor la cererea de aviz de amplasament, depusa de WANG LINGMIAQ, cu
domiciliul/sediul in mun, Barlad, str. Republicii, nt. 200, jud. Vaslui, inregistrata cu or.
31/05.02.2021 in scopul « Intoemire PUZ in vederea schimbarii destinatiei din constructii
industriale si edilitare in spatiu comercial » amplasament: str. Husi-Stanilesti, nr. 1, mun.
Husi, Jud. Vaslui.

In urima analizatii documentatiel primite, suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 31/12.02.2021 PENTRU
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINAT, T1EI
DIN CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE IN SPATIU COMERCIAL
STR. HUSI-STANILESTI, NR. 1, MUN. HUSI
CU URMATOARELE CONDITII:

ATENTIE: In zona afectata de lucrarile de eliberare a amplasamentului - sunt amplasate
obiectlve ale sistemului de distributie gaze naturale
Conduclele de alimentare cu guze naturale existente la data de 12.02.2021 sunt
{rasate orientativ pe plannl de situatie.
In gona afectata de lucravile de eliberare « amplasamentului - este amplasata
instalutie de utilizare gaze naturale montata aerian.

La execytia _lucrarilor pe sectoarele unde sunt amplasate obiectivele sisternului de distributie gaze
naturale, se vor respecta obligatoriu urntatoarele:

1, Cu minim 3 zile inainte de inceperea lucrarilor pe fiecare tronson al investitiei, beneficiarul va
anunta SC GAZ EST SA Vaslui, printr-o adresa serisa, pentru predarea amplasamentulul;

2. Datorita existentei in zona de lucru a obiectivelor sistemului de distributie gaze naturale,
pentru evitarea avarlilor, se vor efectua sondaje la distante de 50m, pentru confirmarea trasenlui real
al conduetelor de distributle gaze naturale;

3, Dupa efectunren sondajelor se va pichetn trasenl conductelor de distributie gaze naturale si se
yor stabili distantele de siguranta fata de obiectivele sistemului de distributie gaze naturale;

4. Beneficinrul va_solicita imediat telefonic asistenta telnica la dispeceratul operatorului SC
GAZ EST SA (ur. tel. 0235/324.141), in cazul avavierit obiectivelor sistemului de distributie gaze
naturale;

5. In apropievea obiectivelor sistemului de distributie gaze natuvale, respectiv in zona de
nrotectie si siguranta a_acestora, lucrarile de sapatura se vor executa mumai manual prin sapatura
desehisas

6. Prin acceptarea prezentului aviz de amplasament, beneficiarul se obliga sa nu inceapa
executin luerarilor avizate inainte de predarea amplasamentului de catre operatorul SC GAZ EST
SA;




"7, Pentru nerespectarea conditiilor avizului, beneficiarul este unle si pe deplin responsabil in
ceea ce priveste orice situatie de afectare directa sau indirecta asupra instalatiilor apartinand
operatorului SC GAZ EST SA;

8. Obiectivele sistemului de distributie gaze naturale au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat;

- Distanta minima, exprimata in metrl, masurata in profectle orizontala, intre conductele
subterane de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau obstacole este cea indicata in NTPEE
aprobate prin Ordin ANRE nr. 89/2018 si anume;

» Pentru olidiri cu subsolurl sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite, distanta minima
este de |m fata de conductele g.n. cu regim de presiune joasa sau redusa sl de 2m fata de conductele g.n. cu
regim de presiune medie, pentru conductele din polietilena;

» Pentru clidiii cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite, distanta minima
este de 2m fata de conductele g.n, cu regimn de presiune joasa sau redusa si de 3m fata de conductele g.n, cu
regim de presiune medie, pentru conductele din otel;

 Pentru clidiri fard subsoluri, distanta minima este de 0.5m fata de conductele gin. cu regim de
presiune joasa sau redusa si de 1m fata de conductele g.n. cu regim de presiune medie, pentru conductele
din polietilena;

% Pentru clidiri fird subsolur, distanta minima este de 1.5m fata de conductele g, cu regim de
presiune joasa sau redusa si de 2m fata de conductele g.n. ou regim de presiune medie, pentru conductele
din otel ;

> Conducta de gaze naturale existenta va ramane in dotmeniul public, in afara limitei de proprietate.

9, Beneficiarul lucrarli, respectiv executnntul, sunt raspunzatori si vor suporia consecintele,
financlare saw de ovice alta natura, in cazul avarierii conductelor de alimentare cu gnze naturale
si/sau alte prejudicli aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii conditiilor impuse de
prezentul aviz de amplasament;

10, In cazul avarievil oblectivelor sistemului de distributie gaze naturale beneficiarul /
executantul va suporta contravaloarea pagubelor rezultate si yaloarea lucrarilor de restabilive a
Functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigonre;

11, In enzul in care sunt necesare luerart de protejare suplimentara a obiectivelor sistemului de
distributie gaze naturale, lucrarile se vor realiza prin grija operatorului sistemulul de distributic SC
GAZ EST SA, costurile fiind suportate de catre benefieinn

12, In cazul in care este necesara devierea oblectivelor sistemului de distributie existente,
lucrarile de proiectare si executie se vor realiza prin grija operatorului sistemului de distributie SC
GAZ EST SA, cheltuielile fiind suportate de entre bene ficiar;

13. Pe petioada executiei lucrarilor de constructie se vor tespecta prevederile Legii nr. 226/2013,
privind protectin mediului; _

14. Perimetrul ce va fi afectat de aceasta lucrare amplasata in vecinatatea conductei de distributic gaze
natutale va i imprejmult in scopul protejarii acestela;

15. Tarifol de emitere a avizului de amplasament, in valoare de. 186.14 loi s-a incasat cu chitanta nr.
6135978/04.02.2021;

16, Prezentul aviz de amplasament s-n emis numai pentru amplasamentul obiectivului conform
certifieatului de urbanism nr. 1/12.01,2021, emis-de Consiliul Judetean Vaslui si a planului de situntie
-anexat Ia acesta;

17, Avigul de amplasament este valabil 12 Iuni de la data emiterii. In cazul nerespectarii conditiilor
impuse prin prezentul aviz de amplasantent sunteli direct raspunzatori de evenimentele ce pot surveni si
prejudiciile ce se pot creit,

Director departament distributie; ing, I\’i@i\q:Dﬂ%

Verificat; Sef atelier proiectare, ing. Condurache Gabriel

Semnatura:

Semnatura:

Elaborat; ing. Rusu Gabriel Semnatura:

F.PP.07-01
tev.$/09.01.2020

o8]
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
735100 — Hugl, Judelul Vaslui, str, 1 Decembrie, nr. 8
tel. 0235 - 480009 / fax 0235 — 480126,
e-mall : urbanlsm@primariahusl.rg
Directla Urbanlsm, Administrare g Dazvoltare Locald
Compartimentul urbanlsm, amenajarea terltoriulul, cadatru urban

ne 5942 din..L123, 2001

~SEAproba,
PRIMAR,

RAPORT

al informarii si consultaril publicului-etapa | privind Intentla de elaborare

Plan Urbanistic Zonal — “Schimbare destinatie din constructil Industriale sl edilitar
cometclal’, amplasament: raun.Husl, sos. Husi-Stanllesti nt. 1, Jud. Vaslui, beneficiar 8.
S.R.L.

in spatiu
. Xiang MJ

Docurment elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrle 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale sl Turlsmului pentru aprobarea Metodologiel de informare gl consultare a publicului cu
ptivire la elaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare a taritorlulul gl de urbanism”;

s Beneficlar $.C.Xlang MJ S.R.L.
o Prolectant Birou Individual de arhitectura arh. Marius-Petru Sandu

« Avand in vedere procedura prevazuta In H.C.L. nr. 72/24.03.2011 privind aprobarea Regulamentulul
Local referitor la Implicarea publiculul In elaborarea. sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriuluf;

Se intocmeste raportul informarii sl consultérii publicului-etapa | privind intentia de elaborare Plan Urbanistic
Zonal ~ “Schimbare destinatie din constructii industrlale el edilitare in spatiu comercial”,
amplagament: mun.Husi, sos. Husi-Stanllesti nr. 1, jud. Vaslul, hensficiar 8.C; Xiang MJ S.R.L.

N- MUNICIPIUL HUSI
E— PROPRIETATE PRIVATA SC HUSANA SA
S~ MUNICIPIUL HUSI
V- STR. CALEA BASARABIEI
Informarea sl consultarea publicului s-au desfasurat in conformitate cu calendarul procesulut

stabilit: 26.02.2021 — 05,03.2021 - Etapa pregétitoare - anuntarea Intentiel de elaborare.

Acte emise de autoritati publice:
-certificatul de urbanism nr. 1/12.01,2021.

-Avizul de oportunitate nr, 2/08.02.2021.
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Detalii privind tehniclle si metodele utilizate pentry a informa i a cansulta publicul:

. 26.02.2021 a fost anuntata intentia de elaborare a planului urbanistic, data sl modalitatea prin care a fost
facuts publica intentia de a elabora documentafia :

- publicare pe pagina de internet a autoritatii publice;
- afisarea la sediul primariei;
- afisarea pe panourl amplasate in zona de studiu;
- 26.02.2021 — 05.03,2021 Anuntarea intentiel de elaborare a planulul urbanistic de detaliu- datele si
?:iaa“lgl;a prin care au fost facute publice aflgarea documentafiel §i intalnirile pentru prezentare si

In pericada 26.02.2021 ~ 05.03.2021 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului cu privire |a
aceasta documentatie Urbanistica conform anuntului public nr. 4793 / 26.02.2021.

Propunerile, sugestiile sl opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut fi remise Directiei
Urbanlsm, Administrare si Dezvoltare Locala, In perioada 26,02.2021 - 05.03.2021 intre orele: 8,00-13,00.

Observatiile au fost hecesare Tn vederea stabilirii cerinfelor de elaborare a planulul urbanistic zonal sl au
putut fi transmise catre Primarla Municiplului Husl, la adresa: str. 1 Decembrie, nr. 9, telefon 0235 480009, e-
mail urbanism@primarlahusl.ro .

Nicl 0 persoana nu a solicitat consultarea documentatisi la sediul adminlstratiei publice sl nu
s-au depus sesizarl,

Au fost identificati rezidentii, proprietarii i parfile interesate care au primit notificarl (denumire, adresé) -
persoane fizice -din Zona din vacinatatea terenului care & generat PUZ-ul.

. SCHUSANA SA - notificerea nr. 4920/01.03.2021;
Nu a participat nimeni la dezbateri si riu & trimls nimeni petifii.

Expunerea a trel panouri amplasate de catre Initiatorul documentatiel de urbanism pe terenul (parcela)
care a generat P.U.Z.-ul.

Dupa obtinerea datelor de contact ale vecinilor direct aferentl proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile
parcelel care a generat P.U.Z-\L '

Vecinii notificatl nu au prezentat oblectiuni pentru propunerea de construire, fiind de acord cu elaborarea
P.U.Z‘. -'ulUi.

Rezultatele informarli si consultarii publice s-au materializat in-prezentul raport afisat pe site-ul Primariel
municipiului.

Avand in vedere ca s-au respectat procedurile prevazute in Regulamentul Local referitor la.implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanlsm sau de-amenajare a tafitoriului, corespunzator
etapei g 1-a, elapa privind intentia de slaborare Plan Urbanlstic Zonal — sSchimbate destinatie din
constructii industriale si edilitare In spatlu comarclal”, amplasament! mun.Husl, sos. Husi-Stanilesti
ne, 1, jud. Vastul, beneficiar S.C. Xlang MJ S.R.L.

Coordonatot Directia Urbanlsm,

ing. Allenel Marius

Intocmit, q

ing. Mihai Luminita
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI
735100 — Husl, Jude{ul Vasiul, sir. 1 Decembie, nr. 8

tel. 0235 - 480008 / fax 0235 — 480126, S NGt LA
e-mall ; urbanism@primariahusi.ro 5 K
Directla Urbaniem, Administrare §1 Dezvoltare Locald

Compartimentul urhanism, amenalarea terltoriului, cadatru urban

...............

Se apreha,..
-y
CIUPILAN I0AN

hit f?‘]’[“;‘gm
VAR .
: Hg@s ‘ )

RAPORT
DE INFORMARE S| CONSULTARE

Etapa | & elaborarii propunerilor P.U.Z. sl R.L.U., aferent Planulu Urbanistic Zonal

ngehimbare destinatie din constructl industriale si edilitare in spatiu omercial’, amplasament:
mun.Husl, sos. Husi-Stanllgsti nr. 1, Jud, Vaslui, beneflciar §.C. Xlang MJ S.RL.

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nir. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii

Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologlel de Informare gl consultare a publlcului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenalare a teritoriulul si de urbanism”;

« Bensflciar $S.C. Xiang MJ S.R.L.

+ Prolectant Birou Individual de arhitectura arh. Marius-Petru Sandu
Avand_In vedere procedura prevezuta in H.C.L nr. 72/24,032011 privind aprobarea
Regulamentului Local’ referitor [a implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului;

Se Intocmeste raportul Informaril si consultaril publiculul etapa elaborarli propunerilor P.U.Z. si R.L.U.,, aferent
Planului Urbanistic Zonal - "Sehimbare destinatie din constructii industriale si edilitare in spatiu
comereial”, amplasament: mun.Huisi, sos. Husi-Stantlesti nr. 1, jud. Vaslul, beneficiar 8.C. Xiang MJ
S.RlL.

Vecin! teren: N- MUNICIPIUL HUSI; E ~ PROPRIETATE PRIVATA 8C HUSANA 8A
5~ MUNIGIPIUL HUSL, V= STR. CALEA BASARABIEL.
Informarea si consultarea publicului s-au desfasurat in conformiltate cu calendarul procesulul
stabilit:
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planulul au fost:
%96.02.2021 — 05.03.2021 Etapa pregétitoare - anuntarea intentlel de elaborare.
*11,03,2021 - 18.03.2021 Etapa elaborarii propunerilor — consltare documentatie
%23.03.2021 Conunicare rezultate.
Acte emise de autoritatl publice:
- Certificatul de urbanism nr. 1/12.01,2021, emis de Consiliul Judetean Vaslui;

-Avizul de oportunitate hr. 2/08.02.2021, emis de Consiliul Judetean Vaslui,
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Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:

- 26“.02..“'2021 .a'fost anuntata intentia de elaborare a planului urbanistic, data si modalitatea prin care a fost
facuta publicd inteniia de a elabora documentatia :

- publicare pe pagina de internet a autoritatli publice;
- afisarea la sediul primariei;
- afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu;
- 26.02.2021 — 05.03.2021 Anuntarea intentiei de elaborare a planulul urbanistic de detaliu-  datele si

modalitatea prin care au fost facute publice afisarea documentallei si intalnirile pentru prezentare sl
dezbatere. ;

In perioada 11.03.2021 — 18.03,2021 s-a desfasurat consultarea sl informarea publicului cu privire la
aceasta documentatie urbanistica conform anuntulul public nr. 5843/ 11 .03.2021.

Prqpunerliei sugestille si opinille cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut fl remise Directiel
Utbanism, Adminlstrare si Dezvoltare Locala, In perioada 11.03.2021 - 18.03.2021 Intre orele: 8,00-13,00.

Observafile au fost necesare Tn vederea stabillrii cerintelor de elaborare a planului urbanistic zonal sl au
putut fl transmise catre Primaria Municiplului Husl, la adresa: str. 1 Decembris, nr. 9, telefon 0235 480009, e-
mall urbanism@primariahusi.ro .

Nici 0 persoana’nu a solicitat consultarea documentatlel la sediul administratiel publice sinu

s-au depus sesizarl.

Au fost Identificati rezidentl, proprietarii gi parfile interesate care au primit notificar (denumire, adres&) -
persoane fizice -din Zona din vacinatatea terenului care-a generat PUZ-L

. SC HUSANA SA ~ notificarea nr. 6009/12.03.2021;

Expunerea a trel panouri amplasate de catre initiatorul documentatiel de urbanism pe terenul (parcela) care
agenerat P.U.Z.-ul.

Dupa obtinerea datelor de contact ale vecinilor direct aferenti proprietaril parcelelor vecine pe toate laturile
parcelel care a generat P.U.Z-ul.

Vecinii notificati nu au prezentat oblectiuni pentru propunerea de construire, fiind de acord cu elaborarea
P.U.Z. —ului,

Nu a participat niment la dezbateri sl nu a trimis nimeni petitil.

Rezultatels informarii si consultarli publice s-au materlalizat In prezentul raport afisat pe site-ul Primarlel
municipiului .

Avand in vedere ca s-au. respectat procedurile prevazute in Regulamentul Local referitor la implicaréea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurlior de urbanism sau de amenajare a terltoriului, corespunzator
etapei a 2-a, etapa elaborarli propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, aceasta etapa a fost finalizata si se va
putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Planul Urbanistic Zonal “Schimbare destinatle
din constructil industriale sl edilitare in spatiu comercial”, amplasament: mun.Husl, 806, Husl-
Stanilesti nr. 1, jud. Vaslul, beneficiar 8.C. Xiang MJ S.R.L.

Coordonator Directia Urbanism,
ing. Allenel Marlus
Intocmit,

ing. Mihal Luminita
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUS
Nr, si Data anupfului:4793/26.02.2021

3 s g ‘ };}{OP Urbanistic Zonal -
i PLAN URBANISTIC ZONAL " an an R .

|Avgumentare: o Schimbare destinatie  din
iObiectivele PlanuluiUrbanistic Zonal : constructil industriale s

iPlan Urbanistic Zonal — “Schimbare destinatie din,constructiifcdlitare i spatiu comercial”,
Yndustriale si edilitare in spatin comercial”, amplasament:a'“lj_]asamf’““ mun. Husi, S0s.
mun.Husi, sos. Husi-Stanilesti nr. 1, jud. Vaslui, beneﬁciarH“S“sta“ﬂes“ 1 1, -_J“d-
IS.C. Xiang MJ S.R.L. Vashui, beneficiar S.C. Xiang
H MJ S.R.L.

l;Initiat(:r:

S.C. Xiang MJ S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH §1 PROPUNERI
* privind intentia de elabarare a planului urbanistic zonal
Tn perioada 26.02.2021 — 05.03.2021

‘Informarea si consultarea publicului:
i Documentatia de mai sus disponibila in perioada 26.02.2021 — 05.03.2021, dupa cum urmeaza:

afisata la sediul primariei, Directia Urbanism, Administrare si Dezvoltare Locala intre orele: 8,00-13,00;

Publicul se va putea informa si va putea consulta documenatatia la Directia Urbanistn, Administrare si
IIDezvoltate Locala din cadrul Primariei municipiului Husi, intre orele: 9,00-12,00, tel, 0235480009, int, 106
ila Coordonator Diectia tbanism, Administrare si Dezvoltare Locala, ing. Ailenei Marius, tel. 0235480009,
te-mail: urbanism@primariahusi.ro

i - . s i _— i
;Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerinfelor de elaborare a planului urbanistic zonal si vor fi
‘transmise catre Primaria Municipiului Husi, la adresa: str. 1 Decembrie, nr. 9, telefon 0235 480009, e-mail
1 urbanism@primariahusi.to .

‘Etapele preconizate pentru consultarea publicu lui p&n% la aprobarea planului:

i ¥26.02.2021 — 05.03.2021 Etapa pregititoare - anungarea intenfiei de elaborare.

i *11.03.2021 - 18.03.2021 Etapa elaborairii propunerilor —consultare documentatie

: #22.,03:202]1 Comunicare rezuitate.

iActe emise de autoritali publice:

_certificatul de urbanism nr. 1/12.01.2021.

_Avizul de oportunitate nt. 2/08.02.2021.

iAnexer

-plansanr. 1;

-plansa nr. 2.

Autoritatea administratiei publice informeazi i consultd publicul Tn etapele mentionats pentru aprobarea
PUZ potrivit Legii nr. 52/2003 privind transpaventa decizionl# in administratia public si ale Legii

%-};nr.544f2001 cu modificdrile si completdrile ulterioare privind liberul acces la informatiile de jnteres public,
]

!
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PRIMAR, COORDONATOR DIRECTIA URBANSIM,
Ing. IOAN CIUPILAN Ing. AILENEY MARIUS

i
|
i

1




DENUMIRE PROIECT :

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII
DESTINATIE DINCONSTRUCTIl INDUSTRIA]
S| EDILITARE IN SPATIU COMERCIAL |

GO
AVMPLASAMENT : sl e
MUN. HUSIH, STR. HUSI-STANILESTI,
BENEFICIAR :

s.Cc. XIAN

L

ANEXA
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AVIZUL DE OPORTINITATE N
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‘Arhitectsef:
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DENUMIRE PROIECT :
OIECTANT GENERAL INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARI
)\ DERBUTEERURA | DESTINATIENDIN CONSTRUCTI INDUSTRIALE
B0 OMNGTS | oI EDMTARE IN SPATIU COMERCIAL

’ C.I.F. 19634327 |AMPLASAMENT:

FAZA PROIECTARE |
P, =
SCARA PLANSA :

- NR.97/20.06.06 -~ OAR.IASI, |MUN. HUSI, STR, HUSI-STANILESTI, NR. 1 1: 500
127 51 60, 0751 27 61 50| gENEFICIAR - [ DATA ELAGORARE :
ETE«.—*'_Z_-_-?}#@_’; m??.‘b':on'\ ST, MIANS MJI S R.L pr=T_\:-i{i\._i\_!-ga_l:?_fi.\:u,n_r:‘ . 1,202t ]
TURB, Aan N eNGAN T Lo T [ DENUMIRE PLANSA: i . PLANMSA .\!-'.;.\ﬂA.fe:‘l
TR, ey e ST . REGLEMENTAR! URBANISTICE | uRS 21

rAT (AR, HE SAD S GEMERALITATI - EXEMPLIFICARE |protect r-mr-alAR:J

AT ARH. 1P SADU] Fonien A =420 ¥ 29T tamn [S0e 167 2029




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

AVI1Z
DE SECURITATE LA INCENDIU

Nr. 2207/21/SU-VS din 22.02.2021

Ca urmare a ceretii gi a documentatiei depuse, Tnregistratd la or. 242,528 din
04.02.2021, adresatd de domnul Wang Lingmiao, in calitate de reprezentant al
SC XIANG MJ SRL, cu sediul in judeful Vaslui, municipiul Bérlad, strada
Republicii, n.200, Magazin General, et.2, in baza prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, se emite avizul pentru documentatia
de utbanism - Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.UZ) - WSCHIMBARE ||
DESTINATIE DIN CONSTRUCTII INDUSTRIALE 81 EDILITARE IN SPATIU
COMERCIAL”, propus a fi amplasat in judetul Vaslui, municipiul Hugi, strada Hugi- |§

Sténilesti, nr. 1.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIL DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,PODUL fNALT” AL JUDETULUI VASLUI

AVIZ ]
DE PROTECTIE CIVILA

Nr. 2208/21/SU-VS din 22.02.2021

Ca urmare a cererii §i a documentafiei depuse, inregistratd la nr. 242.529 din
04.02.2021, adresatd de domnul Wang Lingmiao, in calitate de reprezentant al
SC XIANG MJ SRL, cu sediul in judeful Vaslui, municipiul Bérlad, strada
Republicii, nr.200, Magazin General, et.2, in baza prevederilor Legii nr. 350/2001 |
privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, se emite avizul pentru documentaia
de urbanism — Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.UZ) - ,SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CONSTRUCJH INDUSTRIALE §I EDILITARE IN SpATIU
COMERCIAL”, propus a fi amplasat tn judeful Vaslui, municipiul Husi, strada Hugi-

Stanilesti, nr.1.
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ROMANIA

e-mail: secretariat@dspys.ro
Biroul Avize - Autoriziri
avizeautorizari@dspys.ro

Nr.40/11,02.2021

NOTIFICARE ASISTENTA DE SPECIALITATE
CATRE
S.C. XIANG MJ S.R.L. prin WANG LINGMIANO

Referitor la ceterea dumnneavoastrs, fnregistratd la Directia de Sinittate Publicit
Vaslul cu nr2285/04.02.2021, prin care 1o solicitati nsistengit de specialitate de siiniitate
publicii, penfru protectul:? INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARIT
DESTINATIEL DIN CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE IN SPATIU
COMERCIAL” (proiect SMP 1167/2020 elaborat de ARHITECT MARIUS-PETRU
SANDU) situat in municipiul Husi, str.Hugi Stinilestl, ar. 1, judetul Vaslui, va comunicm ¢4,
Tn urma evaludril documentatiel de ciitre Dr.Luminita Szenti, care 8 intoomit referatul de
evaluare nr.36/09.02.2021, s-& constatat conformitatea profectului privind noriele de igiend
si stinditate publicd, cu respectarea conditiilor impuse:

Punerea in aplicare & proiectului se va face cu tespectarea prevederilor Ordinului
M.S.N1.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienti gl sdndtate publict privind mediul de
viag# al populafiei, cu completarile §i niodifickirile ulterioate.

Notificarea este valabili atft timp cit nu se modifics conditiile care au stat {a baza eliberdiri
acesteia.

MINISTERUL SANATATIL "
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VASLUI s o Y
@ Telofon 0235 / 312455 WFax 0235 /3 17351 ronmanlg2012:.e4



info-PMH
Evidenţiere


ROMANIA F7
Judeful Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-gef

Ca urmare a cerexii adresate de V) SC XIANG MJ SRL reprezentatd prin administrator Wang
Lingmiao, cu sediul® in judetul Vaslui, municipiul Barlad, satul -, sectorul -, cod pogtal -, str, Republicit,
or. 200, Magazin General, bl. -, sc. -, et. 2, ap. -, telefon -, e-mail -, inregistratd la or. 5517 din I5. 04,2021,

fn conformitate cu prevederile Legii ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr oG din IS QA 200)..

pentra Planul urbanistic zonal pentew® Schimbarea destinafiei din construcfii indusiriale §i
edilitare tn spafin comercial

generat de imobilul® — teren — situat in judepul Vasl, municipiul Hugi, soseaun Hugi-Stinilesti, nr.
1, C.F. nr, 70791

Iniiator: WANG LINGMIAO

Proiectant: Birou individual de arhitecturd architect Marius — Petru Sandu

Specialist cu drept de semuoiiturd RUR: Marius Petru Sandu

Amplasare, delimitare, suprafaiil zona studiatd n P.U.Z.: amplasare - judeful Vaslui, mupicipiul Hugi,
soseaua Hugi-Stnilegti, nr. 1; delimitare - la nord de proprietate UAT Hugi; la sud de proprietate UAT
Hugi; la est de proprietate SC HUSANA SA; la vest de goseaua Hugi-Stiinilesti; suprafaa— 2.162,00 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 10

- regim de construire! deschis (discontinuu) - izolat;

- functiuni predominante: Zond unitdifi industriale;

-Hmax = 16 m;

- POT max = 60 %;

-CUT max=3;

- retragerea minimd faf# de aliniament = 6, 00 m;

- yetrageti minime fafi de limitele laterale = 6,00 m;

- retrageri minime fajfi de limitele posterioare = 6,00 nt.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, p:rc:}mse:

-UTR 10;

- regim de construire: deschis (discontinuu ) - izolat,

- functiuni predominante: Zond institufii publice gi servicii (subzona constricfii comerciale);

-Hmax=18m;

-POT max = 60 %;

-CUT max =3;

- retragerea minim fafd de aliniament = 3,50 m;

- retrageri minime faf# de limitele laterale = 1,00 m;

- yetrageri minime faja de limitele posterioare = 1,00 m;

- circulafii gi accese: acces din goseaua Husi-Stanilesti;

- echipare tehnico-edilitard; alimentare cu apa, canalizare, energie electricd si alimentare cu gaze
naturale — conform solufiilor stabilite de avizatori.




fn urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de ... T
se avizeazd favorabil Planul wbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmétoarele conditii: -.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiiri anexatd i vizatd spre
neschimbare.

Flaboratorul si beneficiarul P.UZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) lit. g) din Leged
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucidrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligafivitatea respectirii tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1 din 12.01.2021, emis de Consiuliul Judetean Vaslui.

D Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizic; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitafii
solicitantului in cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domicilinl acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

9 Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitati obtinerea avizului de oportunitate.
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FACTURA

Seria  RUR Nr. 1025659

Fumizor : REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator : BTA MARIUS PETRU SANDU
Nr. Reg. Com.: Nr.ord.reg.com./an:
Cod liscal: 17244352 Codul fiscal : 19634327
Sediul : BUCURESTI Sediul : BARLAD
Judetul Bd.N.Baleescu nr.17A STR.G-RAL VASILE MILEA NR.2
Contul : ROI12TREZ70020F305000X XXX Judetul : VASLUI
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1025659
Data(ziua,luna ,anul); 28.01.2021
Nr. aviz insotire a marfii
ColaT.V.A. ¢
Nr. Denumirea  produselor M Gt Pretul unitar Valoatea Valoarea
erl. sau a serviciilor vk autitatea (fara T.V.A.) T.V.A
-lei - -lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
I |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 540.0000 540.00
ARH.SANDU LMARIUS PETRU
Mod de plata Ord.Pit: 540.00 Document: 1025659/2 8.01.2021
Intocmit de: CUCTUREANU SORINA Serie/Nr.act: [ CNP: Eliberat:
Dale privind expeditia Tatal
: i, L 540.00
Semnatu lm si Numele delegatului T
slampila C.N.P. .
. : i gy s accize
furnizorului Buletinul/carlea de identilate
seria nr, eliberal Total de plata: 540.00
Mijlocul de transporl Semnatura (col5+col.6)
Expedieren s-a eleclual in prezenla noasira la de primire
data e  28.01.2021 o 13:13:32
Scimnuturile




Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 20/23.01.2021
Certificat de atestare nr, 06617/ 02.07.2004 conform registrulul de evidenta

Dr.ing. BOTU NICOLAE
Adresa: Str. Areu, nr. 3, ap. 34, Iasi, 700125

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Afa Studiului Geotehnic:
«{NTOCMIRE P.U.Z. iN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEL DIN
CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI EDILITARE N SPATIU COMERCIAL”,
Adresa: Soseaua Hugi — Stiinilegti, nr. 1, Municipiul Hugi, J udeful Vaslui
Beneficiar: 8.C. XIANG MY S.R.L. PRIN REPREZENTANT LEGAL WANG LING
MIAO
Faza: P.U.Z.

1. DATE DE IDENTIFICARE:

. Proiectant general: BIA Arhitect Marius Petru Sandu

- Proiectant specialitate: SC Chiosa Hidro Geo SRL Vaslui

- Tnvestitor; S.C. XIANG MY S.R.L. PRIN REPREZENTANT LEGAL WANG LING
MIAO

- Amplasament: Soseaua Hugi — Stinilesti, nr. 1, Municipiul Husi, Judetul Vaslui

- Data prezentarii documentului pentru verificare: 23.01.2021

DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

[

Studiu Geotehnic nr, 1443/ 2021:

Piese Secrise: Introducere, Considerafii geomorfologice §i geologice, hidrogeologice,
Categoria si risc geotehnic, Structura terenului, Concluzii si recomandari.

Piese Desenate; Plan de incadrare in zond, Plan situagie cu amplasare prospectiun,
1 Profil foraj.

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULULSI ALE CONSTRUCTIEL:

[

Beneficiarul doteste si schimbe destinajia unei cladiri industriale existente n spafiu
comercial prin recompartimentate. Construciia existentd are regimul de ndlfime P+1E
si structura din cadre din beton armat.

Categoria geotehnici a amplasamentului este “2” cu risc geotehnic moderat.
Stratificatia terenului este: 1,10 m umpluturd neomogena, 6,40 m argild prifoass,
negticioasd, uscatd, tare, PSU grupa A, 0,60 m nisip argilos, cafeniu gilbui, uscat,
virtos, cu calcar, umed in bazi.

Pénza de api freatict se intalneste la addncimea de 9-12 m de la CTN.

Solutie de fundare propusi: fundatii tip refea de grinzi din beton armat, 2 centuri.
Presiunea conventionald a terenului va fi de peonv = 160 kPa pentru B=1,00 m.
Valoarea de vétf a acceleratiei terenului a=0,25, siT=0,7 SEC.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARIL.

In urma vetificarii se considera proiectul corespunzator, semnan
conform indrumatorului.
23.01.2021
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— vy $C "CHIOSA-HIDRO-GEO" SRL VASLUI

Str. Hagi Chiriac; nr.56, Mun. Vashii
Il 1\J}

Inregistrat la R.C. sub Nr. J 37/290/2001
Cﬂoa Hle :

C.F. 14302610; tel. 0744923 504
chgvaslui2000@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect nr. 1443/2021

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI DIN
CONSTRUCTII INDUSTRIALE S| EDILITARE IN SPATIU COMERCIAL,
MUNICIPIUL HUSI, JUDETUL VASLUI

AMPLASAMENT: Soseaua Husi - Stanilesti, nr. 1,

FAZA: P.U.Z

BENEFICIAR: S.C. XIANG MY SRL, prin reprezentant legal, Wang Lingmiao
PROIECTANT GEN.: B.LA. arh. MARIUS — PETRU SANDU

PROIECTANT GEO : S.C. CHIOSA-HIDRO-GEO S.R.L. VASLUI

INTOCMIT,

ing. geolog MARIA CHIOSA

EX. nr.é

In conformitate cu Liegen 8/1996, prezentul studiu este proprietatea SC CHIOSA-HIDRO-GEO SRL Vaslui si nu poate i utilizat deeat in scopul pentra
care n fost elaborat. Orice reproductre, copiere, imprumutare sau utitfzire in alt scop, farn aprobaren proiectantului geo, acordata legal in scris, intra sub
incidenta sanctivnilor legale priviud drepturile de proprietute intelectuala si a drepturilor conexe.
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| | SC "CHIOSA HIDRO GEO" SRL VASLUI

i : Sir, Hagi Chiricic, nr. 36, s, Vastul
| " I'—l \J Inregistrat la R.C. sub Nr.J 37:290.2001
Ghiosa Hidro Geo C.F. 14302610 tel, 0744.923.504

cheyashui2000@email.com

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

1. PIESE SCRISE

CAPITOLUL.| Date generale
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STUDIU GEOTEHNIC

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA SCHIVBARII DESTINATIEI DIN
CONSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE IN SPATIU COMERCIAL,
MUNICIPIUL HUSI, JUDETUL VASLUI

CAPITOLUL 1. Date generale

1,1 Obiectul studiului

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneflclaru!u Tk

documentatiei de proiectare privind Intocmire P.U.Z. in vederea schrmbam destmaﬂei din

constructii industriale si edilitare in Spatiu comercial, in municipiul Husi, judetul Vaslui.

Amplasamentul investitiei este situat in intravilanul municipiului Husi, zona de

sud-est, Soseaua Husi-Stanilesti, nr.1, C.F. 70791.
Din punct de vedere morfologic amplasamentul se gaseste pe versantul de sud-

est, al municipiului Husi.

Terenul in suprafata de 2.186,00mp real masurat si 2.162,00mp din acte, este
proprietatea investitorului S. C. XIANG M.J. S.R.L., conform Act notarial autentificat sub
ar. 3375 din 07.12.2020. Pe terenul respectiv se afla cladirea Corp C1 cu destinatia
actuala, Constructii industriale si edilitare cu o suprafata construita, Sc = 1. 145,00mp.

Delimitarea amplasamentului este realizata de urmatoarele vecinatati :

- la N — propr. Consiliul Local Husi

. la S - Sos. Husi-Stanilesti; Camin Viacons




- laE-S.C. Husana S.A.; Consiliul Local Husi
. laW - propr. Consiliul Local Husi.

Beneficiarul investitiel este S.C. XIANG MJ S.R.L. reprezentata prin Wang
Lingmiao, cu sediul in municipiul Barlad.

Proiectantul general este B.l.A. arh. MARIUS — PETRU SANDU.

Pentru redactarea prezentului studiu geotehnic s-a executat un foraj de
recunoastere a stratificatiei terenului - F1¢8", pana la adancimea de 8m si s-au coroborat
studiile geotehnice efectuate in zona industriala— S.G. D.S. Zona industriala Husl, Retea
de alimentare cu apa si canalizare, Blocuri locuinte, Reactualizare P.U.G. mun. Husi, etc.

Dispunerea forajului in teren poate fi urmarita pe planul de situatie iar stratificatia
terenului in fisa sintetica a forajului, ambele aferente prezentului studiu geotehnic.

1.2 Tema

Prin tema elaborata de beneficiar, s-a solicitat precizarea succesiunii litologice si
caracteristicile geotehnice ale terenului si caracterizarea stabilitatii generale a
amplasamentului.

Conform datelor transmise de beneficiar, pe amplasament urmeaza sa Se
intocmeasca un P.U.Z. in vederea Schimbarii destinatiei actualei cladiri din constructii
industriale si edilitare in Spatiu comercial, prin recompartimentare. Cadirea este regim
de inaltime parter si 1 etaj, cu o suprafata construita de 1.145,00mp.

Constructia se incadreaza in categoria de importanta “C", conform HGR nr.
766/1997 si clasa de importanta |ll, conform P100/2013.

1.3 Caractetistici tehnico-constructive:

- regim de inaltime - P+1E
- infrastructura — retea de grinzi de fundare din beton armat
- suprastructura — cadre din beton armat si zidarie




- plansee din beton armat.

CAPITOLUL 2. Date privind terenul din amplasament

2 1 Cadrul Geomorfologic, Geologic, Hidrografic si Hidrogeologic:

Geomorfologic, zona luata in studiu face parte din cadrul Podisul Barladului,
unitate structurala majora, incadrandu-se in subunitatea acestuia denumita Dealurile
Falciului.

In general, Podisul Barladului este reprezentat printr-o succesiune de dealuri si
coline cu altitudini diferite. Relieful actual deriva dintro campie sarmato-pliocena, inaltata
epirogenetic, fragmentata si transformata intr-o regiune de platouri, coline si dealuri si
reflecta atat conditiile geologice pentru o regiune de vorland cat si factoril fizico-geografici
care au participat la modelarea sa.

Este vorba de mobilitatea tectonica redusa, de alcatuirea litologica dominate de
prezenta argilelor, marnelor, nisipurilor, ce alterneaza cu strate de gresii si calcare
precum si de structura monoclinala (stratele usor inclinate de la nord-vest spre sud-est)
‘care au oferit conditii favorabile pentru activitatea arterelor hidrografice, a proceselor de
versant (eroziuni, alunecari de strate) si a altor factori morfogenetici.

Altitudinile reliefului sunt cuprinse intre 100-300m.

Procesele de versant sunt favorizate de prezenta rocilor moi, permeabile si
impermeabile, argile, marne cu alternante de nisipuri si pe alocuri cu orizonturi subtiri de
gresii, calcare, cinerite andezitice sau pamanturi loessoide. Acest complex litologic

cantoneaza mai multe strate acvifere si de adancime.
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Municipiul Husi apartine bazinului hidrografic al raului Prut, reteaua hidrografica in
zona fiind reprezentata de parauri mici a caror debite variaza functie de precipitatiile
locale avand astfel un regim de curgere semipermanent-paraul Husi, paraul Sara sl

paraul Draslavat.
Sursa de alimentarte a raurilor si paraielor este deci pluvial superficiala careia i se

adauga in mica masura si cea subterana.
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Geologic, zona studiata face parte din cadrul Platformei Moldovenesti, care
reprezinta prelungirea vestica a Marii platforme est-europene. Platforma Moldoveneasca
este o platforma tipica la care fundamental (soclul) este acoperit cu o cuvertura groasa
de cateva mii de metri. Din intreaga cuvertura afloreaza numai depozite Cenomaniene,
Badeniene, Sarmatiene si Meotiene.

Soclul Platformei Moldovenesti constitue o regiune rigida de cratogen,

peneplenizata, consolidata in Proterozoic mediu (Riphean).



Soclul este alcatuit din roci cristalofiliene (gresii, sisturi cristaline, sisturi
amfibolitice, cuartite ) strabatute de numeroase corpuri bazice si acide (granite).

Peste soclu se afla cuvertura Platformei Moldovenesti alcatuita din depozite
sedimentare (calcare, marne, nisipuri, argile) ce cuprind intervalul stratigrafic Vendian-
Cuaternar.

Cuvertura are o grosime insumata stratigrafic  1500-2000m. Depozitele
constituiente au varste de la vendian superior, Paleozoica, Mezozoica si Neozoica
(Meotian). Pe intervalul Vendian Superior-Meotian procesul de acumulare a evoluat in
diverse bazine de sedimentare. Pe intervalul mentionat procesul de sedimentare nu a
fost continuu existand unele intreruperi. Functie de acestea care au generat lacune de
sedimentare, au fost separate 3 cicluri mari de sedimentare: ciclul Vendian - Drevonian;
Giclul Bertiassian — Paleocen si Ciclul Badenian — Meotian.

La acestea se adauga depozite Cuaternare, mai ales terasele ce insotesc arterele
hidrografice.

Din intreaga cuvertura afloreaza numai depozitele Cenomaniene, Badeniene,
Sarmatiene si Meotiene.

Formatiunile sedimentare intilnite pe arealul municipiului Husi apartin stratigrafic
Cherssonianului, Meotianului si Cuaternarului.

Depozitele sedimentare cherssoniene sunt alcatuite litologic din gresii calcaroase
lumaselice, nisipuri cenusii, adesea feruginoase, argile galbui si marne in placi.

Meotianul este reprezentat prin orizontul cineritic de Nutasca —Ruseni, argile
galbui-cenusii si argile nisipoase galbui.

Peste meotian urmeaza depozitele cuaternare care alcatuiesc terasele, deluviile,
glaciesurile, aluviunile si depozitele loessoide.

Tectonic, depozitele pastreaza caracterul specific de platforma fiind monoclinale
(cvasiorizontale), cu o inclinare pe directia NW-SE de circa 1°.

2.2. Clima
Din punct de vedere al climei, municipiul Husi, find asezat in partea de est a
judetului are o larga deschidere spre Europa rasariteana, formele de relief locale fiind

supuse iarna maselor de aer rece ale anticiclonului Siberian iar vara maselor de aer cald,




imbracand astfel un caracter temperat continental cu accentuari locale foarte mari, cu

nuante mal moderate in sud si mai accentuate in nord.

Regimul termic pune in evidenta urmatoarele:
temperatura medie anuala de 9,40°C, apropiindu-se de media pe tara de

9,50°C;
trecerea de la anotimpul rece la cel cald si invers se face brusc;

exista mari diferente de temperatura intre luna martie si luna mai ;
numarul mare de zile cu inghet (120), ca si cel cu temperaturi superioare

lui 300 (70).
Cantitatile de precipitatii cad in perioada calda a -anului, cu maxime inre

junile mai si iunie (media multianuala fiind de 80,79mm). Stratul de zapada are 0 grosime

gistrate in

ce variaza intre 12,2-33,6 cm.
Municipiul Husi se incadreaza in zona climatica lll, conform SR 1907/1997: te = -
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Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreaza

municipiul Husi, in urmatoarele zone:




° presiunea de referinta a vantului, mediate pe 10 minute gref = 0,7 KPa,
conform CR 1-1-4-2012- “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”,

® Valoarea caracteristica a incarcarii de zapada pe sol este 2,5 KN/mp,
conform CR 1-1-3-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra

constructillor”.
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Figurn 2.1 Zonureu valorilor de referini ale presiunii dinamice o vintalui, g in kPa, avind JMA= 50 uni
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2.3, Date privind zonarea seismica

Amplasamentul este situat in zona seismica, caracterizata printr-o intensitate
seismica de gradul VIl — MSK (STAS 11100/1-93) cu valori de varf ale acceleratiei
terenului, pentru proiectare — ag = 0,25g cu IMR 225 ani si o perioada de colt a spectrului

de raspuns, Te = 0,7s.
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Figuea 3,2 Zonaren teritoriului Ronidnici in termént de perioada de control (colp), Te o speetrului de raspuns
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2.5 Zona de risc
Conform prevederilor Legii nr. 575/2001 — privind aprobarea Planului de
amenajarea teritoriului national Sectiunea V, zone de risc natural, ne aflam intr-0 zona de
risc, cauzata de:
- cutremure de pamant, cu intensitatea seismica de gradul Vill, MSK
- inundatii, posibile, pe rauri si torenti
alunecari de teren cu potential ridicat.

2.6 Categoria geotehnica si risc geotehnic, prezumate:

In urma analizei materialului documentar existent in arhiva elaboratorului studiului
geotehnic, a experientei acumulate si a observatiilor de teren, conform Normativului-NP-
074/2014, pentru amplasamentul studiat, se prelimina urmatoarele conditii pentru
stabilirea riscului geotehnic, respectiv categoria geotehnica:

a) — conditii de teren — teren mediu - pamanturi argilos-prafoase, loessoide, P.S.U.
grupa A, definite conform NP 125/2010P — 3 puncte

b) — apa subterana — fara epuismente- ( NH= 9,00 -12,00m ) — 1 punct

c) — categoria de importanta a constructiei — normala — 3 puncte

d) — vecinatati — fara riscuri - 1 punct

e) — zona seismica — ag = 0,259 - 3 puncte.

Din insumarea punctelor corespunzatoare celor cinci factori rezulta un total- T =11
puncte-ceia ce incadreaza amplasamentul studiat in risc geotehnic- “moderat” respectiv o

incadrare in categoria geotehnica 2.

2.7 Studiul geotehnic a fost intocmit in concordanta cu prescriptile de proiectare si
legislatia in vigoare la data intocmirii acestuia

- NP 074-2014 — Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare,

- STAS 1242/2/83 -Teren de fundar. Cercetari geolégico-tehnice si
geotehnice specifice trasdeelor de cai ferate, drumuri si autostrazi
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- SR EN 1997-1/2004 —Eurocod 7: Proiectare geotehnica, Partea 1:Reguli
generale

- SR EN 1997-2/2007 — Eurocod 7. Proiectare geotehnica, Partea 2
Investigarea si incercarea terenului

- STAS 1243/88 — Clasificarea si identificarea pamanturilor

- STAS 6054/77 — Adancimea maxima de inghet

- STAS 3300/1/85 - Principii generale de calcul

- STAS 3300/2/85 — Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe

- Normative Ts/1994 - Narmativ privind clasificarea pamanturilor si a rocilor
dupa proprietatile coezive si modul de comportare la sapat.

- Normativ P100/1-2013 — Cod de prolectare seismica. Partea | - Prevederi
de proiectare pentru cladiri

- CR 1-1-4/2012 - Bazele proiectarii si actiunii asupra constructiilor —
actiunea vantului.

- CR 1-1-3-2012 — Cod de proiectare, Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor.

- HGR 447/2003 ~ Norme metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii

- NP 122/2010- Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de
calcul ale parametrilor geotehnici,

- NP 124/2010 -.Normativ pentru proiectarea lucrarilor de sustinere,

- NP 125/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi
sensibile 1a umezire, SR-EN 14688-2-2005; SR-EN 1SO 14688-2005;, EUROCQOD 7
anexa hationala SR EN 1997-1/2004/NB:2008; EUROCOD 7 anexa nationala SREN
1997/2:2007/NB:2009, etc.




CAPITOLUL 3. Prezentarea informatiilor geotehnice

Investigarea terenului de fundare s-a efectuat in conformitate cu prevederile
normativului NP 074/2014, respectiv SR EN 1997-2/2007/ NB:2009/AC:2010, si au
constat in: documentare tehnica, urmata de recunoasterea amplasamentului, a
constructiei existente, documentare si analiza de specialitate asupra conditiilor geologice,
geomorfologice, structurale, geotehnice, hidrologice, seismice si climatice, specifice
zonei.

Investigatile pe teren au constat in executarea unui foraj, F1¢8", pana la
adancimea de 8m .

Forajul s-a executat pentru recunoasterea stratificatiei terenului, determinarea
nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane si recoltarea unor probe tulburate din
foraj, pentru determinarea parametrilor geotehnici si fundamentarea concluziilor din
raportul geotehnic.

3.1 Prezentarea lucrarilor de teren

Forajul s-a executat cu o sondeza manuala ¢ 8", cu prelevare de probe
tulburate, in borcane de plastic, etichetate, cu numarul forajului si adancimea de recoltare

a probei, insotite de fisa forajului cu descrierea materialului sedimentar recoltat.

3.2 Stratificatia terenufui

Din coroborarea informatiilor obtinute din forajul executat cu cele din studiile
geotehnice consultate din arhiva noastra, concluzionam faptul ca stratificatia terenului se
prezinta uniforma atat pe orizontala cat si pe verticala.

Depozitele sedimentare interceptate in zona amplasamentului, sunt depozite noi,
de varsta cuaternara, dezvoltate intr-un facies argilos-prafos, loessoid, de geneza eolian
~ continentala.

La suprafata terenului forajul a interceptat o zona de umplutura neomogena, cu
resturi de materiale de constructie, cu grosimea de cca. 1,10m.
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Sub zona de umplutura neomogena apare faciesul argilos-prafos, de varsta
Cuaternara, reprezentat litologic prin argile — prafoase, negricioase la suprafata, iar sub
cota de -2,20m devin galbui, uscate, de consistenta plastic tare, cu plasticitate mare si
intercalatii de mici concretiuni calcaroase.

La cota de -7,40m, s-a interceptat un strat de nisip argilos, cafeniu-galbui, uscat,
de consistenta plastic vartos, cu plasticitate medie, cu mici concretiuni calcaroase, la -
8,00m, umed.

Coloana litologica interceptata in foraj se prezinta astfel:

F108”

0,00 — 1,10m — umplutura neomogena

- 1,10-7,40m — argila-prafoasa, negricioasa, uscata, friabila, de consistenta plastic
tare, cu plasticitate mare, cu pori macroscopici, cu mici concretiuni calcaroase, laessoid,
spre adancime galbuie

- 7,40-8,00m — nisip argilos, cafeniu-galbui, uscat, cu mici concretiuni calcaroase,
de consistenta plastic vartoasa, cu plasticitate medle, in baza umed, plastic consistent.

Forajul s-a oprit la -8m in nisip argilos cafeniu-galbui, umed, plastic consistent.

Grosimea stratului loessoid, sensibil la umezire (P.S.U. grupa A) este de 6-Tm,
sub care apare nisipul argilos cafeniu-galbui.

Caracteristicile geotehnice ale pachetului argilos-prafos, loessoid, sunt:

- compozitia granulometrica:  Aargila) = 32-34%: P(praf) = 50-53%, N(nisip) =
15-16%

- umiditatea - W = 11,93-13,24 %

- limita de curgere - Wl = 39,55-40,21 % ;

- limita de framantare - Wp = 18,68-19,30 %;

- indicele de plasticitate - Ip = 20,87-20,91 %

- indicele de consistenta - Ic = 1,290 -1,323.

Valorile indicilor geotehnici indica, pentru terenul investigat, o plasticitate mare la

mica, |p%, fiind cuprinsa in intervalul 9,15-20,91 si o stare de consistenta caracterizata




de un lc, cuprins in intervalul 0,786 — plastic vartos si 1,323 - plastic tare. Rezultatele
obtinute confirma descrierea initiala.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pachetului argilos-prafos, sensibil la umezire
conform NP 074/2014, incadreaza stratificatia terenului in grupa terenuri_medii _de

fundare.

Nivelul hidrostatic al apei subterane, pe amplasament, nu a fost interceptat pana
la cota de -8m, cota la care s-a oprit forajul, acesta poate sa apara, in zona studiata, intre
cotele de -9,00-12,00m, de la cota terenului natural.

Ca urmare a analizarii datelor preliminare si potrivit normnativului NP 074/2014
privind prinipiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare,
categoria geotehnica a lucrarii ramane 2, ceea ce corespunde unui risc geotehnic
moderat.

Riscul geotehnic si categoria geotehnica rezultate in urma prospectiunilor
geotehnice sunt deci, aceleasi cu cele prezumate la pct. 2.6, Cap.2:

- risc geotehnic — moderat
- categoria geotehnica 2.

CAPITOLUL 4. Concluzii si recomandati

Amplasamentul prezinta, actual, stabilitate generala si locala asigurata, terenul
nefiind afectat de degradari erozive majore sau alunecarl de teren, relieful avand energie
redusa si nu favorizeaza desfasurarea proceselor geomecanice. Terenul este plan.

Stratificatia terenului, este dezvoltata intr-un facies argilos-prafos, reprezentat
litologic prin argila prafoasa, loessoida, sensibila la umezire — P.S.U. grupa A si nisip
argilos, cafeniu-galbui, uscat, de consistenta vartoasa, cu plasticitate mica, in baza
umed, plastic consistent.

Depozitele sedimentare argilos-prafoase interceptate pe amplasament apartin
formatiunii acoperitoare, formatiune noua, de varsta cuaternara, neconsolidata bine,

afanata, compresibila.




Stratul bun de fundare, pentru constructia existenla este primul strat ce apare
imediat sub zona de umplutura, reprezentat prin stratul argilos-prafos, loessoid, de
culoare negricioasa, spre galbuie, uscat, plastic tare— P.8.U. grupa A.

Tinand seama de natura, stratificatia si caracteristicile terenului de fundare, acesta
va suporta o presiunea conventionala de calcul, de 1,6 daN/cm2, (160 KPa), pentru
incarcari din sarcini fundamentale, pentru latimi ale fundatiei - B=1,00m.

Nivelul hidrostatic al apei subterane, pe amplasament, nu a fost interceptat pana
la cota de -8m, cota la care s-a oprit forajul, dar poate sa apara, intre cotele de 9,00-
12,00m, de la cota terenului natural.

Amplasamentul luat in studiu se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic,
cu epicentrul in regiunea Vrancea.

Din punct de vedere seismic, conform P100/1/2013, municipiul Husi, apartine
Zohei seismice, a carel valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare —ag =
0,25g si perioada de colt- Tc = 0,70 sec.

INTOCMIT,
ing.geolog MARIA CHIOSA
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

C.I.F. 19634327 T.N.A, — 4680 - NR, 97./ 20,06.2006 OAR IAS]
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD g7=21.27.51.50, 0751.27.51.50

PLAN URBANISTIC ZONAL
MEMORIU DE PREZENTARE

Prezenta documentatie a fost intoemita in conformitate cu prevederile din ORDINUL
nr. 176/N/16 august 2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului urbanistic zonal, indicativ GM — 010 ~ 2000~ avizat M.L.P.T. cu nr.
54/11.04.2000, precum si cu prevederile urmatoarelor acte normative :

LEGEA nr. 350/6.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

LEGEA nr. 289/2006/07.07.2006 pentru modificarea si completarea LEGII

350/2001, privind aménajarea teritoriuluj, - Planul urbanistic general al MUN.
HUSI, judetul Vaslui si certificatul de urbanism 4 /12.01.2021 , eliberat de
CONSILIUL JUDETEAN VASLUL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL — /&
IN VEDEREA SCHIMBARII DESTANASY
CONSTRUCTIIL INDUSTRIALE SYd

IN SPATIU COMERCIAL
AMPLASAMENT STR. HUSI STANILESTI, NR. 1
MUN. HUSI, JUD. VASLUIL
BENEFICIAR 8.C. XIANG MJ S.R.L.
prin WANG LINGMIAO

PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU
T.N.A. — 4680 - NR. 97/ 20.06.2006
C.LF. 19634327

| 0721.27.51.50, 0751.27.51.50 ORDINUL ARHITECTILOR
ELABORAT IANUARIE 2021 __'2!!“.4 gmm MANIA
1.2.0biectul PUZ Marlua Patry
Solicitari ale temei program BANDY
Beneficiarul si-a propus urmatoarele obiecte de investitie : maRE1 oy d7F ) SN

PLAN URBANISTIC ZONAL — SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CONS TRUCTII
EDILITAR INDUSTRIALE IN SPATIU COMERCIAL

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Beneficiarul intentioneéaza sa investeasca si sa valorifice amplasamentul solicitat in PUZ , teren in
prezent amenajat si construit situat in intravilan HUSI, STR. HUSI STANILESTI, NR. 1,
1.3. Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Plan Urbanistic General MUNICIPIUL HUSI, judetul Vaslui

Documentatii cadastrale si topografice

Planuri parcelare

Lista studiilorde fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Studiu geotehnic ,

Ridicare topografica,

Docutnentatii cadastrale si topografice ,

Date statistice

Date statisitice furnizate de Directia Judeteana de Statisitica Vaslui
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ARRITECT MARILUS-PETRU SANDU
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. — Evolutia zonei

date privind evolutia zonei _
Amplasamentul acestei localitati se incadreaza in zona deluroasi ce face parte din Podisul

Central Moldovenesc.

Potential de dezvoltare —Beneficiarul SC XIANG MJ SRL prin WAN G LINGMIAO,
infentioneaza sa investeasca si sa valotifice amplasamentul solicitat in PUZ , teren in prezent
construit.

2.2. Incadrarea in localitate

Beneficiatul detine in proprietate exclusiva suprafata de 21 62 nip cf contract si 181,40 mp conform
contract de concesiune — teren ce va fi am‘enaj at penfru parcate .

Relationarea zonei cu localitatea , sub aspectul pozitiel, accesibilitatii, cooperatii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Principala artera de circulatie a zonei este strada HUSI STANILESTI cu 2 benzi de cca 5 m fiecare,
situata la partea vestica a proprietatii din care s¢ intra pe aleea de acces a proprietatii studiate, cu 0
deschidere la strada de 7,80 ml si o adancime de 35,0 ml,
2.3. Elemente ale éadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistje
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Terenul este plan, plat si orizontal avand stabilitatea generala asigurata.
Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona cu Te = 0,7 s si
Adincimea de inghet conform preseriptiilor este de 0,90 m, ]
2.4. Circulatia

, i
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonal, a circulatiel rutiere, feroNiareis J_ﬁﬂﬂ .
navale, aeriene- dupa caz — NU ESTE CAZUL ’?:?ii’;b:;?’.’if,_gz_‘ﬂ}j;.
e :

Principala artera de circulatic a zonei este strada HUSI STANILESTI cu 2 benzi de ;
situata la partea vestica a proprietatii din care se intra pe aleea de acces a proprietatii studiate, cu o
deschidere la strada de 7,80 ml si o adancime de 35,0 ml ,

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de citculatie, precum
si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de
vealizate a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersgetiicu-pro

ot - ORDINIIL A
prioritati - Nu este cazul DIN HOM

2.5.— Ocuparea terenurilor

T T T _ ; Marius Potru
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata SANDU
In prezent functiunea dominanta a terenutilor este de ZONA unitati industriale{U:TR 10; benefic arul
intentioneaza sa amplaseze urmatoarele obiecte de investitie: | A T
SPATIU COMERCIAL

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent amplasamentul este construit cu o constructie de tip hala cu invelitoare in 2-ape cu 0
suprafata de cca 1145 mp si regim de inaltime parter si etaj 1, proiectata intiala ca si cantina ,
amenajata ulterior ca si fabrica de incalataminte .

Aspeete calitative ale fondului construit

Zona studiata se afla in intravilan municipiul HUSI partea USD ESTICA si este construita,
Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este dezvoltata preponderent in INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, COMERT,
PIATA, LOCUINTE INALTE PESTE P+3 NIVELE

Asigurarea cu spatii verzi —

7ona studiata NU ESTE palntata cu arbori si arbusti .

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Se va asigura scurgerea apelor pluviale de pe amplasament in canalizarea pluviala existenta.
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Principalele disfunctionalitati
Zona studiata cuprinde terenuri care nu pun in valoare intreg potentialul de dezvoltare al zonei
centrale a orasului asa cum se poate obsetva si din plansa U 1,2 FOTOGRAFII EXISTENT ,
2.6. Echipare edilitara
retelele de enetgie, gaze , telefonizare, internet, apa canal - sunt existente in zona
Principalele disfunctionalitati
neutilizarea potentialului maxim al terenului, lipsa parcarilor si a spatiilor palntate .
2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MLAPT ( nr. 16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare,, problemele de
mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planwile de urbanism. Aceste analize de evaluare a problemelor
existente de mediu vor fi :
Relatia cadrul natural — eadru construit
Terenul este plan si orizontal aviind stabilitatea generala asigutata si este construit.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscuri climatice
a.1) Riscul de inundatii
Tnvestitia propusa nu va fi amplasata in apropierea unor albii de rau, parau sau torente
Amplasamentul propus este in partea centrala a orasului, astfel apele pluviale se scurg spre baza
strazilor in mod attificial datorita pantei
In jurul cladirii au fost prevazute ri gole de colectare si scurgere a apelot pluviale.
a.2) Riscul de furtuni
Pentru proiectarea, executia si exploatarea cladirii propuse se vor respecta normele in vigoare astfel

incat sa nu existe riscul desprinderii unor elemente ale constructii in cazul unof 0&?\‘!&1%‘““

DINR

puterhice. 600
Riscuri geologice
b.1) Riscul de alunecari de feren Marlus Pét

: ; SANDU
In zona studiata nu s-au semnalat alunecari de teren

Intrucat alunecarile de teren reprezinta un fenomen care se desfasoara pe o per Mﬁ_
timp, prima masura pentru apararea impotriva lor este observarea terenului din jur pentru a se
consenma eventuale alunecari de teren.

Pentru prevenirea §i protectia urmarilor dezastruoase ale alunecarilor de teren sunt necesare
urmitoarele masuri:

asigurarea unui sistem de drenare a apei din masivul versantului printr-un sistem de drenuti
impadurirea si inierbarea versantilor (se pot folosi gi plase geotextile sau geosintetice),

b.2) Riscul la cutremure

Tipul de structura aleasa pentiu eladire este cladire cu pereti neportanti din zidavie de bea de 30 si 15
¢, structura cu cadre din beton armat prefabricate si presovibrate eu deschideri mari de pana la 6
ml recomandata pentru zona seismica in care se amplasaeaza cladirea si cu fundatij trafateile
pahar si cuzineti, grinzile fiind prefabricate cu deschideri de pana la 6 m.
Cladirea a fost proiectata conform normativelot in vigoare pentru protectie i
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi

o
de proiectare pentru cladiri &
NP112/2013 - Normativ privind proiectarea structurilor de fundare directa %
CR 6 /2013- Cod de proiectare pentru structuri din zidarie o -:f»}ﬁ;\, oy
Se va efectua instruirea si educarea preventiva a personalului angajat la obiec ‘-g{;jl_’ﬁ;j;gifgyﬁ,,;,

intocmirea unor planuti de aparare si proceduri, i
efectuarea de exercitii pentru pregativea fortelor de interventie, Eira 3o an !
exercitarea controlului antiseismic.

Pe timpul cutremurului se respecta reguli specifice cum sunt:

avertizarea autoritatilor,

opritea instalatiilor periculoase, inclusiv din cladiri ( electrice etc),

o pon. Ao 1751
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autoevacuarea in locuri sigure daca se poate face rapid,

retragerea persoanelor in locurile mai sigure din cladire sau locuinta,

protejarea fata de obiectele sau materialele care ar putea sa cada in urma cutremurulu,

asigurarea mijloacelor de iluminat, de comunicatii, sanitare si a resurselor de apa si hrana.

Dupa producerea cutremurului, adica post seism, se iau masuri pentru:

alarmarea si alertarea fortelor de interventie,

cautarea si salvarea persoanelor ramase in imobile,

stingerea eventualelor incendii,

inlaturarea eventualelor pericole de incendiu, explozie, inundare, de daramare a constructiilor etc),
asigurarea supravietuirii sinistratilor,

elaborarea si punerea in aplicare a programelor de indepartare a urmarilor (recuperare, reabilitare,
refacere).

Riscuri biologice

¢.1) Riscul de epidemii, epizootii, zoonoze c.1.1)

Epidemii - Nu este cazul.

¢.1.2) Epizootii, zoonoze Pentru prevenirea unor asemenea fenomene este necesard luarea unor
misuri la nivel local :

cunoasterea efectivelor de animale in special colectivitifi mari ;

supravegherea stirii de sndtate pentru evitarea izbucnirii bolilor majore la animale prin structurile
existente ale Directiei Sanitare Veterinare a judefului ;

constientizarea cetatenilor despre importanfa anunfarii oricaror simptome de fnbolndvire la animalele
din gospodiria proprie ;

-anuntarea Comitetului Judeean pentru Situatii de Urgentd despre aparifia fenomenelor de aceasta
naturd,

Pentru gestionarea cazurilor de imbolndviri la animale la nivelul judefului a fost constituit
Comandamentul Antiepizootic, care stabileste §i transmite masurile specifice catre Comandamentele
antiepizootice municipale, ordsenesti gi comunale.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din eategoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona-

nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

nu este cazul

Evidentierea potentialului balnear si turistic

nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Investitia propusa se incadreaza in programul de valorificare a potentialului de dezvoltare a zonei,
pentru a se crea noi locuri de munca si venituri pentru populatia din zona , marirea veniturilor din
taxe a administatiei locale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru intocmirea prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea tn cadrul studiilor de
fundamentare a documentatiilor cadastrale si topografice si a unui studiu geotehnic.

Terenul studiat se afla in proprietatea beneficiarului .

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul este situat in intravilan, str. HUSI STANILESTI, NR. 1, NR.CAD. 70 791, mun
HUSI, judetul Vaslui, conform P.U.G. in zona unitatilor industriale , UTR 10

3.3. Valorificarea eadrului natural

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural ; relationarea cu formele de relief ;
prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate ; construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului, adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare etc —dupa caz —
NU ESTE CAZUL.

3.4. Modernizarea circulatiei

Copyright 2021 @, 4 biroy individual de arhitectura ARHITECT MARIUS PETRU SANDY 8
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In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziilor studiilor de fundamentare se
vor prezenta:

Organizarea circulatiei :

Principala artera de circulatie a zonei este strada HUSI STANILESTI din care se acceseaza
incinta studiata cu o deschidere in strada de cc 7,8 ml doua benzi de circulatie din strada
existenta.

CONCLUZIE ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

1. ZONA ECHIPATA EDILITAR APA-CANAL, ENERGIE ELECTRICA, GAZE
NATURALE , TELECOMUNICATII,

2. EXISTENTA IN IMEDIATA APROPIERE A 4 IMOBILE INALTE DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E,

3 LIPSA PARCARILOR AMENAJATE IN IMEDIATA VECINATATE A IMOBILELOR
DE LOCUINTE SI LIPSA TROTUARELOR AFERENTE STRAZILOR DIN ZONA
AMENAJATE CONFORM LEGISLATIEL IN VIGOARE,

4. SPATII VERZI NEAMENAJATE CORESPUNZATOR SI SPATII DE JOACA PENTRU
COPII INEXISTENTE IN ZONA STUDIATA,

Descrierea activitatii obiectivului:

SE PROPUNE

LA EXTERIOR - AMENAJAREA DE ALEI SI REALIZAREA DE LOCURI
DE PARCARE AFERENTE INCINTEI PRIN MODIFICAREA CELOR 2
CONCESIUNI EXISTENTE PRIN CARE SE PLATESC MP DE CARE NU SE
BENEFICIAZA FIIND IMPREJMUITI SI FOLOSITI DE LOCATARII
IMOBILELOR DE LOCUINTE COLECTIVE ALATURATE TERENULUI,
LA INTERIOR - DEMOLAREA PERETILOR DE COMPARTIMENTARE DE
BCA DE 15 CM , CASA LIFTULUI, RECOMPARTIMENTAREA DE
BIROURI SI GRUPURI SANITARE, CREAREA A 3 ACCESE IN FATADA
PRINCIPALA PRIN DESFIINTAREA CELEI EXISTENTE ST INLOCUIREA
EI CU UNA DE TIP PERETE CORTINADE AL CURUPEREDE PUNTE
TERMICA INCLINAT , CREAREA UNEI SCARI PRINCIPALE LIBERE,
INCHIDEREA UNOR USI SI FERESTRE CARE NU MAI SUNT UTILE,
IGIENIZAREA SPATIILOR DE TIP INSTALATII SI CANIVOURI,
INLOCUIREA TUTROR INSTALATILOR EXISTENTE CU UNLE NOI
INCLUSIV REALIZAREA INSTALATIILOR DE STINGERE A INCEDIILOR
DE TIP HIDRANTI INTERIORI, EXTERIORI, SPRINKLERE SI DRENCERE
PERDEA DEASUPRA SCARII LIBERE.

Cladirea proiectata va avea destinatia de SPATIU COMERCIAL pe 2 niveluri
PARTER, ETAJ 1 - 2 CORPURI DE CLADIRI ST CLADIREA PRINCIPALA —
CENTRALA, DE INALTIME PARTER — TOT COMPLEXUL AVAND 3
CORPURI DE CLADIRI DESTINATE COMERTULUI .

Constructia va fi realizata cu o structura de tip CADRE din beton armat
presovibrate si presotensionate tipizate, STALPI ST GRINZI din beton armat
presovibrate si presotensionate tipizate, si pereti din zidarie de bca.

Scarile de comunicare intre nivele vor fi realizate din beton armat pe toate nivelele.
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Cu toate acestea cladirea este vetrasa cca 1 m de la limita de propriefate catre
interiorul proprietatii datorita fundatiilor izolate de tip pahare si cugineti si pentru
crearea unui trotuar de protectie a cladirii de jur impreurul acesteia, inclusiv pentru
montarea schelelor pe durata executiel si a infrefinerii cladirii pe durata utilizarii
acesteia- frunze , praf, mizerie,

Totodata se vor lua masuri de protectie la incendiu prin realizarea de hidranti
exterirvi si inteirori sau pereti din beton armat acolo unde nu sunt respectate cotele
in plan de distante normate de protectie intre cladiri si nu se vor da goluri de tip usi
si ferestre in plan vertical catre constructiile existente la distante mai mari de 6 —8
—10 m.

Din punct de vedere insotire umbrire cladirea nou proiectata va lasa posibilitatea
cladirilor invecinate la partea nord vestica de a primi raze solare dimineata si seara

cca 4-5 ore — astfel fiind asigurate cerintele legii sanatatii si analizand din fotogra i
ferestrele lor sunt orientate catre nord est si sud vest.

- %j retea electricitate
telefonie si
internet pozata
aerian

|
|
v |t a
& 1 :
. retea apa potabila 1};},& | e
© Wy, 1 B {[
bransa_munt i EE ., retea gaz
canalizare ” :
retea apa potabila { retea canalizare
1eanpa | l
[ capitolul IV-Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului ]

Articolul 18-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)
- conform PUZ dar nu peste 60%;

Articolul 19-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
. conform PUZ se recomandi s& nu se depaseasca 3,0 mc/mp teren.

BILANT TERITORIAL  |EXISTENT REGLEMENTARI

7ZONA FUNCTIONALA mp | % mp %
0 |EDILITAR INDUSTRIALE | 1.145,0| 52,96 — | —
1 |[FUNCTIUNI MIXTE — | — | 12072 60,0
5 |CIRCULATIE CAROSABILA| 8550| 39,54 7028 32,51
3 |CIRCULATIE PIETONALA | 1620| 749| 1620 7,49
4 |SPATII PLANTATE — | — 0,0 0,0
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT |2.162,0{ 100,00 2162,0 100,0
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Calculul locurilor de parcare:
Locurile de parcare au fost calculate conform HG 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism — Anexa nr. 5 — Parcaje — unde se specifica:

5.2. -Constructii comerciale
52.1. -Pentru constructiile comerciale vor fi previizute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare 1a 200 m2 suprafafa desfasuratd a constructiei pentru unitéti de pand la 400 m?2;
. un loc de parcare la 100 m2 suprafafi desfagurata a constructiei pentru unitéti de 400-600 m2;

. un loc de parcare la 50 m2 suprafat desfiguratd a constructiei pentru complexuri cometciale de
600-2.000 m2;

. un loc de parcare la 40 m2 suprafafa desfaguraté a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

In total se vor asigura 38 locuri de parcare cu o suprafata amenajata de cca 437 mp
si aleile carosabile aferente parcarilor cu un total amenajat de cca 265,8 mp = 702,8
mp.

3.5, Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele functiuni, propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale (
delimitate ca artere ), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de
conformare si construire prevazute de regulament.

Fiecarei functiuni i se va stabili categoria de interventie urbanistica, in spiritul valorificarii
potentialului existent si inlaturarii disfunctionalitatilor.

Bilantul teritorial de zona se intocmeste compatativ, existent-propus, din care sa rezulte propottia
dintre functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenutilor.

Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie : sunt Procentul
de Ocupare a Terenului ( POT — raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului considerat
) si Coeficentul de Utilizare a Terenului ( CUT — raportul dintre aria desfasurata a constructiilor si
suprafata terenului considerat ).

Beneficiarul intentioneaza sa amplaseze urmatoarele obiecte de investitie:

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

dotarea cu utilitatile necesare

Valoarea procentului de ocupare a terenului pe zona studiata este de :60 %

Valoarea coeficientului de ocupare a terenului pe zona studiata este de: maxim 3.0, P +4E,
Acesti indici si coeficienti urbanistici sunt maximali si sunt de referinta in conformarea urbana
a noului complex comercial ei neputand fi depasiti prin noua investitie.

Regimul de inaltime propus este: P+2E

POT PROPUS PRIN EXEMPLIFICARE 60,00 % < 60,00 %

CUT PROPUS PRIN EXEMPLIFICARE 1,00 < 3,00

INALTIME PROPUSA PRIN EXEMPLIFICARE P +2E <P+4E
RETRAGERI

LIMITA NORD - VARIABIL 7,00 - 12,00 ML
LIMITA VEST - VARIABIL 3,50 - 22,50 ML
LIMITA SUD - VARIABIL 3,00 - 0,00 ML
LIMITA EST - VARIABIL 2,69 - 1,51 ML
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LOCURI PARCARE SUPRATERANE
38X 2,3X5

2X3,7X6

POT 60 %

CUT 3,00

Se vor respecta distantele minime de siguranta intre cladiri conform tabelului
2.2.2 din normativul P 118 / 13 astfel incat sa se impiedice propagarea incendiilor
sau in cazul prabusirii sa nu se afecteze celelalte cladiri.

Cladirile existente se afla la o distanta mai mare de 3,00 ml cea din dreapta
aliniamentului ele fiind de categ 1I rf, realizate din zidarie de caramida si
structura de beton armat.

Pe aceste laturi — fatade laterale se va incerca sa nu se pozitioneze nici un gol de
tip fereastra sau usa care ar putea propaga flacarile Ja cladirea invecinata,

Totodata se vor lua masuri de protectie la incendiu prin realizarea de hidranti
exteriri si inteirori sau pereti din beton armat acolo unde nu sunt respectate
cotele in plan de distante normate de protectie intre cladiri si nu se vor da goluri
de tip usi si ferestre in plan vertical catre constructiile existente la distante mai
mari de 6 —8 —10 m.

Din punct de vedere insorire umbrire cladirea nou proiectata va lasa

posibilitatea cladirilor invecinate la partea nord vestica de a primi raze solare
dimineata si seara cca 4-5 ore — astfel fiind asigurate cerintele legii sanatatii si
analizand din fotografii ferestrele lor sunt orientate catre nord est si sud vest,

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din P.U.G. se vor trata
urmatoatele categorii de probleme :

Canalizare :

Evacuare retea stradala existenta,

Alimentarea cu apa :

Conectate cu camin apometru la retea stradala existenta,

Alimentare cu energie electrica : obiectivul va fi alimentat prin racordare la reteaua electrica in
zona,.

Alimentare cu caldura : convectoare electrice, dar exista si posibilitatea racordarii constructiei
la reteaua stradala de gaze naturale existente si amplasarea unor centralc termice pe gn.

3.7. Protectia mediului

In functie de concluziile analizei de evacuare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (
studiu de fundamentare ) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistice, ce privesc:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare ( emisii, deversari)

Nu sunt prevazute implantari de surse de poluanti sau care ar putea modifica conditiile de

mediu existente

Prevenirea producerii riscurilor naturate

Riscuri climatice

a.1) Riscul de inundatii
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In jurul cladirii vor fi prevazute rigole de scurgere a apelor pluviale.

a.2) Riscul de furtuni

Pentru proiectarea, executia si exploatarea cladirii propuse se vor respecta normele in vigoare astfel
incat sa nu existe riscul desprinderii unor elemente ale construetii in cazul unor vanturi mal
puternice.

Riscuri geologice

b.1) Riscul de alunecari de leren

In zona studiata nu s-au semnalat alunecari de teren

Intrucat alunecarile de teren reprezinta un fenomen care se desfasoara pe o perioada mai mare de
timp, prima masura pentru apararea impotriva lor este observarea terenului din jur pentru a se
consemna eventuale alunecari de teren.

Penttu prevenirea si protectia urmérilor dezastruoase ale alunecirilor de teren

sunt necesare urmitoarele masuri:

asigurarea unui sistem de drenare a apei din masivul versantului printr-un sistem de drenuri
fmp#durirea si nierbarea versantilor (se pot folosi gi plase geotextile sau geosintetice).

b.2) Riscul la cutremure

Constructia va fi realizata cu o structura de tip CADRE din beton armat presovibrate si
presotensionate tipizate, STALPI S[ GRINZI din beton armat presovibrate si presotensionate
tipizate, si pereti din bca.

Scarile de comunicate intre nivele vor fi realizate din beton armat pe toate nivelele..

Cladirea a fost proiectata conform normativelor in vigoare pentru protectie impotriva seismelor
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismic - Partea I - Prevederi

de proiectare pentru cladiri

NP112/2013 - Normativ privind proiectarea structurilor de fundare directa

CR 6 /2013- Cod de proiectare pentru structuri din zidarie

Se va efectua instruirea si educarea preventiva a personalului angajat la obiectivul propus:
intocmirea unor planuri de apatare si proceduri,

efectuarea de exercitii pentru pregatirea fortelor de interventie,

exercilarea controlului antiseismic.

Pe timpul cutremurului se respecta reguli specifice cum sunt:

avertizarea autoritatilor,

oprirea instalatiilor periculoase, inclusiv din cladiri ( electrice etc),

autoevacuarea in locuri sigure daca se poate face rapid,

retragerea persoanelor in locurile mai sigure din cladire sau locuinta,

protejarea fata de obiectele sau materialele care ar putea sa cada in urma cutremurului,
asiguratea mijloacelor de iluminat, de comunicatii, sanitare si a resurselor de apa si hrana.
Dupa producerea cutremurului, adica post seism, se iau masuri pentru:

alarmarea si alertarea fortelor de interventie,

cautarea si salvarea persoanelor ramase in imobile,

stingerea eventualelor incendii,

inlaturarea eventualelor pericole de incendiuv, explozie, inundare, de daramare a constructiilor etc),
asigurarea supravietuirii sinistratilor,

claborarea si punerea in aplicare a programelor de indepartare a urmarilor (recuperare, reabilitare,
refacere).

Riscuri biologice

¢.1) Riscul de epidemii, epizootii, zoonoze c.l.1)

Epidemii - Nu este cazul.

c.1.2) Epizootii, zoonoze Pentru prevenirea unor asemenea fenomene este necesard luarea unor
masuri la nivel local :

cunoagterea efectivelor de animale in special colectivitiifi mari ;

supravegherea stirii de sindtate pentru evitarea izbuenirii bolilor majore la animale prin structurile
existente ale Directiei Sanitare Veterinare a judegului ;
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constientizarea cetétenilor despre importanta anun{arii oriciror simptome de inbolnévire la animalele
din gospodaria proprie ;

-anuntarea Comitetului Judefean pentru Situaii de Urgent despre aparifia tenomenelor de aceasta
natur.

Pentru gestionarea cazurilor de imbolnaviri la animale la nivelul judefului a fost

constituit Comandamentul Antiepizootic, care stabileste i transmite masurile specifice citre
Comandamentele antiepizootice municipale, ordsenesti si comunale.

Epuravea si preepurarea apelor uzate

NU ESTE CAZUL

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

NU ESTE CAZUL

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Investitia propusa prevede amenajarea spatiului verde cu gazon, flori, arbori decorativi ,
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

NU ESTE CAZUL

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

NU ESTE CAZUL

Valorificarea potentialului turistic si balnear

NU ESTE CAZUL

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore.

NU ESTE CAZUL

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare
urmatoarelor operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica

lucrari de terasament infrastructura si suprastructura ce sunt necesare in zona pentru fluidizarea
circulatiei

NU ESTE CAZUL

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil ( teren +constructii)

Terenuri proprietate publica ( de interes national, judetean si local )

NU ESTE CAZUL

Terenuri proprietate privata ( de interes national, judetean si local)

NU ESTE CAZUL

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

— beneficiarul detine in proprietate exclusiva suprafata de 2126 mp conform act si conform
contract de cenocesiuni teren pus la dispozitie pentru amenajarea parcarii de la strada.

Determinerea circulatici terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obicctivelor propuse
( prin hasuri )

Terenuti ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale-
drum acces , destinat schimbului de teren cu autoritatile locale si scoaterii din circuitul agticol

NU ESTE CAZUL

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietate privata a unitatilor administrativ —teritoriale-
NU ESTE CAZUL

Terenuri aflate in proprietatea privata , destinata concesionarii- NU ESTE CAZUL

Terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului- NU ESTE CAZUL

In zona studiata exista retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, gaze, energie electrica, cablu
, interent, telefonie.
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CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului nou constituit este

apreciat ca necesara intocmirea urmatoarelot lucrari care pot conditiona aplicarea
prezentului PUZ:

Intoemirea proiectelor pentru

{ntocmirea proiectelor in faza D.T.A.C., P.T4D.E ; Se vor respecta normativele in vigoare pentru
asigurarea tuturor cerintelot de calitate esentiale conform legii calitatii in constructii 10/1995:
rezistenta mecanica si stabilitate;

securitate la incendiu;

igiena, sanatate si mediv;

siguranta in exploatare;

economie de energie si izolare termica

Se vor respecta obligatiile prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru constructori.

Lucratile de-executie vor fi realizate de afirme autorizate.

Se amintesc urmatoatele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Stagbourg 17 — 19 martie 1992

Auitoritatilé publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii
Dezyoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile

e

Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este 0 componenta importanta a ORDINUL ARFITECTIL
cresterii si dezvoltatii economice a localitatii. ——m"_“:"ﬂ"_t
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde: - B0
otdonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie Wariug Petns
identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si executia SANDU

proiectelor | i o e

implicarea resurselor umane (populatie localnici, sezonieti, factori
interesati), mass media, in acliunea complexa de implementare a proiectelor prop
examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la coglity
schimbate pe parcurs. /¢
cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afg 0 14
viitorul colectivitatii

deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locale si reg
condusa de echipe de profesionisti
aIe:gerca solutiilor po!ilice trebuie sa conduca la. 'prqpesul decizilonal : \(’;é’ 111
Prin prezenta investitie se pot valorifica terenurile libere aflate in proprietates zg]‘?@‘z i intcreRs
comunitati locale si sé consolideaza situatia economica a localitatilot prin compeiidanomomeior
dotari propuse in extravilan,

ANEXE
Acte, avize, studii anexate si atasate documentatiei.

Intoemit, URB. SANDU MARIUS PE}
Urb. HANGANU NICOL

SEF PROIECT ARH. SANDU MARIUS PE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1 o

anexa la PLANUL URBANISTIC ZONAL el

@ Marius Pet

{. GENERALITATI | SANDY
1.1. Introducere, rolul R.L.U. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este %ﬁﬁ?}eﬂati}cj caracter
de reglementare prin care se detaliazi sub forma unor norme tehnice i jL\riclicxij"ii'U&trfjgc't“""g‘ﬂf‘f-‘z' re a

construectiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenutilor pe intregul perimetru al zonei
studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integrant’ a prezentului Plan Utrbanistic Zonal
(PUZ) si constituie un ansamblu de norme si reglementiri obligatorii pentru administratia publicé locald
care stau la baza emitetii actelor de autoritate publicd locald (certificate de urbanism respectiv autorizafii
de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiatd.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate: - stabileste reguli proprii zonei pentru
caré a fost elaborat, in domeniul urbanismului, tn acord cu principiile de dezvoltare durabila
(configuratia parcelelor, natura proprietéfii, amplasarea §i conformarea constructiilor §i amenajarilor
aferente) precum si conditiile de ocuparé si utilizare a terenului); - precizeaza caracterul definitiv al
zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General i Regulamentul General de Urbanisn) si
impune conditiile si restric{iile necesare respectirii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism
se elaboreazi odata cu Planul Urbanistic Zonal.

12. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism Regulamentul Local de Urbanism se
elaboreazi in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadiu al Planului urbanistic Zonal — indicativ
GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/MN/16.08.2000;

- Legea ur. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, modificata si completatd;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

- Ghid privind elaborarea §i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM — 007 —2000,
aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr, 21/N/2000;

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de urbanism Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul
Urbanistic Zonal se aprobé prin Hotérare a Consiliului Local HUSI, pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine act de autoritate publicd al Administrafiei Publice Locale,

1.4, Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism Domeniul de aplicare al prezentului
Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea si realizarca tuturor constructiilor ce vor fi
amplasate pe suprafaa de teren aflata in studiu.

2. PRECIZARI, DETALIERI §I EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SILA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

5.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1.. Prin aprobarea P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentafii se modifica din arabil in
curti constructii si totodata va (rece. in zona mixta cu functiuni de restaurant si pensiune

2.1.2.. Autorizarea previzuti laalin. (1) se face cu respectarca normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rafionald a terenurilor si pentru realizarea urmiatoarelor obiective: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si
lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora .

2.1.3. Resursele subsolului

« {n cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea
exploatirii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

2.1.4. Resursele de apd « Autorizarea execoutiirii lucrarilor pentru constructiile premise in acest
Regulament este permisd numai cu avizul autorititilor de gospodérire a apelor, dupd caz gi cu asigurarea
misurilor de aparare a construciiilor respective tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
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deteriorarii calitatii apelor de suprafafa i subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrdrile
de gospodarire CEEA CE ESTE INDEPLINIT — viitoarea constructie neafectand in vreun fel retele
existente in zona -

2.1.5. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate = Autorizarea executirii constructiilor
si a amenajirilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare i
amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic, etc. depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa. = Consiliul HUSI va identifica si va delimita, in functie de
particularititiile specifice, zonele naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor
peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.1.6. Zonele construite protejate » Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotérare a Consiljului HUSI,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeful VASLUI, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor i Patrimoniului national §i al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Locuintel.

99 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §1 LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1, Siguranta in constructii = Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in
conditiile respectdrii prevederilor legale privind siguranta in construcii intre care se amintesc
urmitoarele considerente ca prioritae, férd ca enumerarea sé fie limitativa: - Legea nr. 50/1991 cu
modificirile ulterioare privind autorizarea executdrii luctarilor de constructii inclusiv Normele
metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberirii Autorizatiei de Construire; - Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii; - H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii; - H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucririlor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996. = Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care s fie specificate masurile Juate pentra
asigurarea conditiilor de siguran(# privind realizarea gi exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale » Unitatile care adapostesc funciiuni rezidentiale §i servicii se pot
amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.). —nu este cazul

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice = Unititile care adapostesc funcfiuni rezidentiale si servicii se pot
amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale
retelelor electrice, LEA 110KV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor
de reglare-masurare etc.). NU ESTE CAZUL

2.2.4, Constructii cu func{iuni generatoare de riscuri tehnologice = Autorizarea executirii constructiilor
care, prin dimensiunile §i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu
de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor legale. = Lista categoriilor de construciii generatoare
de riscuri tehnologice este cuptinsa in Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.
2.2.5. Asigurarea echiprii edilitare » Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile gi
destinatia lor presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitiile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat este intetzisa. = Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionata de obligafia
efectuirii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesai.
2.2.6. Asigurarea compatibilitafii functiunilor » Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia
asigurdrii compatibilitafii dintre destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei. » Conditiile de
amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt previzute in cap.4
a prezentului Regulament.

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

3. 1. DOMENIUL DE APLICARE Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este
situatd in zona SUD ESTICA a municipiuluiHUSI si face parte din teritoriul administrativ municipiul
HUSIUTR 10.

La nivelul terenului studiat s-au delimitat urméatoarele zone functionale:
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1. FUNCTIUNEA DOMINANTA: Functiunea este ZONA UNITATI INDUSTRJALE , cu un regim de
ndl{ime max. P+4 I

2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt: - Servicii -Spatii verzi amenajate -Accese carosabile,
pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje -Refele tehnico — edilitare si constructii aferente.

3. SERVICII DE INTERES GENERAL: Zon cu caracter urban, ocupata cu functiuni de servicii,
comett, etc.

3.2. UTILIZARI PERMISE Pentru zona studiata si in apropierea acesteia in continuarea
amplasamentului se permit amplasarea urmitoarelor functiuni:

§construirea de locuinfe individuale sau cuplate cu caracter semi-urban cu garajele aferente;
§construirea de locuinte cu maximum doud apartamente pe parceld, corelat cu reglementarile specifice
emise de priméaria HUSI;

§conversia locuinfelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de locuit;

§este permisd utilizarea unor spaii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert, servicii sau
activititi ce nu contribuie la poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjuritoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestiri servicii, etc.);

§spatii verzi amenajate;

§accese pietonale, carosabile, spafii stafionare auto, parciri;

§constructii gi instalatii tehnico-edilitare necesare zonei. Pentru zona de servicii se permit amplasarea
urmétoarelor functiuni:

§institutii financiar-bancare;

§servicii publice, comert, spatii de prezentare sl expunere,

§cladiri administrative, birouri; §servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale;

§servicii sociale, colective si petsonale;

§sedii ale unor companii §i firme, sedii ale unor organizafii politice, profesionale, fundafii,
reprezentanie state strdine, sedii O.N.G.-uri etc.; Shoteluri, pensiuni, agentii de turism, etc.;
§restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.;

$mici dotéri de comert alimentar $i nealimentar, dotéri de alimentajie publicé.

§constructii cu functiune de reguld comerciala, productie si de depozitare, precum si de echipamente
legate de functionarea zonei;

§spatii verzi amenajate, perdele de protectie;

§accese pietonale, carosabile, spatii stafionare autom, parking-uri;

§constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

3.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

§constructiile pentru echiparea cu instalalii se pol amplasa cu condifia si corespundd necesitatilor si
confortului populatiei, s& nu diuneze relatiilor cu vecingtatile si si fie puse In practicd toate masurile
pentru integrarea tn mediul fnconjuritor;

3.4, INTERDICTII TEMPORARE

Necesitatea realizirii in zond a unor lueréri de utilitate publicd, impune ca evenlualele dezmembréri si
parceldri sa nu se faci fara asigurarca conditiilor de rezetvare a suprafefelor de teren necesare realizarii
acceselor pietonale si carosabile.

3.5. INTERDICTII PERMANENTE (DEFINITIVE) Sunt interzise urmitoarele activitaii:

§Activitati industriale sau alte tipuri de activitifi care genereazi noxe, vibraii, zgomot, fum, miros sau
care sunt incomode prin traficul generat;

§Activititi de depozitare, comert en gros, antrepozite;

§Statii de intretinere auto;

§Ferme agro — zootehnice, abatoare;

§Anexe gospodaresti pentru cregterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

§Panouri mari publicitare In spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

§Deporzite de deseuri;
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4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1.1. Orientarea fafd de punctele cardinale » Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea
reglementirilor in ceea ce priveste insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatétii privind
normele de igiend nr.536/1997. » Se recomanda ca toate cladirile Tn care se desfagoard o activitate zilnicd
(administrativi, comerciald) s aibd asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri cét si a celor
pentru public. » Se va asigura pentru fiecare parceld destinati locuirii posibilitatea dublei orientéri pentru
spatiile interioare, astfel incét si se evite orientarea exclusiv nord. » Amplasarea constructiilor de
locuinfe va fi astfel facutd ncat pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fafada cea mai favorabild,
s4 se asigure durata minima de Tnsorire de 1 %2 h. = Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea
conditiilor de respectare a dutatei minime zilnice de insorire de 1 or#i §i 1 ord §i ¥, potrivit Ordinului
Ministrului Sanatifii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandrilor privind modul
de viata al populatiei.

4.1.2. Amplasarea fafa de aliniament Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr,525 / 1996 republicat, prin aliniament se ingelege limita dintre domeniul privat i domeniul
public.

§Constructia este amplasata cu o retragere de 3,50 m de la frontul stradal.

§Amplasarea constructiilor faf# de aliniamentul strdzilor se va face respectind aliniamentul propus in
plansa nr. U 0.2 “Reglementari Urbanistice”.

4.1.3, Amplasarea fatd de drumurile publice

§Constructia poate fi autorizata in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile In
care are asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere la 3.50 M.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fatd de limitele laterale ale parcelei

§Amplasarea in interiorul parcelei faf de limitele laterale ale proprietitii, se va face {indnd cont pe
limita estica, la 1,00 m de aceasta, cu atasament si anexa declaratie notariala de vecinatate, iar la limita
vestica cca 1,0 m ceea ce va permite realizarea unei alei de acces catre limita de spate a proprietatii tot la
1,0 m fata de toate vecinatitile care si-au dat acordul notarial de vecinatate si au renuntat la toate
limitarile impuse de codul civil si legislatia in vigoare — anexate la prezentul regulament.

4.1.5. Amplasarea i interiorul parcelei — Amplasarea fafd de limita posterioard a parcelei

§Constructia se va amplasa la o distanta de minim 1,0 m fat# de limita posterioard.

4.1.6. Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente

§ nu este cazul.

4.1.7. Lucriri de utilitate publicd

§Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care nu sunt rezervate
pentru amplasarea unot lucréri de utilitate publica (cai de comunicalie, sisteme de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.). —nu este cazul

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

4.2.1. Accese carosabile

§Orice constructie trebuie sé fie accesibila printr-un drum public, avind caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor; - strada asfaltata categoria a IV-a 3,5 m.
§Numirul si configurafia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia functionald a constructiei si de capacitatea acesteia i de numarul de utilizatori;
§Accesele carosabile nu trebuie s fie obstiuctionate prin mobilier urban i trebuie pistrate libere n
permanenta,

4.2.2. Accese pietonale

§Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

§in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi : trotuare, strdzi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica.

§Accesele pietonale vor fi conformate astfel fncét sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
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folosesc mijloace specifice de deplasare.

4,3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1, Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente » Autorizarea executirii constructiilor
este permisa numai dacil existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare
existente ale localitatii si anume: alimentare cu apd, canalizare menajer si alimentare cu energie
electricd; * De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente in situatia Tn care refelele publice de echipare edilitard nu existd, astfel:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului, urménd ca beneficiarul si racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de Consiliul Local)
la refeaua centralizatd, atunci cénd aceasta se va executa; - beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua
existentd atunci cAnd aceasta are capacitatea necesardi; - beneficiarul se obligi fie sd mareascd
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi refele. * Autorizarea executarii
constructiilor este permisa doar dupd asigurarea echipitii tehnico-edilitare in conditiile aliniatului
precedent.

4.3.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare = Extinderile de refele publice sau miririle de capacitate a
refelelor edilitare publice se realizeaza de catre proprietari, partial sau in Intregime, dupa caz. * Lucrarile
de racordare si de brangare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de cétre proprietari. *
Toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, etc. se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de execufie si a céror a caror
extindere se preconizeazi. » Este obligatorie realizarea bazinelor de retenfie pentru colectarea apelor
pluviale. Apa stocatd va putea fi folositéd la udarea spatiilor verzi si la circuite casnice sau tehnice care
nu necesitd apa potabila.

Alimentarea cu energie electricd » Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat si nu aduci prejudicii
aspectului arhitectural al construeliilor sau zonei Inconjuritoare. _
Telecomunicatii = Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute n asa fel tncét si nu aducd prejudicii aspectului
athitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Refele termice, alimentare cu gaze * Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie. Fiind
concepute in aga fel tncdt sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al construcfiilor sau zonei
inconjuritoare. » Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea s va realiza subteran. = Firidele de
brangare vor fi amplasate in aga fel incit sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si
tmprejmuirilor. * Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor fn vigoare la data realizarii
lor, referitoare la distanfele impuse de functiunile pe care le adapostese,

4.3.3. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

« Retelele de apd, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publici dacé legea nu dispune altfel; » Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel, = Lucriirile prevézute la
alin (1) si (2), indiferent de modul de finanare, intré in proprietatea publica.

4.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNILE TERENULUI §I ALE
CONSTRUCTIILOR — nu este cazul '

4.4.1. Parcelarea » Parcelarea este operagiunea de divizare a unei suprafefe de teren n minimum 4 loturi
aliturate tn vederea realizirii de noi constructii. = Parcelarile pot fi aprobate doar Tn baza unui proiect
P.U.Z. Parcelirile vor respecta prescriptiile Art.30 din Hotérdrea nt.525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap.
119 din R.L.U. ; » Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public, avind
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; = Sunt admise
comasari de parcele aldturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanismva fi
obligatorie si in situatia comasdrilor de parcele; =

4.4.2. Tnal{imea constructiilor La stabilirea inal{imii construciilor se va avea in vedere: = Protejarea §i
punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie athitectural-
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urbanisticd a zonei; = Respectarea normativelor legate de asigurarea fnsoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.536 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viafd al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor fnvecinate sub aspectul nsoririi acestora; = Ca
reguld generald, indlfimea constructiilor nu va depisi distanta dintre aliniamente; * Autorizarea
executirii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor fnvecinate i a caracterului
zonei, fird ca diferenfa de inil{ime sa depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
nvecinate; » In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a striizii; * Regimul de inélfime general impus constructiilor pentru zonele de servicii §i
dotiri — functiuni complementare; * Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterului neputdnd depasi
+1,50 m de la nivelul cotei trotuarului stézii, » fndltimea maximé la cornigé a constructiilor pentru zona
este stabiliti la max.18,00 m; inil{imea la coama acoperigului este determinati de dimensiunea
constructiei.

4,43, Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

§Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
funcfiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei;

§ Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradicie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisé;

§Constructiile trebuie s se apropie prin volumetrie §i proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjurtoare;

§Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale $i
n armonie cu acestea;

§Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incét si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare;

§Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperiguri
numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile nemansardabile,
b) Fatade

§Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecitice;

§Sunt interzise imitatiile de matetiale;

§Este interzisi executarea de locuinte din materiale nedurabile;

§Culorile dominante pentru fafadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate in
general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitétii cromatice.

c) Acoperisuri

§ terasa circulabila cu straturi clasice de temoizolatii si hidroizolatii

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului » Procentul de ocupare
(POT) a terenului este raportul dintre suprafafa construiti la sol si suprafata terenului x 100 iar
coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construitd desfasurata si
suprafata terenului.

« Pentru zona , comerciala si zona mixta : POT max.= 60% CUT max.=3,0

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI I IMPREJMUIRI
4,5.1. Parcaje * Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 /
1996 republicati si a normativelor in vigoare. * S¢ va asigura un numar minim de parcéri de 28 locuri.
Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru construciii ce necesita spatii de parcare, este condifionatd de
posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public. Toate parcirile amplasate pe domeniul public
destinate pentru vizitatori, se vor realiza gi gestiona prin grija Consiliului Local. » Ciile de comunicatie
de transport in comun vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de calegorie, destinafie,
constructiile adiacente si de numérul de utilizatori, pe platforme special amenajate. * Este permisa
prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele verzi, doar folosindu-se pavaje
permeabile si numai daci suprafata afectatd este pana la 20% din totalul de zon# verde.
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4.5.2. Spatii verzi si plantate = Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de
spatii veizi si plantate, in funcfie de destinafia i de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare, * Sé vor asigura spafii vetzi in procentul de minim 0,00 % din suprafafa totald a terenului; »
Aceste spalii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate; » S¢ vor respecta prevederile
Ordonaniei de Urgenta nr.114/2007 privind modificarea Ordonanfei nt.195/2005
4.5.3. fmprejmuiri = Spre frontul stréizii nu se va realiza imprejmuire,
» Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton. = in cazul unor reparcelari si
al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate fn spiritul celor existente. Ele nu vor
depisi in indltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
4.5.4, Gestionarca degeurilor * Degeurile menajere vor fi adunate in containere preluate gi transportate
periodic de catre societatea cu care priméria husi ave contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent .

4.6, BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 2162 mp

BILANT TERITORIAL

EXISTENT

REGLEMENTARI

ZONA FUNCTIONALA mp | % mp %
0 EDILITAR INDUSTRIALE 1.145,0| 52,96 == =
1 |FUNCTIUNI MIXTE — s 1.297,2 60,0
2 |CIRCULATIE CAROSABILA| 8550| 39,54 702,8 32,51
3 |[CIRCULATIE PIETONALA | 162,0| 749| 1620 7,49
4 |SPATII PLANTATE —t = 0,0 0,0
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT [2.162,0]100,00] 2162,0 | 100,0

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
in perimetrul terenului studiat exista o singurd Unitate Teritoriald de Referintd, o singurd unitate
funciionald cu destinatie predominant de zona mixta cu funcliuni complementare, spatii comerciale,

dotiir si servicii.

Se va respecta procentul maxim de ocupare a terenului P.0.T. max. = 60,0 %

Se va respecta coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. max. = 3,0

Se va respecta regimul maxim de inaltime de 18 metit.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai acest caracter|

| OROINGL ATITECTILON
DIN ROMANIA
al—zmuﬂ%gg-»-——

Marius Potru
SANDU
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