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1. INTRODUCERE

41.1. Date de recunocastere a documentatiei

Denumirea lucririi:intocmire P.U.Z. —Locuinta si spatiu comercial.
Beneficiar: Pamfil Silvia - Magdalena.

Adresa amplasament:Judetul Vaslui, Municipiul Husi, B-dul 1 Mai, Nr. 38,
Proiectant: ,SC IDEI XC SRL", IASL.

Data elaboriérii:Februarie 2020,

¢ & » @ o

1.2. Obiectul lucrarii

Beneficiarii gl-au propus realizarea unui imobil cu locuinta individuala cu spatiu comercial , mixte
la parter si racord la utilitati pe terenul proprietate n suprafata de 348,0 mp.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina: posibilitafile legale
de realizare a constructiel, relatia cu contextul urban din zona proprietétii, stabilirea regimului economic si
tehnic n concordantd cu P.U.G. MunicipiuluiHusi si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent,
precum si cu legislatia specifica in vigoare.

Necesitatea lucrarii provine din nevoia de rezolvare corectd a problemelor generate de interventia
propusd §i de reglementarea modului de utilizare a terenului. Tn acest sens. P.U.Z.- ul Tsi propune
rezolvarea contextului urban In care se realizeaza constructile $i de asemenea va determina regimul
tehnico - economic ce se impune.

Derularea acestui proiect se impune ca necesitate, apreciindu-se potentialul de dezvoltare a
teritoriului in discutie, precum si vointa de a reda acestei zone, 0 esteticl corespunzatoare, terenul fiind
situat in Unitatea Teritorlala de Referinta (U.T.R.6 )-Z (1S.(s+co)+LI+LMu.)6t.a. - subzona formata din
Locuinte inalte (1), locuinte mici Urbane (Mu) si institutii si servicii, alte categorii de servicii (S), Produse
(P), In U.T.R. 6, cu Interdictii temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism P.U.Z. .

Scopul Planului Urbanistic Zonal este de a stabili criteriile de insertie a obiectului viitor in relatie cu

fondul construit existent, asigurand un standard si un nivel de calitate superior, care sa valorifice
specificul zonei.

1.3. Surse documentare

Concomitent, pentru ntocmirea P.U.Z.-ului si stabilirea elementelor de Regulament, a fost necesar
s¥ fie clarificate o serie de aspecte, In urma cérora s-au elaborat unele documentatii:

- studiul geotehnic,

- planuri topografice scara 1:500.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zoneil

Dezvoltarea functiunii de locuire fn zona studiatd a fost conditionatd de cadrul; natural, construit si
amenajat a municipiului Husl, corobarat cu existenta unei céi de circulatie importante, bulevardului 1 Mai.

Zona urbana din Municipiului Husi este, in momentul de fat3, rezultanta unui proces indelungat de
modernizare a oragului.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numérului de locuitori i a organizarii ca
zon4, Municipiul Husi va continua s& se extinda pe terenurile disponibile, atat in interior cat si spre
exterlor, fiind necesare: modernizarea si extinderea retelelor edilitare existente, a cailor de circulatie si nu
in ultimul rand Tnlocuirea vechilor constructii (fard valoare arhitecturald, degradate) cu constructii
moderne care sa raspundé noilor nevoi ale societafii.

Prezenta documentatie urmireste integrarea imobilului construit fn zond si realizarea unei
compozitii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cat sl estetic.

2.2 Incadrarea in localitate

Obiectivul studiat prin prezentul P.U.Z. este situat in intravilanul Municipiului Husi cu acces din
Bulevardul 1 Mai.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Husi si Regulamentului Local de

* Urbanism (R.L.U.) aferent, terenul face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta 6

Prin documentatia P.U.Z. sé propune pastrarea UTR-ului existent (UTR 6) si completarea
lui cu functiunea: ZONA MIXTA, EUNCTIUNII COMPLEXE DE INTERES PUBLIC S| LOCUIRE. Unitatea
teritoriala propusa va fi UTR 6 — ZM cu regim de inaltime P+2 niveluri, imobilul propus poate avea pod cu
posibilitata amenajarii acestuia in spatiu de locuit fara a depasi suprafata desfasurata maxima (C.U.T.)
admisa prin PU.Z. , spatiile libere se vor amenaja, fondul construit urmand s& suporte operatiuni de
reabilitare urbana prin/interventii punctuale. in zona studiata exista cladiri de interes public (Scoala
Gimnaziala Nr. 2) cu/regim de inaltime P+1E, cladiri incadrate in lista de monumente si cladiri cu
functiune rezidentiala ¢u regim mic si mediu de inaltime.

Zona este cdnstituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interesgeneral (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,comert, hoteluri, restaurante, recreere
mici activititi productive manufacturiere silocuinte) dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zanéicentrale si a polilor principali urbani, in centrele de cartier ce urmeaza a fi create innoile
extinderi propuse prin prezentul PUG, si in jurul altor puncte de concentrare alocuitorilor (géri, autogari,
zone de activitafi etc).

in aceasta zon# sa admite conversia locuintelor in alte functiuni.

Este recomandabil, ca pentru zona mixtd care se realizeazé prin conversia giextinderea blocurilor
realizate, s& se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungulprincipalelor artere de circulafie in vederea
asigurdrii coerentei imaginii urbane si abunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente
situate Tn planulsecund.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comercialesi servicii, cu
conditia elaborérii unor Planuri Urbanistice Zonale care s& precizeze, inlungul anumitor artere constituite,
pe masura ce apare un interes in acest sens:

localizarea si gabaritul noilor insertii;
modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane ;
conditiile de asigurare a cerintelor funcfionale, a celor de menfinere a
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vegetatiei existente, a acceselor carosabile i pietonale cétre interiorul zone,
precum simodul de asigurare a intimitaii locuintelor din proximitate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Cadrul natural al zonel este un teren plat, nefiind necesare lucréri de sistematizare verticala si
orizontala.

Clima este temperat continentald, cu ierni geroase si veri foarte calde. Temperatura medie anualad
este de 9,6°C, iar media preciptatillor anuale nu depéseste 475 mm.

Pentru prezentul P.U.Z. s-a elaborat un studiu geotehnic din care am extras:
- amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locald asiguratd in contextul actual,

- avand Tn vedere microrelieful zonei si volumul de constructii ce urmeaz a fi realizat nu sunt necesare
lucréri ample de sistematizare verticala si orizontala,

- in prolectare gi executie se vor respecta prevederile legislative si a actelor normative in vigoare.

Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale i antropice (inundatii sau viituri de apa
din precipitatii, alunecéri de teren) in conditiile actuale date.

Calamitatile naturale au fost intotdeauna provocari pentru populatia aflata in zonele cu potential
ridicat, Acestea au avut deseori rezultate devastatoare, afectand populatia si viata acesteia.

Reguli de aparare inpotriva calamitatilor:
Reguli de comportare in cazul producerii unui cutremur:

- péstrati-va calmul, nu intrati in panica;

- r&maneti in locul unde va aflafi, in cladiri sau in exteriorul acestora; ‘

- in cazul in care cutremurul v-a surprins in interior, opriti alimentarea locuintei cu gaze,
energie electricd, apd, deschideti usilesi departati-va de ferestre sau balcoane,
adapostiti-va sub o banca, masa solida, langa un perete/grinda de rezistenta sau tocul unei
usi;

- gospodinele surprinse fn bucatarie sa se indeparteze cat mai mult de aragazul cu oale
fierbinti;

- nu produceti scantei, nu-aprindefi lumanari,- chibrituri, alte surse de foc deschis daca simtii
miros de gaze sau produse petroliere;

- daca seismul va surprins in exterior, departati-va de cladiri, stalpi sau alte obiecte Tn
echilibru precar, la o distanta care sa va asigure spatiul de siguranta in cazul prabusirii;

- cand sunteti in masgina scoateti masina in afara carosabilului, opriti imediat §i ramaneti in
masina, dar daca exista riscuri apropiate de autoturism, parasiti-o;

- cand masina este stationata langd cladiri este bine sa parasiti magina imediat sisa va
fndepartati de aceasta;

- la pérasirea locuintei fiecare cetétean trebuie s3 isi ia actele de identitate, un mijloc de
fluminat independent de surse de alimentare, un aparat de radio cu alimentare de la bateri
sau cu acumulatori si obiecte personale strict necesare, medicamente, haine etc.;

- ocoliti locurile periculoase;

- nu atingeti conductorii electrici sau componente ale instalatiei de alimentare cu energie
electricd, gaze, termoficare avariate;

- acordati ajutor ranitilor, copiilor, batranilor, bolnavilor s supravegheati-i péand la sosirea
echipelor de salvare,

- evitati pe cat posibil, circulatia in vederea vizitarii rudelor sau cunostintelor pentru a vedea
care este starea lor;
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- nu stationati pe langé locurile periculoase sau in preajma punctelor de lucru;
- combateti zvonurile, stirile false, panica si dezordinea;

- participati (daca vi se solicita) la actiunile de inlaturare a daramaturilor, sprijinirea

constructiilor, salvarea oamenilor.
Regulile de bazi ce trebuie respectate in caz de inundatii:

- invats semnalele de alarmare transmise prin sistemul Tnstiintare alarmare;
- ascultd informatiile oficiale gi buletinele meteorologice;

- semnaleaza autoritatilor locale inundatiile, alunecdrile de teren si accidentele majore;

- péstreazi la indemand un stoc de provizii pentru cateva zile;
- la evacuare, ia cu tine alimente pentru a le folosi pe drum.

Reguli de comportare pentru populafie, dupa producerea inundatiei:

- respectd indrumarile si comunicérile serviciilor profesioniste si voluntare pentru situafii de

urgenta;
- intr& cu extrem3 precautie in interiorul cldirilor avariate sau slabite;
- nuintra cu torte sau lumanéri in clédirile inundate;
- nu-atinge firele electrice cézute sau rupte;

- dacd simti miros de gaze deschide toate ferestrele i usile, inchide robinetul principal de

gaze si pariseste casa imediat;
- dacé aparatele electrice sunt ude, intrerupe sursa principald de curent, usucé-le si
in final refoloseste-le; :
- daca esti sfatuit s evacuezi, f&-o prompt;
- verifica rezervele de apa si de hrand Tnainte de a le folosi;
- nu consuma alimente care au luat contact cu apa de inundafie;
- nu tmpiedica acfiunile de interventie; _
- anunt3 rudele c& esti in sigurants, altfel autoritatile pot pierde timp cautandu-te;
- nu transmite zvonuri sau stiri exagerate despre pagube i stricaciuni.

Reguli de comportare in caz de alunecare de teren:

- se evacueazd imediat imobilul (terenul) afectat;

- se anunta vecinii;

- se acorda ajutor celor ce au nevoie;

- se apeleaz4 la serviciile profesioniste (polifie, pompieri, salvarea);
- se iau masuri pentru securitatea oamenilor i bunurilor materiale.

Pentru reducerea riscurilor un aspect important il reprezinté in zilele noastre
asigurarea bunurilor si persoanelor prin firme autorizate. Masuri postdezastru: cdutare-salvare,

s

asistentd medicald, adapostirea de urgentd a persoanelor sinistrat.

2.4. Circulatia

Zona studiata are un caracter specific urban, fiind echipaté corespunzator din punct de vedere al

circulatiei auto. Terenul studiat are acces auto si pietonal din bulevardul 1 Mai.

Bulevardul 1 Mal este asfaltat, cu latimea de ~9,0 m si trotuare variabile de la 2,38 m la 2,51 m,

cu 2 benzi de circulatie,

2.5 Ocuparea terenurilor

Zona studiata este construitd. Amplasamentul este liber de constuctii si beneficiaza de

imprejmuire din gard de lemn pe limite laterale si posterior parcelei, iar in fata gard din plasa.




‘-»».:,!I'\‘

Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, in apropierea amplasamentului:

-Nord - Vest - teren construit , locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P, situata la 1,36 m fata de limita
de proprietate a amplasamentului studiat si la 2,36 m pana la limita construibila a tereului ;

- Sud - Est -teren construit ,centala termica cu regim de inaltime P , in cadrul curtii Scoalei Gimnaziale
Nr. 2, situata la o distanta de 0,29 m fata de limita de propietate a amplasamentului studiat si la 1,39 m
pana la limita construibila a terenului ;

- Sud - Vest - teren construit, locuinta monument CASA MARDAREAZI CASA STRACHINARU (VS - 11 -
m - B - 06829) cu regim de inaltimeP+1E , situata la 11,80 m fata de limita de proprietate a
amplasamentului studiat si la 14,80 m pana la limita construibila a terenului ; _

_ locuinta monument CASA CHERIMBACH (VS - 1l - m - B - 06827) cu regim de inaltime P+1E,
situata la 25,00 m fata de limita de proprietate a amplasamentului studiat si la 28,10 m pana la limita
construibila a terenului ;

- Nord - Est - bulevadul 1 Mai , situat la 4,80 m fata de limita de proprietate a amplasamentului propus.

2.6. Echiparea edilitara
La b-dul 1 Mal, avem urmatoarele utilitati:
- refeaua electrica de joas3 tensiune, montatd suprateran,
- refea de apa potabila realizata ngropat, la o distanta de aproximativ 6,0m,
- retea de canalizare realizata ingropat, la o distanta de aproximativ 8,0m,
- retea de gaze naturale, montata subteran, la o distanta de aproximativ 6,0 m,
- fncalzirea se va realiza prin C.T. pe gaz.
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii.

Zona studiata este complet echipata edilitar, iar infrastructura este de tip centralizat, organizata in
zone/ sectoare.

2. 7.Probleme de mediu

in zona studiatd, cadrul construit (amenajat) este predominant fata de cel natural
(neamenjat), de aceea zonele libere existente ar trebui amenajate cu spatii inierbate si plantate.

in zona studiatd nu se evidentiaza un potential balnear sil sau turistic.

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitétile ce se preconizeaza a se desfasura.

Din cele prezentate rezultd c& nivelul de poluare a aerului cu gaze sl pulberi este ,mediu” in zona
studiats, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepésind concentratiile maxime
admisibile.

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiazé de o pozitie buna, intr-o
zona in centru de cartier a municipiului Husi fiind caracteristica zonei de locuinte individuale si mixte cu
regim de Inaltime mic si mediu.
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Ca obiectiv cu potential poluant in zona poate fi consideratab-dul 1 Mai, cu flux de autovehicule
mare si cu o potentiald dezvoltare pe viitor.

Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului natural, se pot
crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratiapublica locala a Municipiului Husi, cat si populatia promoveazé acest tip de
dezvoltare, rezolvér punctuale in teritoriul oragului, oferind avantaje atat investitorilor cat si autoritatilor
locale. '

Din discutile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei locale, au rezultat
urmétoarele necesitai si optiuni relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioara a terenurilor,
- intensificarea procesului de urbanizare.

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. beneficiaza de dotérile edilitare existente in zona: apa,
canalizare, energie slectrica, gaz metan, telefonie si cablu - Tv.

Oportunitatea principald o reprezinta prezenta amplasamentului in imediata apropiere a unei cai
de circulatie importante, b-dul 1 Mai, str. Alexandru loan Cuza.

De asemenea va trebui ca reglementsrile acestei lucrdri sa {ina cont si de lucrarile anterior
eleborate, beneficiarul asumandu-gi raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
2.1. Conclu=zii ale studiilor de fundamentare

Din studiile de fundamentare elaborate anterior i concomitent cu P.U.Z. actual, se desprind
urmatoarele concluzii:

- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic Tntocmit,

- se vor gasi solutii pentru bransarea la refelele existente 1n zona si se vor gési solutii pentru a suplini
lipsa celor insuficient dezvoltate,

- se va pastra distantele de protectie regulamentare fatd de retelele edilitare (apa, canalizare, gaze,
electricitate si telefonie).

Conform temei de proiectare sunt propuse urmatoarele functiuni:
- locuinta unifamiliala , spatiu comercial si functiuni mixte .
3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al localitatii terenul este situat in intravilan(U.T.R. 6 ) - Z

(1S.(s+co)+LI+LMu.)6t.a. in zona studiats reprezintd o continuare fireasca a procesului de dezvoltare a
zonei rezidentiale.

10
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3.3, Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul nu prezinta multe elemente atractive naturale, dar cateva dintre acestea pot fi’
valorificate: vederile spre zonele inconjuritoare, elemente ce pot concura la o arhitectura specifica zonei,
cu spatii amenajate i deschideri spre naturd, Pentru o mai bund Tnsorire si compensare a deficitului
termic, cladirila va trebui orientate pe cét posibil sud - est.
3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul are acces direct din b-dul 1 Mai.

Prin acest P.U.Z. se propune:

- amenajarea locurilor de parcare pe amplasamentul studiat.

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulatie se face din B-dul 1 Mai. Toate acestea
vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in vigoare,

3.5, Zonificarea teritoriului - reglementari, bilant
teritorial, indici urbanistici

Proprietatea studiatd are propuse functiuni omogene ce se constituie ntr-o singurd Unitate Teritoriald de
Referintd, cu indicativulU.T.R. 6- Z (1S.(s*co)+LI+LMu.)6t.a. subzona ZM

Bilantul teritorial existent - U.T.R. 6 -Z (1S.(s*+co)+LI+LMu.)6t.a.

Suprafata %
Zone functionale {(mp) din total
Suprafata constructi 0,0 0,0%
Suprafata circulatii - accese, alei/ trotuare 0,0 0,0%
Suprafataspali libere neamenajate ' 348,0 700,0%

Bilantul teritorial propus - U.T.R. 6 - Z (1S.(s+co)+LI+LMu.)6t.a. subzona ZM

Suprafata
Zone functionale (mp) din total
Suprafaté constructie locuinte 174,0 50,0%
Suprafatacirculatii - accese, parcare, alelf trotuare 69,60 20,0%

Suprafataspatii libere amenajate 104,40 30,0%

%o
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Suprafata edificabila este aria din interiorul limitelor stabilite prin documentatia de urbanism, in
care se poate construi conform R.L.U. al PU.Z,, astfel pentru U.T.R. 6 - Z (I1S.(s*+co)+LI+LMu.)6t.a.
subzona ZM : ' '

- aliniamentul stradal spre Nord-Estva fi de 3,0 mfata de limita de proprietate propusa si 12,35m fata de
axul existent al bulevardului 1 Mai,

- regim de aliniere lateral stanga si dreapta va fi de 1,00 m fata de limita de proprietate ,

- regim de alinlere posterior va fi de 3,00 m fata de limita de proprietate ,

- P.O.T.maxim = 50%siC.U.T. maxim = 1,20,

- inaltimea constructiei propuse va avea maxim 9,0 m la atic/streasina (calculat de la C.T.N.), regim de
indltime P+1 . Imobilul propus poate avea pod cu posibilitata amenajarii acestuia in spatiu de locuit fara a
depasi suprafata desfasurata maxima (C.U.T.) admisa prin PU.Z. .

Distantele intre constructii §i limita de proprietate, respectiv distantele fatd de cele de pe
proprietatile vecine; suprafetele, numarul si volumetria cladirilor; suprafetele amenajate; pozitia:
acceselor, amenajarilor, constructiilor; numarul locurilor de parcare; pot varia la autorizare cu respectarea
R.L.U. a PU.Z. si a aprobat avizelor obtinute.

Tn afara suprafetei edificabile conform R.L.U. al P.U.Z., pe limita de proprietate se va construi gard,
jar terenul se poate amenaja cu: spafii Tnierbate, plantaiii diverse; alei si rampe,pietonale si auto;
platforme, terase, parcdri, spatiu de joaca; instalatii si constructii aferente lor; si altele asemenea; cu
respectarea Codului Civil .

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru asigurarea utilitatilor cladirilor propuse locuinte colective se propune bransarea la retaeau
edilitara din zona studiata. Racordurile la retelele existente in zona (apa, canalizare, gaz, electricitate,
telefonie) se vor realiza ingropat, dupa caz.

Alimentarea cu energie electrica - prin racord la reteaua municipala existenta.

Incalzirea - prin intermediul centralelor proprii individuale pe gaz.

Alimentarea cu apa - prin record la reteaua existenta la b-dul 1 Mai.

Canalizarea menajera ~prin racord la reteaua municipala existenta.

Canalizarea pluviala-prin racord la reteaua existenta la b-dul 1 Mai.

Alimetare cu gaz - prin racord la reteaua existenta in zona.

Telefonie/ internet-Tv - prin racord la reteaua existenta la b-dul 1 Mai .

Lungimea exacta a retelelor de utilitati se va cunoaste in momentul realizarii proiectului tehnic
pentru fiecare tip de instalatie in parte, dupa obtinerea avizelor necesare. Proiectele vor fi realizate de
catre firme specializate, agreate de catre furnizorii de utilitati.

La parterul cladiri va fi amenajat un spatiu pentru deseuri menajere uscate conform Ordin nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,

Articolul 6 punct C (se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorti,
uscatorii;)
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3.7. Protectia mediului

Functiunile realizate pe amplasament vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate masurile
pentru eliminarea poludrii din: apa, aer si sol.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri §i de pe terenul amenajat s se facd cétre un sistem centralizat de canalizare -
rigole de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fara si afecteze proprietatile
fnvecinate.

De asemenea drumurile vor avea fmbrac&minti si profiluri transversale corespunzatoare
pentru o bund utilizare i scurgere a apelor meteorice.

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi deversate n reteaua municipala.

~ Calitatea aerului frebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incélzire.

Prin funcfiunile propuse, in zond nu vor exista surse de zgomot, vibratji si radiatii de
naturd s& constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protecie a drumurilor
se vor planta arbusti si/ sau arborl, realizandu-se o perdea de protectie, de asemenea si in zona
parcarilor.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii naturali,
constituie o linie strategica esentiald a unui program de management al mediului (reconstructie ecologica,
asigurarea dezvoltarii sale durabile).

Nu este necesard epurarea si preepurarea apelor uzate.

La parterul cladiri va fi amenajat un spatiu pentru deseuri menajere uscate Conform Ordin nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
Articolul 6 punct C (se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;)

Locurile de parcare vor fi amenajate astfel pe teren incat distanta dintre ele si geamurile camerelor
de locuit sa nu fie mai aproape de 5 metri.

Suprafata de spatiu verde este asigurata de minim 2mp/ persoana. Terenul pe latura Nord-Est va
fi imprejmuit de un gard viu ce va avea functia de protective contra zgomotului si a invizibilitatii masinilor
catre spatiu public.

Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu §i nu trebuiie instituita nici o zond de protectie.

Tn zona studiaté nu se evidentiaza vreun potentfal turistic i/ sau bainear.

Disfunctionalitatile din domeniul circulatiei pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfectd stare de functionare a autovehicolelor,

- Intretinerea periodica a Imbracamintii strazii,

- realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii cu frunze persistente
care s3 asigure protectie tot timpul anului.

Disfunctionalitatile din domeniul refelelor edilitare majore pot fi eliminate prin:
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- etansarea instalatiilor de apa si canalizare, pentru a impiedica scurgerile necontrolate,

- realizarea ingropatd a feteielor aeriene existente (daca este posibil).

3.8. Obliective de utilitate publica

Amplasamentul studiat in suprafafd de 348,0 mp (NC74199)este in proprietatea privatd a lui
Pamfil Silvia - Magdalena.

Tn zon4 se Tntalnesc urmétoarele tipuri de proprietati:

-Nord - Vest - teren de proprietate privata Bunduc lonel;
- Sud - Est - teren de proprietate publica (Scoala Gimnaziala Nr. 2);

- Sud -teren de proprietate publica cu N.C. 3861 ;
- Nord - Est - bulevadul 1 Mal la 4,80 m fata de limita de proprietate a amplasamentului propus.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuzivd a terenurilor aparfinand domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

in zona existd urmatoarele obiective de utilitate publica:
- bulevardul 1 Mai - drumuri de interes local,
- cladire de invatament‘Scoala Gimnaziala Nr. 2" - obiectiv de fnteres local,
- refeaua de apa si canalizare - oblectiv de interes local
- reteaua electricd de medie tensiune - oblectiv de interes local,
- reteaua de telecomunicatii - oblectiv de interes local,
- reteaua de gaz de joasa presiune - obiectiv de interes local.
4. CONCLUZI - MASURI TN CONTINUARE

Investitorul va suporta costurile legate de bransarea obiectivului la retelele edilitare existente.

regulamentul PU.Z. .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I - DISPOZITI GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

« Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia de baza
n aplicarea prevederilor din P.U.Z, avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
localitatilor.

» Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii_la_autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga suprafaté de teren ce face obiectul PlanujyufERanisiisgonal.

o Odata aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulament A OcaldeA "" constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul General de Urbanism (prescurtat in continuare R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/1996
cu modificarile si comletérile ulterioare,

Ghidul de elaborare §i aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GM007/ 2000, aprobat prin
Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic Zonal - GMO010/ 2000, aprobat prin
Ordin M.L.PA.T. 176/ N/ 2000,

prevederile cu caracter de reglementare cuprinse n Regulamentul General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al municipiului lasi.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL,se refera exclusiv la terenul situat
in intravilanulmunicipiului Husu, (Bulevardul 1 Mai, Nr. 38),beneficiar Pamfil Silvia - Magdalena,si se
aplicd Unit#tii Teritoriale de Referinta delimitatd cu linii + puncterosii si albastre (de pe limitele de
proprietate existente) din plansa de reglementari urbanistice U2,

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL.
DE OCUPARE A TERENURILOR .

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA
INTEGRITATI MEDIULUI SIi PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $SI CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructilor i a amenjdrilor pe terenurile construibile din intravilan este
permis# pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege gi de prezentul Regulament. _
Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin planga de Reglementari

- urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie
s aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin- gol, materiale utilizate, nvelitoare,
paletd cromatica depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea si Indepértarea reziduurilor gi protectia sanitar4 a solului se va face prin:
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indepartarea apelor uzate/ menajere prin refeaua de canalizare a municipiului lasi,
interzicerea réspandiri neorganizate direct pe sol (incinte, strazi) a degeurilor si apelor uzate, -

e precolectarea rezidurilor menajere $i stradale in recipiente acoperite si mentinute fn buna stare,
amplasate In condifji salubre, Tn spatii amenajate, asigurandu-se evacuarea lor periodicd;
b. Alimentarea cu apa potabild a constructiilor se va face prin:

e reteaua de alimentarecu apé potabila a municipiului Husi, existenta la B-dul 1 Mai.
Retelele de distributie municipale sunt protejate prin :

- instituirea zonelor de restrictie conform reglementérilor in vigoare,

- asigurarea unor cantitati minime de apa potabild pentru a satisface nevoile private si publice: 50|
{ om / Zi - instalatii locale si 100 |/ om / zi - instalatii centrale,

- asigurarea unui necesar minim de apa potabild corespunzator unui consum de 12 ore, in caz de
calamitate,

- intretinerea si buna functionare a instalatjilor locale de alimentare cu apa,

- interzicerea racordarii retelei de apa potabila cu refele de apa destinate altor scopuri.

SALUBRITATE - GENERALITATI

Atét in scopul protectiei mediului natural i antropic cat si fn scopul aparérii interesului public se
pune tot mai accentuat problema fmbunatatirii serviciului de salubritate.

La parterul cladiri va fi amenajat un spatiu pentru deseuri menajere uscate Conform Ordin nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
Articolul 6 punct C (se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;) ‘

Se vor evita de asemenea, depozitdrile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales In zonele
rezidentiale. Lipsa salubrizdrii poate creea probleme de sénitate, poluarea mediului sau degradarea
imaginii civilizate a oragului.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA _
CONSTRUCTIILOR I APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor:

- sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U..

- in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apé potabild, energie
electricd, ale conductelor de gaze, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucrdri de
infrastructurd este interzisd. Asigurarea echipéril tehnico- edilitare ‘in localitate se va face conform
articolului 13 din R.G.U.. .

-se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisinili P.O.T.gi C.U.T. stabiliti prin documentatiile de
urbanism si precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 si anexa nr. 2 din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentafiilor de urbanism
aprobate §i conforme cu art, 16 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism).

6.REGULI DE ANMPLASARE 3SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

~ Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de
otlentare fat4 de punctele cardinale conform anexei nr.3 din R.G.U..

Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

e constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare,
e constructii civile, anexe, parcaje i/ sau garaje, alte Instalatii private,
16
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e conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, refele termice, electrice,
de telecomunicatii, ; . .
e acolo unde este cazul.

in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de
sigurata si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face n conditiile respectarii regimului de aliniere
previzut in documentatiile de urbanism si stabilitd prin Certificatul de urbanism, conform art. 23
din R.G.U.. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat (limita de proprietate).

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:

e retras de aliniament .

Corpul de cladire amplasat pe teren proprietate privata va respecta normativele si legislatia in
vigoare referitor la stingerea incendiilor si se vor asigura cate 2 laturi libere pentru interventia
autospecialei in caz de incendiu. Fatada din nord-est este in imediata apropriere al cai de acess
B-dul 1 Mai iar de la intrare in curtea imobilului pana in coltul opus al cladiri este o distanta
maxima de 21 de metri.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacé se respecta aliniamentele minime
obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare conform PU.Z. .

Aliniamentele pot fi depasite numai de balcoane dar nu mai aproape de 1,0m intre balcon ori
alte asemenea lucrari neparalele si limita de proprietate, si respectiv nu mai aproape de 2,0m intre
balcon ori alte asemenea lucrari paralele $i limita de proprietate, cu asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu pe celelalte laturl, stabilite pe baza avizului unit&tii teritoriale de
pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.)si respectarea conditiei de insorire 1ora 30 minute/ zi conform Ord.M.S.
nr. 119/ 2014.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME OBLIGATORII

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestara, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare $i s@ nu rezulte inconveniente
legate de iluminarea naturald, nsorire, salubritate, securitate n caz de situafii de urgenta.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA
ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor de orice fel este permisd numai daca:

o existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederil mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art, 26 din R.G.U.),

e se asigura accese pletonale corespunzatoare importantei §i destinatiei constructiei (vezi art. 26 din
R.G.U.). ‘
Reteaua de drumuri precum si retragerea construciiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai dacé existd posibilitatea racordérii de hoi
consumatori la retelele existente in zona.

Lucrérile de modificare sil sau racordare a retelelor edilitate se vor realiza de cétre beneficiar,
partial (impreund cu alfi proprietari din zona si cu administraia locala - primaria) sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu autoritatile competente.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public si a lucrarilor executate sunt proprietate publica
a orasului, dacé legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI

Se vor mentine forma si dimensiunile existente ale terenului.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE
sSPATII VERZI $I1 iIMIPREJMUIRI

o Spatii verzi _
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea crearii de spatii inierbate si plantate
in functie de destinatia si suprafefele constructilor, conform anexei nr. 6 din R.G.U.
Se recomands ca pe suprafetele neocupate cu cladiri si alte amenajari construite, sa se asigure:
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20,0 ml Tn zonele de
protectie/ aliniament,
- amenajarea de spatii inierbate si plantate pe ~30 % din suprafata de

teren (plantarea a cel putin unui arbore la fiecare 200,0 mp).

o Imprejmuiri _
Se vor respecta urmatoarele reguli:

- imprejmuirile se executd doar pe limita de proprietate pe laturile NV, SV si SE,

- imprejmuirea se executd pe limita de proprietate pe latura NE.

- pe latura de NE a proprietatii, spre b-dul 1 Mai, gardulva avea un soclu de 0,3m si partea superioard de
1,40m din panouri transparente, dublate sau nu,. spre interior cu gard viu/ arbusti; accesul va fi rezolvat
prin intermediul portilor auto i pietonale.

- gardurile dintre amplasament siproprietatile limitrofe (pe laturile NV, SV si SE) vor avea un soclu de
0,3m si partea superioara de 1,70m din panouri opace.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

o Unitati si subunitai functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatd de 348,00 mp aflatd Tn posesia
doamnei Pamfil Silvia - Magdalena. Aplasamentuleste situat in partea de SE a municipiului Husi, in
intravilan. infrucét zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.) ea se constituie
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TZnK/iO singura Unitate Teritoriala de Referint&: U.T.R. 6 - Z (IS.(s+co)+LI+LMu.)6t.a. subzona
Reglementarile zonel sunt cuprinse in plansele de reglementari urbanistice - U2 si cea de
reglementari edilitare - U3.Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizafiile de construire,

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

| - UTILIZARE FUNCTIONALA

P+4 niveluri. Subzona mixta cu cladiri inalte $i frontdiscontinuu din / € S .. suintele in zona
industriala; stabilite sijustificate prin documentatii PUZ. .

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Zona este constituitd din locuinie i diferite functiuni publieéigindiifiteresgeneral (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,comert, hoteluri, restaurante, recreere
mici activititi productive manufacturiere silocuinte) dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zoneicentrale si a polilor principali urbani, in centrele de cartier ce urmeaza a fi create innoile
extinderi propuse prin prezentul P.U.G., i in jurul altor puncte de concentrare alocuitorilor (gari, autogri,
zone de activitayi etc).

in aceasta zond sa admite conversia locuintelor Tn alte functiuni.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeazi prin conversia giextinderea blocurilor
realizate, s& se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale n lungul principalelor artere de circulaie vederea
asigurarii coerentei imaginii urbane si abunei funcfionalitéfi a zonei preponderent rezidentiale adiacente
situate in planulsecund.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comercialesi servicii, cu
conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, inlungul anumitor artere constituite,
pe masura ce apare un interes in acest sens, reglementandu-se :

- localizarea si gabaritul noilor insertii;

- modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane ;

-conditiile de asigurare a cerintelor functionale, a celor de mentinere avegetatiei existente, a acceselor
carosabile i pietonale catre interiorul zonel,

- modul de asigurare a intimitétii locuintelor din proximitate.

Sunt admise urméatoarele utilizari:

- servicli manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale,comert, hoteluri, restaurante,
recreere, mici activitafi productivemanufacturiere si locuinte ;
- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,de sector si de cartier;
- |3casuri de cult; ' .
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,cercetare, expertizare,
consultant3 in diferite domenii i alte serviciiprofesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc, dar nu mai aproape de 200,0 m fatade unitati de invatamant
sau monumente;
- sport si recreere in spatii acoperite;
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- parcaje la sol gl multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
- se Interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la odistanta mai micé de
100,0 metri de servicii si echipamente publice i de biserici;
- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonareseismica,
- instalatii de stocare si utilizare a energiilor regenerabile (soare - panouri, vant - turbine eoliene, pamant -
energie geotermald, si altele asemenea), daca nu creazé discomfort .
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari;
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 200,0 mp Adc, genereaza un

trafic important de persoane si marfuri, all program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare ;

- constructii provizorii de orice natura,
- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a desurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrarl de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Il - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $l CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se péstreaza caracteristicile parcelei,

- cladirea este dispusa in regim de construire izolat sau cuplat.
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Reguli de aparare sl protectie impotriva incendiilor

Conform art. 52 Instalatiile de protectie impotriva incendiilor fac parte din masurile de protectie
activa 1a foc cu rol important in asigurarea cerintei esentiale "securitatea la incendiu" a constructiilor,
instalatiilor tehnologice i a amenajarilor, precum si pentru securitatea utilizatorilor.

Prin proiect s-au prevazut solufiile tehnice care sa nu favorizeze declangarea sau
extinderea incendiilor. In acest scop s-au respectat prescriptile normativelor 17-2011, P118-99,
menite sa asigure o buna sigurania la foc a instalatjilor, dintreacestea mentionand:

. Utilizarea materialelor corespunzitoare mediului, a aparatajelor cu tipurile si gradele de
protectie conform categoriei mediulul.

« Alegerea solutiilor constructive, a traseelor cablurilor, modului de pozare si distantelor
necesare pentru fiecare obiect in concordanta cu prescriptiile care reglementeazé proiectarea
acestui tip de instalatii.

« Tablourile electrice, corpurile de iluminat si aparatele de conectare vor avea carcasele
si elementele componente din materiale incombustibile. _

. Se recomanda amplasarea langa tabloul electric a unui stingdtor portativ, iar dupa
punerea in functiune beneficiarul va lua toate masurile pentru prevenirea incendiilor si
actionarea in cazul producerii lor.

. Pentru limitarea incendiilor de origine interna a instalatiilor electricg
dispozitive automate de protectie pentru fiecare cireuit in parte.

« Elementele calibrate ale dispozitivelor de protectie se vor inlocui in /g
altele similare. Nu se vor modifica curentii de declangare ai intrerupatoareloratf

In timpul exploatrii instalatiei electrice beneficiarul va evita:

+ Sa foloseasc aparate electrice defecte, uzate sau improvizate

« Sa incarce circuitele instalatiel peste sarcina admisa !

« Sa inlocuiasca aparatele prevazute pentru protectia circuitelor cu altsig
supetrioara

+ Introducerea cordoanelor de alimentare férd stecher in prize

« Utilizarea corpurilor de iluminat suspendate direct de conductoarele de alimentare

« Utilizarea aparatelor de incélzit electrice fara masuri de izolare fata de elemente
combustibile

« L4sarea sub tensiune a aparatelor electrice dupa incetarea utilizarii acestora.

Prin proiect s-au prevazut solutiile tehnice care si nu favorizeze declangarea sau

‘extinderea incendiilor. In acest scop s-au respectat prescriptile normativelor menite sa asigure

o bun3 sigurant la foc a instalafiilor, dintre acestea mentionand :
2 utilizarea materialelor corespunzétoare mediului, a aparatajelor cu tipurile gi
gradele de protectie conform categoriei mediului;
- alegerea solutiilor constructive , a traseelor cablurilor, modului de pozare si
distantelor ; .
- dupé punerea n functiune beneficiarul va lua toate mésurile pentru prevenirea
incendillor si
actionarea in cazul producerii lor
In timpul exploatarii instalatiei electrice beneficiarul va evita:
»  s3 foloseascd aparatele electrice defecte, uzate sau improvizate
« s incarce circuitele instalatiei peste sarcina admisa
= s3 inlocuiasca aparatele pentru protectia circuitelor cu altele avand valori
superioare
» introducerea cordoanelor de alimentare fara stecher in prize
« utilizarea corpurilor de iluminat suspendate direct de conductoarele de
alimentare
» utilizarea aparatelor de incélzit electrice férd izolare fatd de elementele
combustibile
» |isarea sub tensiune a aparatelor electrice dupa incetarea utilizarii acestora
Beneficiarul va lua masuri ca dotdrile cu mijloace de securitate la incendiu  si
amenajarile constructive la instalatiile de prevenirea si stingerea incendiilor si fie terminate la
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darea in exploatare a obiectivelor i mentinute ulterior in stare de functionare

De asemenea, la darea Tn exploatare , activitatea de acfiune in caz de incendiu va fi
organizatd iar personalul de exploatare se va instrui in prealabil pe linie de prevenire si
stingerea incendiilor.

In cazul in care beneficiarul sau constructorul considerd ca masurile luate prin proiect
hu sunt suficiente , vor cere odatd cu observatile ce trebuie facute la proiect si in acelasi
termen legal s& se introducd in proiect mésurile suplimentare de prevenire si stingerea
incendiilor pe care le considera necesare .
Obligatia si rdspunderea pentru realizarea deplind a masurilor de prevenire §i stingerea incendiilor , a
instructajului si pregatirii personalului , potrivit atributiilor ce le revin o au cei ce conduc , organizeaza i
controleaza productia .

instalatii de detectare a gazelor inflamabile;
iluminat de siguranta pentru interventii

iluminat de siguranta pentru evacuare

iluminat de siguranta impotriva panicii

iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului

Popow

Conform art. 53 Instalatiile de detectare a gazelor inflamabile trebuie s asigure indeplinirea
urmatoarelor criterii:

a. s#dispuns, in intreaga zoni protejatd, de detectoare adecvate, pentru a permite ca
prezenta gazului inflamabil sé fie detectat intr-o fazd incipientd;

b. s4 fie prevézute cu mijloace de comunicare sigure intre detectoare §i o centrala de
colectare a informatiilor/echipament de control si semnalizare;

c. si fie capabile s reziste conditiilor de mediu in care sunt montate, astfel incat sé-gi poata
ndeplini functiile pe parcursul duratei de viat& normate.

Tn conformitate cu prevedrile art. 3.10.1, 5.10.1, 5.10,2, 5.10.5 §i 5.10,6 din Normativul P118/1999 cat si a
O.M.A.L nr. 129/2018, se impune dotarea cu urmatoarele materiale PSI:

» 1 stingétor la max. 250 mp pentru spatile comerciale (comerf).
o 1 stingator transportabil de 50 kg la max 500 mp pentru orice tip de spatiu
o dotare cu I3zi cu nisip, panouri pentru incendiu, etc.
Not4 - stingétoare ce vor fi mentinute si intrefinute n perfect4 stare de functionare si utilizare

Tipul stingatoarelor

= sting&toare manuale cu pulbere presurizate, tip P6 (6 kg substanta stingétoare);
» substante stingatoare — pulberi AB,
»  dioxid de carbon;
» clasa de incendiu — clasa A — incendii de materiale solide;
» stingstoarele se amplaseazd in locuri usor accesibile pentru interventia in caz de
incendiu — 1anga céile de acces — evacuare;
= stingétoarele se vor monta la inéltimea de 1,4 m fatd de pardoseald;
» stingdtoarele se fixeazd bine de elementele de constructie pentru nu a Tmpiedica
evacuarea persoanelor,
d. mod de actionare; manual.
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In ceea ce priveste masurile de aparare impotriva incendiilor fata de cladirile invecinate ferestrele
pe fatadele laterale ale cladiri vor fi dotate cu obloane anti foc( R.F. 60 min) cu inchidere automata in caz
de incendiu.

Pe bulevardul 1 Mai la aproximativ 150 de metri fata de imobilul propus se gaseste un Hidrant
care acopera hecesarul de apa pentru o autospeciala de stingerea incendiilor.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul stradal spre Nord-Est va fi de 3,0 mfata de limita de proprietate propusa si 12,35 m fata de
axul existent al bulevardului 1 Mai .

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATER/ QARE ALE
PARCELELOR

1,0m fata de limita de proprietate laterala nord - vest,
1,0m fata de limita de proprietate laterala sud - est,
3,0m fata de limita de proprietate posterioara sud - vest .

T
Aliniamentele pot fi depasite numai de balcoane dar nu mai aproape o4 8rrmtre balcon ori

alte asemenea lucrari neparalele si limita de proprietate, si respectiv nu mai aproape de 2,0m intre

palcon ori alte asemenea lucrarl paralele si limita de proprietate,cu asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu pe celelalte laturi, stabilite pe baza avizului unit&ii teritoriale de
pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.)si respectarea conditiei de nsorire 1ora 30 minute/ zi conform Ord.M.S.
nr. 119/ 2014,

Dimensiunea maxima posibila a boalcoanelor de la limita cladirii nu poate depasi 1,50m.

Cladirea poate avea console cu conditia sa nu depaseasca limita construibila.
ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distantele minime dintre clddire de pe aceeasi parceldvor respectarea punctului 6 din prezentul
Regulament (referitor la reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- circulatiile Tn interiorul si exteriorul amplasamentului se vor rezolva conform narmativelor si legislatiei in
vigoare,

- parcela este construibild dac# are asigurat un acces carosabil de minim 3,0m latime dintr-o circulatie
publicd,in mod direct,

- accesele (intrarea si iesirea) pe proprietate se vor realiza prin porti auto si pietonale.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREAAUTOVEHICOLELOR
- parcajele se vor amenaja fn interiorul parcelei, in afara domeniulul public,

- accesul intr-un parcaj situat 1ang& un drum public se va asigura prin interiorul proprietétii si nu direct din
circulatia publica, suprateran (in cladire si langa cladire),

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- n&ltimea maxima a clédirilor- 9,0m(la atic/streasina, calculat de la G.T.N.),
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- regimul de ingltime P+1E . Imobilul propus poate avea pod cu posibilitata amenajarii acestuia in spatiu
de locuit fara a depasi suprafata desfasurata maxima (C.U.T.) admisa prin PU.Z. .

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirea se va integra prin localizare, dimensionare si tratare arhitectural3in caracterul general al
oragululi,

- se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate,
- constructia va avea acoperis tip sarpanta,

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje siarhitecturd cu cladirile principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sé fie facutd pe sub trotuare pentru a se
gvita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice, pe c¢ét posibil,in reteaua
de canalizare,

- pentru toate racordurile se va {ine seama de conditile si precautiile impuse de=giraeiura geotehnica a
terenului, O VRN

. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri ce pot diminua /g foas\dispunerea
vizibil4 a retelelor (acolo unde este posibil).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

or, teraselor,
platformelor, ochiurilor de ap#, etc, se va amenaja cu spatii inierbate si plantatearbwsti'si se recomanda
cate un arbore la fiecare 200,0 mp), cu respectarea punctului 10 din prezentul Regulament (referitor la
reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi).

- terenul liber rémas dupd realizarea construcfiilor si a: aleilor auto si pi?ﬁ‘

- conform anexel nr. 6 din R.G.U. se previd spatii inierbate si plantate n suprafats de minim 30% din
suprafata terenului,

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

-limitele de proprietate vor fi prevézute cu gard, dublatsau nu cu gard viu avéand 1,7 minditime din care
un soclu opac de 0,30 m(pe latura de NE) si 2,0 minéltime din care un saclu opac de 0,30 m(pe celelalte
laturi) pentru asigurarea intimitatii locuinfelor i descurajarea intruziunilor,

- cu respectarea punctului 10 din prezentul Regulament (referitor la reguli cu privire la amplasarea de
Tmprejmuiri).

ll- POSIBILITATI  MAXIMEDE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (P.O.T))
-P.O.T. maxim = 50,0%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (C.U.T.)
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- C.U.T. maxim = 1,20.
ARTICOLUL 17 - MODIFICARIALE PU.Z.

Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin actualizarea sa §i numai
prin avizarea noll teme de prolectare in Comisia de Urbanism a Primariei Municipiului Husi,cu
parcurgerea etapelor legale de avizare .

IV - RECOMANDARI

ARTICOLUL 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU IMOBILE TN
ZONA P.U.Z.-ului.

Se vor intocmi studii geotehnice pentru toate lucrérile de constructie.

Distantele intre construciii si limita de proprietate, respectiv distanfele fafd de cele de pe
proprietétile vecine; suprafefele, numarul si volumetria cladirilor; suprafetele amenajate; pozitia:
acceselor, amenajirilor, constructiilor; numarul locurilor de parcare; pot varia la autorizare cu respectarea
R.L.U. a P.U.Z. si a aprobat avizelor obfinute.

Tn afara suprafetei edificabile conform R.L.U. al P.U.Z., pe limita de proprietate se va construi gard;
jar terenul se poate amenaja cu: spatii inierbate, plantatil diverse; alei si rampe,pietonale si auto;
platforme, terase, parcari, spafiu de joacd; instalatii si constructii aferente lor; si altele asemenea; cu
respectarea Codului Civil .

Aliniamentele pot fi depasite numai de balcoane, dar nu mai aproape de 1,0 m intre balcon ori
alte asemenea lucrari neparalele si limita de proprietate, si respectiv nu mai aproape de 2,0 m intre
balcon orl alte asemenea lucrari paralele si limita de proprietate, cu asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu pe celelalte laturi, stabilite pe baza avizului unit&tii teritoriale de
pompierl (vezi art. 24 din R.G.U.) si respectarea condifiei de tnsorire 1 ora 30 minute/ zi conform

- Ord.M.S. nr. 119/ 2014.

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Se propune o singurd Unitate Teritoriala de Referinta U.TR. 6 - Z (IS.(s+co)+LI+LMu.)6t.a.
subzona ZM .

oo r,‘.n[:.};a N
ff-:\,;l 515, L;(\

v

arh Biteany loan.
Sef proiect,

unteanu loan.
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