ROMANIA
JUDETUL VASLUI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Cod 735100 — Husi, Judetul Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9
Tel. 0235 - 480009 / fax 0235 — 480126,

e-mail: domeniul_public@iprimariahusi.co

Directia Urbanism Administrare si Dezvoltare Locala
Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privat

Anexa’

REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAP. 1. - DISPOZITII GENERALE

Art.1
Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vénzarea
locuintelor construite prin A.N.L, aflate in raza teritoriala a UAT municipiul Husi.

Art.2

Prezentului regulament 1i sunt aplicabile urmaitoarele prevederi legale in domeniu:

- Legea nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
‘prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

= Legea nr.85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinafie construite din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- 0.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile i completirile
ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art3

In intelesul prezentului regulament, termenii i expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatie :

1. Locuinte construite prin A.N.L. - locuinfe pentru tineri destinate Tnchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificirile si complete‘irile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului §i sunt
administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuine, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare);

2. Solicitant - persoana fizici, titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea Tn conditiile legii (art.8 alin.4 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare);

3. Data punerii in functiune- a locuintelor ANL -este data incheierii Protocolului de Predare-Primire intre
Agentia Nationala pentru Locuinfe $i U.A.T. Municipiului Husi.

4. Comision (C)- venit la bugetul local al Municipiului Husi, reprezentand 1% din valoarea de vanzare a
locuintei(Vvl), sumi ce este inclusa, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei in preful de vénzare




al acesteia (art.10, alin.2, lit. d din Legea 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Naylona]e pentru

Locuinte, republicati, cu modificarile si completanle ulterioare);

5. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunica de citre Agentia Nationala pentru Locuinte,
denumita in continuare A.N.L., prin protocolul de predare-primire a imobilului cdtre U.A.T. Muni-
cipiul Husi .

6. Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (V_ii) si suprafata construita desfagurata (S_edi) a imobilului, multiplicat cu suprafafa
construitd a locuintei (S_cdl)._

7. Suprafata construita desfasurati (Sedi) a imobilului- suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte,

inclusiv cotele indivize aferente fiecérei locuinte;

8. Valoarea de investitie diminuata a locuintei (V _ild) - valoarea de investitie a locuintei (V_il)
diminuati cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei (V_ilr), calculatd in functie de durata normata de functionare a
cladirii, refinuti de autoritatile administragiei publice locale si virata catre A.N.L.

9. Rata inflatiei (Ri)-comunicatd de Institutul National de Statistici pentru perioada cuprinsi intre data
punerii in functiune si data vanzarii locuingei, in baza indicelui anual al prefurilor de consum, total,
disponibilla adresa web:http://statistici.insse.ro;

10. Valoarea finali de vinzare a locuintei- valoarea de investitie actualizata cu rata inflafiei, ponderata cu
coeficientul (Cp) prevézut la art.10 alin (2) lit.d"1 din Legea 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, la care se adauga comisionul (C) de 1% din valoarea de vinzare a locuinfei,
prevéazut la art. 10 alin. (2) lit d) din Legea 152/1998, republicata, cu modificérile gi completérile
ulterioare.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperi
dobinda de referinti a Biincii Nafionale a Roméiniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceastd dobiAndi fiind aplicabilid la valoarea rimasa de achitat (art.10 alin.2"1
din Legea nr. 158/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare).

12. Venitul familiei

-la data vanzdrii, venitul mediu net pe membru de fumilie al titularului contractului de
fnchiriere a locuintei, realizat Tn ultimele 12 luni, si nu depdseascd cu 100% salariul mediu net
pe economie. (art.10 alin.2 lit.g din Legea nr, 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare);

13. Locuinta- constructie fari teren.

CAP.IL.

PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art .4

Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.3 din
Legea nr. 152/1998 -privind finfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificérile i completérile ulterioare. '

Art.5
Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere gi /sau catre persoanele in beneficiul cérora
s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art.6

Vénzarea acestor locuinfe se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind vinzarea de locuine si spatii cu alth destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat coroborate



cu prevederile Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a HG
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998.

Art.7
Viénzarea locuinfelor situate in Municipiul Husi, construite prin ANL, se realizeazi la solicitarea
persoanelor mentionate la art. 5 dupé expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupté catre
acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fard ca vanzarea sa fie conditionatd de vérsta solicitantului.

In situatia in care locuinfele se vand dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data

incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular gi/sau catre persoana in bene-
ficiul céreia s-a continuat inchirierea in condifiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare
a locuintei. in situatia in care locuintele se vind dupd minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vinzare a locuintei pe o
perioada de 5 ani de la data dobéndirii acesteia, care se inscrie in cartea funciar.

in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a locuintei
pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii, instituiti pentru locuintele care se vand dupi
minimum un an neintrerupt de la data Incheierii primului contract de inchiriere, opereaza de
la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei §i inscrierea acestuia in cartea
funciard, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (272) lit. a) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
Actele juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate ab-
solutd, in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

Art.8

Viénzarea menfionatd va face obiectul Contractelor de vanzare -cumparare conform modelelor-cadru
prevazute in Anexa nr.1 i Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Actele necesare pentru cumpdrarea locuintei construite prin ANL sunt cele prevazute in anexa nr.5 la
prezentul regulament.

Art.9

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8, alin 3 din Legea nr.152/1998
situate in Municipiul Husi se vand titularilor contractelor de inchiriere, care la data solicitérii
indeplinesc urmétoarele conditii obligatorii :

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura datd de cumpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

-titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea acestuia - si nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacanta, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depisesc
suprafata utila de 37 mp, suprafafd utild minimald/persoani, prevazutd de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare; o

-titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
n intrefinerea acestuia - s nu defind la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinfe proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleazi orice procedurd prealabild pentru obfinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.

15/2003, republicata.

-la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depégeasca cu 100% salariul mediu net pe economie.
indeplinirea condifiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la
cégstigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vanzare.



Art. 10. Preful locuintei se poate achita :

10.1 Integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de

_ maxim 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard.

10.2 In rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenti, cu un avans de minim 15% din valoarea devénzare ;

10.3 Pentru achizifionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenta, ratele lunare
cuprind o dobanda anuala care acoperi dobénda de referinta a Béncii Nationale a Romaniei la care
se adaugd doud puncte procentuale; dobanda fiind aplicabila la valoarea rdmasa de achitat.

10.4 Rata dobénzii anuale de referinti a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicd monetara
stabilitd de Banca Nationala a Roméniei ;

10.5 Dobéanda de referin{i este cea valabild la data incheierii contractului de vAnzare-cumpirare si riméne
neschimbatd pe intreaga durata a contractului.

10.6 In cazul vanzarii locuingelor cu plata in rate lunare ‘egale, pentru neachitarea la timp a obligatiilor de
platd, cumparatorul datoreazd majorédri de intdrziere.Nivelul majordrii de intirziere este de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua urmétoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

10.7  Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administrafiei publice locale in care sunt amplasate
locuingele in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor.

i0.8  Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzitor.

10.9  Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare gi de maximum 3 ori pand la achitarea
integrald a valorii de vinzare;

1010Tn cazul in care autoritatea publici a Municipiului  Husi dispune suspendarea executarii
obligatiei de platd a ratelor, acesta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente despre durata suspendirii si numdirul suspendarilor solicitate de
cétre titularul contractului de vanzare - cumparare cu plata in rate.

10.11 Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitérii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se consideri reziliat de drept, fard nici o altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;, .

10.12  Tn cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumpéritorul are posibilitatea achitarii in
avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

10.13  Tn cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase , inclusiv dobanda, péna la data
achitdrii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare pana la reducerea perioadei de rambursat;
b) prin micgorarea ratei lunare si pastrarea perioadei de rambursat;
c) dobénda se va aplica la suma rdmasid de achitat ce reprezintd diferenta dinfre valoarea

datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la data rembursirii in
avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului astfel:

- rambursare partiald prin menginere rata gi reducere perioada; '

- rambursare parfiald prin reducere rata gi menginere perioada;

fn cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial a ratelor ramase, valoarea contractului de védnzare
cumpdrare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta
dobénzii initiale si a celei aplicata la noua valoare ramasa de achitat.

10.14  In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferenta,
plata avansului de minim 15% gi plata comisionului de 1% se face la data incheierii contractului

de vAnzare- cumpdrare sub formd autentic, iar ratele se pot esalona astfel :

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuin{ei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar
nu mai mult de 100%; )

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de Tnchiiiere a locuinfei depaseste salariul mediu net pe econoimie cu cel puiiii

50%, dar nu mai mult de 80%;



¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuinei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

; - MODEL DE CALCUL/ pentru constituirea ratelor lunare in cazul vAnzarii locuintelor
pentry tineri, destmate inchirierii, in rate lunave egale, ~ precum si de achitare 1n avans a ratelor

) Mod cansﬂtuue rm‘e lmmre egale Ulterior achitérii avansului’ ‘sia comlslonulul de 1%, ce
revine autoritafilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat
se va pléti in rate lunare egale calculate dupa formula;

. Rest ramas de achl’tat x dobanda anuala/ 12
4 R'm

1 (1 " dobanda anuala/ 12)“(-11umar rate)
. ',unde
R ratd lunard de plati;
L _Resr rdmas de achitat = valoarea rimasi de plati in urma achitarii avansulul de 15% (e&emplu 100 000 {)O
lel),
.. Dobdnda anuald = valoawa anuala a dobanzu in procente, 1amasa  neschimbatd | pe ‘toata penoada der ulam
contlactuhn (dobanda de referi infd a Bincii Natlona]e a Romame1 la care se. adangd doud puucte
~ procentuale, ‘aceastd dobanda fiind aphcabﬂa la valoarea ramasd de achitat, exemplu: 3,75%):
- Numdirul-de rate ( lum ‘totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)
Ehemplu de calcul;
]OO 000 00x3 7‘5%/ 12
-,-',.'-"Re - = =514713 lei
e (1 BE 3 75%/ 12)"(-300)

b) Mod constituire dobandi:
e (Rest de achltat % dobanda anua]a * [(dobanda anua]a +l )"(nﬂ)) (dobanda anua]a +1)]
d= =T L e Y
g e (dobanda anuald + 1) [(dobanda anuala +1)"(11) s 1]

L -_:unde’

Lid = dobanda lunara de plata;

_ Rest rimas de achitat = valoarea ramasa de plata in ulma achnal i avansuhu de 1:3% (exemplu 100,000, 00

lei);

' Dobdnda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasi neschlmbata pe toati pericada derularii
_ contlactulm (cxemplu 3 75%1)

',:11 = penoada mmala de rambursare (Ium totale de rambursare) (exemp]u 300 Tuni).

- Exemplu de calcul:

. (100:000,00 % 3,75% * [(3,75% + 1)(300+1) - (3,75% + 3 __
o d(l)— : 3 231050
L BI5% 1) * [(3,75% + 1300 - 1]

~ unde:
“di)= dobanda de plata in p1 ima luna
Dupi determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuinted, si a
dobénzii de plata aferente primei luni de rambursare, e va calcula rata de plata efectivd din valoarea
locumte prin diferenta dintre rata lunard egald si dobanda lunara,
“"._Exemplu de caleul;
)= rata efectlva la pnma luna = rata lunard egala dobanda lunala ]a prima luna
(1) =R-d(1)=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.
~ Ulterior determinarii ratei efectwe din valoarea locumtel se va stabili‘restul de plata Tunar; ca diferenta
intre valoarea rimasa de achitat i rata efectiva, astfel;
Exemplu de calcul;
RA =rest de achltat lunar (dlfel enfa dintre valoarea rdmasd de achitat si Trata efectwa)
S RAM)= valoarea de achitat initiala - rata prmc1pala la prima luna = 100,000,00 - 201,63 =99.798, 37 lei
- Acest rest de platd va influenta dobanzile si ratele efective pani la data finalizirii platilor, astfel:
-Dobanda;

(9979837 %3,75% * [(3,75% ¥ 1)/300+1)) - (3 75% + 1)]

Cdry — /12=13] 197;
Rty i Sl i = B

B5% £ 1) * [(375% + 1)NG00)- 1]




(99.596,11 % 3,75% * [(3,75% + 1)A(300+1)) (3,75% + )]
=_s,d(3)— -~ sl sn A A g
: GI5% 1) [(3 75% + 1)3(300) - 1]

Lrete
* Rata efectiva:
: :;-_-1(2) R- Q) = 514 132 311,87= 202 26 lei
13 = R d(3) 514,13- 311,24 = 202,89 lei
i eto,
2 - ¢) Mod aclutme in. avans, totalltate sau partial: In veder ea aphcam prev edeulor art. 10 alin.
( 2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, mpubhcata cu modificarile si completirile ultcl joare, in cazul
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, molusnv dobénda, pani la data achitirii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:
a) mentinerea ratei funare | la acelasl mvel sil leducel ea pe1 loadel sau
- b) reducerea ratei lunare i mentmelea perioadei:

Astfel dobanda se va. aphca la suma ramasa de achitat ce réprezintd dlel em;a dintre valoarea da—
tmata la. mchelelea contractului si suma 1ate]on efective plitite pAnd la momentul rambursarii in avans
si Valoarea achitatd a11t101pat iar graf' cul se va reface. conform’ optiumlcn dorite, astfel:

~ 00 1, Rambursare partiald prin mentinere ratd si ‘reducere peuoada

: wmplu de calcul; rambursare pal’;lala la luna 120

. Rest de achitat la rambursare anticipatd'= - Valoare initiald de rambur sat - Ti(j) = valoare achitata anticipat

i deIocue mltlald de rambursat = 100.000,00 lei

. Zi(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza. rambursared- antmpa’u kpau,idl) =29.302,10
lel

:;Valoale achitats al’lthlpat =10,000,00 1e{

.. Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100, 000,00 - 29.302,10. =10, OOO 00'=60.697,90 lei

~ In‘acest caz, daca benefi ciarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si 1eauce1ea pbiloadel se va pistra
a]goutmul de caleul inifial,

L 2. Rambursare: partla}a prin reducere raté si mentinere perioada

; ;Exemplu de calcul; ‘rambursare partiald la luna 120

. “Rest de achitat Ia rambursale antlclpata valoare 1mpa1a de rambursat 21(]) valoare arhltata anuclpqt

: :_-Va]oale imt;ala de rambursat = 100.000,00 161

“Zi(j) = suma ratelor pr 11101pale la-luna in care se efectueazi 1ambm sarea antimpata (partial) = 29.302,10
lei

- Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei

¢ -;-Rest de ac utat lalambm sate auti(npata— 100, 000 00 29, 302 IO ]0 000 00 60 697 90 le1

1amasa pana la ﬁnahzal ea plap]m astfel
1, Rata lunara:

ris
: Rest rémas de achltat la 1ambu18ale antlclpata x dobanda anuala / 12 ‘
R 7 : i ik

1 (1 + dobanda anuala/ 12)’“( -numar 1ate)
. astfel, determinam R ca fiind;
60697 90x3 75%/]

R~ e = 44141 lei
1 (1+375%/12)"(180)

.- 2, Dobanda lunarz:

*T*
(Rest de aclutat 2 dobanda anuald * [(dobﬁnda anuala + 1)"(n+1)) (dobanda anuala + 1)] _
(dobanda anuala + 1) [(dobanda anuala + 1)"(11) 1]

. astfel, determinm dobéinda lunara ca fiind:

(60.697,90 *3,75% * ((3,75% + 1)(180+1)) - (3;75% + 1)



_id(121)— TR R e — /1218967
(3, 75%%1) [(3 75%+1)A(180) 1)] . : T "

| (60.446,17 3,75% * ((3,75% + 1)’\(180+1)) (3 7% ¥ *) RS R s
:,:j:d(122)~" - S e (A LD
ST B5% 4 1) [B75% D180 - 1)] |

: In cazul- achitarii in avans, In totahtate sau pamal a 1atelcn ramase, va]oarea contxactu]un de vanzal e-
cumpmale cu p]ata in rate va fi dnnmuata cu contlavaloalea dobénzii: calculate prin. dlfelen’ga
dobénzii initiale si a celei aphcate Ja noua valoare ramasa de achitat;

10.15. In cazul rezilierii contractului in temeiul pct. 10.10, titularul contractului este decdzut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L. si urmind
regimul previgut la alin. (3)al art. 10 al Legii nr. 152/1998.

10.16 Tn_cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vinzare- cumpdrare se considera
reziliat de drept, fira nicio aiti formalitate, titularul contractului de inchirieré fiind considerat
de
drept in Tntirziere, avind obligatia de a preda locuinfa de la data notificata. In acest caz,
titularul contractului de inchiriere este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea considerandu-se venit la ANL.

Art.11 Valoarea de vinzare a locuintei

11.1 Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi avind in vedere urmétoarele elemente:
a) Valoarea de investitie a locuinfei(V il):
-se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (V_ii) si suprafafa
construitd desfagurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuinei (S_cdl)._

V_il= (V_ii/S_cdi) x S_cdl
V_il=valoarea de investitie a locuintei .
V_ii=valoarea de investitie a imobilului, comunicatd de ANL prin protocolul de predare- primire a imobilului
cétre autoritatea publica locald
S_cdi=Suprafata construitd desfdsurata a imobilului, conform méasuratorilor cadastrale S_cdl=Suprafafa
construitd efectivi a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte, calculate de
autoritatea publica locala

b) Valoarea de investitie a locuingei diminuatd ( 'V_ild) cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei, reprezentind recuperarea investitiei (V_ilr), calculate fn functie de durata normala

de functionare a cladirii, refinuti de autoritifile publice locale si viraté catre ANL

V_ild=V_il-V_ ilr
c) Se stabileste rata inflafiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru pericada
cuprinsé intre data punerii in functiune si data vanzirii locuinei, in baza indicelui anual al prefurilor
de consum IPC, total (Ri =IPC_total — 100), disponibil la adresa web: htp:/statistici.insse.ro/shop

d) Se actualizeazd valoarea de investitie cu rata inflatiel.
(V1) V1=(V_ild*Ri)/100+V_ild

€) Se pondereazi valoarea de investifie actualizata cu coeficientul (Cp)

V1 se pondereazi cu coeficientul Cp, rezulta V2
V2=V 1xCp



Cp= coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr.351/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient previzut la ait.10, alin.(2), lit d"1) din Legea
152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localitdtilor pentru Municipiul Husi este - 0,9

V2=V1xCp '

f) Se stabileste valoarea finald de vinzare a locuingei

(Vvl) VvI=V2+C
C = comision de 1% din valoarea de vinzare a locuintei.

11.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de investitie diminuaté cu preful
inflatiei si ponderatda cu coeficientul CP, se adaugéd coeficientul de 1% al unitédtii prin care se
efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliari, evidenfa
si vanzare.

- 11.3 Contractul de vénzare- cumparare al locuintei se va intocmi dupd aprobarea prefului de vinzare prin
hotérdre a Consiliului Local al Municipiului Husi si nu mai tarziu de 3 luni de la data adoptarii
acesteia. In cazul in.care se depaseste termenul de 3 luni de la data adoptarii-hotirarii mai sus
mentionate, preful de vinzare se va actualiza.

11.4 In cazul vénzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea prefului final conform
prevederilor OUG nr.55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si a Hotardrii nr.1174/2021 privind modificarea si completarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinfe, aprobata prin HG nr.962/2001, se adauga cuanturmul integral al
dobanzii, stabilitd conform prevederilor art.10 alin (2A1) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulteriore, valoarea finala fiind esalonatad in rate lunare egale pentru
intreaga perioadd a contractului. ‘

Art.12

Conform art.10 alin (2°4) si (25) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare odatd cu dreptul de proprietate asupra locuinfei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, precum i dreptul de folosin{a
asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durafa existenfei clddirii, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art.13
In contractele de vanzare- cumpdrare vor fi cuprinse clauzele mentionate la art.12 din regulament.

Art.14

“In cazul vanzdrii locuintelor ANL cu plata integrali, in numerar/prin virament
bancar,transferul de proprietate asupra locuinei se va realiza de la vanzétor la cumpérétor dupa
achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara
cerute prin lege.

Pani la achitarea valorii de vanzare locuintele rimén in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitétilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.

in cazul vénzirii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei se transferd
de la véanzitor la cumparator, dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea

formalititilor de publicitate imobiliard cerute de lege.

Art.15



15.1 In contractele de vanzare- cumpirare a locuingelor se nscrie interdictia de Tnstriinare a locuintei
prin acte Tntre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare
a acesteia, previzute la art.10 alin (1), din Legea 152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, pentru titularii care detin locuinte inchiriate de minim 6 ani, respectiv
locuingele pot face obiectul unor garantii imobiliare constituite institutiilor de credit definite conform
OUG 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificariie si completarile
ulterioare, care finanteazad achizifia acestor documente, conform prevederilor legale in vigoare,
~ Institufiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele abilitate, vor putea executa locuintele
si anterior expirdrii -termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cate proprietarii locuintelor.
15.2 fn cazul contractelor de vanzare - cumpdrare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrdinare
a locuintei prin rate intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare
a acesteia, previzute la art.19”2, alin, (17) din HG nr.962/2001 privind normele metodologice de
aplicare a Legii nr.152/1998, republicatd, cu medificarile i completarile ulterioare, opereaza dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuinfei n
favoarea beneficiarului. :
Interdictia de vanzare se mentine , conform art. 10 alin.(1) din Legea 152/1998 , republicata, cu
modificérile i completirile ulterioare.
Art.16
Contractele de vAnzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art.8, alin
(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Naticnale pentru Locuinte,
- republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.
Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instanfelor judecitoresti pentru constatarea nulitdtii si restabilirea
situatiei anterioare se fac prin grija Institutiei Prefectului.

Art.17

Dreptul de proprietate dobandit n baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii i in conformitate cu prevederile prezentului regulament se Tnscrie sau se noteaza, dupa caz, in
cartea funciard, potrivit dipozifiilor Legii nr.287/2009, republicatd, cu modificérile si coinpletﬁrile
si completdrile uvitericare. Interdicfia de instrdinare previdzuti la art.10, alin (1) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile gi completarile ultericare, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractui de
vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotecé constituit in aplicarea dispozifiilor art.10,
alin (1), din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de Tnstrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani. ‘

Art.18.
Contractul de vanzare- cumparare va fi perfectat, in forma autentica si se semmneazi in numele Municipiului
Husi de cétre Primarul Mun.Husi . ' '

ART.19

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL, inclusiv ratele lunare si majorarile de intirziere se vireazi
lunar, n contul ANL deschis la Trezoreria statului pentru finantarea programului de locuinte pentru
tineri.

Art.20
Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuinfelor se incaseazi si se
constituie venituri la bugetul local al Municipiului Husi.

CAP.IIL DISPOZfTII TRANZITORII SI FINALE

Art21



& A .y
In cazul locuintelor pentru care contractul de vdnzare- cumpérare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeaza de catre autoritatea publica locala, cu respectarea Criteriilor de repartizare.

©Art.22
Cererea privind cumpdrarea locuintei ANL insotitd de documentele justificative se depune de citre solicitant
la Registratura Primériei Municipiului Husi. Orice solicitare, comunicare, notificare, informare in
legaturd cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti sub forma
unui document scris, care se va inregistra la Primaria Mun.Husi.

Modelul cererilor tip sunt cele previzute in anexa nr.3 si 4 la regulament.

Art.24.
Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

CADPP CU
Ing. Tarian Nelu

Secretar general

Presedinte de sedinta,
. Monica Dumitragcu
\

Popa Cristigt®
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Cod 735100 — Husi, Judeful Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9
Tel. 0235 - 480009 / fax 0235 — 480126,

e-mail: domeniul public@primariahusi.ro

Directia Urbanism Administrare si Dezvoltare Locali
Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privat

Anexa 1 la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuingtele ANL cu plata integrala

L. PARTILE CONTRACTANTE :

incheiat intre subsemnafii :

L.Statul Roman in calitate de proprietar prin U.A.T. Municipiul Husi, reprezentata prin
Primar- Ing.Ioan Ciupilan, cu sediul in Husi, str. 1 Decembrie, nr. 9 , judetul Vaslui, Cod de
inregistrare fiscala 3602736, cont deschis la Trezoreria Municipiului ~ Husi 2
RO92TREZ70021390207XXXXX , in calitate de VANZATOR

2.D-1(d-na ,casitorit cu indentificat prin
CNP , BI/CI seria nr , eliberat de la
data de cu domiciliul in Mun.Husi, strada , nr.
5 bl. 5 sc. et ap titular al contractului de inchiriere
nr. / in calitate d¢ CUMPARATOR, s-a incheieat prezentul contract in

urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

ANL situata in Mun.Husi, strada ., bl sc. ,
et. ap judetul Vaslui, compusd din camere si dependinfe, cu o suprafafd construitd
de mp, din care :

-suprafafa construitd a locuingei de mp, plus

-cota -parte din proprietatea comuni aferentd in suprafata construitd de mp.

Art.2 . Se atribuie cumpdaratorului in folosin{a gratuita pe durata existentei constructiei, terenul aferent
locuinfeiin suprafatade  mp, respectiv cota indiviza de % din teren conform art.10 din Legea 85/1992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat.

Art.3.  Locuinta ANL ce se vinde se afld in zona , are numar cadastral
si este Tnscrisd in CF nr, al Municipiului Husi.

Art. 4.Vénzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin :

- Legea nr.152/1998-privind 1infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicati, cu
modificarile gi completirile ulterioare;

- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile

unitagilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



- OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea i amortizarea
activelor fixe corporale aflate n patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA :.

Art.5.Pretul de vanzare al locuinfei descrisd la art.1 este de lei-TVA inclus.Pretul de
lei-TVA inclus este calculat conform Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare i a Regulamentului de vanzare
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. /

Art, 6 (1)Cumpiritorul declard cd a achitat integral, din surse proprii , pretul de vinzare al locuintei

ANL in suma de lei -TVA inclus pand la data semndrii prezentului contract, in numerar la
Serviciul de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primidriei Mun.Husi, conform chitanfei
nr. / sau  prin  virament  bancar, 1n  contul  vénzitorului  nr.

RO92TREZ70021390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Husi, conform OP nr /

(2) Cumpdritorul a achitat integral , din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, preful de vinzare al locuintei ANL in suma de lei -TVA
inclus in termen de 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii prezentului contract in cartea funciara, in numerar la
Serviciul de Taxe i Impozite Locale din cadrul Primdriei Mun.Husi, conform chitanfei
nr. /- sau prin virament bancar, in contul vanzatorului nr.

RO92TREZ70021390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Husi, conform OP nr /

(3) Comisionul de vanzare , in suma de lei s-a achitat in numerar la Serviciul de
Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Mun.Husi, conform chitantei nr. / sau prin
virament bancar, in contul vanzitorului nr. deschis la Trezoreria
Municipiului Husi, conform OP nr /

IV.TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.7(1) Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza de la vanzator la cumparitor, dupa achitarea
integrald a prefului contractului iar predarea imobilului citre cumparator impreuna cu tot ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingradita a posesiei, conform art.1685 Cod civil s-a realizat la data de ,
data Tncheierii contractului de inchiriere.
(2) Contractul de inchiriere inregistrat la registratura generala a Primariei municipiului Husi la nr.
din . . .existent pentru locuinta A.N.L. , inceteaza de drept la data autentificarii contractuui de
vanzare cumparare ,fara punere in intarziere si fara nici o formalitate.
(3) De la data transferului dreptului de proprietate CUMPARATORUL datoreaza impozitul pe
proprietate stabilit si calculat conform legislatiei in vigoare
(4) CUMPARATORUL se obliga , in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara , pe cheltuiala
proprie , dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.
(5) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data sautentificarii prezentului contract.

V.GARANTII

Art. 8 Vanzitorul garanteazd cumpdrdtorul contra evictiunii si viciilor conform art.1695 gi art.1707 din
Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 9 Cumpiratorul are obligatia de a verifica starea in care se afla imobilul la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul are obligatia si le remedieze de Tndatd, precum si
eventualele vicii ascunse.



Art.10 [mobilul are taxele i impozitele achitate la zi dupa cum rezulti din certificatul de atestare
fiscala nr. / eliberat de Primiria Mun.Husi- Serviciul Im pozite si Taxe Locale.

Art. 11 (1)Vanzitorul declari ci imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
/ eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Husi.

(2) Vanzitorul declari, sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal privind falsul in declaratii ci
nu este Tn niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, si cd bunu! imobil ce
formeaza obiectul prezentului contract, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit artheologic, nu face
obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietétii in baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectagiune, este proprietatea noastré, nu a fost
instriinat, nu au fost constituite drepturi reale n favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de opfiune sau
promisiuni de vAnzare cumpirare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemfiune in ceea ce priveste
imobilul sau pérti din acesta, nu este sechestrat, grevat de sarcini gi urmdriri de orice naturd, nu a fost scos din
circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.12 Vianzitorul, prin reprezentant, va declara ci a pus la dispozitia cumpdratorului certificatul de
performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr. /[din . . conform céruia imobilul
este clasificat n clasa energetica iar cumparitorul, declari ci a primit acest certificat si a luat cunostin{a
despre continutul acestuia.

Art. 13 (1) In cazul in care plata prefului se face prin virament bancar, iar plata nu se efectueaza in termen
de 5 zile lucrittoare de la data inscrierii in cartea funciara a prezentului contract, acesta se rezolutioneaza de plin
drept, fara a mai fi necesard punerea in intérziere si altd formalitate gi fard interventia instantei judecdtoresti in
virtutea acestui pact comisoriu.

(2) In situatia prevazut la alin. 1, cumpiratorul se obligd sd suporte costurile privind radierea
tuturor sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de vénzare-cumpérare
precum si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al Statului Romén in CF
nr a Municipiului Husi.

Art. 15 Prezentul contract de vanzare-cumpirare se va incheia in forma autenticd, sub sancfiunea
nulitafii absolute.

VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

VI. A OBLIGATIILE VANZATORULUL
Art.16  Vinzitorul isi dd acordul expres ci in baza contractului de vanzare-cumpdrare si nscrie

dreptul de proprietate in favoarea cumpéritorului in CF nr, a Mun.Husi a imobilului situat in
compusid din__ camere si dependinte, in suprafatd construita de ____mp si suprafafa utila

de mp identificat cu numar cadastral / precum giacoteide_ %

respectiv.____mp din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari. Partile comune

au suprafata totala de___ mp, sunt autentificate cu nr.cadastral si nscrise in CF

nr. / a Mun.Husi.

VI.B OBLIGATILE CUMPARATORULUI :

Art.17 (1) Cumpdritorul se obligi sa achite integral pretul locuintei ce face obiectul prezentului

contract in conditiile art.5 si art.6 din prezentul contract.

(2) Cumpiratorul se obligd si dea toate declarafiile, sd intocmeasca si sa depund toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in cartea funciara.

(3)  Cumparitorul se obligd si achite, in condifiile legii toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

(4)  Cumpdritorul datoreaza impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului de proprietate,

stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.



(5) Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorului ; _

(6) Cumparitorul se obligd si depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzaril.

(7) Partile contractante se obligd reciproc, explicit si Tn scris sa transmitd toate obligafiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

(8) La data incheierii si autentificarii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga
sa suporte cheltuielile vanzarii,se obliga, in conditiile legii, sa inscrie, in evidentele de publicitate
imobiliara, respectiv in Cartea Funciara a imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate
asupra locuintei ANL, identificata la art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent,
conform art.2.din contract. _ :

(9) La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii,
sa inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de
instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului, pentrn o perioada de 5 (cinci )ani de la data transferului
dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale. ‘

-prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman,
in cazul creditelor acordate de catre institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor
legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor
putea valorifica Jocuintelesi anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executariii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor, potrivit art.10, alin(2)lit.f din Legea 152/1998, privind infiintarea ANL,republicata, cu
moditficarile si completarile ulterioare.

Art.18 Radierea dreptului de ipoteca constituit asupra imobilului nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5(cinci)ani.

(10) Cumparatorul se obliga sa permita furnizorilor de utilitati accesul gratuit la masinile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.

VIL INTERDICITII

Art.18 (1) Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data autentificarii prezentului contract. Aceasta interdicitie se va nota in cartea funciaré. pe
cheltuiala cumpératorului, n conditiile legii. ,

(2) Prin exceptie de la regula prevazuta in alin.1, locuinta poate face obiectul unor garantii reale
imobiliare constituite in favoarea institutiilor de credite definite conform QUG nr.99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare care finanteazd achizifia acestor
locuinte.

(3) Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani pe
calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintei.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.19 in toate situatiile care nu sunt previizute in prezentul contract, pértile se supun prevederilor
legislatiei specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI
Art. 20 Incheierea contractului de vanzare-cumpirare, cu incalcarea dispozitiilor art.8 alin.3 si

dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare este lovita de nulitate absoluta.



Art.21.Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi necesara punerea in intérziere si
altd formalitate si fard interventia instanfei judecatoresti, in situafia In care cumparatorul nu achita pretul n
termenele stipulate la art.5 si art.6 si nu indeplineste conditiile prevdzute in art.15 alin.2 din prezentul contract.

Art.22 Costurile puvmd radierea dreptului de p1opuetate al cumpdértorului din cartea funciara- si
restabilirea situafiei anterioare in favoarea Statului Romén revin in totalitate CUMPARATORULUL.

X. NOTIFICARI INTRE PARTI
Art.23 Orice notificare adresata de catre una dintre parti este valabil mdephnlta daca
este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a cestui contract.
Art. 24 In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi trimisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

XI. FORTA MAJORA
Art.25. Forta majori legal invocati si doveditd aparé de raspundere parfile, cu obligatia Tngtiintarii n
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XILLITIGIT

Art.26. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecétoresti competente.

XIII. DISPOZITII FINALE

Art.27.(1)Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror sume
datorate ca urmare a incheierii, desfasuririi sau desfiintarii prezentului contract.

(2)Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale In vigoare. Dacd vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederllor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intélni cat mai curdnd posibil
si vor convéni cu buni credin{i asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului
si care are un efect economic egal.

Art.28.(1) Noi partile confractante, 1mputern101m in mod expres Biroul Notarial, care s-
a ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.I. Vaslui, in vederea 1 inscrierii
sale in cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt
suportate de CUMPARATOR, in sarcina céruia se afld si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat cd exprimi vointa noastrd, am Infeles si acceptim efectele acestuia si solicitdm autentificarea
lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de cétre
notarul public agreat de ambele parfi.
(5)  Tehnoredactat  conform  contractului ~ cadru  aprobat  prin

2 I 1 SO | si autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Husi, judetul
Vaslui, in _ exemplare, azi data autentificarii.
VANZATOR, CUMPARATOR,
U.A.T. Municipil Husi
PRIMAR,

Ing.Jloan Ciupilan



Secretarul General al Mun.Husi
Jr.Monica Dumitrascu

Director economic,
Ec.trofin Safta

Arhitect Sef,
Ing.Ailenei Marius

Compartiment juridic,
Jr.

Compartimentu administrarea
domeniului public si privat,
Ing. Tartian Nelu
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CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuintele ANL cu plata in rate

I. PARTILE CONTRACTANTE :

Incheiat intre subsemnatii :
1.Statul Romén 1n calitate de proprietar prin U.A.T. Municipiul Husi reprezentata
prin Primar- Ing.Ioan Ciupilan, cu sediul in Husi, str. 1 Decembrie, nr. 9, judetul Vaslui, Cod

de inregistrare fiscala 3602736, cont deschis la Trezoreria Municipiului Husi
RO92TREZ70021390207XXXXX , in calitate de VANZATOR
2.D-I(d-na ,céisatorit cu indentificat
prin CNP , BI/CI seria nr , eliberat de
la data de cu domiciliul in Mun.Husi, strada , .
, bl ; Be._ @k, ap titular -~ al  contractului  de  nchiriere
nr, / in calitate de CUMPARATOR, s-a incheieat prezentul contract in

urmatoarele condifii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL situatd in Mun.Husi, strada nr. bl , SC. ,
et. ,ap judetul Vaslui, compusa din camere §i dependinfe, cu o suprafafd construita
de mp, dincare :

-suprafata construita a locuintei de__mp, plus

-cota -parte din proprietatea comuna aferentd in suprafata construita de mp.

Art.2 . Se atribuie cumpdratorului in folosin{a gratuita pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei in suprafatade  mp, respectiv cota indiviza de % din teren conform art. 10 din
Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinfe si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si
din fondurile unitagilor economice sau bugetare de stat.

Art.3. Locuinfa ANL ce se vinde se afld in zona , are numar cadastral  si este inscrisa
in CF nr. al Municipiului Husi. “

Art. 4.Vinzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin :

- Legea nr.152/1998-privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinagie construite din fondurile
unitafilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscala, cu modificirile si completirile ulterioare.

II. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA :
Art.5.Pretul de vanzare al locuintei descrisd la art.1 este de  lei-TVA  inclus.Pretul  de
lei-TVA inclus este calculat conform Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare si a Regulamentului de
vanzare aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. /

Art. 6 (1) Cumpdratorul declara ca a achitat suma de lei reprezentand
avans in cuantum de 15% din preful de vinzare al locuintei ANL stabilit la art.5 pana la data semnarii
prezentului contract , in numerar la Serviciul de Taxe gi Impozite Locale din cadrul Primariei Mun.Husi,
conform chitantei nr. / sau prin virament bancar, in contul vanzatorului nr.
RO92TREZ70021390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Husi, conform OP nr

/ .

(2) Cumparitorul se obligd sa achite diferenta de pref de lei in rate lunare egale
in cuantum de lei/luna , esalonate pe o perioada de ani, in numerar la Serviciul
de Taxe si Impozite Locale din cadrul Priméariei Mun.Husi, conform chitanfei nr. /
sau prin virament bancar, in contul vanzitorului nr. RO92TREZ70021390207XXXXX

deschis la Trezoreria Municipiului Husi, cu OP(ordin de plata).

(3) Cumparitorul are posibilitatea achitdrii in avans, total sau partial a ratelor rdmase,
inclusiv dobinda, pani la data achitarii integrale.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase , inclusiv dobanda, pana
la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) menfinerea ratei lunare pana la reducerea perioadei de rambursat;
b) prin micsorarea ratei lunare gi pastrarea perioadei de rambursat;
¢) dobéanda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului i suma ratelor efective plitite pand la data rembursarii n
avans gi valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparitorului astfel:
- rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;
- rambursare parfiald prin reducere rata si menfinere perioada;

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rimase, valoarea contractului de
vanzare cumpdérare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobénzii initiale si a celei aplicata la noua valoare raimasa de achitat.

(4) Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobdnda de referin{d a Béncii Nationale a
Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale. Dobéanda este aplicabild la valoarea ramasid de
achitat.. Dobénda de referintd este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare §i
rdmane neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

(5) Ratele se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni calendaristice.

(6) Nicio plata efectuata prin ordin de plata nu va fi consideratéd primité, decat in mo-
mentul ajungerii ei in contul bancar al vanzitorului. Daca scadenta plaii coincide cu o zi de
sAmbata sau duminica sau cu o sirbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL, va lua toate
masurile necesare pentru ca plata sa fie receptionatd, in ziva care precede respectiva simbita,
duminica sau zi de sarbatoare.

(7) In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intérzieri la plata ratelor, im-
putatia platii se va face mai intdi asupra tuturor majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii lor
si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

(8)  Pentru neachitarea la timp a obligatiilor de plati, cumpéritorul datoreazi majorari

de intirziere.Nivelul majoririi de intirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare luna sau fractiune de luni, incepand cu ziua urmitoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(9) Comisionul de vanzare de 1% , in suma de lei s-a achitat in numerar la
Serviciul de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primédriei Mun.Husi, conform chitanfei



nr. / sau prin  virament bancar, fin contul  vanzitorului nr.
deschis la Trezoreria Municipiului Husi, conform OP nr

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE Art.7

Art.7 . (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrala a prefului contractului, cu indeplinirea
formalitailor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele riman in administrarea U.A.T. Municipiul Husi , péna la data achitarii
integrale a valorii de vanzare, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele CUMPARATORULUL.. ‘

(3) Cota parte de teren aferenti locuinei, rimane in proprietatea privati a Municipiului Husi,
péni la data transferului dreptului de proprietate asupra locuinfei.

(4) CUMPARATORUL a luat la cunostin{i despre starea locuintei A.N.L. care faceobiectul
prezentului contract, aceasta corespunzind necesititilor si exigenelor CUMPARATORULUI.
Prezentul contract {ine loc de proces-verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnérii prezentului contract.

V.GARANTIIL

Art. 8 Vénzitorul garanteazi cumpdrdtorul contra evicfiunii §i viciilor conform art.1695 si
art.1707 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

Art. 9 Cumparatorul are obligatia de a verifica starea Tn care se afld imobilul la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul are obligatia si le remedieze de Indata, precum si
eventualele vicii ascunse. .

Art.10 Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi dupd cum rezulta din certificatul de
atestare fiscald nr. / eliberat de Primaria Mun.Husi- Serviciul Im pozite si Taxe
Locale.

Art. 11 (1)Vanzatorul declara ca imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi
reale in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din Extrasul de carte funciard pentru autentificare
nr. / eliberat de Biroul de cadastru gi publicitate imobiliara Husi.

( 2) Vanzatorul declars, sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal privind falsul in
declaratii ca nu este in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, i ca
bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului contract, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietaii
in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectafiune,
este proprietatea noastrd, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea unor alte
persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu
are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu este sechestrat, grevat de
sarcini si urmiriri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauza de
inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art.12  Vénzitorul, prin reprezentant, va declara ci a pus la dispozitia cumparatorului
certificatul de performantd energetica a cladirii inregistrat sub nr. /[ din .
conform caruia imobilul este clasificat in clasa energeticd iar cumparatorul, declara ci a primit
acest certificat si a luat cunostinta despre continutul acestuia.

Art. 13 Prezentul contract de vinzare-cumpirare se va incheia in formé autentica notariald, sub
sanctiunea nulita{ii absolute.



“VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

VL. A OBLIGATIILE VANZATORULUL

Art.14  Vanzitoru! isi di acordul expres ¢d in baza contractului de vanzare-cumpérare sa
inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumpdratorului in CF nr a Mun.Husi a imobilului
situat incompusi din ~ camere si dependinfe, in suprafad construita de __ mp si suprafafa utila de

mp identificat cu numar cadastral / precum si a cotei de %
respectiv._ mp din partile comune aferente, in coproprietate forfata cu ceilalfi coproprietari. Partile
comune au suprafata totald de  mp, sunt autentificate cu nr.
cadastral si Tnscrise in CF nr / a Mun.Husi.

VI.B OBLIGATIILE CUMPARATORULUI :

Art.15 CUMPARATORUL declari c& la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, lit.b,c
si g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, se obliga s intocmesca
si si depuni toate documéntele care sunt necesare pentru fnregistrarea prezentului contract in evidentele
de Carte Funciard. Declara ci a indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul imobil, a
luat cunostinta de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciara nr eliberat de
0.C.P.1 Vaslui si infelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus arétat, la preful si in conditiile
previzute in prezentul contract cu al carui continut se declard de acord.

Art.16. CUMPARATORUL se obliga, la data semnirii contractului, in conditiile legii, sa
inscrie prezentul contract in Cartea Fuciari, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pet. 9 din
Noul Cod Civil,

Art.17. CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, sd@ inscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre
vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de S ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in condifiile
dispozitiilor legale.

Art.18.(1) In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitiva a locuingei in
Cartea Funciari, in baza adresei eliberati de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrald a
pretului, precum si sd nscrie locuinfa pe rolul siu fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a prefului locuinfei,
CUMPARATORUL se obligi si noteze in Cartea Funciara data de la care curge interdictia de
instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

Art.19.(1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietafii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art.5 si Art.6 din prezentul contract.

Art.20 . CUMPARATORUL se obliga s achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara,
precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolufiunea contractului.

Art.21. Pani la data transferului dieptulln de proprietate, CUMPARATORUL va executa
toate lucririle de intretinere a locuintei, modificdri constructive, lucrdri de amenajari, Tmbunatafiri,
pentru o mai buna folosint a locuingei ce face obiectul contractului, doar cu acordul pr ealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama i pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fara drept
de retentie asupra lucrarilor efectuate si fird nici o platd din partea administratorului/vénzatorului
locuintei.

Art22. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaza |mp021tul pe
proprietate, stailit si calculat in conditiile prevazute de legislatia Tn vigoare.
Art.23. CUMPARATORUL declari ci este de acord si facd parte gi s se inscrie in asociafia de
proprietari ce urmeaz4 a se constitui pentru blocul de locuinfe din care face parte imobilul cumparat.



Art.24. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil.

Art.25. Pand la achitarea integrald a imobilului ce formeazi obiectul contractului,cumparatorul se
obliga sa respecte, dispozitiile art. 1273 din Noul Cod Civil. -

Art.26. CUMPARATORUL se obligi si depuna dovada venitului mediu pe membru de familie
la data vanzisii. '

Art.27 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris sa transmita toate obligafiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art.28 Cumpiritorul se obligi sa permita furnizorilor de utilitati accesul gratuit la masinile
si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

VII. INTERDICTII

Art.29 (1)Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de S (cinci) ani de la data dobéndirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara,
pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii.

(2) Prin exceptie de la regula prevazutd in alin.1, locuinta poate face obiectul unor garanii
reale imobiliare constituite in favoarea institutiilor de credite definite conform OUG nr.99/2006 privind
institutiile de credit gi adecvarea capitalului aprobatd cu modificari i completari prin Legea nr.227/2004
cu modificarile si completérile ulterioare care finanteazi achizitia acestor locuinte.

" (3)Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele gi anterior expirérii termenului de 5 ani
pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
cétre proprietarii locuintei.

VII. ALTE CLAUZE

Art.30 Tn toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se supun prevederilor
legislatiei specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 31 Incheierea contractului de vinzare-cumpirare, cu incalcarea dispozitiilor art.8 alin.3 i
dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare este lovita de nulitate absoluta.

Art.32 . Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intirziere — CUMPARATORUL fiind de drept in intdrziere si fird a mai fi necesard o altd formalitate
prealabila, fard interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in
situatia in care avansul din preful de vAnzare al locuintei, prevazut la Art.5 si Art.6 nu intrd in contul
vanzitorului n termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta
clauza constituind un pact comisoriu.

Art.33.(1)Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritafile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vnzare cu plata in rate lunare depune
o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scadenta stabilitd pentru plara ratei curente, Insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor — Legea nr.
152/1998, art.10, alin 22, lit.d). ;

(2)Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrala a valorii de vanzare — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 22, lit.e).

(3)Dupi expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de platd a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractual de vanzare-cumparare se considerd reziliat de drept, firad nicio
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere §i avand obligatia de a preda



locuinta la data notificati — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.f).

Art.34. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile art.35 sau al art.36, alin.(3) din
prezentul contract, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la AN.L. , urménd regimul previzut la art.10, alin 3 din Legea nr.
152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul reintra in proprietatea privata a
VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii, de orice naturé fafa
de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din cartea
funciara gi restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI, revin in
totalitate CUMPARATORULUL.

Art.35. Tn cazul rezilierii prezentului contract, imbunititirile aduse locuinfei de catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.21, vor rimane castigate spatiului,
fardi vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei §i fird dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrérile de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al-
CUMPARATORULUI, fird a constitui o imbogatire fard justd cauzi a administratorului/vanzatorului
locuintei, n conditiile Art. 1346 din Noul Cod Civil.

X. NOTIFICARI INTRE PARTI
Art.36 Orice notificare adresata de catre una dintre parti este valabil indeplinita
daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a cestui contract.
Art. 37 In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi trimisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

XL FORTA MAJORA
Art.38. Forta majora legal invocati si doveditd apard de raspundere pértile, cu obligafia
ingtiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XILLITIGII

Art.39. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecétoresti competente.

XIIIL. DISPOZITII FINALE

Art.40.(1) Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea
VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfdgurérii sau desfiintarii
prezentului contract.

(2)Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor rtiméne in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intalni cat
mai curdnd posibil si vor convéni cu buni credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiatd scopului contractului §i care are un efect economic egal.

Art.41.(1) Noi pértile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial,
care s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, sa-1 comunice O.C.P.L. Vaslui, in vederea
inscrierii sale in cartea funciara. ‘

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt
suportate de CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.



(3) Subsemnatele parti declardm ca inaintea semmndrii, am citit personal actul,
am constatat ¢ exprima vointa noastrd, am infeles si acceptim efectele acestuia si solicitim

autentificarea lui.
(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de catre

notarul public agreat de ambele parti.
(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin

HCLnar............. AR si autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Husi,
judetul Vaslui, in exemplare, azi data autentificarii.
VANZATOR, CUMPARATOR,
U.A.T. Municipil Husi
PRIMAR,

Ing.Joan Ciupilan

Secretarul General al Mun.Husi
Jr.Monica Dumitrascu

Director economic,
Ec.trofin Safta

Arhitect Sef,
Ing.Ailenei Marius

Compartiment juridic,
Jr,

CADPP CU
Ing.Tartian Nelu
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Anexa 3 la Regulament

N Lisosisss R
CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
Chu plata integrala
Subsemnatul domiciliat(d) in municipiul
Husi, strada , bloc -, scara , ap. in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. din data de valabil pand la data de

, Vi rog sd-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL), situatd

in municipiul Husi, strada , bloc , scara , ap. ,

compusd din camere.
Locuinta se va cumpdra cu :
- plata integrala o
-plata in rate prin primaérie 0

Telefon de contact

Atasez urmétoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii Xerox.

2. Adeverinte de la furnizorii de utilitifi din care si rezulte ca este cu cheltuielile de Intretinere achitate
la zi -in original.

3. Carte de identitate a titularului de contract gi/sau sotiei si dupé caz, a copiilor-in copie xerox.

4. Certificate de nastere a copiilor minori-in copie xerox.

5. Certificat de casdtorie sau sentintd de divort, dupi caz-in copie xerox.

6. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va pl-ezenta sentinta/decizia de Incredinfare-in copie xerox.

7. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor persoane
aflate in Intretinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care sa rezulte ca:

- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiy casa de vacanta, cu excepfia cotelor-

parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafafa utild de 37 m?,



suprafatd utila minimald/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald,
republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Adeverinté eliberatd de unitatea angajatoare care sa cuprindé venitul net realizat in ultimele 12 luni
in care se efectueazi cererea de cumpirare/anterior lunii in care se materializeaza vanzarea pentru sot, sotie
si ceilalti membri majori ai familiei, mentionai in contract. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau
care realizeazi venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de
citre Administratia Finantelor Publice.

9. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local.

10. Alte acte, dupi caz, pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea conditiilor de

eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI HUSI

Declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor personale

Subsemnatul/a ................ ., prin prezenta, declar ca am fost informat(a)ca datele cu caracter
personal sunt prelucrate in scopul si pentru |ndepI|n|rea atrlbutulor legale ale institutiei si ca refuzul de a le furniza poate bloca
procesul de furnizare a datelor solicitate.

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de Primaria
municipiului Husi, cu respectarea prevederilor Regulamentului (U.E) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si imi dau consimtamantul pentru
prelucrarea datelor mele cu caracter personal.

De asemenea, am luat la cunostinta ca am dreptul de a-mi retrage in orice moment consimtamantul acordat, fara a
afecta legalitatea prelucrarii efectuate pe baza consimtamantului inainte de retragerea acestuia.

Data Semnatura solicitantului

Compartimentul ADPP CU,

Ing.Tartian Nelu
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' Anexa 4 la Regulament

N¥sasmnnnnins Fosvamcaibisein

ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTELOR PENTRU TINERI
din fondul ANL

1. Cereretip- disponibila la Biroul Relatii cu Publicul din incinta Primariei Municipiului Husi,
ori de pe site-ul Primériei Mun.Husi
2. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii

XErox.

3. Adeverinte de la furnizorii de utilitifi din care si rezulte ci este cu cheltuielile de
intretinere achitate la zi -in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupd caz, a copiilor-in copie
XErox.

5. Certificate de nagtere a copiiior minori-in copie xerox.

6. Certificat de casétorie sau sentintd de divort, dupa caz-in copie xerox.

7. In cazul persoanclor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de
incredintare-in copie xerox.

8. Adeverintd eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat in
ultimele 12 luni in care se efectueaza cererea de cumpérare/anterior lunii in care se materializeaza
vénzarea pentru sof, sotie si ceilalti membri majori ai familiei, mentionafi in contract. Pentru
persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta
dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de citre Administratia Finantelor Publice.

9. Declaratii notariale ale titularului de contract §i dupa caz, a sotului/sotiei, precum si
a altor persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care s
rezulte ca:

- nu detin gi/sau nu au detinut o altd locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobéndite In conditiile legii, dacd acestea nu depéasesc

suprafata utila de 37 m?, suprafafi utildi minimald/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996,



republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- nu defin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd,cu modificirile i completirile ulterioare.

10. Certificat fiscal din care sa rezulte ¢ nu are datorii la bugetul local.
11. Alte acte, dupd caz, pe care titularul contractului le consideri necesare in dovedirea

conditiilor de eligibilitate la vAnzarea locuintei ANL.

ORICE NECONFORMITATE INTRE ACTELE SOLICITATE SI CELE PREZENTATE
DE SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA CERERII SOLICITANTULUI.

Compartimentu administrarea
domeniului public si privat,
Ing.Tartian Nelu
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Anexa 5 la Regulament-Model exemplu calcul

Nr /
Fisa de calcul pret vanzare ANL
Din Mun Husi, str. nr. bl. sC. et, ap.
Cumparator:
Nr.cit | Descrierea UM | Calcule Valori lei
1 Data receptiei imobilului lung,
an
2 | Valoarea de investitie imobil lei V_ii
3 Suprafata construitd desfasurati a imobilului g S_cdi
4 Suprafata construitad desfasurata locuinti- se determini in baza mp Scdl
miasuritorilor cadastrale {rd=e5+16417+18)
5 | a)cota indiviza ' mp
6 b)boxa mp
7 c¢)apartament mp
8 | d)balcon mp
9 Valoare de investifie locuintd (V_il) lei V_i=
‘ (V_ilS_cai)*S_car
10 | Sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea | ¢ Vilr
investitiei
11 | Valoare de investitie locuintd diminuati cu contravaloarea lei Vild = Vil-Vilr

sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentind
recuperarea investifiei (V_ilr), calculate in functie de durata
normala de funcfionare a cladirii, refinuta de autoritatile publice
locale si virati céitre ANL

12 | Rata inflatiei ( comunicata de INS, pentru perioada cuprinsi % Ri=IPC-100
intre data punerii in funcfiune si data vanzarii locuintei, in baza
indicelui anual al prefurilor de consum, disponibil la adresa
web: hitp://statistici.insse.ro/shop

Valoare de investifie actualizati cu rata inflatiei (V1) lei VIi=(Vild*
Ri)/100+Vild

Valoare de investifie ponderati cu coeficientul Cp previzut la I V2=V *ep

art.10 alin.(2) lit.d") din Legea nr.152/1998 republicati, cu (Cp=0,85)

modificérile i completirile ulterioare (V5)

Comision (C) de 1% din valoarea de vanzare calculati a lei C=V2*1%

locuintei, prevazut la art.10 alin(2) lit.d) din Legea nr.152/1998,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare
Valoare finala vanzare locuintd (Vvl) lei vy = v +C

Serviciul LT.L. _ CDAPP
Ee; Ing.Tartian Nelu
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