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Anexa

REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAP. 1. - DISPOZITII GENERALE

Art.1

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vinzarea

locuintelor construite prin A.N.L, aflate in raza teritoriala a UAT municipiul Husi. }

Art.2

Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmitoarele prevederi legale in domeniu:

- Legea nr. 152/1998 -privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu
modificarile i completrile ulterioare; ;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a

-+ prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr.85/1992 privind vénzarea de locuinte si spafii cu altd destinatie construite din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- 0.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completirile
ulterioare; :

- Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art.3

In infelesul prezentului regulament, termenii gi expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatie :

1. Locuinte construite prin A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998 -privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt
administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare);

2. Solicitant - persoana fizica, titular al contractului de inchiriere si/sau persoana n beneficiul cireia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii (art.8 alin.4 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare);

3. Data punerii in functiune- a locuintelor ANL -este data incheierii Protocolului de Predare-Primire intre
Agenfia Nafionald pentru Locuinte si U.A.T. Municipiului Husi.

4. Comision (C)- venit la bugetul local al Municipiului Husi, reprezentand 1% din valoarea de vinzare a
locuinfei(Vvl), suma ce este inclusa, impreund cu valoarea de vinzare a locuinei in preful de vanzare




al acesteia (art.10, alin.2, lit. d din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare);

3. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunici de citre Agentia Nationald pentru Locuinte,
denumita in continuare A.N.L., prin protocolul de predare-primire a imobilului citre U.A.T. Muni-
cipiul Husi .

6. Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (V_ii) si suprafata construiti desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construita a locuintei (S_edl)._

7. Suprafata construiti desfisurati (Scdi) a imobilului- suprafafa construita efectiva a fiecirei locuinte,

inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte;

8. Valoarea de investitie diminuata a locuintei (V ild) - valoarea de investitie a locuintei (V_il)
diminuatd cu valoarea rezultata in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentind recuperarea investifiei (V_ilr), calculat in functie de durata normati de functionare a
cladirii, refinutd de autoritaile administratiei publice locale si virata citre A.N.L.

9. Rata inflatiei (Ri)-comunicati de Institutul National de Statistici pentru perioada cuprinsa intre data
punerii in funcfiune §i data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total,

disponibilla adresa web:http://statistici.insse.ro;

10. Valoarea finali de vinzare a locuintei- valoarea de investifie actualizata cu rata inflatiei, ponderati cu
coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin (2) lit.d"1 din Legea 152/1998, republicati, cu modificirile
si completdrile ulterioare, la care se adaugi comisionul (C) de 1% din valoarea de vinzare a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit d) din Legea 152/1998, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobindi care acopera
dobdnda de referinta a Bincii Nationale a Roméniei la care se adaugid douid puncte
procentuale, aceastd dobinda fiind aplicabili la valoarea rimasi de achitat (art.10 alin.2”1
din Legea nr. 158/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare).

12. Venitul familiei

-la data vdnzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
fnchiriere a locuingei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depdseascd cu 100% salariul mediu net
pe economie. (art.10 alin.2 lit.g din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificcrile si compleldrile
ulterioare),;

13. Locuinta- constructie fira teren.

CAP.II.

PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art 4

Locuinfele ANL reprezinté locuinfe pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.3 din
Legea nr. 152/1998 -privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile §i completarile ulterioare.

Art.S
Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau citre persoanele in beneficiul cirora
s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art.6

Vénzarea acestor locuinfe se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind vénzarea de locuinte si spafii cu altd destinafie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat coroborate



cu prevederile Legii nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare si a HG
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998.

Art.7
Vénzarea locuintelor situate in Municipiul Husi, construite prin ANL, se realizeaza la solicitarea
persoanelor menfionate la art. 5 dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre
acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fard ca vanzarea sa fie conditionati de vérsta solicitantului.

In situatia in care locuintele se vand dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data

incheierii primului contract de Inchiriere cétre acelasi titular si/sau citre persoana in bene-
ficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare
a locuintei. in situatia in care locuinele se vand dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuingei pe o
perioada de 5 ani de la data dobéndirii acesteia, care se Tnscrie in cartea funciari.,

Tn cazul contractelor de véanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a locuintei
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituita pentru locuintele care se vand dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereaza de
la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei si inscrierea acestuia in cartea
funciara, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2°2) lit. a) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare.

Actele juridice de instrdinare incheiate cu incilcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate ab-
solutd, in condifiile art. 11 din aceeasi lege.

Art.8

Vénzarea mentionaté va face obiectul Contractelor de vanzare -cumparare conform modelelor-cadru
prevazute in Anexa nr.l $i Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Actele necesare pentru cumpdrarea locuinfei construite prin ANL sunt cele prevazute n anexa nr.5 la
prezentul regulament.

Art.9

Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8, alin 3 din Legea nr.152/1998
situate in Municipiul Husi se vand titularilor contractelor de inchiriere, care la data solicitirii
indeplinesc urmatoarele conditii obligatorii :

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd data de cumpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

-titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
In intrefinerea acestuia - s nu defind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanti, cu
exceptia cotelor-parfi dintr-o locuintd, dobndite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc
suprafafa utild de 37 mp, suprafafd utili minimald/persoani, prevazuta de Legea nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile i completirile ulterioare;

-titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate
in intrefinerea acestuia - sd nu detini la data incheierii contractului de vénzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinfe proprietate personald, republicati. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleaza orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.

15/2003, republicata.

-la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depiseascad cu 100% salariul mediu net pe economie.
Indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la
cagtigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vanzare.



Art. 10. Preful locuintei se poate achita : :

10.1 Integral, la data incheierii contractului de vinzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in fermen de
maxim 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard.

10.2 1n rate hunare egale, inclusiv dobadnda aferenti, cu un avans de minim 15% din valoarea devanzare 3

10.3 Pentru achizifionarea locuinfelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, ratele lunare
cuprind o dobéndi anuala care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nafionale a Roméniei la care
se adaugd doud puncte procentuale, dobanda fiind aplicabila la valoarea rimasi de achitat.

10.4 Rata dobanzii anuale de referind a Bincii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicd monetard
stabilitd de Banca Nationald a Romaniei ;

10.5 Dobénda de referinfa este cea valabila la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare §i rdiméane
neschimbatd pe Intreaga durati a contractului. ‘

10.6 In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, pentru neachitarea la timp a obligatiilor de
platd, cumparatorul datoreaza majoriri de intArziere.Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din
cuantumul obligafiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua urmitoare termenului de scadent si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

10.7  Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de cétre autoritafile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor.

10.8  Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor,

10.9  Suspendarea executrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupd minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la achitarea
integrala a valorii de vanzare;

10.10Tn cazul in care autoritatea publicd a Municipiului  Husi dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, acesta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de
catre titularul contractului de vénzare - cumpirare cu plata in rate.

10.1T Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitérii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considera reziliat de-drept, fard nici o alti
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

10.12  In cazul achizitionirii locuinfelor ANL cu plata in rate, cumpératorul are posibilitatea achitirii n
avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la data achitirii integrale.

10.13  In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase , inclusiv dobanda, péna la data
achitrii integrale, dobdnda se poate recalcula prin: '

a) menfinerea ratei lunare pana la reducerea perioadei de rambursat;
b) prin micgorarea ratei lunare i pastrarea perioadei de rambursat;
c) dobdnda se va aplica la suma rdmasi de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea

datoratd la incheierea contractului §i suma ratelor efective platite pind la data rembursirii in
avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumpératorului astfel:

- rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;

- rambursare parfiala prin reducere rata i mentinere perioada;

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau parfial a ratelor rimase, valoarea contractului de vanzare
cumparare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicata la noua valoare rdmasa de achitat.

10.14  in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
plata avansului de minim 15% si plata comisionului de 1% se face la data incheierii contractului

de vanzare- cumpdrare sub forma autenticd, iar ratele se pot esalona astfel :
a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuinfei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar
nu mai mult de 100%;
b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vAnzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;



¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuinei nu depageste cu 50% salariul mediu net pe economie.

“MODEL DE CALCUL pentl u constituirea ratelor ]unale in cazul vAnzarii locuintelor
pentlu tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, . precum §i de achitare In avans a ratelor

el a) Mod constituire rate lunare egale Ulterior achitarii ""apsului sia OOll'llbIOIlUllll de 1%, ce
revme autoutaplo: administr atiel pubhce locale conform pIGVE:dGI‘IIOI ]egale, sumia rimasa de achitat
se va plati in rate lunare egale caleulate dupa formula;

Rest ramas de achltat x dobanda anua]a / 12
R it z

1 (1+ dobanda anuala/ 12)’\( -NUMAr 1a1:e)

| unde;

- R =rati lunara de plati;

- Rest'rdmas de achitar = valoarea ramasa de plata in urma achitarii avansului de 15% (exemplu: 100.000,00
lei);

Dobanda anuald = valoarea anuali a dobénzii 1 in procenta 1amasa nesohlmbata pe toata peuqada derularii
contlactulul (dobanda de referi infd a Bancii Natlonale a Romamm la care se adauga doud puncte
plocentua]e aceastd dobanda fiind aplicabili la valoarea ramasa de achitat, exemplu; 3,75%).

- Numdrul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu; 300 luni)

; xempfu de calcul

100 000 00 X 3 75%/ 12

: 'L'R—' - e = 1403 e

el +3 75%/ 12)/\( 300)

“b) M od constituire dobandi
(Rest de achltat #: dobanda anuala * [(dobanda anuala +1)’\(n+1 )) (dobanda anuala +1)]

/12

i (dobanda anuala-i— l) [(dobanda anuala +1)"(n) - 1}

i 'un'de”

- d=dobénda lunari de plata; , - -

- Rest ramas de achitar = valoarea ramas de platd in urma achitarii avansului de 15% (exemplu; 100,000,00
lei);

""Dobdnda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasa nesclnmbata pe toatd peri 10ada derylarii
contractului (exemplu 3, 75%)

iy = peuoada mn;iala de rambursare (luni totale de 1ambulsal ¢) (exemplu: 300 ]um)

Exemplu de calcul:

(100 000 00 ® 3 75% [(3 75% o+ I)"(300+1) (3 75% + 1)]
o —/12= 312,50

d(l )— -
GTS% )G, 75% + 1)'\(300) 1

- unde;
d(I)= dobanda de platd i in prima lund.
. Dupa determinarea ratei lunale care. Va i aceeasi pe toatd peuoada de: ach]tale a valom 10cumtt31 51 a
dobanzii de piata aferente primei luni de 1ambmsare se va calcula rata de plati efectivd din valoarea
. locumten prm diferenta dm‘ne rata lunard egald si dobanda lunara,
- Exemplu de calcul:
(1) =rata efectnva Ia pnma luna = lata ]unan 3 egala dobanda lunala la prlma iuné
) =R-d() = - 514,13 - 312,50 = 201,63 161 ‘
“'_U[‘[Gll()l detelmmam rate1 efectwc din valoarea locumjcel se va stabili restul de plata Iunar, ca diferentd
fntre valoalea rimasa de achttat si rata efectiva, astfel;
- Exemplu de calcul;
- RA =rest de ach1tat lunal (dlfel enta dmtle valoarea 1amasa de achitat §i rata efectiva)
":.,RA(I) valoarea de adutat initiala - rata | pr incipala la a-prima lund = 100,000, 00 - 201,63 = 99,798.37 lei
. Acest rest de platd va influenta dobénzile gi ratele efectwe péna la data finalizarii planlm astfel;
- Dobanda;

: (99.798, 37 3, 75% ¥ [(J 75% + 1)A(300+1)) (3 75% + 1)]
-"‘d(z)— - e e [12=311,87
: (3, 75% ! 1) * [(3 75% i 1)/\(300) 1]




1(99.596,11.%3,75% * [(3,75% + 1)A(300+1)) (3 75% ¥ 1)]
';-d(3)~ , e =/ 12231124
L v [(3 75% i 1)'\(300) al , .

Liretend

- Rata efectiva: ,

T 1(2)=R-d(2) =514,13 - 311,87.= 202,26 lei
- 1(3)5 R-d(3)= 514,13 - 311,24 = 202,89 lei
Uele

o ) Mod achitare i in avans, in totalitate sau pamal in vedelea aphcam pr evederllm art. 10 alin.
( 2) |t g) dm Legea nr; 152/ 1998 republlcata cu modlf' czulie §;! completdrlle ulteuoale m cazul

mtegl ale, dobanda se poate 1ecalcula plm
. a)mentinérea ratei [unare la acela§l nivel si xeducerea perioadei; sau
i -b) reducerea ratei lunare §1 mem;merea perioadei;
~ Astfel, dobanda se va aphca la suma rdmasa de achitat ce réprezinta diferenta dintre valoar ea da-
tor atd la incheierea contlactuhu si suma 1ate]cn efective platite pAna la momentul rambursam in avans
51 valom ea aclntata anticipat, iar gr. afi cuI se va 1eface conform oppum!cn dorite. astfel:
Y I Rambm 'SAre paltiala prin’ mentmeie raté si leducele per :oada
;,Exemp]u de calcul tambursale paltlalé la Juna 120
- Rest de achitat la 1amb rsare anticipatd = - Valoare initiali de rambursat - 2r(j)
*Valoare initia‘]ﬁ de rambursat = 100,000, {)0 lei _
+2i(j) = suma ratelor principale la luna n care se efectieaza 1ambm sarea anticipatd (parﬁal) =29, 302,]0
lei
*2'-}4'Valoale achitatd anticipat = 10.000,00 lei
" Restde achltat la rambursare almclpata = 100.000, 00 129.302,10 = 10.000,00 = 60, 697 90 lel
~n acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mem;mel ea rafei lunare si red uCalea peuoadel se va pastra
lgm 1tmu1 de ca]cul ll’lll;lal
s ; ik Rambmsare partlala prin reducere ratd si menfinere perioad
Exemp]u de calcul rambursare partiald la luna 120
Rest de achitat’ la rambursare anticlpata valoare initiala de ‘rambursat - r(j) - val
‘_-'ffVatloale 1n1t1ala de 1a1nbu1sat =100.000,00 lei
" 3i(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipatd (parfial) = 29.302,10
lei
. Valoare achitati antlclpat =10.000,00 lei - -
- -Rest de achitat la rambursare anticipata = 100 000,00 - 29.302,10 - 10. 000 00 = 60
o n acest caz, rata lunara si dobanda lunari se vor recalcula in  functie de res _ul rdmas de
154 pana la finalizarea platilor, astfel:
1o Rata lunara;

yaloare achitaty anticipat

e achifatd anticipat

90fei
achitat si perioada

fRest 1amas de achItat la 1ambmsa:e antlclpata X dobanda armala [ 12 )

1 (1 + dobanda anualaf 12)"(—numar 1ate)
* . astfel, determindm R ca fiind:
" 60, 697 90 X 3 75%/ 12

Breae — a1l
114 3,75% 12)°-180)

2, Dobanda lunara;

*T*
'(Réﬁt-'dé'éclut

at* dobanda anuala % [(dobanda anuala il 1)"(n+1)) (dobauda anua]a —l 1)] _

(dobanda anuala o 1) * [(dobanda anua]a F 1)"(11) 1]
- astfel, determinam dobnda lunara ca fiind:

O (60.697,90 *3,75% % ((3,75% + 1AIB0+1)) = (3,75% + 1)



d(l2D) S == g e (125 180767
(375% + 1) * [(3 75%+ 1)°(180)- 1)]

(6044617*375%*((375%+1)"(180+1)) (375%+1) - |
d(122)—- SR ‘ e 12 5 188,89
B5% 4 1) *[(3,75% + DA(180) - 1)]

eto;

Tn cazul achltal ii m avans m totahtate sau- partlal a latelm 1amase valoarea contl actulul de vanzal e-
cumpaiale cu p]ata in late Va ﬁ dumnuata e conﬁavaloalea dobanzn calcuiate _prin diferenta

......

10.15. In cazul rezilierii contractului in temeiul pet. 10.10, titularul contractului este decizut din dreptul
de _a solicita restituirea surmelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L. §i urmdnd
regimul previzut la alin, (3)al art. 10 al Legii nr. 152/1998.

10.16  In cazul neachitérii a trei rate consecutive, contractul de vinzare- cumpirare se considera
reziliat de drept, firi nicio alta formalitate, titularul contractului de inchiriere fiind considerat
de drept in Intirziere, avind obligafia de a preda locuinta de la data notificata. In acest caz,
titularul contractului de inchiriere este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,

acestea considerandu-se venit la ANL.

Art.11 Valoarea de vinzare a locuinfei

11.1 Valoarea de vinzare a locuintei se calculeaza avand n vedere urmétoarele elemente:
a) Valoarea de investitie a locuintei(V_il):
-se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (V_ii) si suprafata
construitd desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuinfei (S_cdl)._

V_il = (V_ii/S_cdi) x S_edl
V _il= valoarea de investitie a locuintei
V_ii=valoarea de investitie a imobilului, comunicati de ANL prin protocolul de predare- primire a imobilului
cétre autoritatea publica locala
S_cdi=Suprafata construitd desfaguratd a imobilului, conform masuratorilor cadastrale S_cdl=Suprafafa
construitd efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecdrei locuinte, calculate de

autoritatea publica locala

b) Valoarea de investitie a locuinfei diminuatd ( V_ild) cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei, reprezenténd recuperarea investitiei (V_ilr), calculate in functie de durata normala
de functionare a clidirii, retinutd de autorititile publice locale gi viratd citre ANL

V_ild=V_il-V_ilr
c) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functfiune gi data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al prefurilor
de consum IPC, total (Ri =IPC _total — 100), disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop

d) Se actualizeaza valoarea de investifie cu rata inflatiei.
(V1) VI=(V_ild*Ri)/100+V _ild -

e) Se pondereazd valoarea de investifie actualizata cu coeficientul (Cp)
V1 se pondereaza cu coeficientul Cp, rezulta V2

V2=V_1xCp




Cp= coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitafilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.351/2001,
cu modificérile §i completarile ulterioare, coeficient previzut la art.10, alin.(2), lit d"1) din Legea
152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localitatilor pentru Municipiul Husi este - 0,9

V2=V1xCp
f) Se stabileste valoarea finald de vinzare a locuintei
(Vvl) VvI=V2+C
C = comision de 1% din valoarea de vinzare a locuinei.

11.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de investifie diminuati cu preful
inflatiei si ponderatd cu coeficientul CP, se adaugi coeficientul de 1% al unitifii prin care se
efectueazi vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliari, evidenta
si vinzare,

11.3 Contractul de vanzare- cumpérare al locuintei se va intocmi dupa aprobarea prefului de vanzare prin
hotardre a Consiliului Local al Municipiului Husi §i nu mai tirziu de 3 luni de la data adoptarii
acesteia. In cazul in care se depdseste termenul de 3 luni de la data adoptarii hotararii mai sus
mentionate, pretul de vinzare se va actualiza.

11.4 in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea prefului final conform
prevederilor OUG nr.55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe si a Hotdrarii nr.1174/2021 privind modificarea si completarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobata prin HG nr.962/2001, se adauga cuantumul integral al
dobénzii, stabilitd conform prevederilor art.10 alin (2A1) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificérile §i completirile ulteriore, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru.
intreaga perioadd a contractului.

Art.12

Conform art.10 alin (2°4) si (2"5) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobdndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii i instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare, precum si dreptul de folosini
asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art.13
In contractele de vanzare- cumparare vor fi cuprinse clauzele mentionate la art.12 din regulament.

Art.14

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata integrald, in numerar/prin virament
banear,transferul de proprietate asupra locuinfei se va realiza de la vanzator la cumpiaritor dupi
achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliari
cerute prin lege.

Péna la achitarea valorii de vanzare locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitétilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.

fn cazul vanzirii locuinfelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuinfei se transferd
de la vénzitor la cumparitor, dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu ndeplinirea

formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

Art.15



15.1 In contractele de vanzare- cumpirare a locuintelor se inscrie interdictia de instrainare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare
a acesteia, previzute la art.10 alin (1), din Legea 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, pentru titularii care detin locuinte inchiriate de minim 6 ani, respectiv
locuintele pot face obiectul unor garantii imobiliare constituite institutiilor de credit definite conform
OUG 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile
ulterioare, care finanteazd achizitia acestor documente, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele abilitate, vor putea executa locuintele
si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executérii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de céte proprietarii locuintelor.

15.2 In cazul contractelor de vanzare - cumparare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare

Art.16

a locuinfei prin rate intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare
a acesteia, previzute la art.1972, alin. (17) din HG nr.962/2001 privind normele metodologice de
aplicare a Legii nr.152/1998, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, opereaza dupa
achitarea integrala a valorii de vinzare §i efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei n

favoarea beneficiarului.
Interdictia de vanzare se mentine , conform art. 10 alin.(1) din Legea 152/1998 , republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor art.8, alin

(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.

Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii i restabilirea

Art.17

Art.18,

situatiei anterioare se fac prin grija Institutiei Prefectului.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in condiiile
legii si in conformitate cu prevederile prezentului regulament se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in
cartea funciard, potrivit dipozitiilor Legii nr.287/2009, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, i ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare. Interdicfia de instrdinare previazuti la art.10, alin (1) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobédndirii locuintei prin contractul de
vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10,
alin (1), din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Contractul de vinzare- cumpdrare va f1 perfectat, In forma autentica si se semneaza n numele Municipiului

Husi de céatre Primarul Mun.Husi .

ART.19
Sumele obtinute din vénzarea locuinfelor ANL, inclusiv ratele lunare si majorérile de intérziere se vireaza

Art.20

lunar, in contul ANL deschis la Trezoreria statului pentru finantarea programului de locuinte pentru
tineri.

Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a locuinfelor se incaseazi si se

constituie venituri la bugetul local al Municipiului Husi.

CAP.IIL DISPOZITII TRANZITORII ST FINALE




LY

Art.21

In cazul locuintelor pentru care contractul de vénzare- cumpirare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeazi de catre autoritatea publica locald, cu respectarea Criteriilor de repartizare.

Art.22

Cererea privind cumpirarea locuintei ANL insotitd de documentele justificative se depune de citre solicitant
la Registratura Primariei Municipiului Husi. Orice solicitare, comunicare, notificare, informare in
legatura cu procedura de véanzare a locuintelor ANL se va transmite de citre solicitan{i sub forma

unui document scris, care se va inregistra la Primaria Mun.Husi.

Modelul cererii tip este cel prevazut in Anexa nr.3 la regulament.

Art.24.

Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

CADPP CU
Ing. Tarian Nelu

/Popa C’riéfihely’ ’

/ Presedinté de sedints,

Secretar general
Monica Dumitrascu
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Anexa 3 la Regulament-Rev.1

NI S—— R —
CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
Subsemnatul domiciliat(d) in municipiul
Husi, strada , bloc , scard , ap. in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. din data de valabil pani la data de

, Vé rog sd-mi aprobafi cumpararea locuintei pentru tineri destinati inchirierii (ANL), situata

in municipiul Husi, strada , bloc , scara , ap. ;

compusa din camere.
Locuinta se va cumpéra cu :
- plata integrala o
-plata In rate prin primérie o

Telefon de contact

Atasez urmitoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii xerox.

2. Adeverinte de la furnizorii de utilité{i din care sa rezulte ca este cu cheltuielile de intretinere achitate
la zi -in original.

3. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupi caz, a copiilor-in copie xerox.

4. Certificate de nastere a copiilor minori-in copie xerox.

5. Certificat de césdtorie sau sentinti de divort, dupi caz-in copie xerox.

6. In cazul persoanelor aflate in Intrefinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in copie xerox.

7. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupd caz, a sofului/sotiei, precum si a altor persoane
aflate in Intretinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care si rezulte ci:

- nu detin gi/sau nu au definut o altd locuin{a in proprietate, inclusiv casa de vacanti, cu excepfia cotelor-

parti dintr-o locuin{d, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu depisesc suprafata utila de 37 m?,



-guprafafa utild minimald/persoand, previzuti de Legea nr.114/ 1996, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- nu detm la data incheierii contractului de véanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Adeverintd eliberati de unitatea angajatoare care si cuprinda venitul net realizat in ultimele 12 luni
in care se efectueazi cererea de cumpirare/anterior lunii in care se materializeazi vinzarea pentru sot, sotie
si ceilalti membri majori ai familiei, mentionati in contract. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau
care realizeazd venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberati de
catre Administratia Finantelor Publice.

9. Certificat fiscal din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul local.

10. Alte acte, dupa caz, pe care titularul contractului le considers necesare in dovedirea conditiilof de

eligibilitate la vinzarea locuintei ANL,.

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI HUSI

Declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor personale

Subsemnatul/a ...........ccoeveun. o ., prin prezenta, declar ca am fost informat(a)ca datele cu caracter
personal sunt prelucrate in scopul si pentru mdephmrea atnbutulor legale ale institutiei si ca refuzul de a le furniza poate bloca
procesul de furnizare a datelor solicitate.

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusa si din actele anexate |a aceasta, vor fi prelucrate de Primaria
municipiului Husi, cu respectarea prevederilor Regulamentului (U.E) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si imi dau consimtamantul pentru
prelucrarea datelor mele cu caracter personal.

De asemenea, am luat la cunostinta ca am dreptul de a-mi retrage in orice moment consimtamantul acordat, fara a
afecta legalitatea prelucrarii efectuate pe baza consimtamantului inainte de retragerea acestuia.

Data Semnatura solicitantului
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Anexa 5 la Regulament-Model exemplu calcul-Rev.1

Nr /
Fisa de calcul pret vanzare ANL
Din Mun Husi, str. nr. bl. sc. et. ap.
Cumparator:
Nr.crt | Descrierea UM | Calcule Valori lei
1 Data receptiei imobilului luna,
an
2 Valoarea de investitie imobil lei Vi
3 Suprafata construitd desfasurati a imobilului mp S_cdi
4 Suprafata construitd desfasurati locuinti- se determina in baza mp S_cdl
+ | masuritorilor cadastrale (TG
5] a)cota indiviza mp
6 b)boxa mp
7 c¢)apartament mp
8 d)balcon mp
9 | Valoare de investitie locuintd (V _il) lei Vo=
(V_ii/S_cai)*S_ca
10 | Sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea | & V_ilr
investitiei
11 | Valoare de investitie locuintd diminuati cu contravaloarea lei V_ild=V_il-
sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand V_ilr
recuperarea investifiei (V_ilr), calculate in functie de durata
normald de funcfionare a cladirii, retinutd de autorititile publice
locale si viratd citre ANL
12 | Rata inflafiei ( comunicata de INS, pentru perioada cuprinsa % Ri=IPC-100
intre data punerii in functiune i data vanzarii locuintei, in baza
indicelui anual al preturilor de consum, disponibil la adresa
web: http://statistici.insse.ro/shop
13 | Valoare de investitie actualizati cu rata inflatiei (V1) lei Vi=(V_ild*
Ri)/100+V ild
14 | Valoare de investitie ponderatd cu coeficientul Cp previzut la lei V2=V1 *¢p
art.10 alin.(2) lit.d") din Legea nr.152/1998 republicati, cu (Cp=0,90)
modificrile i completdrile ulterioare (V2) )
15 | Comision (C) de 1% din valoarea de vanzare calculati a lei C=NZ2%1%
locuintei, prevazut la art.10 alin(2) lit.d) din Legea nr.152/1998,
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare
16 | Valoare finald vénzare locuingd (V_vl) lei V_vl=Vy+C |

CADPP
Ing.Tartian Nelu
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