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VOLUMUL | -MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE]L

- Denumirea proiectului : LOCUINTA Sl IMPREJMUIRE
-Investitor (Beneficiar) — PISALTU BOGDAN DANIEL S PISALTU MIHAELA CRISTINA

-Elaborator(Proiectant)  S.CNEOHABITAT-OFFICE Vaslui
Arhitect TOMA MARIANA

-Data elaborarii: OCTOMBRIE 2021

1.2 OBIECTUL LUCRARII
Conform solicitarii beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr.349 din 10.08.2021
eliberat de Consiliul Judetean Vaslui, lucrarea de fati reprezinta un Studiu pentru
construirea unei locuinte in intravilanul mun. Husi, Judetul Vaslui pe un teren in
suprafata de 986 mp
Prezentul Studiu de oportunitate stabileste conditiile pentru :

-ridicarea interdicitiei de construire conform PUG
-Utilizarea functionala a terenului ,in conformitate cu legislatia in vigoare
-Echiparea edilitara pentru zona studiata
-Regimul de construire
-Inaltimea maxima admisa
Retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si
posterioareale parcelei
_Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor(materiale admise),circulatii,parcari,zone
verzl,alinieri
-Trasarea si profilarea drumurilor propuse,in corelare cu situatia existenta si situatia
propusa
_Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare unei infrastructuri adecvate
-Modul de ocupare a terenului (P.O.T si C.U.T)
-Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

Obiectul Studiului consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din
zona ,tinindu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

a) Legislatie

- Legislatia specificd cu implicatii in domeniul urbanismului (Legea 350/2001 si Legea
50/1991 republicate, cu modificérile si completarile ulterioare, Legea 453/2001, Legea
18/1991 republicati, cu modificarile ulterioare, Legea 54/1998, Hotarirea pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism nr.525/1996 cu modificarile gi
completirile ulterioare, Ordinul M.A.D.R.nr.2071/2010).
_ Reglementdrile tehnice specifice (Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
PU.Z ), indicativ GM-010 — 2000, aprobate prin Ord. MLPTL nr.176/N/16 august 2000.

- Certificatul de urbanism nr. 349 din 10.08.2021

b) -Studii si proiecte -elaborate anterior PUZ




- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al municipiului Husi i
aprobat de Consiliu Local Husi , prin Hotdrdrea nr.226/2011
-Documentatiile pentru obtinerea Certificatului de urbanism si Avizului de Oportunitate
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu intocmirea PUZ-ului si stabilirea elementelor de regulament a fost
necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
1. studiu geotehnic elaborat de catre SC CHIOSA HIDRO GEO SRL si verificat de catre
dr.ing Botu Nicolae avind referat de verificare nr 613 din 4.09.2021
2. ridicare topografica
3. identificarea problemelor de echipare tehnico -edilitare prin deplasarea la teren,
pentru vizualizarea acestuia.
e Date statistice Nu este cazul
e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
- In urma analizei zonei studiate , pentru acest amplasament , nu au fost elaborate
proiecte care si aibi ca obiect zona studiata pe de o parte fiindcd este teren particular iar
pe de altd parte datorita lipsei fondurilor necesare pentru un asemenea demers.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI:
¢ Date privind evolutia zonei:
Terenul luat in considerare ,in suprafata de 986 mp este situat in intravilanul si
municipiului Husi ,drum Dumitra Donea ,nr 24C,CF 73306
Terenul considerat are urmatorii vecini:
-nord proprietate particulara Bunescu Sergiu
-est  proprietate particulara NC 73943
-sud  proprietate particulara NC 78895
-vest proprietate particulara Cornea Georgica,drum de servitute NC73 307
Zona studiata impreuna cu terenurile invecinate aflate in proprietate privata au
preponderent functii agricole si de locuit
e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitagii :
Categoria de folosinta a terenului este vie
Pentru date privind stratificatia terenului, natura terenului de fundare, nivelul apei
freatice, inclusiv pentru solutii recomandate de fundare, s-a intocmit un studiu geotehnic
In prezent zona este echipatd cu retele de transport energie electrica si gaz,retea de apa
si canalizare.

e Potential de dezvoltare:

Terenul luat in considerare ,in suprafata de 986 mp este situat in intravilanul
municipiului Husi ,drum Dumitru Donea ,nr 24C,CF 73306 ,avind multiple posibilitati de
participare in plan urbanistic.

In zona ce se propune a fi amenajata sunt amplasate locuinte individuale si anexe cu
regim de inaltime P,P+ 1

Zona nu are acces facil la mijloacele de transport
In prezent zona este deservita de utilitati si anume:




-energie electrica -retea existenta in zona LEA 0.4Kv pe drumul Dumitru Donea si retele
private de 0.4 Kv.

-alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona si anume retea de apa PE
Dn 63 mm iar apele uzate se vor deversa in reteua de canalizare existenta in zona de
PVC Dn 250 mm

-alimentarea cu gaz se va face din reteaua de gaz existenta in DE 2108 ,conducta gaz de
presiune redusa din PE Dn50mm

Prin aceasta lucrare se propun urmatoarele lucrari cu caracter edilitar :

-Racordarea la retelele publice de apa /canal ,gaz si electricitate existente pe drumul DE
2108

-Colectarea deseurilor se va face in containere speciale inchise

-Racordarea la retelele de televiziune prin cablu si internet

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
¢ Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
Terenul considerat are urmatoril vecini:
-nord proprietate particulara Bunescu Sergiu
-est  proprietate particulara NC 73943
-sud  proprietate particulara NC 78895
-vest proprietate particulara Cornea Georgica,drum de servitute NC73307

eRelationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,accesibilitatii,cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instituti de interes general etc- situatie existenta

Zona studiata este situata la periferia zonei sud-vestice a municipiului Husi,

Accesul din oras se face prin Strada Calarasi strada asfaltata cu latime de 7 metri ,
strada Donea categoria a III cu latime de 7 metri , Drumul Dumitru Donea cu
imbracaminte din pamant categoria a IV , cu latime de 6.70 metri ,in drumul de
exploatare DE 2108 cu imbracaminte din pamant , cu latime de 6.50 metri si apoi in
drumul de servitute cu nr cadastral NC 73307cu imbracaminte din pamant , cu latime de
3 metri

In zona studiata nu sunt statii ale transportului in comun,

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
¢ Relieful
Municipiul Husi este situat in sud-estul Depresiunii Husi, parte componenta a Podigului

Central Moldovenesc, ce se incadreazi in Podisul Bérladului, ca diviziune a Podisului
Moldovei din nord-estul Romaniei, la o altitudine de 70-120 m. Depresiunea Husi s-a
format printr-un lung proces de eroziune, dupa retragerea apelor Marii Sarmatice, in
postglaciar. Ca formd de relief, depresiunea Husilor este inconjurati de dealuri: la nord
dealurile Lohan, Sara, Rotundoaia si Corni; la est dealurile Dric si Galbena; la sud
dealurile Voloseni, Vulpe si Rusca; la vest dealul Dobrina. Municipiul este strabatut de
paréul Husi si inconjurat de dealuri ocupate cu podgorii

Solul pe care s-a dezvoltat podgoria Husilor este destul de variat, ca efect al
variatelor conditii fizico-geografice care se intdlnesc pe acest relief de tranzitie de la
lunca joasd a Prutului, la dealurile Inalte ale Crasnei.




e Clima
Clima Municipiului Husi este temperat continentald, specifici Europei Risiritene,
cauzi a circulatiei atmosferei si a unghiului de incidentd a razelor solare cu suprafata
orizontali a terenului la solstitii si echinoctii. In medie, luna iulie atinge maxima absolutd
de 35,5°C gi minima absolutd de 10,3°C. In luna ianuarie, media maxima absoluti este de =
+8,62°C, iar minima absoluti este de - 20,36°. Cea mai ridicatd temperatura, 40,2C° in
orasul Husi s-a fnregistrat la 3 iulie 1938, iar cea mai scdzutd temperaturd, -29,1°C s-a
inregistrat in 1937, la 1 februarie. Orasul Hugi este caracterizat, in general, prin veri calde
cu temperaturi medii de 19°- 21°C In luna iulie §i ierni aspre, cu temperaturi medii de
-3°C pani la -6°C 1n luna ianuarie.
e Nivelul apei din acviferul freatic
Terenul prezinta o usoara panta pe directia est-vest.

In forajele executate nivelul hidrostatic a fost interceptat la 15 m de CTN. Terenul
prezinta stabilitate litologica in contextul actual nefiind afectat de alunecari de teren.
Amplasamentul studiat nu este supus viiturilor de ape si/sau inundaliilor

e Conditii geotehnice

Adincimea de inghet, conform STAS 6054/77 este de 80-90cm.

Conform P100//1-2013 pentru zona studiata valoarea de virf a accelerariei terenului
pentru proiectare ,ag = 0,25g, iar perioada de control(colt), Tc = 0,7sec

e Conditii de fundare _
Stratul bun de fundare se va considera pachetul loessoid ce apare imediat sub solul vegetal repre
litologic prinargila prafoasa galbuie,sensibila la umezire,uscata :
e Masuri recomandate
Amplasamentul are stabilitatea generala si locala in ipoteza respectarii recomandarilor
studiului geotehnic.Fundarea viitoarelor constructii se va realiza pe terenul natural ,fara
masuri de imbunatatire a terenului -teren bun de fundare
Constructiile vor fi prevazute cu doua centuri de beton armat la elevatii ,pentru sporirea
rezistentei si rigiditatii spatiale a acestora si pentru marirea adaptabilitatii acestora la
deformatiile terenului -formatiune acoperitoare ,neconsolidata bine
¢ Stratificatia terenului
Stratificatia terenului pentru forajul executat se va vedea in studiul geotehnic.
¢ Riscuri naturale
Amplasamentul prezenta stabilitate generald si locald asigurata, terenul nefiind afectat
de degradari erozive sau alunecari de teren. Amplasamentul studiat se afla sub incidenta
cutremurelor de tip moldavic cu epicentrul in regiunea Vrancea.
A. Stadiul actual si de dezvoltare — se analizeazi principalele probleme rezultate
din analiza situatiei existente referitoare la riscurile naturale gi se va structura
astfel:
1. Cadrul natural
- identificare zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente i
cauzele producerii dezastrelor:
a) cutremure de pimant: fenomene de faliere a scoartei terestre;
- conform Planului de analizd §i acoprtivea riscurilor pe teritoriul Judetului Vaslui
anexa 5 harta cuprinzind zonele de risc la inundatii si alunecdri de teren zona studiata nu
este in zona cu potential de alunecare.




b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zipada, accidente produse la lucrdrile
existente pe cursurile raurilor- rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizarii
cursurilor de api si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de
obturarea  albiei rAurilor prin  depozitarea de diverse materiale  etc

- conform Planului de analizd §i acoperirea rviscurilor pe teritoriul Judefului
Vaslui (anul 2019) anexa 54 Harta cu zonele ce pot fi afectate de inundafii si/sau
alunecdri de teren, amplasamentul studiat - nu este situat in zond cu potential de
inundatii,

c) aluneciri de teren: precipitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor
alunecdri vechi si aparitia alunecdrilor noi; eroziunea apelor curgitoare cu actiune
permanenti la baza versantilot; actiunea inghetului $i dezghefului; actiunea cutremurelor
care reactiveazi alunecarilor vechi si declansarea alunecarilor promare: sdpéturi executate
pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuzivi a plantatiilor si a padurilor, care produce
declangarea energiet versantilor

- Conf. Planului de analizd si acoperirea riscurilor pe teritoriul Judetului Vashii,
(actualizat 2019) - anexa 5A,Harta cu zonele ce pot fi afectate de inundatii si/sau alunecdri de
teren, zona studiatd , nu face parte din zonele in cave au avut loc sau pot fi afectate de
alunecari de teren. Deasemenea in studiul geotehnic se certifica faptul ca terenul are
stabilitatea asigurata si prezinta o usoara panta variabila.

2. Tipologia fenomenelor:

a) cutremure de pimant:superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara
Richter, intensitatea seismici pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a
seismicitatii teritoriutui studiat conform normativului P 100/2013, perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea mai mare de 6 grade;

- conform legii nr.575 din 22. 10. 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea seismica
exprimata in grade MSK — VIII

- conform P100/1/2013 valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru zona studiata este
Ag-0,25g, iar perioada de colf Te=0,7sec

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datoritd capacitétii insuficiente de scurgere a
albiilor minore, blocarea cu zipoare sau plutitori a cursurilor de ap, a sectiunilor
subdimensionate a podurilor si podetelor; depasirea capacitatii de tranzitare a acviferelor in zone
fard drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrérilor hidrotehnice(baraje,
diguri) din cauza exploatirii incorecte; vinturi puternice in zona litorald sau a malurilor unor
lacuri;

- nu este cazul réul Prut se afla la 12 Km in partea de est a zonei studiate;

- amplasamentul locuintei individuale se afld la 1500 m fata de drumul European
E581 (DN 24 B)

¢) alunecari de teren: active, care se desfdgoard in urma declansdrii unei alunecéri
primare; reactive, care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie;
inactive,care pot fi latente si se pot activa oricand,abandonate, la care cauzele producerii
au fost inldturate, stabilizate prin metode de remediere.

- nu este cazul
3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:
a) cutremure de pimant :avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau
distrugeri partiale sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;
- avarii la structura de rezistentd la un seism cu intensitate mare peste (important)

VI MSK

i
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b) inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri,podete. cdi ferate, refele
tehnico-edilitare, baraje,diguri,suprafete din intravilan si extravilan,pierderi de vieti
omenesti; -
nu este cazul

c) aluneciri de teren: obiective afectate - retele tehnico-edilitare, poduri.
podete,drumuri,  cdi  ferate, suprafete din  intravilan si  extravilan
- nu este cazul

4. Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hirtilor de risc natural:

a) cutremure de pimént:conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si
perioada medie de revenire;

-conform legii nr.575 din 22 10 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea seismica
exprimata in grade MSK - VIII

b) inundatii: calea viiturii, zond frecvent inundabild, zond potential inundabild;

- zona studiata nu este in calea viiturilor si nici zond potential inundabild

- conform Hdrtii de hazard §i de risc la inundatii pentru zona studiatd riscul la

inundatiieste visc rezidual nesemnicativ cu grad de afectatre a populatiei neexistent
¢) aluneciri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential
scizut de alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de
alunecare;
- conf.Planului de analizd si acoperirea riscurilor pe teritoriul Judetului Vaslui
(actualizat 2019), anexa SA - Harta cu zonele ce pot fi afectate de inundatii si/sau
alunecdri de teren, amplasamentul studiat - nu este situat in zona cu potenfial de
alunecare.
24. CIRCULATIA

e Cii de comunicatie rutiera
Accesul din oras se face prin Strada Calarasi strada asfaltata cu latime de 7 metri , strada
Donea categoria a III cu latime de 7 metri , Drumul Dumitru Donea categoria a IV, cu
imbracaminte din pamant , cu latime variabila de 5-6 metri ,in drumul de exploatare DE
2108 cu imbracaminte din pamant , cu latime variabila de 5-6 metri si apoi in drumul de
servitute cu nr cadastral NC 73307cu imbracaminte din pamant , cu latime de 3 metri

In zona studiata nu sunt statii ale transportului in comun, in zona adiacentd in partea
de est la o distanta de aproximativ 1700 m se afla autogara Husi ce face legatura cu
Municipiul Birlad ,municipiul Vaslui si localitatile din jurul orasului Husi

¢ Circulatia feroviara
Zona nu beneficiazd de acces imediat la acest gen de infrastructura.
Satul Crasna ,prin gara CFR aflata la 30 km, are legatura de cale feratd la magistrala 600
Buziu — lagi
In acest moment linia ferata Husi -Crasna este neutilizata, fiind in conservare .
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat este in intravilanul municipiului Husi iar categoria de folosinta a
terenului este - vie
Conform PUG ,terenul de afla in UTR 21 functiunea dominanta a zonei este este:
- Zona rezidentiala cu cladiri mici P,P+1,P+2
Functiune dominanta a zonei - locuire
Functiunile complementare admise zonet :
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- Accese carosabile si pietonale,parcaje
- Spatii verzi amenajate,spatii verzi naturale
- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente acestora
-institutii publice si servicii

Zona studiata este inconjurata de teren arabil ,vie si 0 zona de locuinte cu regim mic
de inaltime

e Relationiri intre functiuni

Functiunile prezentate in zond sunt complementare — fara a crea disfunctionalitdfi sau

incomoditati In zond
¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Din suprafata totald de 986 mp pe care o detine beneficiarul s- a hotérat de comun
acord cu acesta ca prezentul PU.Z. s3 fie intocmit pe toata suprafata de 986 mp
Terenul este liber neconstruit POT-ul st CUT-ul sunt zero

e Aspecte calitative ale fondului construit
Cadirile din vecinatate ( pe drum de exploatare DE 2108 )sunt in stare buna , avand
structuri durabile si semidurabile

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- Toate institutiile §i serviciile de interes public se regdsesc la distantd de aproximativ
2,00 km si dispersate de zona studiata ceea ce este un dezavantaj pentru obiectivul
propus.

¢ Asigurarea cu spatii verzi
-Suprafata de spatii verzi va fi propusa.

¢ Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
_ drumurile de acces catre amplasament au imbracaminte de pamant ceea ce le fac apoape
impracticabile in unele conditii climatice si se propune imbracaminte asfaitica .
Calea de acces spre proprietate are latime de 3 metri fapt care duce la imposibilitatea dea
intra cu un camion pe proprietate.
Pentru a se realiza accesul facil pe proprietate se propune un schimb de terenuri prin care
vecinul cedeaza un metru din proprictatea lui catre calea de acces iar proprietarul va ceda
suprafata echivalenta de teren de la limita de vecinatate comuna.
Deoarece drumul se acces ( NC 73307) deserveste doar proprictatea beneficiarului nu
sunt necesare alveole pentru depasire .

2.6 ECHIPARE EDILITARA
e Alimentarea cu apa si canalizare
In prezent zona are retea de apa/canal
_alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona si anume retea de apa PE
Dn 63 mm iar apele uzate se vor deversa in retcua de canalizare existenta in zona de
PVC Dn 250 mm
e Alimentare cu energie electrica

in zona exista retea de energie electrica publica si retele private LEA 04 Kv.
Legatura la reteauau existenta electric se va realiza ingropat prin drumul Dumitru Donea
si prin DE 2108 si apoi prin calea de acces NC 73307,

e Alimentarea cu energie termica

H



In zona nu existi retele de energie termic, pentru asigurarea apei calde menajere i
incilzirea obiectivelor. Incalzirea locuintei se va face cu ajutorul unei centrale termice cu
tiraj fortat pe gaz

¢ Alimentarea cu gaz
Alimentarea cu gaz se va face din reteaua de gaz existenta in DE2108 ,conducta gaz de
presiune redusa din PE Dn50mm
¢ Retele de telefonie
in zond nu existi retele aeriene si subterane de telecomunicaii

e Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitati Prioritati de interventie
Cale de acces 3 m latime schimb de teren pentru largirea caii de acces
preluare ape pluviale pe parcela,rigole, studiu de sistematizare verticala
lucrari de sistematizare verticala,

-retea electrica la distanta de 44 metri de obiectiv extindere retea
-retea gaz la 83 m de obiectiv extindere retea
- retea de apa si canalizare extindere retea

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Pand in prezent nu se cunosc factori poluanti in interiorul zonei studiate de Planul
Urbanistic Zonal.
® Relatia cadru natural — cadru construit
Necesitatea de a se asigura terenuri pregitite pentru o dezvoltare urbanisticd coerentd
este 1n continui crestere. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre
suprafetele  ocupate de constructii §i cele rezervate spatiilor  verzi.
Prin implementarea planului propus nu vor apdrea surse de poluan{i sau care ar
putea modifica conditiile de mediu. Sistemul ciii de comunicatii §1 echipare edilitara
proiectate nu prezintd riscuri pentru zona.
¢ Evidentierea riscurilor naturale §i antropice
Nu sunt evidentiate riscuri naturale sau antropice in zona studiata.
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona
Factorii de poluare relativd a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe
strada Dumitru Donea si drumul de exploatare DE 2108
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitii protectie -Nu este cazul
e Evidentierea potentialului balnear si turistic Nu e cazul.
Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
- zona nu este poluata;
- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.
Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest
lucru ajuta inclusiv relieful si vegetatia existenta.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2. 8. OPTIUNI ALE POPULATIEL
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Optiunile populatiei si ale beneficiarului se cantoneaza asupra functiunii de
introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte.
e Punctul de vedere al Municipiului Husi asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanisticd a zonei

Municipiul Husi sprijind demersurile urbanistice care se incadreazd in prevederile

tehnice si juridice in vigoare urmarind ridicare calitatii viefii cetatenilor
e Punctul de vedere al elaboratorului
Initiativa beneficiarului de investitii este consideratd fezabild, urmarind a fi solutionate
problemele tehnice conform avizelor si acordurilor care se vor obtine.
Datorita pozitionarii terenului intr-o zona de locuinte particulare aceasta are un
potential ridicat in ceea ce priveste constructia de locuinte individuale.
Amplasamentul prezinta caracteristicile unui peisaj urban eterogen .

Proiectantul considerd perfect realizabild aceastd initiativd §i a urmarit sd solutioneze
problematica ridicati conform temei de proiectare, si a normelor de specialitate in
domeniu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiu topografic

Analiza studiului topografic conduce la existenta unei diferente de nivel de 0.63 m intre
zonele cele mai inalte si cele mai joase pe directia vest —est.
Studiu geotehnic
Amplasamentul prezinta stabilitate generala si locala asigurata, terenul nefiind afectat de
degradari erozive sau alunecari de teren. Terenul prezinta o panta usoara variabila
Asa dupa cum s-a mentionat, stratificatia terenului pe amplasament, este reprezentata
printr-o formatiune sedimentara loessoida, sensibila la umezire, friabila, de varsta
cuaternara, neconsolidata bine, cu macropori vizibili, ce se incadreaza in grupa
pamanturilor sensibile la umezire

Fundarea se va face pe teren natural, fara masuri de imbunatatire, cu respectarea

conditiilor impuse, in aceasta situatie, de normativul NP 125/2010, privind fundarea pe
terenuri sensibile la umezire .Din studiile fundamentale anterioare si concomitent cu
PUZ-ul actual se desprind urmatoarele concluzii:
-Pe terenul studiat se va putea construi avind asigurata stabilitatea generala si locala
-Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor pluviale
_Constructia se va incadra din punct de vedere urbanistic in zona

3.2 PREVEDERI ALE PUG si ale altor documentatii elaborate in zona.

in cadrul Planului Urbanistic General (P.U.G.) al orasului Husi aprobat cu Hotarirea
Consliului local Husi nr.226 din 27.10.2011 amplasamentul sus-mentionat face parte din
extravilanul orasului si in stabilirea directiilor de dezvoltare s-a tinut cont de respectarea
dreptului de proprietate §i a interesului public.

Prin documentatia de fati urmeazd a fi studiate si solutionate principalele probleme

privind:
-ridicarea interdicitiei de construire conform PUG
--Utilizarea functionala a terenului ,in conformitate cu legislatia in vigoare
-Echiparea edilitara pentru zona studiata
-regimul de construire
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-inaltimea maxima admisa

-retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si
posterioareale parcelei

—caracteristicile arhitecturale ale cladirilor(materiale admise),circulatii,parcari,zone
verzi,alinieri

-Trasarea si profilarea drumurilor propuse,in corelare cu situatia existenta si situatia
propusa

-Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare unei infrastructuri adecvate
-Modul de ocupare a terenului (P.O.T si C.U.T)

-Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

Pentru cunoasterea exactd a traseelor gi dimensiunilor retelelor edilitare din zond s-au
efectuat relevee ale acestora.

Situatia amplasamentelor in cadrul localitatii este prezentatd in planga AQ.

Conform RLU ,se considera construibile parcele le care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate: :
1.dimensiuni minime:

-regim de construire insiruit S=150 mp,front=8m

-regim de construire cuplat S=250mp,front =12 m

-regim de construire izolat S= 350 mp,front=14m
2.adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
Deoarece parcela se afla pe al doilea rand iar accesul se face prin drum de servitute care
este doar al beneficiarului latimea frontului la strada nu este relevanta . Latimea parceleli
este de 24.43 m .
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiati nu prezintd elemente speciale sau potential balnear in masurd a fi
valorificate in vreun fel. Fondul existent nu este semnificativ din punct de vedere
peisager. In acest sens se propune structurarea spatiilor verzi intr-o manierd prin care
acestea sa fie intercalate armonios in functiunea propusé sporind gradul de atractivitate al
intregului ansamblu.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL
Accesul din oras se face prin Strada Calarasi strada asfaltata cu latime de 7 metri , strada
Donea categoria a III cu latime de 7 metri drumul Dumitru Donea strada cu
imbracaminte de pamant , cu latime variabila intre 5-6 metri.Din strada Donea se intra
pe un drum de exploatare DE 2108,drum cu imbracaminte de pamant si latime variabila
intre 5-6 metri.Din drumul de exploatare se intra pe un drum de servitute (NC 73307) ,din
pamint care acum are o latime de 3m .Aceasta latime nu este suficienta pentru accesul
autospecialelor si de aceea se propune largirea lui pina la 4 m. Acest lucru se va realiza
printr-un schimb de terenuri cu vecinul de la vest ( NC 75395) st refacerea imprejmuirii
acestuia .

In interiorul amplasamentului se va realiza un acces auto .Acest acces va avea 4 m
latime si 21 m lungime .Racordul catre garaj va constitui si loc de intoarcere pentru
autovehiculele/autospecialele care intra pe proprictate .

Parcarea se va efectua si in garajul propus alipit locuintei.
Asigurarea spatiilor de parcare se va face in incintele obiectivelor propuse respectiv

minim in loc de parcare  respectind prevederile din ANEXA nr 5 punctul 5.11-
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constructii de locuinte _ din H.G 525/1996 republicat la 24.11.2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
Accesul carosabil la parcaje /garaje va fi realizat din asfalt pe suport beton
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu ,dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier rural si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Optiunile populatiei §i ale beneficiarului se cantoneazd asupra functiunii de locuinta

¢ Functiunea dominanta a zonei studiate
Conform PUG ,terenul de afla in UTR 21 functiunea dominanta a zonei este este:
- Zona rezidentiala cu cladiri mici P,P+1,P+2
Functiune dominanta a zonei - locuire
Functiunile complementare admise zonei :
- Accese carosabile si pietonale,parcaje
- Spatii verzi amenajate,spatii verzi naturale
- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente acestora
Zona studiata este inconjurata de teren arabil ,vie si 0 zona de locuinte cu regim mic de
inaltime
Suprafata de teren studiat va fi zonificatd astfel:
- Zona edificabila
- Zona circulatie carosabila
- Zona circulatie pietonald
- Zona echipare tehnico-edilitara
- Zond spatii verzi amenajate
Distributia acestor fanctiuni a fost demarcati clar in plansa reglementari urbanistice-
zonificare.
e Materialele admise
- Zona constructiilor
Cladirea -locuinta si terasa acoperita se va realiza cu o structura pe zidarie portanta de
25 em cu simburi,centuri si plansee din beton armat ori cu structura in cadre din beton
armat cu stilpi,grinzi si plansee- Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie din
caramida ori din beton celular autoclavizat.Golurile exterioare vor fi inchise cu timplarie
PVC,lemn stratificat sau aluminiu culoare alba sau imitatie lemn ,cu geam termopan
- Finisajele exterioare ale constructiilor vor fi realizate din tencuieli texturate sau vopsite
in culori calde .Se pot utiliza placaje exterioare cu caramida aparenta.
-Acoperisurile vor fi de tip sarpanta pe scaune din lemn cu invelitoare din tigla sau tabla
amprentata de culoare caramiziu
- Imprejmuirea spre calea de acces va avea inaltimea de 2.00 m din care un soclu opac de
0.60 m si o parte semitransparenta .Soclul si stilpii vor fi metalici sau de beton armat
placati .Jmprejmuirea spre limitele separative ale parcelelor vor avea o inaltime de max
2.20 m relizate din stilpisori si panouri semitransparente sau opace.
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- Volumetria cladirilor va trebui sa exprime functiunea acestora si va fi stabilita prin
documentatiile tehnice DTAC ce vor fi intocmite dupa avizarea prezentului PUZ.

Analiza fondului construit existent
Analiza fondului construit existent este facutd in plansa 1 pentru terenul in studiu §i zona
limitrofd.Terenul nu este liber de constructii.
Cladirile durabile din vecindtate cu o stare de intretinere bund sunt :
1. Cladiri de locuit din vecinatate
2. Cladirile de locuit in zona sunt din materiale locale semidurabile sau durabile

e Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale

parcelei impuse de Codul Civil si Certificatul de Urbanism.
-se propune un aliniament variabil cu minimul de 3.82 -4.93 m de la limita de proprictate
vest ( limita noua dupa schimbul de terenuri)
-constructia se va amplasa la 3 metri de latura sud-vest in interiorul parcelei , 19.03 de
latura sud-est si 11.67 m fata de latura nord- est.
- Art 611 - Proprietarul este obligat s isi facd streagina casei sale astfel incét apele
provenind de la ploi sd nu se scurgd pe fondul proprietarului vecin.

- Art 612 - minim 0,60m in cazul cénd nu sunt ferestre

-~ Art 615 - cel putin 2,00m in cazul cind sunt ferestre §1 sau balcoane

ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Bilant teritorial detaliat

ZONE FUNCTIONALE Existent Propus

mp % mp %
Teritoriu aferent investitiel 086 100
Teren cedat in compensare 44.6 4.52
Teren ramas in incinta 941.4 100
Locuinta propusa Ac/Ad 120.27 /232.15 | 12.77
Trotuare ,alei pietonale propuse 69.65 7.39
Circulatie auto 120.36 12.8
Spatii verzi amenajate 28.19 3
Curte 602.93 64.04

Procentul de ocupare a terenului maxim se va stabili in conformitate cu Regulamentul
general de Urbanism indicativ GM-007-2000 Anexa nr 2 punctul 2.1.5 .coroborat cu
Certificatul de Urbanism

POT max = 45%

CUTmax =135
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Regimul de inaltime

Conform temei de proiectare si al caracterului zonelor adiacente coroborat cu Certificatul
de Urbanism se propun cladiri cu regim de inaltime max admis P+1,P+2 (10 metri)
Procentul de Ocupave al Terenului

Procentul de Ocupare al Terenului maxim admis sa stabilit conform ANEXA 2 ,Jpunctul
2.1.5- Zone rezidentiale -de max 35 %-45% din HG 525/1996 republicat la 27.11.2002
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Coeficientul de Utilizare al Terenului

Zone rezidentiale C.U.T de max 1.35

e Orientarea fati de punctele cardinale

Orientarea cladirilor propuse propuse va tine cont de ANEXA nr.3 punctul 3.10.
Constructiile de locuinte din H.G. 525/1996 republicat la 27 11 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism §i vor indeplini urmaroarele cerinte:

- asigurarea insoririi(inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural
Cladirea va avea ferestre pe toate laturile

e Amplasarea fatd de dromurile publice

In urma analiziri particularititilor terenului s-a ajuns la urmatoarea solutie:

- Amplasarea cladirii la o distantd variabila ( aliniament propus ) fata de limita de
proprietate la aleea de acces in parcela propusa.

e Amplasarea fatd de aliniamentul obligatoriu
Regimul de aliniere propus reprezintd limita de construire a cladirii.
Sunt permise retrageri pe orizontald , cu conditia respectarii aliniamentului propus,
respectiv:

Cladirile se vor amplasa conform Codului Civil Actualizat si respectand toate zonele de
protectie impuse normele in vigoare.

e Protectia impotriva incendiilor
In vederea prevenirii unor situatii ce pot genera incendii la locuinte se va tine cont
de urmitoarele masuri de prevenire a incendiilor:

- instalatiilor electrice se vor realiza de citre electricieni autorizati, interzicandu-se:
improvizatiile de orice fel si suprasolicitarea peste puterea instalatd;

— in situatiile in care se intrerupe furnizarea energiei electrice si se folosesc mijloace de

iluminat care prezinti pericol de incendiu (lmpi cu petrol, felinare, luménari, chibrituri,
brichete etc.) ,acestea trebuie amplasate la distanti adecvati fatd de materialele
combustibile.
- incilzirea cladirilor se va face numai cu mijloace ori instalatii de incélzire care sunt
omologate, amplasate corespunzitor fafd de materiale combustibile, In stare bund de
functionare i ocu cogsuri de fum realizate conform normelor in vigoare;
- usile de la ciile dec acces se vor pastra libere neblocate iar deschiderea lor se va face
obligatoriu spre exterior - pentru a nu se impiedica evacuarea persoanelor

- interzicerea blocirii cailor de evacnare, de acces §i de interventie a autovehiculelor
pompierilor in caz de incendiu, marcarea permanentd a surselor de apd ( bazine, puturi,
fantani de mare capacitate, etc.)

- permiterea utilizirii focului deschis in exterior pentru diferite activitdti gospodaresti
doar in locuri special amenajate, aflate 1a distante de sigurantd fatd de vecindtdti, numai
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pe timp fard vant, activititile respective fiind supravegheate pe toatd durata gi avand
asigurate mijloace suficiente si adecvate de stingere a unui eventual incendiu; la
terminare, jarul rezultat se va stinge complet;
- este interzisd folosirea afumitorilor improvizate ori amplasate in magazii, suri, remize,
soproane sau 14ngd materiale combustibile ;

- ignifugarea elementelor combustibile din structura acoperisurilor ,sarpantelor si a altor
elemente combustibile din constructie

- este interzisa depozitarea de material lemnos sau alte materiale combustibile sau

inflamabile (butelii,bidoane cu produse petroliere,etc)in podurile cladirilor
- este interzisa folosirea afumatorilor improvizate in podurile cladirilor prin scoaterea

unor caramizi din cos

- cenusa si jaratecul vor fi depozitate in gropi speciale ,iar in conditii de vint se vor
stinge cu apa
—-afumatorile se vor confectiona din materiale incombustibile (piatra,caramida) si se vor
amplasa independent de celelalte constructii din gospodarie
Interventia cu autospeciale se va face din strada Dumitru Donea

B. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de risc naturale:
1. Cutemure de pamént:

a) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu
gradul de seismicitate (POT-procent de ocupare a terenurilor), distante intre clddiri, regim
de iniltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistentd a clidirii, sistemul de
fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre
constructii, terenurile non aedificandi;

Sunt permise retrageri pe orizontald , cu condifia respectdrii aliniamentului propus,

respectiv:
Zona edificabila va fi la 5.00 m fata de limitela catre NC 73943 si 3 m fata de limita de
nord-est si nord-vest si 3 metri fata de limita sud-vest.
Acesta amplasare este propusa pentru a permite intoarcerea autospecialei pe aleea auto
din fata casei si zona de record la garaj

_ sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazula cu elemente
pentru confinare de beton armat pe directia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)

- fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevatii
de beton armat prevazute cu doua centuri ,sub ziduri portante pe ambele directii

b)precizdri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicd se regdsesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994
privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicatd;
- Conform P100/1/2013 valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru zona
studiata este Ag-0,25g, iar perioada de colt Te=0.7sec
2. Inundatii:
a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pana la

claborarea unor documentatii, studii de specialitate; - nu este cazul
b) definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, si intretinerea gi redimensionarea retelelor existente; - nu este cazul,

apa pluviala se va scurge natural pe terenul beneficiarului .
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c) masuri specifice de protecfie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire;
- masuri specifice de protectie peniru construirea de locuinte
d) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul
de inundabilitate(sistem constructiv, regim maxim de inéltime, POT);
- sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazuta cu elemente
pentru confinare de beton armat pe directia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)
- fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevatii
de beton armat prevazute cu doua centuri sub ziduri portante pe ambele divectii
- vegimul maxim de indltime al constructitlor este P+1,P+2(10 metri)
-P.O.T max 45%
e)alte reglementiri privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri,
taluzuri,regularizarea cursurilor de apd; - nu este cazul
f) precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
- nu este cazul
3) Alunecari de teren:
a) delimitarea zonelor expuse la alunecdri de teren, cu interdictie totald sau temporara
de construire pind la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

- nu este cazul

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz,
pe grade cu potential diferit de alunecare;

- nu este cazul

c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor , sistem
constructiv, regim maxim de Iniliime admisd, pozitionarea constructivd in raport cu
curbele de nivel, POT;

- nu este cazul

d) definirea mijloacelor de stabilitate a terenurilor(plantdri , ranforsari);
nu este cazul
¢) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
- nu este cazul
C . Misuri necesare in caz de calamitafi:
1. Cutemure de piméant. Masuri de protectie:

Regulile de comportare §i masurile de protectie in caz de cutremur, trebuie sa le
realizam Tnainte de producere, pe timpul producerii cutremurului §i dupd ce migcarca
seismicd a trecut. Pentru protectie inainte de cutremur este necesar sa se realizeze masuri
de  protectie a  spatiului de  locuit si in afara  acestuia.

« In miasurile de protectie a spatiului de locuit este necesar:

- Recunoasterea locului in care ne putem proteja: grinzi, tocul usilor, mase rezistente etc
- Identificarea §i consolidarea unor obiecte care pot cddea sau deplasa in timpul
seismului. |

- Asigurarea mdsurilor de inldturare a pericolelor de incendiu: protecfia §i evitarea
distrugerilor la instalatiile de alimentare cu electricitate,apa  §i  gaze.
- Cunoasterea locurilor de intrerupere a alimentdrii cu aceste surse.

- Asigurarea, in locuri cunoscute gi usor accesibile, a imbrdcdamintel pentru timp rece, a
unei vezerve de alimente a unor materiale si obiecte necesare realizdrii unei truse de
prim ajutor familial.
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- Asigurarea unei lanterne, a uni aparat de radio cu tranzistori si bateriile necesare
» In m3surile de protectie in afara spatiului de locuit este necesar:

- Cunoasterea locurilor celor mai apropiate unitdfi medicale, sediile inspectoratelor

pentru situatii de urgentd, de polifie , de cruce rogie, precum i alte adrese utile.

- Cunoasterea bine a drumului pe care vi deplasafi zilnic la serviciu, gcoald,

cumpardturi avdnd in vedere pericolele care pot aparea: spargeri de geamuri, cdderea

unor obiecte de pe acoperi;, conducte de gaze, abur , ape, ec.

Misurile ce trebuie luate in timpul producerii unui cutremur puternic, sunt
urmitoarele:
- Péstrarea calmului, sd nu se intre in panicd si s& linistiti pe ceilalti membri ai familiei.
- Prevenirea tendintelor de a pdrdsi locuinfa, rdmdnem unde suntem §i incercam sd ne
depdrtim de ferestre care se pot sparge, sd se stea spre centrul incaperii, lingd un perete
rezistent, Protejarea se face sub o grindd, toc de usd solid, birou, masd suficient de
rezistent spre a ne feri de caderea unor ldmpi, obiecte mobile suprapuse, etc
- Dacd suntem surpringi in afava locuintei, rdmdnem departe de aceasta, ne ferim de
tencuieli, cdrdmizi, cosuri, parapete, cornise, geamuri care de obicei se pot prdabugi.
- Nu fugim la usi, nu sdrim pe fereastrd, nu se aleargd pe scdri, nu se utilizeazd liftul, nu
se aleargd pe partea carosabuld §i pe trotuare. Deplasarea se face cu calm spre un loc
deschis  §i  sigur  (spatiul verde amenajat din  incinfa locuintei)

Miisurile ce trebuie luate dupi producerea unui catremur, sunt urmaitoarele:
- Nu plecati imediat din spatiul comercial .Acordati mai intdi primul ajutor celor afectafi
de seism. Calmati membri speriafi,
- Ajutatii pe cei raniti sau pringi sub mobilier, obiecte sau elemente usoare de constructii
cdzute
- Nu miscati rénitii grav pénd la acordarea unui ajutor sanitar- medical calificat
- Curdtati traseele de circulatie de cioburi sau moloz.
- Ascultati numai anunturile posturilor de radio §i recomanddrile acestora.
- Verificati preliminar starea instalaiilor de electricitate, apa, canal din anexa stupina.
- Pordsiti calm locuinta dupd seism, fard a lua cu dummeavoastrd lucruri inutile.
Verificati mai inainte drumul spre iegire.
- Dacd la iesive intdlniti usi blocate, actionafi fird panicd pentru deblocare. Daca nu
reusiti spargefi geamurile si curdfati bine §i zona de cioburi, utilizdnd un scaun, o bucatd
de lemn metal. Deplasativd in spatiul verde amenajai din incinta locului studiat
- Fifi pregditifi psihic si fizic pentru eventualele replici miscdrii seismice, care de reguld
sunt mai reduse decdt cel inufial.

2. Alunecarile de teren. Misuri de protectie

Misurile planificate pentru prevenire, protectie si interventie in cazul alunecérilor de

teren sunt similare cu cele aplicate in caz de cutremur. O particularitate o constituic faptul
ca evenimentul, cu rare exceptii, nu se desfigoard chiar prin surprindere. Alunecirile de
teren se pot desfisura cu viteze de 1,50-3m/s, iar in unele situatii si peste 3m/s, oferind
posibilitatea pentru realizarea unor masuri in astfel de situatii. In aceste conditii, un rol
important revine actiunilor de observare a conditiilor de favorizare a alunecarilor de teren
si avertizarii familiei in timp util realizarii protectiel.

20




Alunecirile de teren pot fi preintimpinate dac3 sunt ficute din timp investigatiile
necesare stabilirii conditiilor de aparitie si de dezvoltare a lor, se pot preintdmpina
asemenea evenimente daci se aplicd procedeele adecvate de tinere sub control.

fn general , in actiunile de interventie, in afara unor cazuri particulare, se va urmari
recuperarea bunurilor materiale si refacerea avariilor. Salvarea supraviefuitorilor din
cladirile acoperite se realizeazi in conditiile similare actiunilor preconizate in cazul
cutremurelor de pamant.

3. Inundatii. Masuri de protectie.

Impotriva inundatiilor, indiferent de cauza lor, este posibil s se asigure mésuri de
prevenire §i protectie astfel incit si se diminueze sau si se elimine actiunca lor
distructivd. Prevenirea aparitiei inundatiilor sau diminuarea - eliminarea actiunilor
distructive se pot asigura prin:

- Aplicarea unor mdsuri de proiectare care permit cladirilor sd reziste la cresterea
nivelului apelor i la viteza de deplasare a acestora.

In vederea realizdrii protectiei familiei i a bunurilor materiale , aceste masuri de
prevenire se completeazd prin:

- Asigurarea instiingdrii si alarmarii despre pericolul inundatiilor.

- Organizarea si desfdsurarea actiunilor de salvare

- Protejarea bunurilor existente in locuri prin urcarea acestora la cote superioare sau
prin evacuarea acestora dacd timpul permite.

4. inzipezirile. Misurile de protectie.

Inzapezirile, de reguld au caracter aparte privind masurile de protectie, In sensul cd
acest gen de calamitate cu rare exceptii, se formeaz intr-un timp mai indelungat gi exista
posibilitatea de a lua unele misuri, astfel incit mare parte din efectele acestora sa fie
reduse.  Pentru conducerca interventiei in caz de inzipezire se desfigoard urmatoarele
actiuni :

- Organizarea dispozitivului de actiune gi repartizarea formatiunilor si mijloacelor pe
puncte de lucru.

- Stabilirea cailor de acces si asigurarea legiturilor intre diferitele formatiuni §i punctele
de lucru.

5. Incendiile de pidure. Masuri de protectie.
Nu este cazul, amplasamentul studiat este amplasat la limita zond de rezidentiala de
cladiri mici. Terenul din extravilan este de tip exploatare viticola.

Reguli de comportare si misuri de protectie in caz de riscuri tehnologice

1. Accidente nucleare. Misuri de protectie.
Un rol important in sesizarea accidentului nuclear, declangarea oportund a aplicérii
masurilor de protectie si a actiunilor de interventie specifice il are supravegherea si
controlul radioactivititii mediului inconjuritor, care se realizeazi prin:
- Statiile de control a radioactvitdfii mediului inconjurdtor, din subordinea Ministerul
Mediului si Schimbdrilor Climatice, care sunt dispuse pe intreg teritoriul Romdniei §i
care executd intr-un program continuu mdsurdtoarea radioactivitdtii atmosferei, apelor
de suprafatd, vegetatieitiei, solului, cu ajutorul utilajelor si aparaturii dozimetrice
- Laboratoarele de igiend a radiatiilor apartindnd Ministeruli Scndtdii, care evalueazd
nivelul de radioactivitate si gradul de contaminare radioactivd a mediului inconjurdtor §i
a populatiei, prin control sanitar radiotoxicologic si radioecologic. Se mdsoard confinuu
radioactivtatea in aer, al depunerii la sol, ape potabile, vegetaie, laptelui si produselor
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lactate, altor produse alimentare considerate ca principali factori de iradiere internd a
populatiei. De asemenea, se identificd §i izotopii radioactivi critici ( lod-131 si Cesiu-
137- prin metoda spectometrica si Strontiu -90- prin metoda de analize radiochimice)

- Pentru pregdtirea populatiei se folosesc pliante, avind ca obiect agentul nuclear si alte
materiale ilustrative care pot sprifjini aceastd actiune.

Familia din anexa stupina , auzind semnalul de ,,alarmare dat prin sirene, sau prin radio
trebuie sa desfdasoare urmdtoarele activitdfi:

- se deplaseazd rapid spre anexa stupina.

~ asigurd protectia surselor de apd, organizeazd unele mdsuri de protectie, prin
acoperire §i etanseizare.

- isi asigurd rezerva de apd

~se addpostesc in anexa stupina, in incdperea cea mai izolatd de exterior §i care asigurd
o etangare mai bind la usi 5i ferestre.

- deschid radioul pentru a primi comunicatele despre situatia creatd §i masurile urgente
care trebuie luate.

- isi pregdtesc mijloace improvizate de protectie pentru aparatul respirator §i pentru
intreg corpul. Foarte bune sunt mastile contra gazelor si costumele de protectie
speciale(cine le are)

In functie de situafia creatd, evacuarea se poate realiza §i dupd formarea norului
radioactiv, dar in acest caz, mifloacele de transport auto vor prelua populatia, direct din
anexa stupina pentru a micsora riscurile contamingrii. Un capitol important al masurilor
care se iau in cazul unui accident nuclear il constituie asigurarea asistenfei medicale de
urgentd. Ea se realizeazd in unitdtile sanitare si spitalicesti din zona unde se amenajeazd
spatii protejate §i un circuit adecvat, pentru aceastd situatie. Aici se trateazd cazurile de
iradiere §i contaminare pentru primd urgentd.

2. Accidente chimice. Masuri de protectie
fn zona de actiune a norului toxic se aplicd misuri de protectie astfel:

~Instiintarea si alarmarea populaiei despre pericolul chimic se executd cu scopul de a
avertiza populatia despre pericolul chimic, in vederea realizdrii mdasurilor de protectie.
Ingtitntarea se realizeazd in trepte de wrgentd, in functie de distanta pind la locul
accidentului chimic. Alarmarea se executd prin semnalul ,,alarmad la dezastre”

--Dupd declansarea alarmdri prin mass media se transmit populatiei informatii
suplimentare privind regulile de comportare, modul de realizare a masurilor de protectie,
durata de actiune a norului toxic §i alte mdsuri ce trebuie aplicate dupd trecerea
pericolui.

- Asigurarea protectiei muncitorilor cu mijloace individuale de protectie se realizaazd
pentru a impiedica pdtrunderea substantelor toxice in organism, prin aparatul respirator
sau prin piele.Se pot folosi la nevoie si mijloace simple de protectie, care se
confectioneazd conform modelelor de protectie civild,

- Asigurarea protectiei prin evacuare temporard se executd pentru a realiza protectia
muncitorilor in addposturile de protectie civild care au prevazute sisteme de
filtroventilatie.

-Asigurarea primului ajutor §i a asistentei medicale de urgentd persoanelor intoxicate in
zona accidentului chimic §i in zona de actiune a norului toxoc, comtinua scoaterea
victimelor de sub actiunea substantelor toxice §i transportarea la spitale in vederea
tratamentului .

22




- Asigurarea mdsurilor de neutralizare i de impiedicare a rdspindirii substantelir
loxice , colectarea , transportul si depozitarea materialelor contaminate in vederea
micsordrii sau amiddrii  actiunilor  subsantelor toxice localizdrii si inldturdrii
accidentului chimicd

- Instruirea intregii populatii din zona afectatd, ave ca scop congsientizarea acesteia
privind necesitatea aplicdrii mdsurilor de profecfie gi respectarea regulilor de
comportare in zona contaminata.

In functie de anploarea si wrmdrile accidentului chimic, se organizeazd §i mAasuri de
protectie si interventie de limitare si inldturare a urmdrilor acestuia. Un rol important in
toatd activitatea revine Comisiei locale pentru situatii de urgentd

3. Accidente la lucriiri hidrotehnice. Masuri de protectie
Posibilitate distrugerii unor baraje sau a unot lucréri hidrotehnice au impus luarea unor
masuri de realizare a sigurantei in exploatarea inca din etapa de proiectare - executie
- Itroducerea in proiectele de exectie si a caleulelor privind zonele de inundabilitate din
aval de baraje, evacuarea conditiilor de curgere a debitelor evacuate in zonele de
inundatie.
- Realizarea unui sistem corespunzdtor de avertizare - alarmare  cu rol de a anticipa
fenomenele care pot conduce la distrugerea barajului si de a asigura aplicarea mdsurilor
de protectie in aval de baraj, in timp util

La producerea unui astfel de accident se desfisoard urmdtoarele activitdti si actiuni:

- Se declanseazd semnalul de alarmd la dezastre §i se ingtiinteazd telefonic
(radio)conform planului de dezastre, toate localitdfile din zona inundabila
- La recepfionarea semnalului de alarmd, populafia se evacuiazd in afara zonei
inundabile, in timpul cel mai scurt.
- Cu forte si mijloace specializate §i detasamente de populafie comisia locald actioneaza
pentru salvarea populatiei si a bunurilor
- Se iau mdsuri pentru cazarea sinistratilor §i asigurarea cu apd §i alimente necesare.
- Se acordd primul ajutor victmelor §i asistentd sanitard
- Cunoscénd timpul la dispozitie , se actioneazd cu calm in toate situafiile.
- La pdrdsirea clddirii, se intrerupe alimentarea cu gaze , curent electric §i apd.
- In caz de surprindere , sd se urce pe clddire.
- In toate situaiile critice , sd astepte interventia formatiunilor specializate la dezastre.
- S nu se consume apd din zona inundatd, inclusiv din fantdni , decat dupa dupa
dezinfectarea acestora de citre formatiunile sanitare.
4. Accidente rutiere, feroviare, stingerea incendiilor, munitiile neexplodate gi

altele. Masuri de protectie

Accidentele rutiere, feroviare §i aeriene pot avea urmdri foarte grave, producind un
numar mare de victime si distrugerea de importante bunuri materiale

In caz de accidente de circulatie, mdsurile constau in alarmarea formafiunilor
specializate din zond §i acfiunea acestora pentru salvarea victimelor, stingerea
incendiilor. inléturarea avariilor, refacerea instalafiilor, de deblocarea cdilor de acces si
reluarea circulatiei

In cazul clidirilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor, se asigurd masuri pentru.
- Existenta mijloacelor de interventie contra focului(extinctoare, guri de incendiu,
personal specializat)
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-Existenta planului §i mijloacele de evacuare i cunoagterea perfectd a acestora de catre
personalul de exploatare.
- Existenta mijloacelor de alarmare §i a indicatoarelor pentru evacuare.

La descoperirea oricdrui tip de munitie trebuie respectate urmdtoarele reguli:
-Sd nu fie atinse, lovite sau migcate
- Sd nu se tncerce sd se demonteze focoasele sau alte elemente componente.
- S& nu fie ridicate, tramsportate si depozitate in cladirile fermei zootehnice si
imprejmuire teren sau gramezi de fier vechi.
-Si se anunte imediat organele de polifie, care la rdndul lor anuntd organele de protectie
civild si care intervin pentru ridicarea munitiei respective.
-La locul descoperirii munitiei organele de politie asigurd paza locului pdnd la sosirea
organelor de protectie civila.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
e Alimentarea cu apa
In prezent zona are retea de apa/canal
-alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona si anume retea de apa PE
Dn 63 mm
e Alimentarea cu api calda menajera
Alimentarea cu agent termic apa calda 70-90°C se va realiza de la centrala
proprie
e Canalizare
Canalizarea obiectivului se va realiza prin bransament la reteua de canalizare existenta
in zona cu teava PVYC Dn 250 mm
e Alimentare cu energie electrica
Se va solicita racordul la reteaua de alimentare cu energie electricd existentd n zona
adiacentd . In zona exista retea de energie electrica publice si private LEA 0.4 Kv.
Racordul electric se va realiza ingropat.
Executia racordului, se va realiza dupd solutia stabilitd de DelGaz - Sucursala Husi,
conform studiului de solutie intocmit de furnizorul de energie.
Se admite racordarea la retelele private cu acceptul proprietarului retelei.
e Alimentarea cu energie termici
In zona nu existi retele de energie termic, pentru asigurarca apei calde menajere §i
tncilzirea obiectivelor. Incalzirea locuintei se va face cu ajutorul unei centrale termice cu
tiraj fortat pe gaz
e Alimentarea cu gaz Alimentarea cu gaz se va face prin racordare la reteaua
de gaz existenta in DE2108 ,conducta gaz de presiune redusa din PE Dn50mm
o Retele de telefonie Se va folosi telefonia mobila
e Gospodarie comunala
Deseurile se vor depozita in pungi de plastic i containere speciale, dupa care vor fi
transportate la punctele de colectare selectiva a localitétii Husi

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
® Protectia calitatii apelor
Lucririle de alimentare cu apil potabild gi canalizare sunt concepute in sensul
tncadrarii In limitele admise de prevederile legale in vigoare.
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Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea i evacuarca apelor uzate
menajere, adici latrina, se elimind posibilitatea infiltratiilor in sol, a apei peste limitele
legale, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

e Protectia aerului

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitdtile care pot constitui
surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier. Emisiile
poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere operatiune ce
se efectueaza la inmatricularea pentru prima data In tard a autovehiculelor de productie
indigen3 sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice
ce se efectucazi periodic pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere
inmatriculate in tara.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functiondrii obiectivului sunt surse
stationare dirijate .

e Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se va desfagoard cu ocazia realizirii lucrarilor de
constructii montaj aferent zonei studiate este conceput in sensul incadrarii in prevederile
legale. Utilajele previzute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizdrii unui
nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de
zgomot de fond cét mai redus.

Materialele si elementele de constructii previzute au indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de
exploatare a fost rezolvatd prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin
instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticald gi orizontald, precum si a unor
echipamente corespunzatore

e Protectia impotriva radiatiilor

Lucririle propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd luare
de masuri impotriva radiatiilor.

e Protectia solului si a subsolului
Prin realizarea proiectului, actividtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:

» Surse specifice perioadei de executie;

- Surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de
carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste
pierderi potentiale teoretic sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate fard a avea
efecte nedorite asupra solulul.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
depozitarea necorespunzatoare a degeurilor menajere.

In vederea eliminarii posibilitdtii impactului asupra solului, prin proiect au fost
stabilite spatii verzi amenajate gi plantate in suprafatd de 28.19 mp

Arborii si celelalte plantatii vor respecta distantele fatd de limita de proprietate -
conf.Codului Civil
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- Art. 612 Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de citre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar
- Art. 613 arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar,
cu exceptia acelor mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.
e Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
La construirea obiectivului nu sunt distruse ecosistemele terestre si acvatice $i nu
sunt necesare lucrari dotari §i masuri speciale pentru protectie
e Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public
In zon# nu sunt obiective de interes public, zone de interes national. Nu sunt necesare
lucrari si dotari pentru protectie
® Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament
Cantitatea de degeuri estimatd este de aproximativ 5,00 kg zilnic.
Deseurile se vor depozita in pungi de plastic si containere speciale, dupa care vor fi
transportate la punctele de colectare selectiva a localitdtii .
Pentru fractia biodegradabild (menajere, deseuri din gradind) se recomanda
compostarea in gospodarii i utilizarea ca ingrdgdmant organic.
e Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In procesul tehnologic nu se folosesc substante chimice periculoase si nu sunt
necesare lucriri si dotiri pentru protectie a factorilor de mediu §i sdnétatii populatiei
® Prevederi pentru monitoringul mediului
Nu sunt necesare dotari speciale pentru supravegherea calitati factorilor de mediu
si monitorizarea activitatilor destinate protectiei de mediu
' e Lucrari de reconsfruire ecologica '
Nu sunt necesare lucrari de reconstruire ecologica
e Diminuarea surselor de poluare
Utilajele preconizate a se monta vor indeplini conditiile de emisie de poluanti
prevazute in Normele Uniunii Europene
' e Lucriiri necesare organizarii de santier
Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
- curdtarea si nivelarea teremului
- constructii sumare (baraca din scnduri 1 latrind)
- amenajarea unor platforme pentru depozitarea agregatelor de balastiera,
ciment, fier beton, caramida, cherestea si tabld
Localizarea organizarii de santier: in incinta beneficiarului
Descrierea impactului asupra mediului al lucrérilor organizdrii de gantier: Efectele
asupra mediului Tn aria organizirii de santier decurg din: ocuparea terenului, amenajarea
platformelor §i a constructiilor sumare.
Durata impactului este limitatd, pani la terminarea lucrarilor §i dezafectarea organizérii
de santier, urmatd de refacerea terenulul.
Dotiri si misuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu - nu este
cazul
e Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la Incetarea activititii, in misura in care aceste informatii sunt
disponibile
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Platforma organizirii de santier va fi dezafectatd (demontare a baricii din scandurd si
demolare a platformelor) permitand revenirea la folosinta anterioara. Aspecte referitoare
la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poludri accidentale.

in cazul unor scurgeri de motorind sau uleiuri, vor fi luate imediat masuri de colectare si
prevenire sau Inldturare a poludrii solului, pentru a preveni infiltrarea in addncime spre
apa subterana.
Aspecte referitoare la Inchiderea / dezafectarea / demolarea instalatiei — nu este cazu
Modalititi de refacere a stirii initiale /reabilitare In vederea utilizirii ulterioare a terenului

Curitarea terenului de posibile resturi de materiale de constructie;Umplerea
excavatiilor cu pamant de calitate similard cu cel din zona Invecinata acestora;

Asezarea unui strat de sol vegetal la suprafata terenului astfel incit sd permitd

desfigurarea activititilor agricole anterioare pe terenurile reabilitate

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Deoarece intreaga investitie este prevazutd a se executa in interiorul parcelei
proprietatea beneficiarului toate lucrarile au acelasi caracter privat

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri i restrictil impuse au stat
urmitoarele obiective principale:

- asigurarea amplasamentului §i amenajdrea necesara pentru Obiectivul previzute prin

tema.
In urma aprobarii P.U.Z. de catre Consiliul Local Husi, se va trece la etapele urmatoare
ale proiectului:
- intocmire Documentatie Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
(D.T.A.C.) si obtinerea autorizatiei de construire
- dupi vizarea spre neschimbare, se dezvoltd in Proiectul Tehnic intocmit conform
prevederilor legale in vigoare, in concordanta cu cerintele certificatului de urbanism,
prezentul PUZ, cu continutul avizelor, acordurilor, punctului de vedere al autoritatii
pentru protectia mediului competente, precum si, dupi caz, al actului administrativ al

acesteia, cerute prin certificatul de urbanism. m |
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VOLUMUL It

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z
» LOCUINTA SITMPREJMUIRE ”
MUNICIPIUL HUSLJUD. VASLUL ”
I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
carc cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare i
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul beneficiarului. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor fn limita teritoriului
aferent beneficiarului .
Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detalieazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,, LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
2. Baza legala a elaborarii
I.a baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.Z., ,, LOCUINTA
ST IMPREJMUIRE ”, sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525
din 27 06 1996 cu modificiirile si completirile ulterioare gi Ordinul MLPAT nr.21N10
04/2000- pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologiea si aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism”- Indicativ GM 007/2000
3. Domeniul de aplicare
Regulamentu] Local de Urbanism se aplicd in limita zonei studiate a prezentului
Plan Urbanistic Zonal
II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire Ia pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Autorizarea executiirii constructiilor pe terenurile curti-constructii din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenca,
autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea
rationald a terenurilor i pentru realizarea urmétoarelor obiective:

a) completarea zonelor studiate , potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate locuintele si anexele gospodaresti;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan
se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Conform PUG terenul care se propune pentru introducere in intravilan are folosinta
actuala vie .

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Nu s -au impus reguli de protectie fatd de drumul public sau retele edilitare.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —TIT 1 - Z.L - Zond de locuinte
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Pentru a pastra distantele dintre cladiri zona edificabila va conform codului civil in forma
actualizata. Se va pastra o distanta de 13.26 m fata de cladirea cea mai apropiata.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV~ 1112 - Z.L. - Zoni de locuinte
Caracteristicile acceselor crosabile trebuie sd permiti satisfacerea regulilor privind
asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

In interiorul amplasamentului se va realiza un acces auto ce se va intersecta cu
drumul de servitute NC 73307 .Acest acces va avea 4 m latime si 21m lungimea .Se va
asigura un loc de parcare in garaj.

8. Reguli cu privire la echipare edilitara

Au fost evidentiate In cadrul capitolului IV - II1 3 - Z.1. - Zoni de locuinte si Z.C. -
Zona pentru cai de Comunicatie §i constructii aferente.

9. Reguli cu privire 12 forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Au fost evidentiate n cadrul capitolului IV — 111 4 - Z.I. - Zond locuinte

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Au fost evidentiate In cadrul capitolului IV —TIII 5 - Z1. - Zona de locuinte i Z.C. -
Zond pentru cdi de Comunicatie §i constructii aferente.
111 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1.1 Unitéti si subunitati functionale

Zonificarea functionald a terenului este indicatd in plansa Al-Situatia existentd si in
plansa A3 — Reglementdri urbanistice — zonificare
IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S$I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZILM - SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
MICI PINA LA 2 NIVELURI

CAPITOLULI - generalitati
Art.1 - Tipurile de subzone functionale
Z.LM. - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI -regim maxim admis
P,P+1E,P+2E(10 metri)
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei : locuinte
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale,carosabile,parcaje,garaje;
- retele tehnico-edilitare
CAPITOLULII - utilizare functionala
Art4 - Utilizarile permise 1n zona ZLM sunt spatii de locuit gi functiunile
complementare acestora.
Art.5 - Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele In care este necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul General
de Urbanism ¢i legislatia in vigoare.
Art.6 - interdictii temporare nu s-au stabilit interdictii temporare de construire
Art.7 - Utilizari interzise — se interzic amplasarea functiunilor incompatibile cu functia
principala a zonei.
CAPITOLULII  privind conditiile de amplasare si conformare de care
se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-au stabilit
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interdictii temporare si care vor fi respectate si la elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

III.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din R.G.U.

Pentru a pastra distantele dintre zona edificabila si limita de proprictate se va respecta
Certificatul de Urbanism .

Art.9 - amplasarea fatii de aliniament - conform art. 23 din R.G.U.

-se propune un aliniament variabil cu minimul de 3.82 -4.93 m de la limita de proprietate
vest ( limita noua dupa schimbul de terenuri)

Zona edificabila va fila 5.00 m fata de limitela catre NC 73943 si 3 m fata de limita de nord-
est sinord-vest si 3 metri fata de limita sud-vest.

Acesta amplasare este propusa pentru a permite intoarcerea autospecialei pe aleea auto din fata
casei si zona de record la garaj

II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.10 - accese carosabile - conform art.25 din R.G.U.

Toate cladirile trebuie s3 aibd in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publicd in conditiile in care s3 fie permisd accesul mijloacelor de interventie in
caz de incendiu.

III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.11 -racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Orice constructie destinatd locuirii trebuie sd fie racordatd la reteaua de distribufie
a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la retelele electrice din zona. Procesele
tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.

IIL.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.12 - parcelarea - in conditiile respectirii prevederilor art.30 din R.G.U.

Parcelarea se va face conform necesititilor tchnologice §i a normelor specifice
activitatilor propuse.

Inaltimea constructiilor se va face functie de constructiile din imediata vecintate si
functie de normele specifice lor, pe baza unor analize a situaiilor existente . Se va
respecta Tnaltimea medie a cladirilor invecinate.

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea tnaltimii propuse prin
actualul P.U.Z. respectiv P,P+1.P+2(10 metri)

Art.14 - aspectul exterior al constructiilor - in conditiile respectarii prevederilor
art. 32 din R.G.U.

Constructiile vor avea volume simple §i un aspect comparabil cu caracterul
zonei .Se va urmari ca noile constructii sd se armonizeze cu clidirile invecinate.

Art.15 - procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului pina la un P.O.T. de maxim 45% .
ITL.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.18 - parcaje - conf. art.33 din R.G.U..indicativ GM-007-2000
(1) Autorizarea executdrii constructiior care, prin destinatie, necesitd spafii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.
(2) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari, conform legii
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(3) Suprafetele parcajelor se determind in funtie de destinafia §i de capacitate
constructiei, conform anexei nr.5 - Locuinta ;-se propune 1 loc de parcare.
Art.19 - spatii verzi - conf. art. 34 din R.G.U..aprobat cu H.G. 525/1996 r. 27 11 2002

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii
verzi gi plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6

Art.20 — imprejmuiri — Terenul se va imprejmui.

V UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Teritoriul beneficiarului se incadreaza in prevederile UTR 21 conform PUG

aprobat .

Intocmit,
Arh.Toma Marian:
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Secretar general,

Presedinte de sedinta,
jr.Monica Dumitrascu
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