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MEMORIU DE PREZENTARE

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile din
ORDINUL nr. 176/N/16 august 2000, Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM - 040 / 2000~ avizat
M.L.P.T.cunr, 54/11.04.2000

precuin si cu prevederile urmatoarelor acte normative !

- LEGEA nr. 350/6.07.2001, privind amenajarea teritoriului sl urbanismului,

- LEGEA nr. 289/2006/07.,07.2006 pentru modificarea si completarea LEGI
350/2001, privind amenajarea teritoriulul, === Planul urbanistic general al mun.
Husi, jud. Vaslui si certificatul de urbanism 108/21.03.2018 eliberat de CJ
Vaslui.

1 INTRODUCERE | |

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

«Construire Service auto, Locuinta si imprejmuire terens

Denumirea lucrarii:

Amplasament: str. Calea Basarabiei nr. 130, mun. Husl, jud. Vaslul
|

Bene%imar R “"C-'ohn'.‘;rliiull"L‘ocalwcu{n. mun. Hugl,jud.Vaslui.]Gd.Vaslui
Teren detinut de garbu Aurel-lonel

1,2.0biectul PUZ

. Solicitari ale temei program
Beneficiarul a propus urmaloarele obiecte de inveslitie:
Terenul studial esle silual in str, Calea Rasarabiei nr. 130, mun. Fugl, jud. Vaslui
mun. Husi, jud. Vaslui si este delinut de Barbu Aurel-lonel, conform contract de
donatie cu numarul 2¢43/18.08.2008.
Suprafala lolala a lerenului esle de 2851.0 mp .conform tu conlracl de
donalie r. 2943/1 £.08.2008.

Semenu MU/



urel-lonel inlenlioneaza sa conslruiasca:

Pe acesl leren beneficiarul Barbu A
tru reparalil

a) Service auto - 2 posluri de lucru —aulolurisme, pen
curente, schimb ule, filtre
. fundatii direcle continue din belon armal
. suprastruclura . cadre beton armal
-pereli din zidarie BCA
-planseu belon armal pesle parler partial .
-ferme metalice pentru acoperis . inveliloare din panouri termorezisiente,
lavan fals din panouri gips-carton rezistent la foc 30 min pe struclura
melalica
p) locuinta P cu urmatoarea structura de rezislenta ©
. fundatii direcle continue din beton armal
. pereti structurali din zidarie GVP
-planseu beton armal pesle parler
- acoperis lip lerasa necirculabila
¢) dotareacu utilitatile necesare.
d) Imprejmuire cu panouri de gard din sarma sincala bordurala , slalpi
metalici , fundatii izolate din helon armal
pentru acest obiecliv de investilie, beneficiarul Barbu Aurel-lonel a oblinut
certificatul de urbanism cliberal de CJ Vaslui cu numarul 108/21 .03.2018.
« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata
Beneficiarul intenlioneaza 54 invesleasca si &
nl agricol si neamenajal situal in sl

a valorifice mnplasamenlul

solicital in PUZ . leren in preze r. Calea

Basarabiei nr. 130, mun. Husi, jud. Vaslui.

1.3. Surse documentare
. Lista studiilor si proiec
Plan Urbanislic General mun.

. Documentali cadaslrale
- Planuri parcelare
. Sludii geolehnice in zona

« Lista studiilor de fundamentare
PUZ
- Documentalii lopografice

. Date statistice
-dale slalisitice furnizale

» Proiecte de investitii elaborate
dezvoltarea urbanistica a zonei

telor elaborate anterior PUZ
Husi, jud. Vaslui

intocmite concomitent cu

de Direclia Judeteana de Slalisilica Vaslui
pentru domenii ce privesc

o STUDIUL AGTUAL AL DEZVOLTAR B

2 — Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei
Amplasamentul aceslei localilali se incadreaza in zona deluroasa ce lace parte

din Podigul Central Moldovenesa.

Pag 7
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2.1. Potential de dezvoltare -Principalele aclivitali economice din zona sunt

cole de productie , depozitare,

2 2. |ncadrarea in localitate

Beneficiarul deting in proprietale exclusiva suprafala do 2851.0 mp siluata
in str. Caloa Basarabiei nr. 130, mun. Husi, jud. Vaslui,
Relationarea zonei cu localitatea , sub aspectul pozitiei, accesibilitalii,
cooperaril in domeniul edilitar, servirea cu instilutii de interes general etc.

2 3. Elemente ale cadrului natural

« Elemente alo cadrului natural ce pol inlerveat in mocdul de organizare
urbanistica: ralieful, reteaua hidrografica, clime. condilii geolehnice, riscurt
naturale.

. Sub raport geologic, judetul Vaslui se incadreaza in unilalea geologica
Plalforma Moldovenesca - unilate slructurala majora - ce are solul alcaluil
din sisturi crislaling, far cuverlura din formatiuni sedimentare. Acestea sunt
dispuse transgresiv si discordant pesle soclu.

Platforma Moldoveneastca este o unilale rigida, stabila, find considerata a fi
cea mai vechae platforma ce 5-@ consolidalin Proterozoicul mediu

Apele sublerane de adancime se gasesc acumulate in depozitele cuverlurii
sedimentare care acopera fundamentul precambrian al Podisului Moldovei.
Terenul pe care se va amplasa inveslilia prezinta o mica panta de la nord la
sud ceea ce asigura seurgerea apelor pluviale de pe amplasament

Terenul are slabilitalea generala asigurala, nefiind semnalate alunecari de
leren in zona.

Din punct de vadere seismic, conform normativului P100-1/2013,
a‘mplasamenlul sludial are ag=0,30g -acceleralia lerenului pentru projeclare
si perivada de colt Te= 0,7s.

Amplasamentul se incadreaza in zona climalica [Nl / lemperaturi de calcu!
pentru; vara T ext.= 28°C (STAS 6472/2-83) iarna T exl. = -18°C (SR
10907/1-97)

. 7ona climatica zapada - s k = 2.5 kN/mp - cf. CR1-1-3/2012
Zona climatica vant - qh = 0.7 kPa - ¢l CR1-1-4/2012
Adincimea de Inghet conform prescripliilor esle de 0.90 m.

2.4, Circulatia
o Aspecle critice privind deslasurared, in cadrul zonal. @ circulatiel uliere,

[eroviare, navale, acrione- dupa caz

e —ie———
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« Principala arlera de circulalie a zonei esle Calea Basarabiei , drum asfallal,

2 5. — Qcuparea terenurilor

o Principalele caracleristici ale funcliunilor ce ocupa zona sludialta
In prezent functiunea dominanta a terenurilor este cea do unitali industriale si
servicii. '
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In vecinalatea lerenulul delinul de beneficiar mai sunl si alle locuinte
unifamiliale,
« Aspecte calitative ale fondului construit
Zona sludiata se aflain intravilan mun. Husi, jud. Vaslui.
« Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine
In prezent terenul are destinatie arahil si nu esle valorifical.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele

vecine
Panla nalurald a lerenului impune o proieclare si o execulie riguroasa 4
infrastructurii. Se va asigura scurgerea apeloc pluviale de pe amplasamenl,
« Principalele disfunctionalitati )
Zona sludiala cuprinde terenuri agricole care nu pun in valoare inlreg polentialul

de dezvoltare.

2 6. Echipare edilitara
« Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu

infrastructura localitatii

_relele de furnizare energie eleclrica-sunl exislenle in zona

« Principalele disfunctionalitati

DOMENII
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|P
;i | Slrazi nemrqummdlmw ! 1 f\nwndm((,a  intersectilor
G profil si imbrac aminio i 2 Modernizar¢a s aalallarea drumurilor
| 2. Intersecli ncameanajate
i 3. Lipsa Incuritor (le slalionare
| paniru s aulovehicule . s
| 1. Arhiteclura "de ! Cumhlmnmw rvspmmru retragent i
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contralizat de alimontare cu color gxistente , decolnilarea canalelor

i apa de desocare exislento in in extravilan
4. Roalizarea perdelalor forestiere do

prateclio pentid leranurile agricolu

PROTEJAREA V- Lipsa aplasare plalforme i Dolimitarea zanelor protejale
ZONELOR de deseur! in vecinalale
.CU VALOARE DE

| PATRIMONIU |

. -PE BAZA NORMELOR
| SANITARE IN
[ VIGOARE - ,
FATA DE ‘
CONSTRUGTIL I
CULOARE TEHMICE !
| .CU DESTINATIE
SPECIALA
Soveroware | ..o A

2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MLAPT ( nr. 16/NN/1999) si ghidului sau de

aplicare , problemele de mediu se \raleazd in cadrul unor analize de evaluare a

impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare @ leritoriutui si

planurile de urbanism.
Acesle analize de evaluare a prablemelor existente de maodiu vor fi:

« Relatia cadrul natural - cadru construit

Terenul pe care se va realiza consluclia propusa prezinta o panta usoara de
la nord-esl la sud-veslsi are stabililalea generala asigurala.
. Evidentierea riscurilor naturale si antropice-

a) Riscuri climatice

a.1) Riscul de inundalii

! » Inveslilia propusa nu va fi amplasala in apropierea unor albii de rau,

' . parau sau lorenle '

e Amplasamentul propus esle pe versanlul unui deal , asllel apele pluviale
se scurg spre haea vorsantului in mod natural dalorita pantal

o Injurul cladirii au fosl prevazule rigole de scurgere a apelor pluviale.

a.2) Riscul de furluni

« Penlru proieclarea, executia si exploalarea cladirii propuse se vor
respecla normele in vigoare asllel incal sa nu exisle riscul desprinderil
unor elemante ale constructii in cazul unor vanturi mai puternice.

b) Riscuri geologice
h.1) Riscul de alunecari de leren

In zona sludiala nu s-au semnalat alunecari de teren

Intrucat alunecarile de teren reprezinta un fenomen care se deslasoara
pe o pericada mai mare de limp, prima masurd penlru apararea impolriva
lor gsle observarea terenului din jur pentru @ se consemna eventuale

alunecari da leren.

Moo 1102



Penlru prevenirea $i proleclia urmérilor dezaslruoase

taren sunt necesare urmaloarele masuri:

o asigurarca unui sislem de drenare a apei din masivul versantului printr-tn

siglem de drenuri

fimpadurirea $ inierbarca versaniilor (se pot folosi si plase geolexlile sau

geosinlelice).
b 2) Riscul la culremure

Tipul de struclura aleasa penlru cladire este cladire cu pereli portanti
din zidarie confinata cu slalpisori si centuri din belon arma
recomandala pentru zona seismica in care se amplasaeaza cladirea.
Cladirea a fost proieclala conform normalivelor in vigoare pe

proleclie impolriva seismelor
- P100-1/2013 - Cod de proieclare seismica -
Partea | - Prevederi de proieclare pentru clédiri

. NP112/2013 - Normaliv privind proiectarea st

direcla

- CR 6 /2013- Cod de proieclare pentru strucluri di
Se va eleclua inslruirea si educarea preventiva a

obieclivul propus:

- inlocmirea unor planuri de aparare si proceduri,

ale alunecérilor de

\, struclura

wclurilor e fundare

poersonalului angajal la

- efecluarea de exercilii penlru pregalirea forlelor de interventie,

exercilarea controlului anliseismic.

Pe impul culremurului se respoecla requli specilice cum sunl:

- averlizarea aulorilalilor.

- oprirea instalalilor periculoase, inclusiv din cladiri ( clectrice elc).
- auloevacuarea in locuri sigure daca se poale face
- relragerea persoanelor in locurile mai sigure ¢

locuinla;

- prolejarea fata de obiectele saul malerialele care ar pulea 58 cada

in urma culremurului,

- asigurarea mijloacelor de fluminal, ¢de comu

resurselor de apa si hrana.

rapid,
fin cladire sau

Dupa producerea cutremurului, adica posl seism, se lau

pentru.

- alarmarea si alertarea fortelor de intervenlie,
- caularea si salvarea persoanelor ramase in imohile,

- slingerea eventualelor incendi,

- inlalurareca evenlualslor pericole de incendiu, explozi

daramare a constructilor elc).
- asigurarea supravietuin sinistratilor,

- elaborarea si punerea in aplicare a programelor de indepartare a

urmarilor {recuperare, reabililare, refacere).
¢) Riscuri biologice

c.1) Riscul de apidemii, epizoolii, z0oN0ze

Nu esle cazul.

. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul

comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce prezinta

riscuri pentru zona-nu este cazul.

Memor U7

cailor de

nicalii, sanitare si a

masuri

¢, inundare, de



. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie-nu

aste cazul

. Evidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul.

2.8. Optiuni_ale populatiei

Investitia propusa se incadreaza in programul de valonficare  polenlialuln

de dezvollare a zonei, penlru a se crea noi locuri de munca sl vanituri pentru

populalia din zona , marirea venilurilor din laxe a administatiei locale.

" 4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIGA B

3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul pe care se va realiza constuclia propusa prezinta o panta usoara e

la nord-esl la sud-vest.
Terenul prezinta slabililale generala si locala, neliind afeclal de degradari

erozive sau alunecari de feren. In acelasi tmp, conslructile  din - jurul
amplasamentului nu prezinta fisuri sau degradari vizibile. Nu esle supus viiturilor de
apa sionu prezinta accidente sublerane. Nu se semnaleaza pe amplasament
accidente sublerane malerializate prin beciuri, hrube sau umpluturi de grosimi mari,

siratul bun de fundare se va considera cel ce apare imedial sub pachelul de
sol vegetal, in stratul de argila prafoasa, asigurandu-se o patrundere a fundatiilor de
minim 20 cm, in stratul bun de fundare.

In condilile de (undare precizale se oslimeaza ca apele sublerane nu vor
afecta fundatiile obiectivului proiectat. Pe timpul execullei se recomanda incarcarea

praclic uniforma si simultana a fundatiei constructiei.

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul esle siluat in intravilan mun. Husi, jud, Vaslui conform P.U.G. sinu

se alla in zona prolejata sau cu interdictio definitiva de conslruire.

3.3, Valorificarea cadrului natural

Zona prezinta un polential pentru unilali induslriale si servicii..

3.4, Modernizarca circulatiei

I functie de prevederile PUG in domeniul circulaliei si concluziilor sludiilor de
fundamenlare se vor prezenla:

. Organizarea\circulatiei:

Memon PULZ




L AN T EERITORIAL

(YN

N P T TRTR L Fiy

o« Accesul la lerenul detinul de domnul Barbu Aurel-lonel se face prin drumul
de servitule existenl.

3.5, Zonificarea functionala - reqlementari, bilant teritorial,

indici urbanisticli

Beneficiarul Barbu Aurel-lonel intenlioneaza sa amplaseze urmaloarele

obiccle de inveslitie:
Service auto — 2 posluri de lucru —autoturisme, pentru reparalii curente,
schimb uled, filtre
- fundatii direcle conlinue din beton armal
- suprastruclura . cadre belon armal
-pereli din zidarie BCA
-planseu belon armal pesle parler parlial
Jferme melalice pentru acoperis , inveliloare din panoufi lermorezislenle,
lavan fals din panouri gips-carlon rezislent la Toc 30 min pe structura
melalica
.Locuinta P cu urmaloarea struclura de rezislenta !
- fundalii directe conlinue din belon armal
- pereti structurali din zidarie GVP
-planseu beton armal pesle parler
- acoperis lip lerasa necirculabila
.Dotarea cu utilitatile necesare.
{Imprejmuire cu panouri de gard din sarma sincala bordurata , stalpi
melalici , fundalii izolate.din beton armal

|

Ny i 1u||;1;Iu Tiunjnl ____ ___; __ J"‘I‘(ii’h’l!.\’
R | LB
LS I . A 3
| o Clahi: | \ '
A Service aio . [o1.00 [ 568
(RRERUINE : i \ RN I A
LY cladin ‘ L IS s
! Frotre =il : ! ! AShAIn 157X
R CSpatin s ey ) I . T {000 3l
0 Alle zone 283100 ' [0 008,75 | T0A6
| e e e .
? | Tomlgeneral e 2RRL00 l 100 S NsL00 106,00
N 6 A T o 000 .08
Y LT 1,00 000
» Valoarea procentulul de ocupare a terenulu @ maxim 35%
. Valoarea coeficientului de ocupare a terenutui : maxim 0.70
« Regimul de inallime maxim propus este: P+1E
Se vor asigura:
Pag 14



_accese carosabile penliu localarl;
.accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de slingere a incendiilor |

« Parcajele: vor firez
. Toale parcelarile ullerioare vor avea acces la drumurile propuse
« Lalimea minima a parcelei . 15 m

+ Regim de aliniere:
- Fala de vecini

olvale in interiorul parcelei.

minim 2 m daca are geamuri . minim 0.60 m.

- front la strada de minim 8 m pentru cladirile insiruila;
- front la strada de minim 12.m pentru cladirile izolale sau cuplate.

Locuintele se execula de regula cu parter si parter + elaj, avand sarpanta
iar inveliloarea va fi din maleriale lradilionale ( ligla, lahla).

Aulorizarea e

wecularii construcliilor esle permisa numai daca aspeclul lor

exlerior nu contravine functiunii acestora si nu deprecieaza aspeclul general
al zonei. Aulorizarea execularii constructiilor se face cu condilia ca procentul
de ocupare a lerenului sa nu depaseasca 3% (la inallimea conslructilor se

va respecta in

allimea modie a cladirilor invecinale si a caraclerului zonei,

(ara ca diferenta de inallime sa depaseasca cu mai mull de 2 niveluri,
cladirile imedial invecinale (cele amplasale alalural).

Aulorizarea execularii constructiilor, care prin destinatic, necosili spatii de

parcare se

domeniului

amite numai daca exista posibililalea realizarii aceslora in afara

public,

In zona de locuinle se poale cere de calre consiliul local plantarea de arbori

si arbusti, garduri vii pentru proteclia si mascarea unor inslalalii sau lalade

existenle ineslelice.

Aspectul imprejmuirilor nu irebuie sa conlravina functiunii aceslora si ga nu

deprecieze

public este

aspeclul general al sonei. Imprejmuirea cu sarma ghimpala la drumul

inlerzisa.

Masuri pentru prevenirea si stingerca incencliilor

- Latimi minime alei acces 3.5m supralargiri, locuri de manevra si intoarcere

- Dislanta minima intre cladiri 15m

. Se vor respecla dislantele minime de siguranta inlre cladiri conform labelului

2.9.2 din normalivul P 118/99 astfel incal sa s¢ impiedice propagarea

incendiilor sau in cazul prabusiri si NuU 6 afecleze celelalle cladiri,

- Adoplarea de solulii construclive care sa asigure proleclia la incendiu,

Memariu PULZL

a1



. Realizarea construcliilor respectandu-se proieclele lehnice verificale de
verificalori aleslali.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In funclic de concluziile analizei critice a silualici exislenle si de prevederile din
PG se vor lrala urmaloarele categorii de probleme !

« Canalizare : racord la reteaua existenta

Apele uzale rezullale de la spalarea platformelor de belon (parcare, alei,
service) vor fi preluale prin sifoane = levi PVC sanilar D110m = separalor
hidrocarburi 1.51/Volum 10001 = denisipator 2601 reteaua de canalizare
stradala

« Alimentarea cuapa. racord la releaua exislentd
. Alimentare cu energie electrica : obieclivul va fi alimental prin racordare la
releaua electrica in zona.

« Alimentare cu caldura: cenlrala lermica pe gaz melan

3.7. Protectia mediului

In funclie de concluziile analizei de evacuare: a impaclului asupra mediului pentru
sona studiata ( sludw de [undamentare ) se formuleaza propuneri si masuri de
interventie urbanislice, ce privesc:
» Diminuarea pana la climinare a surselor de poluare ( emisii, deversari)
In prezent zoné sludiala nu prezinta surse de poluare. Aclivitalile propuse sunl
admise doar daca nu sunt poluante pentru mediul inconjuralar si nu prezinta faclori
de rise pentru siguranta st sanalalea populatiel.
ge vor amiplasa spalii verzi care vor contribui la prolejarea ohieclivelor construile si
la proleclia mediului inconyuralor.
Saspodarirea deseurilor rezullale din aclivilatile deslasurale se va face in mod
individual, descurile rezultale vor i depozilate corespunzator si cu respeclarea
condiliilor de protectic a mediului, 1ar ridicarea ) ransporlarea aceslora st va face
i baza unor conlracle oy firmele aulorizale
« Prevenirea producerli riscurilor naturate
d) Riscuri climatice
a. 1) Riscul de inundatii
o Inveslitia propusa nu va fi amplasata in Apropierea unor albii de rau,
parau sau lorente
. Amplasamenlul propus este pe varsantul unui deal , asliel apele pluviale
se scurg spre haza versantului in mod malural dalorita pantei

/
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o Injurul cladirii au fost prevazule rigole de scurgere a apelor pluviale.
a.2) Riscul do furtuni
o Penlry proieclarea, exceculia si exploalarea cladirli propuse sc¢ vor
respecla normele in vigoare asllel incat sa nu exisle riscul desprindorii
unor elemenle ale construclii in cazul unor vanturl mai pulernice,
e) Riscuri geologice
b.1) Riscul de alunecari de leren
In zona sludiala nu s-au semnalal alunecari de leren
Intrucal alunecarile de leren reprezinta un fenomen care se desfasoara
pe o perivada mai mare de limp, prima masura penlru apararea impolriva
lor esle observarea lerenului din jur pentru @ se consemna evenluale
alunecari de leren.
Pentru prevenirea $i protectia urmarilor dezasiruoase ale alunecarilor de
leren sunt necesare urmaloarele masuri.
o asigurarea unuli sistem e drenare a apei din masivul versanlului printr-un
gislem de drenuri
impadurirea si inierbarea versanlilor (se pol folosi §i plase geoloxlile sau
geosintetice).
b.2) Riscul la culremure
Tipul de slruclura aleasa penlru cladire esle cladire cu pereli portanti
din zidarie conlinata cu slalpisori si cenluri din belon armal, struclura
recomandala pentru zona seismica In care se amplasaeaza cladirea.
Cladirea a fost proieclata conform normalivelor in vigoare pentru
proteclie impolriva seismelor
. P100-1/2013 - Cod de proieclare seismica -
Partea | - Prevederi de proieclare pentru cladiri
-~ NP112/2013 - Normaliv privind proiectarea  struclurilor de [undare
direcla
- CR 6 /2013- Cod de proieclare pentru structuri din zidarie
Se va efeclua instruirca si educarea prevenliva a personalului angajal la
obieclivul propus:
- intlocmirea unor planuri de aparare si proceduri,
- ofacluarea de exercilii pentru pregatirea forlelor do inlervenlie,
- axercilarea conlrolului anliseismic.
Pe impul cutremurului se respecla regull specifice cum sunl:
- averlizarea aulorilatilor,
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- oprirea instalaliilor periculoase, inclusiv din cladiri ( eleclrice elc),
- auloevacuarea in locuri sigure daca se poate face rapid,
- relragerea persoanelor in locurile mai sigure din cladire sau
locuinta,
prolejarea fala de obieclele sau malerialele care ar pulea sa cada

in urma culremurului,
- asigurarea mijloacelor de iluminat. de comunicalii, sanilare si @
resurselor de apa si hrana.

Dupa producerea cutremurului. adica post seism. se jau masur
pentru; |
- alarmarea si alerlarea fortelor de interventic,
- caularea si salvarea persoanelor ramase in imobile,
- slingerea evenlualelor incencii,
- inlalurarea eventualelor pericole de incendiu, explozie, inundare, de
daramare a constructiilor elc),
- asigurarea supravieluirii sinistratilor,
- alaborarea si punerea in aplicare @ programelor de indeparlare a
urmarilor (recuperare, reabililare, refacere).

f) Riscuri biologice
o 1) Riscul do epidenr, epizonli, 200078+ Nu esle cazul
» Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate rezullale de la spalarea platformelor de belon (parcare, alei,
service) vor (i preluate prin sifoane = tevi PV sanitar D110m = separator
hidrocarburi 1.51/Volum 10001 =»denisipator 2601 = releaua de canalizare
slradala

s« Recuperarea terenurilor degradale, consolidari de maluri, plantari de
zone verzi —nu esle cazul

« Organizarea sistemelor de spatii verzi
Inveslilia propusa prevede amenajarea spaliului verde cu gazon, llori, arbori

decorativi.

. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate-nu
esle cazul

. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Dupa termniue activitatilor de construire: se vor eseennt luerari de relacere
ceolopivit 1 revegetarei sonelor alectale  lemporar in umpul constructicy prin

preanizaren de santicr, unde va i cnzul:
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Desewrile rezultiate i perioada deexeeutic abicctivelor propuse (deseari de
constructii si moloz), vor i evacuate de pe amplasament, Ja finabizaces luerarilor, m
Joeuri stabilite de autoritatile locale:

. Valorificarea potentialului turistic si balnear - nu esle cazul

» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.
Se vor amenaja relele de ulilitali si cai de acces.

3.8. Obiective de utilitate publica

Penlru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obieclivelor de ulilitate publica
sunt necesare urmaloarelor operaliuni:
» Listarea obiectivelor de utilitate publica
o lucrari de lerasament infraslruclura si suprastructura ce sunt necesare in
zona pentru fluidizarea circulalici
« spalii verzi
. ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imohil (
leren + conslructil)
o Terenuri proprietate publica ( de interos national, judelean si local )-nu
esta cazul
o Terenuri proprielate privala ( de inleres nalional, judelean si local)-nu
esle cazul)
o Terenuri proprietale privata a persoanclor fizice sau juridice -
Beneficiarul deline lerenul in suprafala de 2851.0 mp conform
- contracl de donalie nr. 2943/18.08.2008. '

. Determinerea circulatiei terenurilor intre detinatori, in

vederea realizarii obiectivelor propuse ( prin hasuri)

« Terenuri ce se inlenlioneaza a fi trecute in propriefatea publica a unitatilor
administraliv-leritoriale- nu este cazul

« Terenuri ce se inlentioneaza a [i lrecule in proprietate privala a unilatilor

administrativ -leritoriale- nu esle cazul
« Terenuri aflale in proprielalea privata , destinala concesionarii- nu esle cazul
« Terenuri aflale in proprietate privala, dostinate schimbului-nu este cazul

In zona sludiata exista retele de alimenlarc cu apa, canalizare menajera.

A-CONCLUZI MASUR) 1N CONTINUARE - |

Pentru dezvoltarea acliunilor de modarnizare si ambientare a spaliului nou
consliluil este apreciat ca necesara inlocmirea urmatoarelor lucrari care pot
condiliona aplicarea prezentului PUZ:

Intocmirea proiectelor de execulic pentru extinderea tuturor retelelor din zona,
Jntocmirea proieclelor pentru realizarea circulaliilor si a elementelor de

Pag, I8

NMemonu PLUZ




ambienlare.
- Inlacmirea proieclelor in faza D.T.AG., P.T.+D.E : Se vor respecla normativele
in vigoare penlru asigurarea (uturor cerintelor de calilale esenliale conform legii
calitalii in constructii 10/1995:
a) rezislenla mecanica si slabililale;
h) securitate la incendiu;
yigiena, sanalale si mediu;
) siguranta in exploatare;
) proleclie impolriva zgomol ului;
g) economie de energie si izolare lermica
Se vor respecla obligaliile prevazule pentru investilori, proiectanti precun si
penlru conslructori.
Lucrarile de execulie vor fi realizale de afirme aulorizale.
ge aminlese urmatoarele principii rezullale din “.a Charle urbaine europeene” -
CPLRE Slrashourg 17 — 19 martie 1992 )
- Auloritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localilalii
. Dezvollarea economica si dezvollarea sociala sunt indispensabile
. Colaborarea intre sectorul public si seclorul particular cste o componenla
imporlanta a creslerii si dezvaltarii economice a localitatii.
Prin prezenta inveslilie se pol valorifica lerenurile libere aflale in proprielale
publica, in interesul comunilali locale si se consolideaza silualia economica a8
localilalilor

c
d
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5., ANEXE

- Cerlifical de urbanism nr. 108/21.02.2018
. conlracl de donalie nr, 294 3/18.08,2008

- avize de amplasamenl conform Cerlifical e Urbanism

intocmit,

'

arh. Nicolae Hanganu
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S.C. PROEDIL CONCEPT S.R.L. VASLUI

iy Pones Cureans Bl 237, se b, aps 2, mun Vst [ind Vasdui

CUl ;29393110 Registrul comertuluiz J37/432/2011
web: seproedilro emails officeiseproedilro

Telelon: 0745930016

R S——— oo
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 5
anexa la PLANUL URBANISTIC ZONAL |

1, DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul R.L.U.

Regulamenlul Local de Urbanism reprezinla sislemul de norme lehnice nocesare
elaborarii documentaliilor tehnice de avizare a parcelarilor, execularii constructilor si
echiparii adilitare a zonei penlru care acesla s-a elaboral.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla ulililate:

. slabilesle reguli proprii zonei penlru care & fosl elaboral, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvollare durabile (configuralia parcelelor,
nalura proprietalii, amplasarea si conformarca constructillor si amenajarilor aferenle)
precum si conditiile de ncupare si ulilizare a terenului);

. precizeaza caraclerul definiliv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urhanislic
General si Regulameantulul General de Urbanism) si impune condilile s restrctiile
necesare respeclarii aceslor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in
acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si odala aprobal prin hotararea Consilului Local, pe
baza avizelor si acordurilor prevazule de lege, devine acl de aulorilale publica al
Administraliei Publice Locale. Prevederile prezentului regulament vor (i permanent corclate
cu evolulia legislatiei de specialilate prin qrifa Consihulul Local st al claboratorulu

1.2. BAZA LEGALA
La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. slau in principal
LEGEA NR. 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUL S URBANISMULUL (cu
modificarile ullerioareQG 27/2008 )
CH.G.R, NR, 5251996 (cu modilicarile  ullerioare)  PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
A fosl constiltal "Ghidul privind elabararea si aprobarea Req. locale de urbsanism”, (incicaliv
GM — 007 - 2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 cu maodificarile ullerioare,
pracum si Ghidul privind melodologia de elaborare si cadrul gontinul al Planulu Urbanislic
Zonal (Indicaliv G.M. - 010 ~ 2000), aprobal prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.
1.3, DOMENIUL DE APLICARE
p.U.Z-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligalori
pentru aulorizarea construcliilor, penlru orice teren aflal in limila lerenului studial.
Zonificarea funclionala a terenului s-a stabilil in functio de calegoriile de aclivitall
co se doesfasoara pe leren si do ponderea aceslora, prezentala in plansa de roglementari
urbanistice. Pe baza aceslei sonilicar s-au slabilil conditiile de amplasare si de conformare
a conslruclilor ce se vor realiza in cadrul fliecarei zone fuctionale.
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniultui
_ Auloritatile adminislratiel publice locale vor urmari, la emilerea aulorizalien de
conslruire, gruparea suprafelelor de leren aleclale constructitor | sprex a evila prejudicierca
activilatilor agricale. Prin aprobarea pU7. terenul ge lace ohiectul prezente documentalii,
se introduce in intravilan, cu interdictic temporara de conslruirg pana la scoalerea lerenului
din circuitul agricol. Autorizarea execularii construcliilor  definitive, allele decal cele
induslriale, necesare exploalarii si pralucrarii resurselor in zone delimitate conform legi,
cara conlin resurse identificale ale subsolului, esle inlerzisa.

20

Ragulament local de urbanism I'ag



2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararca interesului public

Autarizarea conslructilor de orice fel se va pulea face numai in condilile respeclarii

prevederilor legale privind siguranta in conslructii inlre care S¢ aminlesc urmaloarele

considerale ca prioritare fara ca enumerarea sa fi limitativa:

-Legea nr. 5071991 cu modificarile ullerioare privind aulorizarea cxeculorii
Jucrarilor de construclii inclusiv Normele melodalogice penliu aplicare in vigoare la
dala eliberarii Autorizaliol de Conslructii.

Legea nr. 1011995 privind calilalea in conslructil.

CHGR or, 26471994 privind aprobarea unor regulamenta privind calitalea in
constructin.

SHGR nr 925/1095 privind Regulamentul de verificare s experlizare lehnica a
proieclelor, a excculiei lucrarilor si constructilor inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord, MLPAT ar. 77/N/1996.

Proieclele carg insolesc cerersga pentru aulorizarca unor lucrari de construchi vor
cuprinde loale elemenlele necesarg in care sa fie spacilicale masurile luale penliu
asigurarea condiliilor de siguranta privind realizarea si exploalarea conslructiilor
2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii .

Sp va asigura pentru liecare suprafala de leren sludiala posibililatlea dublei
prienlan pentru spatiile inlerioare. spre a sa evila orientarea exclusiv la nord.Se vor
respecta prevederle OMS 536/1997.

Prin prezenta documentatie s-a procizatl ca amenajarea incintei nu aste
limitativa, abligatorii fiind distantele fata de vecini {minim 2,00m) .

Toale parcelele trebuie sa aiba acces la o cireulatie publica.

Se va realizo racordarea Ia relelele ce se vor execula in zona si se vor respecla
sonele de proleclie oxistenta in zona.

Regim de oliniere:

Fala de vecini. mmim 2 n; in cazul in care nu se va respecla aceasla dislanta
si va obline acordul nolarial al veemnilor

Se vor respecla dislantele minime de siquranta intre cladiri conform labelilui
92,2 din normalival P 118/99 aslfel incal sa se impiedice propagaraa incendiilor sau in
sazul prabusirii sa nu Se alecleze celelalte cladiri.

-Seurgerea apelor pluviale va (i rezolvata in incinta

Aulorizarca  executarii constructilor esle permisa numal daca se respeclal
distanlele minime obligalorii [ata de limilele lalerale si poslerioare ale parcelei, conform
Codiutun civil si distantele minime necesare inlerventiillor in caz de incendiu, slabilile pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, B
2.4 Reguli cu privire la asigurarca acceselor obligatorii
a) La loale tipurile de conslructii se vor realiza supralelele necesare parcarii si gararil

caracleristice fiecarei funcliuni

by Amplasare parcajelor si garajelor fala de cladirile invecinale se va lace avand in
vadere asigurarea dislanlelor necesare securilalii depling in caz de incendiu, in
conlormilate cu prevederile legale in vigoare

¢) Intrarile si jesirile la parcaje si garaje vor (i asllel dispuse incal sa se asigure o
arculatie fluanta si sa nu prezinte pericol pentru (raficul cu care se inlersecleaza.

d) Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze madificari la nivelul troluarului
avand denivelarii care ar pulea provoaa acaidente piclonilor

@) Penlru garaje cu cola pardoselii sub cola erenului, parlea de acees va incape dupa
limita de proprictale.

)

y) De rogula lucrarile ruliere vor fiinsolite 1 de lueranle de plantare. Plantalille ruliere
fac parte mtegranta din ansamblul lucranlor de drumur. purniland integrarca
drumului n peisajul pe care il raverseaza asigurand reducerea noxelor i a poluarii
SONOre.

Reguli cul privire la echiparea edilitara

Lucrarile de racordare si de hransare la releaua edililara publica se suporla in

nlregime de calre proprietari.

2.5 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Regulamentul de Urbanism este facul penliu [orma acluala a parcelelor, Cazurile

parliculare rezullate din nevai ullenoare de folosire a terenulul care nu s-ar regasi 0
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prevederile PUZ-ului, se vor reglementa prin PUD-url, PUD-urile ullerioare nu pol modilica
POT-ul si CUT-ul specilicale in actualul regulament.
2.6 Requli cu privire la amplasarea de spatil verzi si imprejmuiri
a) Esle obligalorie amenajarea si plantarea spaliilor verzi alerente circulalilor carosabile si
a dotarilor edilitare comune,
b) Se prevede plantarca abligatorie a cel putin un arbore la o supralata de 150 mp. Arborii
se vor planta la min. 2 m de parcela vecina.
¢) Spaliul verde amenajal pe fiecare parcela nu va fi mai mic de 25% din suprafala lotului.
d) Se inlerzice folosirea spalilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor, Aceslea sg vor
depozila in spalii special prevaz, pentru fiecare lol.
Inaltimea imprejmuirii va fi de maxim 1.80m la strada din care un soclu opac de 60cm iar
parlea superioara va fi transparenta , realizala din fier lorjal sau plasa melalica si va pulea
fi dublata de un gard viu de max.2m.Pe limilele exlerioare si post. gardul poale [i opac.
3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
2 7 Unitati sl subunitati functionale

Zona sludiala se incadreaza in prezent ca zona funclionala in calegoria terenurilor

cu destinatie: unilali industriale s servicil,

Pentru inlegrarea in zona a conslruclilor noi se va line seama de Normele de

lgiena aprobale cu ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997.

Terenul studial cuprinde zane cu deslinatie agricola;

3.2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Functiunea propusa pentru zona studiata este:

. Zona unltati industriale si servicii plus locuire

3.3, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA

In afara functiunii dominanle, zona poale cuprinde si:

- spalii verzi, plantatii de proleclie, circulatil

4. PREVEDERI! LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
IS — INSTITUTII SI SERVICII-
G — CAl DE COMUNICATIE- functiune complementara
Zona se rezuma la lerenul deslinat tuluror cailor de acces aulo si pietonale.
Zona esle deslinala asigurarii accesului aulo si pietonal la loate parcelele noi
propuse. Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare
a circulatiilor pe caile ruliere T condilii optime de capacilate, (fuenla s siguranla.

- Se interzice a se realiza orice conslruclie care prin amplasace, conliguralie
sau exploatare impietcaza asupra hunei desfasurari, organizari si dinjari a traficului
de pe drumuri si vor prezenla riscurl de accidente. Aceslea vor (i interzise in zona
de sigurania si prolectic a drumulul cu exceplia celor care le deservesc. Sunl
permise amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de actes, cu condilia ca
aceslea sa nu impleteze Tn vreun fel desfasurarea traficului, sau accesul la vreo
parcela din drumul public. Aceslea se vor tealiza din fondurile investitorilor
interesali,

» Accesul la terenul delinul de domnul Barbu Aurel-lonel se face racordaere |a
drumul de servilule exislent.

Caile de acces nu vor [i blocale de maleriale de conslructii , s& vor amenaja
rigole penlru scurgerea apclor pluviale, vor fi curalate de zapada penlru a pulea fi
accesibile in orice moment aulovehiculelor de inlerventie ale 1.8.U. '

SP — SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

7ona verde va fi astfel amplasala penlru creslerea gradul de intimitale si comfort al
peneliciarilor, respecliv al localarilor de pe parcelele invecinale.

Sunl permise amplasarea de mobilier urban specilic, elemente urbane pentru
publicitate s allele asemenea.

Sunt permise amplasarea da retele lehnico-edilitare si construclii edilitare subleranc,
sau lerane de mici dimensiuni (slalii pompare, posluri de lransformare, firide electrice si de
lelecomunicalii, cabina de portar, bariere, elc) cu condilia ca sa se¢ asigure accesul ullerior
la acestea fara a deteriora spalille verzi amenajate.

Sunl permise amenajari deslinale parcajelor cu conditia ca sa lie de lip dale fnierbale
sl sa nu depaseasca 20% din suprafala deslinala zonei verzi respeclive.

Sunl permise amenajari peisagere de orice lel.
DS — DESTINATIE SPECIALA-nu este cazul

— e ———
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GC — GOSPODARIE COMUNALA Evacuarea descurilor solide se va face saplamanal de
calre firma de salubritate din zona in urma unui contract incheiat cu beneficiarul. Deseurile
solide vor fi coleclate selecliv in pubele de 110 1 (STAS8127) in zona special amenajala pe
amplasment,
TE — ECHIPARE EDILITARA
Aulorizarea execularii construcliilor care, prin dimensiunile si destinalia lor. presupun
chelluieli de echipare edililara ce depasesc posibililatile financiare si lehnice ale
administratiei publice locale ori ale inveslilorilor interesali sau care nu hencficiaza de
fonduri de la bugelul de slal este inlerzisa. Autorizarea executarii constructilor poate [i
conditionala de slabilirea, in prealabil, prin conlracl, a abligaliei efectuarii, in parle saud
lolal, a lucrarilor de echipare edililare aferenle, de calre investitorii interesali.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR-urila (care reprozinta instrumentele operalionale in sprijinul reglemantarilor spacifice
din PUZ) au fosl delimitate funclie de gabarilele impuse de norme si conventional cele care
compleleaza compunerea spalial.:
UTR1 cuprinde: -zona sludiala care cuprinde un lol de leren pe care se¢ vi conslrui un
Service auto+ o locuinla.
Se va respecta P.O.T. max.=35%: C.U.T, max.=0.70
Se va respecta regimul maxim de inallime max P+1E

intocmit,

arh. Nicolae Hanganu

i Mivtudeae

PR AN
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