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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. Dispozitii generale:

- aria de aplicare a regulamentului

- alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

- divizarea in unitati teritoriale de referinté (UTR) §i alte subunitati (dupa caz)

- alte condifionéri (avize suplimentare)

- definire POT si CUT '

Il. Dispozitii aplicabile in zond

- unitatea de referintd si caracterul acesteia

<> Natura ocupérii si utilizérii terenului E

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente neprotejate,
spatii neconstruite protejate)

2. tipuri admise de ocupare gl utilizare

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. conditionri diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii faté de poluare si alte riscuri
<> Conditii de ocupare a terenului

1. caracteristici ale parcelelor (forma, mérime, dimensiuni, declivitai)

. implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

: implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

. implantarea constructiilor unele In raport cu altele pe aceeasi parceld

POT ) '

. indltimea construcfiilor

. aspectul exterior al cladirilor

. accese §i circulafii

. stationari si pavaje

10. echipare cu retele tehnico-edilitare

11. spalii libere gi spatii plantate :

2. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau & racorda zona sau subzona PUZ-ului
fatd de vecinatati agresive.

<> Posibilitii maxime de utilizare a terenului

1, CUT admis

2. conditii de depéasire a CUT

PIESE DESENATE

PLANSA 1- incadrare in teritoriu

PLANSA 1.1- delimitarea zonei studiate prin puz si evidentierea monumentelor istorice
PLANSA 2- situatia existenta

PLANSA 3- reglementari urbanistice

PLANSA 4- reglementari echipare edilitara

{NSA 5- proprietatea asupra terenurilor
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VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

NR. PROIECT: 19/2019 - FAZA P.U.Z. C.P.

DENUMIRE PROIECT: !mobil cu regim de inaltime P+2E cu spatii comerciale la parter si
locuinte de serviciu la etajele 1 si 2, amenajare acces pietonal si carosabil din strada Mihail
Kogalniceanu si din strada |. AL. Anghelus si imprejmuire amplasament

AMPLASAMENT: Str. Mihail Kogalniceanu nr. 6, mun Husi, jud. Vaslui

BENEFICIARI: SC Topediin Imoblliare SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC Axline Studio SRL

PROIECTANT RETELE EDILITARE: SC Axline Studio SRL

DATA ELABORARII: 2019

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona protejata

Planul Urbanistic Zonal urmareste stabilirea parametrilor urbanistici pentru amplasarea pe
teren a unei constructii care sa adaposteasca spatii comerciale fa parter s locuinte de serviciu
la etajele 1 si 2, cu regim de inaltime P+2E. Suprafata aferenta investitiei este de 932.0mp.
Obiectivul studiat prin prezentul P.U.Z. este situat in intravilanul municipiului Husi, in zona
centrala a orasului, n care predomind locuintele individuale si colective si functiunile
comerciale si de setvicii.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municiplului Husi si Regulamentului Local de
~ Urbanism (R.L.U.) aferent, terenul face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.} -
Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1, P+2,

Pentru amplasarea oblectivului se propune incadrarea terenului intr-un UTR M zona mixta,
suprafata afectata fiind de 932.0mp.

Obiectul P.U.Z. se constitule intr-un studiu ce consta n analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistica a zonei sl propunerl de organizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei, urmarindu-se totodatd elaborarea unui regulament care sa
stea la baza unel dezvoltri durabile a ansamblului studiat, ansamblu ce urmaregte a exploata
in mod cat mai eficient o suprafata de teren cu posibllitaii bune de legatura cu zona centrala a
orasului.

Prolectul are la baza Certificatul de Urbanism eliberat de Consiliul Judetean Vaslul.
Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale si antropice (inundatii sau
viituri de apa din precipitatii, alunecari de teren) si are stabilitatea generala si locala
asigurata in conditiile actuale date.

Distantele dintre cladirile existente si cladirea propusa respecta normativele si
legisiatia in vigoare; toate cladirile cu care se invecineaza direct obiectivul propus au
gradul Il RF(implicit distanta minima 6.0m), inafara bisericii, care are gradul 1V
RF(distanta dintre ea sl obiectivul propus este de 15.0m).

Accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor se poate face cu usurinta pe 2 cai de
acces(strada Mihail Kogalniceanu, strada Al. Anghelus, ambele avand 2 benzi si
latimea partii carosabile de 7.0m). In Incinta, se asigura accesul utilajelor de stingere a
incendiilor 1a trei fatade ale cladirii propuse.

Sectia ISU Husi este la o distanta de circa 400.0m.

2. DELIMITAREA ZONEI STUDIATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; _cadrul
legislativ - normativ

Protejarea patrimoniului construit a determinat elaborarea si adoptarea unei legistaf]i specifice
dupa anul 1990.

Cadrul legislativ si normativ:

Dintre principalele acte normative specifice sau complementare domeniilor cu implicatii
asupra dezvoltaril zonelor construite protejate se iau Tn considerare urméatoarele:

- Codul civil :




- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —

Sectiunea a -1l —a zone protejate (PATN/II),
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, modificatd sl
completata;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiel europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata,
cu madificari ulterioare,

- Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale Nr. 215/2001, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate public&;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare Nr. 7/1996, cu modificdrile uiterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructil, cu modificarile ulterioare;

- Legea protectiei mediului Nr.137/1995, republicata, cu modificérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului Nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobaté cu modificéri
prin Legea Nr. 378/2001, cu modificarile ulterioare.

- Ordonanta Guvernului Nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata si
modificatd prin Legea Nr, 564/2001

- Ordonanta Guvernului Nr. 47/1994 privind apdrarea fmpotriva dezastrelor, aprobata
prin Legea Nr. 124/1995 cu modificarile ulterioare.

- Hotararea Guvernului Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata

- Ghidul cuprinzand precizéri, detalieri si exemplificéri pentru elaborarea gi aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de cétre consiliile locale, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenalarii teritoriulul Nr, 80/N/1996

- Hotérarea Guvernului Nr, 723/2002 privind infiintarea Comisiei interministeriale pentru
zone construite protejate

- Ordinul ministrului transporturilor, constructilor si turismului Nr.562/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (FUZ CPY)’, si anexa la
ordin;

- Reglementrile cuprinse in P.U.G. municipiul Husi, elaborat in anul 2011.

Potrivit Planului de amenajare a teritoriului national:

- Sectiunea a lll-a —~ ZONE PROTEJATE (aprobat prin L5-2000) elementele de patrimoniu

cultural ale municipiului Husi sunt Tnscrise in urmétoarele categorii de monumente istorice de

valoare nationald exceptionald cuprinse in Lista Valorilor de Patrimoniu Cultural de Interes

National (VPCIN}):

- unitali administrative cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare

culturala de interes national.

Conform Listel Monumentelor Istorice 2010, publicatd n Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea |, nr. 670 bis/1.X.2010, in cadrul municipiului Husi se afla 52 monumente istorice si

ansambluri de arhitecturd, din care 47 situate in zona centrala:

Nr. Cod LI Denumire Adresn Datare

Crt,
| VS-ll-m-B-06809 869 _

_Casa, azi Proloieria HL__:;_I _




Caplil

. Sir, 1 Decembrle 1918 14

VS-Il-m-B-06817 C.asa av. D .Goclu, az| spital municipal 1899
10 VSlm-B-06818 Casa Chiritolu, azl spital municipal Sir. 1 Dacembrle 1918 14 1909
11 VS-il-a-B-06819 Ansambiul vechiulal spllal comunal Husl Str, 1 Decembrie 191840 Sec, XIX
12 VS-l-m-B-06819.01 Pavilion boli contagioase Sir. 1 Dacembrio 1918 40 1897
13 V8-I-m-B-06819.02  Pavillon adminlstratly Sir. 1 Decombrle 1918 40 1897
14 V8-j|l-m-B-06819.03 Pavilion arhlva Str. 1 Decembrie 1918 40 1897
Seminarul Episcopiel Husllor, azi U. M. Sir. 1 Dacembrle 1918 Nu face parta
15 VS-ll-m-B-06820 01778 48A 1926-1929 din zona studsald
. scoala Normala de Balstl, azi Scoala cu Str, Caraglale lon Luca 4 Nu face parte
16 VS-ii-m-8-06821 clasele I-VIi, Nr. 3 Anastasie Panu” 1893 din zona sludlald
7 VS-ll-m-B-06822 Casa Porosnlou, szl S.CVIOANCASRL, St Cuza Alexandruloan 154
18 VS-lim-B-06823 Banca Albinad” - azl ateller — Scalanr, 1 oo~ CZa Alexandru foan — yq
Slr. Cuza Alexandru loan  sf, sec. XVIil
i2  VS-l-m-B-06824 Casa Murgulescy 27 ine.sec. XX
. Str. Cuza Alexandru toan  sf, sec, XiX -
20 VS-i-m-B-08825 Casa Buceag, azl Casa Darie si Tocu 29 inc. sec. XX
2l VS-ll-m-B-06826 Casa Popov - Frunzell, azl locuinta Tilea  Str. Cuza Alexandru foan o0,
si a Primarlel 35 _
2 VS-ll-m-B-06827 Casa Chembach Str. Cuza Alexandrufoan - yq3
2 VS-l-m-B-06828 Casa Goldenberg sl Reiter Str. Cuza Alexandloan gy,
24 v8-ll-m-B-06829 Casa Mardare, azl Casa Srachinaru g;r Cuza Alexandru loan 1924
25 VS-li-m-B-06830 Casa, azl 5.C. ,Cooperaliva de Consum” ?g Cuza Alexandru loan sf. sec. XIX
26 V&-li-a-B-06832 Ansamblul biserlcll ,Sf. Volavoz!” $tr, Erallor 10 Sec. XIX
27 VS8-ll-m-B-06832.01 Biserica ,Sf.Volevoz|” Sir. Ergllor 10 1849-1855
28 VS-Il-m-B-06832.02  Turn clopotnita Slr. Erolior 10 1850-1857
Casa Lorenzo Collavini, azi Casa
29 VS-1-m-B-06833 Buzdugan Str, Florllor 2 1924
30 VS-li-m-B-06834 Casa Singer, azl Casa Tarzlu Str. Florilor 4 1930
Conacul Mihall Ralea, azi Casa staretlel - inc. sac. XX, Nu face parte
3t VElkm-B-08831 Manastirea ,Schimbarea la Fata” Str. .Gavrll Vicol 4 g?';fg";‘;” din zona studia
Tribunalul fostulul jJudet Falciv, azi .
32 VS-ll-m-B-06835 Judecatorie s| Parchet Str. Giugaru Alexandru 1 1852
313 VS-l-m-B-06836 é‘l‘:;‘:zf?”a Husl, azi Casa de Cultura Al g0 Giygany Alexandru2 1892
Nu face parte
34 VS-l-m-B-06837 Casele Ralea Str, Kisacoff Toma 1-1A 1864-1887 din zona sludlats
v FL LIceul Teoretlc ,Cuza Voda", azi Colegiul  Str. Kogalnlceanu Mihall
35 VSbm-BOBBIB  \aonal Cuza Voda® 15 1913
36 VS-li-a-A-06839 Ansamblul episcopiel Husllor ‘:';g Kogalniceanu Minal 580, XV - XX
. 1495
Blserica ,Sf Apostoli Petru s . - -
37 VS--m-A-06839.01 Pavel*(Blserica Str. Kogatniceanu Mihail racladila
19 1753-
Domneasca, Catedrala Episcopala) 1756
38 VS-Il-m-A-06839.02  Palat Episcopal e Kogalniceanu Mihail 149, 179,
39 VS-i-m-A-06832.03  Plvnitele casel domnesti Str. Kogalnicoand Mihall — son RV -
40 VS-H-m-A-U6839.04  Turn de poartasl clopolnita ?g Kogalniceanu Mihail g,
41 VS-m-A-08830.06  Zid da inclnla e Kogalniceanu Mihail 3596 1549
1850
o str, Schit 108 (Pe Dealul ! Nu face pare
2  VS-li-m-B-06808 Biserica ,Vovidenia Cotolul) %C::zédlta din zona studlala
4 VsimBoess  pieorioa.Sh Ghoorghe' a bresiel Str. Sfaniul Gheorghe 1 1856-1669
Scoala de Cantaretl a Episcopiei Hushor,
44 V8-ll-m-B-06841 azl Administratia Centrulul Eparhlal Str. stefan cel Mare 1 1939
. mijl. sec,
45 VS-ll-a-B-06842 AnsambE:; de arhiteclura Str. General Sir. Teleman General 1 XIX — prima
Teleman 15,2-8 jum,. sec. XX
46  VS-l-m-B-06849 BrR. - Sucuirsala, azf Agentia Raiffelsen o\ telaman General 1 1938-1940
47 VS-li-m-B-06844 Casa Gogcly, azi birour {primarie) Sir, Teleman General 5 sl sac. XiX
48 V5-li-m-B-06843 Casa Mitache, azl Casa Chirlac si Nelclu Str. Teleman General 6 1890
4% V5-ll-m-A-06845 Casa Adam Mitache, azl Muzeul Str. Teleman General 8 cca. 1880




municipal Husl

Casa Enache, az] S.C, FARMNGVA

50 VS-li-m-B-06846 Str, Teleman Gensral 11 s8¢, XIX

S.R.L.

51 V&-ll-m-B-06847 Casa Falerstein, azi Casa Palou’ Str, Teleman General 13 1902
Casa Monastarianu, azi Restaurantul

52 VS4im-B-06848 Podgorlle Husllor’ (3.C. BICOMPLEX S, Teleman Genara sf. sec. XIX
S.RL)

2.2. Delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizérii criteriilor de definire
Zonele construite protejate ale municipiului Husl au fost delimitate in cadrul documentatiei

P.U.G. Municipiul Husi 2011.
Zona construitd protejatd este o zond din teritoriul administrativ identificatd cu ajutorul unor
criterii de definire si delimitata prin stabilirea suprafefei comune de manifestare a acestora, pe

‘baza studillor istorice generale si a studiilor istorice zonale.

Amplasamentul face parte din zona construitd protejatd a municipiului Husi, Tn cadrul acestuia
aflandu-se 47 monumente istorice incadrate de categoria A gl B in Lista Monumentelor
Istorice.

Prezenta documentatie are rolul de a stabili zonele de protectie a zonelor protejate, dar gi a
regulilor de construire si conformare valabile atat pentru zonele protejate cat si pentru zonele
de protectie ale siturilor, ansamblurilor monumentelor protejate.

2.3. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

in vecinatatea amplasamentului se afla un numar de 7 cladiri sau ansambluri monument
istoric, marcate in tabelul prezentat mai sus. Cel mai apropiat monument este Casa Sotir
Zaharia, azi casa parohiala a Bisericil "Sf. Nicolae" afiat [a distanta de aproximativ 32,0m,
Trebuie mentionat ca toate monumentele Istorice situate in vecinatatea
amplasamentului studiat au deschidere si vizibilitate maxima spre strada 1 Decembrie,
in timp ce situl ce face obiectul documentatiei PUZ are deschidere la strada Mihail
Kogalniceanu, care debuseaza in strada 1 Decembrie. Deasemeni, consideram ca,
avand in vedere toponimia zonel in care se affa amplasamentul studiat, precum si
amplasarea cladirilor invecinate si vegetatia existenta (arbori cu inaltime mare), solutia
propusa, prin regim de inaltime, volumetrie si dimensiuni nu va impiedica in vreun fel
vizibilitatea spre cladirile monument existente in zona.

2.4. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fatd de elementele componente
ale zonei

Etape parcurse pentru stabilirea atitudinii fata de elementele componente ale zonei:

- analiza circulatiilor - strazi, trotuare, intersectii,

- analiza fondului construit - constructii, amenajari,

- analiza ocuparii si utilizarii terenurilor,

- analiza riscurilor haturale si antropice,

- analiza echiparii tehnico- edilitare,

- analiza prezentei institutiiior publice si serviciilor.

Atitudinea fata de aceste etape este analizata in cadrul prezentei documentatii de urbanism.

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE
CU CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI I A RELATIEI ZONA - LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabordrii P.U.Z. C.P.

Anterior Tntocmirii prezentului P.U.Z., la nivelul orasului a fost elaborat P.U.G. al municipiului
Husi, cu Regulamentul Local de Urbanism (prescurtat in continuare R.L.U.) aferent. In zona
au mai fost realizate documentatii P.U.Z. pentru schimbare destinatiei, modificarea: limitelor,
a ocuparii si utilizatii terenulul conform P.U.G., pentru realizarea de locuinte: individuale,
colective medii si mari.

Nu s-au intocmit alte studii si avize anterioare relevante pentru elaborarea documentatiei de
urbanism.

3.2. Analiza Incadrérii zonei in intravilanul orasului, conform P.U.G.

Obiectivul studiat prin prezentul P.U.Z, este situat In Intravilanul Municipiului Husi Tn UTR
Zona rezidentiala cu cladirl mici P, P+1, P+2, conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiului Husi si Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent.




Pentru amplasarea cladirii propuse se propune incadrarea lui intr-un UTR M zona mixta,
suprafata afectata fiind de 932.0mp.

3.3. Disfunctionalititi si constrangeri existente

Disfunctionalitati si constrangeri existente:

- la nivelul circulatiilor: imbracamintl asfaltice in stare medie sau in curs de reabilitare;

- la nivelul ocuparii terenurilor; spatii neamenajate, ocupate cu vegetatie crescuta la
intamplare; '

3.4. Sinteza ierarhizdrii valorice a fondului arhitectural - urbanistic in functie de
calitatea estetico - ambientald, functionala si a potentialului socio - economic

Fondul construit existent ocupa o suprafata relativ mare de teren (predominand terenul
construit), este relativ ordonat si distribuit faté de caile de acces din zona.

Caracteristici ale fondului arhitecural - urbanistic:

Zona studiata este construita. Pe amplasament exista o constructie veche, aflata in stare
avansata de degradare, care urmeaza a fi demolata. Amplasamentul este mprejmuit.
Vecinatatile zonei studiate sunt:

- la Nord-Vest - strada Mihail Kogalniceanu, si peste ea, locuinte colective P+2 si P+4, si
spatii comerciale si servicii la parter-comert piese auto, agentie CEC Bank, agentie imobiliara;
- la Sud-Vest — proprietate private, pe care se afla o constructie ce adaposteste un spatiu
de alimentatie publica (bar);

- la Nord-Est — strada Alexandru Giugaru si peste ea, parcul Cuza Voda;

- la Sud-Est — Biserica Sfantul Nicolae.

Distantele de la regimul de aliniere propus fata de proprietatile invecinate:

° la nord-vest cea mai apropiata cladire (locuinte colective cu comert si servicii la
parter) este la o distanta de 13.3m fata de regimul de aliniere propus;

° la sud-vest cea mai apropiata cladire (alimentatie publica-bar) este la o distanta de
6.0m fata de regimul de aliniere propus;

o la nord-est nu exista cladiri la mai putin de 25.0m fata de regimul de aliniere propus;

o la sud-est cea mai apropiata cladire (Biserica Sfantul Nicolae) este la o distanta de

14.0m fata de regimul de aliniere propus;
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.maxim) propus este de 60,0%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 2,20,
3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate
Amplasamentul studiat se afld in zona de protectie a urmatoarelor monumente:

VS-ll-a-B- Ansamblu de arhitectura "1 Decembrie Str. 1 Decembrie
06810 1918" 1918 1-11, 2-14
VS-ll-m-B- Casa Andrian si Linde azi Cabinet av. Str. 1 Decembrie
06811 Veselu Tudora 1918 2
\Olgézlém'B" Casa Jenica Mitache, azi Gradinita nr. 4 ?g,lg Eecembrie
VS-ll-m-B- Casa Sofir Zaharia, azi casa parohiala a Str. 1 Decembrie
06813 Bisericii "Sf. Nicolag" 1918 6
gggq;rm'B' Casa Teodoru, azi Casa Opris 1Sg1 81 g) acembrie
VS-Il-m-B- Casa lancu Berea, azi Muzeul eparhial al Str. 1 Decembrie
06815 Episcopiei Husilor 1918 10
VS-II-m-B- Camera Agricola, azi Clubul Elevilor si Str. 1 Decembrie
06816 Copiilor 1918 11

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

4.1. Propuneri de confirmare sau de modificare a prevederilor P.U.G. in limitele zonei
protejate

Prin prezentul P.U.Z. se propune modificarea prevederilor din P.U.G. al municipiului Husi, la
nivelul zonei studiate, din destinatia actuald de UTR Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1,
P+2, in UTR M — zona mixta. Pe amplasament exista o constructie aflata in stare avansata de




degradare. Constructia propusa se va integra din punct de vedere al stilului arhitectural in
imaginea arhitecturala a zonei, deasemeni si functiunea propusa se va incadra In contextul
existent.

4.2. Stabilirea functiunilor care pot fi inlaturate, inlocuite sau adiugate, a conditiilor de

construire, a modului de construire si a aspectelor derivate

Pe amplasament si in zona studiata nu sunt functiuni ce trebule inlaturate sau inlocuite, insa
se inpune o ocupare judicioasa a terenurilor.

Situarea amplasamentului [&ngd str. Mihall Kogalniceanu, impune o serie de méasuri pentru
obtinerea unei zone urbane bine structurate prin:

- tratarea unitard din punct de vedere functional si plastic;

- structurarea spatial-volumetricé si functionald a zonei;

- tratarea cu cea mal mare atentie si rezolvarea corecté a circulatiei auto gi pietonale in zona;
-punerea in valoare a perspectivelor favorabile citre zona studiatd si a celor dinspre zona
studiatd catre zonele Tnconjuratoare;

- rezolvarea unitard a intregii zone studiate gi articularea corectd la zonele Inconjurétoare,

_ analizarea atentd si conformarea spatiilor urbane create, atat a celor publice cat si private;

- amenajarea atentd a zonelor verzi, cat §i dispunerea elementelor de mobilier urban care vor
contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.

In zona studiata nu sunt sesizate situatii ce pot provoca riscurl naturale si antropice, daca se
respecta recomandarile din studiul geotehnic si se pastreaza functiunile urbane (focuinte) in
detrimentul celor industriale (activitati si servicii poluante).

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1. Propuneri privind atitudinea faia de tesutul urban cu toate componentele sale
Realizarea constructiei in zona se Integreaza armonios in terenul respectlv ocupandu-l
eficient.

in zona studiata ar fi oportuna diversificarea i innoirea functiunil serviciilor, care s sustina
programul de dezvoltare a municipiului Husi.

5.2, Propuneri privind rezolvdri ale circulatiilor_carosabile, stationérilor, circulatiilor
pietonale

Zona studiata are un caracter specific urban, fiind echipata corespunzétor din punct de
vedere al circulatiei auto principale. Terenul afiat in discutie are deschidere la strada Mihail
Kogalniceanu. Amplasamentul studiat are acces pietonal si auto din str. Mihail Kogalniceanu,
drum asfaltat adiacent laturii de nord-vest.

In zona proprietatii studiate, strada are 2 benzi de circulatie (3.5+3.5=7,0 m) + 2 trotuare
(2x2.5m}).

Caile de comunicatii se vor organiza pe baza studiului realizat prin P.U.Z

Nu sunt amenajate si nu se propun piste pentru biciclisti n zona studiata.

Pentru persoanele cu handicap locomotor se va asigura accesul in incinta st in cladire.

Toate acestea vor fi dimensionate i semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform
legislatiei in vigoare.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare, se propun 13 locuri de parcare la cota
terenului, '

5.3, Propuneri de racordari ale retelelor tehnico - edilitare

La strada Mihail Kogalniceanu, paralela cu terenul pe latura de nord-vest, avem urmatoarele
utilitati:

- reteaua electrica de joasa tensiune, montata suprateran;

- retea de apa potabild realizata ingropat;

- retea de canalizare realizata fngropat;

- retea de gaze naturale, montata subteran;

- Incalzirea se va realiza prin C.T. pe gaz.




Zona studiata este complet echipata edilitar, iar infrastructura este de tip centralizat,
organizata in zone/ sectoare.

5.4. Propuneti privind prevederile din regulament, diferentiate pe unititi teritoriale de
referinta si/ sau subdiviziuni ale acestora

Prin aceasta documentatie se propune UTR M Zona mixta.

Zona construibila este suprafata din Interiorul regimurilor de aliniere stabllite prin
documentatia de urbanism, in care se poate construl conform R.L.U. al P.U.Z,, astfel pentru
U.T.R. M;

- locuinte colective cu maxim P+2E in regim de construire continuu (Ingiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat) si anexe aferente;

-spatii comerciale si pentru servicii, care se integreaza in specificul zonei;

- echipamente publice specifice zonel rezidentiale;

- imprejmuiri, ¢l de acces pietonale si private, parcaje, spalii plantate;

- regimul! de aliniere principal: la 3.0m fata de limita de proprietate, respectiv 8.0m din axul caii
de acces;

- regimul de aliniere lateral este la 5,0m fata de limita de proprietate pe ambele laturi.

- regimul de aliniere posterior este la 1,5m fata de limita de proprietate(regim de aliniere
existent, dat de cladirea existenta pe amplasament);

- P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,20;

- inaltimea constructiilor propuse va putea varia n conformitate cu volumetria propusa si nu
va depasi inaltimea de 10,00 m |la cornisa de la cota 0.00 a cladirii (regim de indltime - P+2E);
Bilant teritorial

Bilanful teritorial existent U.T.R. Zona rezidentiala cu cladiri mici P, P+1, P+2

Zone functionale Suprafatid (mp ) | % din total
Constructii : 158,0 17,0%
Circulatii - alel/ trotuare
Spatii libere - neamenajate

Bilantul teritorial propus U.T.R. M Zona mixta

Zone funcfionale Suprafatd { mp ) | %din total
Constructii 559.1 60,0%
Circulatii si parcaje 186.5 20,0%
Spatii verzi 93.2 10,0%
Circulatii pietonale 93.2 10,0%
"TOTAL suprafata studiat prin-P. )32,

Suprafata de 932,0 mp este suprafata studiaté prin P.U.Z. si apartine beneficiarului conform
actelor atasate.

Valorile procentului de ocupare a terenului - P.O.T. vor fi de maxim 60,0%.

Valoarea coeficientului de utilizare teren - C.U.T. vafl maxim 2,20.

Regimul de inaltime va putea varia in conformitate cu volumetria zonei, astfel inal{imea
volumelor propuse nu va depési inaltimea de 10,00m de la cota 0.00 a cladirii, respectiv
P+2E.

Regimul de aliniere fata de limitele proprietatii va fi: latura frontala (N-V) regim de aliniere
stradal de 3.0, respectiv 9.0m fatd de axul strazii Mihail Kogalniceanu, regim de aliniere
{ateral la 5.0m (S-V, N-E), si posterior la 1.5m fata de limita de proprietate (S-E).

5.6. Analize costuri - beneficii

Nu este necesara prezentarea unei analize costuri - beneficii, peniru acest proiect de
urbansim, intrucat interventille propuse sunt locale, aplicabile doar amplasamentului, cu
putine influente asupra zonei.

Prezentare beneficii locale:

- sistematizarea orizontald a amplasamentulu;

- amenajarea terenului liber cu spatii verzi / plantate, alee auto si alei pietonale.




5.7, Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte
derivate gi previziuni privind vd suportul implementérii lor

Prin prezenta documentatie nu sunt propuse spre initiere planuri urbanistice de detallu,
programe Si proiecte derivate. insa daca esto cazul mpiementarea unor asifel de

| 1% pectarea art. 32, alin. 5a din Legea 350 din 2001 cu completarile si modificarite
&5imart, 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001.
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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | - DISPOZITI| GENERALE

1. ARIA DE APLICARE A REGULAMENTULUI

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referé exclusiv la terenul situat in
intravilanul municipiului Husi, strada Mihail Kogalniceanu nr. 6, beneficiar SC Topedlin
Imobiliare SRL, si se aplicd Unitatii Teritoriale de Referintd delimitata in plansa de
reglementari urbanistice 3.

2. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentafia de bazé in aplicare
prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare
la modul de ocupare si utilizare a terenurilor si constructiilor de pe teritoriul localitatilor.
Prescriptiile cuprinse in Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérli constructillor de
pe intreaga suprafa{d de teren ce face obiectul P.U.Z. Odatd aprobat, Impreund cu memoriul
general, regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

a. Regulamentul de urbanism este intocrit cu respectarea:

b. Regulamentul General de Urbanism (prescurtat Tn continuare R.G.U.) aprobat prin H.G.
525/ 1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

metodologie de elaborare si confinutul- cadru al documentafiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (P.U.Z.CP), aprobat prin Ordin M.T.C.T. 562/ 2003;

c. prevederilor cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Munigipiului Husi, pentru zona de studiu.

3. Divizarea in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) si alte subunitati (dupa caz)
Tntrucat zona nu are diferente de omogenitate (refief, functional, circulafie, etc.) ea se
constituie intr-o singurd Unitate Teritoriald de Referintd, U.T.R. — M Zona Mixta.

4. Alte conditiondri (avize suplimentare)
Nu sunt necesare impunerea unor alte conditionari prin avize suplimentare in afara celor
solicitate prin certificatul de urbanism, si incluse in documentatie.

5. Definire P.O.T. si C.U.T.
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) este definit ca raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii sau proiecia pe sol a perimetrului etajelor superioare) gi suprafata
parcelei (conform anexei nr. 2 la Legea 350 din 2001 cu modificarile si completarile
ulterioare).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T:) este definit ca raportul dintre suprafafa construita
desfiguratid (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa Tn
unitatea teritorials de referin (conform anexei nr. 2 la Legea 350 din 2001 cu modificarile si
completarile ulterioare). _

Prin aceastd documentatie P.U.Z. CP sunt respectate regulile de bazd privind modul de
ocupare si utilizare a terenurilor conform R.G.U. aprobat prin H.G. 525/ 1996.

GAPITOLUL Il - DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

UNITATEA DE REFERINTA $1 CARACTERUL ACESTEIA
Unitate Teritoriald de Referintd (U.T.R.): U.T.R. M Zona Mixta.
NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

1, ocuparea si utilizarea terenului

Terenul poate fi ocupat de constructii si amenajar,

Terenul poate fi utilizat pentru functiunea de locuire.

2. tipurl admise de ocupare si utilizare

Sunt admise urmatoarele tipuri de ocupare si utllizare a terenului:




- locuinte colective cu maxim P+2E in regim de construire continuu (Ingiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat) si anexe aferente;

-spatii comerciale si pentru servicii sau birouri, care se integreaza in specificul zonei;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- Tenprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

3. tipuri interzise de ocupare sl utilizare

Sunt interzise urmatoarele tipuri de ocupare si utllizare a terenului:

- functiuni st activitéli ce nu sunt cuprinse la punctul 2,

4. conditiondri diverse si protectii fatd de poluare si alte riscuri

Avand Tn vedere situarea amplasamentului in cadrul orasului, precum si a faptului ca pe
amplasament exista deja constructii{care vor fi demolate), nu se preconizeaza gasirea unor
vestigli arheologice.

CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

1. caracteristici ale parcelelor

Parcela va avea urmatoarele caracteristici:

- se pastreazd dimensiunile parcelei, din punct de vedere al formei (poligonal), marimii si
dimensiunilor;

- cladirile se pot dispune n regim de construire izolat sau cuplat.

2. implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

Regimul de aliniere fata de limitele proprietatii va fi: latura frontala (N-V) regim de aliniere
stradal de 3.0, respectiv 9.0m fatd de axul strdzii Mihail Kogalniceanu, regim de aliniere
lateral la 5.0m(S-V, N-E), si posterior la 1.5m fata de limita de proprietate.

Constructiile propuse se pot situa la minim distantele mentionate mai sus, in functie de
amenajarite propuse si de necesitatile volumetrice si functionale.

3. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Fata de limitele de proprietate ale parcelelor, clédirile se pot retrage astfel:

- minim 3,0m de la limitele laterala nord-vest,

- minim 5,0m de la limita laterala sud-vest, si hord-est;

- minim 1,5m de la limita posterioarg sud-est.

4. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

Distantele intre cl&dire si limia terenuiui trebuie sé fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompietilor, accesul mijloacelor de salvare, salubritate, securitate in caz de
situatii de urgenta. Distanfe minime conform Cod Civil, exceptand cazul In care se va realiza
o singura cladire.

5. P.O.T.

Procent de ocupare a terenului va fi de 60%.

6. inaltimea constructiilor

{naltimea constructiilor propuse va putea varia In conformitate cu volumetria propusa gi nu va
depdsi Tnaltimea de 10,00 m de la cota 0.00 a cladirii (regim de inél{ime - P+2E).

7. aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va fi reglementat astfel:

- se vor integra prin localizare, dimensionare si tratare arhitecturald Tn caracterul general al
orasului, :

- se vor utiliza materiale si finisaje omologate, cu texturi gi culori armonios studiate,

- constructile vor avea acoperig tip sarpantd sifsau terasa in functie de necesitatile
volumetrice si functionale,

- anexele vizibile din circulaiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirile
principale.

8. accese si circulatil

Parcela este construibild dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m la{ime dintr-o
circulatie publica, Tn mod direct.

Accesele (intrarea si iesirea) pe proprietate se vor realiza din str. Mihail Kogalniceanu,




Circulatile in interiorul si exteriorul amplasamentului se vor rezolva cu respectarea
normativelor si legislatiei in vigoare.

Stationarea vehiculelor se va realiza inafara domeniului public. Pentru asigurarea necesarului
de locuri de parcare, se vor amenaja 13 locuri de parcare.

10. echipare cu retele tehnico - edilitare

Cladirile se vor racordal bransa la toate retelele existente in zona.

Se recomandd ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald (captarea si evacuarea rapida
a apelor meteorice pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii), si de acolo catre
reteaua de canalizare municipala.

Pentru toate racordurile se va {ine seama de conditiile si precautiile impuse de structura
geotehnica a terenului,

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri ce pot diminua circulafia publica si
dispunerea vizibild a refelelor (acolo unde este posibil).

11. spatii libere si spatii plantafe

Terenul liber rdmas dupa realizarea constructiilor si a: aleilor auto si pietonale, trotuarelor,
teraselor, platformelor, etc, se va amenaja cu spatii Thierbate si- plantate (cu respectarea
studiului geotehnic).

12. spatii amenajate cu rolul cle a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona P.U.Z.-ului fatd de vecinatéti agresive
Limitele de proprietate vor fi prevazute cu gard, dublat sau nu cu gard viu avand 1,7 m
indltime din care un soclu opac de 0,30 m.

Pentru cregterea gradului de intimitate si diminuarea agresivitétii constructiilor invecinate se
propune realizarea unor perdele vegetale.

Imprejmuirea se executa retras fata de limita de proprietate existentd, pentru realizarea intre
strada existentd si gardul propus a unui trotuar cu latimea de minim '1,5m.

POS!BILIT/I]‘I MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
1. C.U.T. admis

Cosficientul de utilizare a terenului admis va fi de 2,20.

2. conditii de depasire a C.U.T.

Cogficieniul de utilizare a terenului poate fi depésit conform art. 32, alin, (7), (9) si (10) din
901 cu modificarile $i completérile ulterioare.

.....
.........
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Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI ‘bug
s, M0 gin 1806 Jo20

CERERE
PENTRU APROBAREA PLANULU] URBANISTIC ZONAL / DE DETALIU

\ 1 N
Subsemnatul > <, TOPEHLIN lh\U_ﬂS)C{HW" éNP?CUl ho 35534 1

cu domicliiul in Judetul VHSLuy
municipiul/gragul/comuna H O St - \ .
sectorul/fsatul__ ——— cod pogtat _—— strada (4\! Ll o ,0 f:\ So0AMA CRMAL

nr. & bl —  sc_— et_~— ,ap_ -, telefon/fax Oxhh NJGlVé rog a aproba
e

1 010
planuj urﬁggtlcmﬁgﬁauﬂ pew Rae 3&%& ﬁ i\ﬂﬁgﬁl‘m)\‘ZE
fan § poRU . M Stir Xy ooy 451 L
i e grtoud L el A oo Wb Tt
b sRe? VAL, Angidio iy onlonspno it v

b 1

R S
[ Aws
in municipiul HUSI, strada__' ":\‘U'\Qﬂ GOPJRMIl('QdWL& nr.

Nr.Figa cadastrala/Nr.Carte Funciara L’\\lﬁ 065

Nr.topografic al parcelei

cod postal , jucteful VASLUI,

Declar pe proptie rispundere ca datele menfionate Tnyprezentq cerers

Tetefon X 45 AES 0A L ~ Avh, Blarauct

Data_Af 06, 1020 Semnatura
Stampila

DECLARATIE PRIVIND CONSIMTAMANTUL

L]
Subseraiife) STl (A AHTO K Cath _L{J:% prezenta declar c& am fost informal(3) c& datele cu caracler
personal sunt prelucrate Tn scopul §1 pentru thdeplinirea atribuilior legale ale institutlel si c& refuzul de a le furniza
poate bloca procesul de furnizare a dalelor solicitate.

Am luat la cunogtint3 ¢4 Informaliile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrale de
Primaria municipiulul HUgl §l oo " cu respectarea prevederilor Regulamentuiui (UE)
2016/679 privind proteciia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datslor cu caracter personal, si llbera
circulatie a acestor date gi iml dau consimtamantul pentru prelucrarea datelor mele cu caracter personal.

De asemenea am luat la cunogtinid c& am dreptul de a-ml retrage In orice mo bnt consimidmantul acordat, fara
a afecta legalitatea prefucraril efectuate pe baza consimtamantului Tnainte de retrage

Data h?\OGU’? o Semnitura solicitantulul ..

Anexez la prezenta cerere 2 dosare ce cuprind urmétoerele acte:
-profectul planului urbanistic intocmit de un arhitect cu drept de gemnétura iz egistrul
urbanistitor din Romanla;
-copla dupé certificatul de urbanism, emis de Constliul Judetean Vaslui;

-avizul de oportunitate, emls de Consiliul Judetean Vaslui;

-C.D. de {a proiectant, care cuprinde intreaga documentafle;

-avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis de Consiliul Judefean Vaslui;
-avizul arhitectulul sef al judefului Vaslui emis de Consiiiul Judetean Vasiui;
-axiras de carte funciara la zl ale imobilelor in original si copie.
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

N 6587 din 16, 0 2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 246 din__\6. 00 2019

in scopul: Obinerii autorizagiei de construire — Imobil cu regim de indl{ime P+2E
cu spatii comerciale la parter i locuinte de serviciu la etajele 1 si 2, amenajare
acces pietonal si carosabil din str. Mihail Kogilniceanu si din str, I. Al. Anghelus
si imprejmuire amplasament

Ca urmare a cererii adresate de ¥ SC TOPEDLIN IMOBILIARE SRL reprezentatd
prin administrator Stoica Anton-Cétdlin, cu sediul @ in judetul Vaslui, municipiul Hugi,
satul -, sectorul -, cod postal -, strada Mihail Kogdlniceanu, nr. 6, bl.-,sc.-, et.- ap.-
telefon 0766708402, e-mail -, inregistrati la nr. 6587 din 09.05.2019.

Pentru imobilul - teren §i / sau constructii -, situat in judeful Vasi, municipiul
Hugi, satul —, sectorul -, cod postal -, strada Mihail Kogdlniceanu, nt. 6, bl -, sc. -, et. -,
ap. -, CF nr. 76065

sau identificat prin ®  Plan de incadrare in zond sc. 1: 5000

Plan de amplasament sc. 1: 500

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 1028972009 , faza PUG,
RLU aiprobatﬁ cu hotérarea Consiliului Local Hugi, nr. 226/27.10.201 1.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarit
lucrrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. Regimul juridic: Terenul in suprafatd de 932,00 mp este situat fn intravilanul
municipiului Husi si este in proprietatea sofilor Stoica Anton-Catilin si Stoica Elena-
Cristina conform contractului de vinzare-cumpdrate autentificat sub nr. 2567 din
12.09.2017 si transmis SC TOPEDLIN IMOBILIARE SRL conform contractului de

superficie autentificat sub nr, 1076 din 16.04.2019 in zond de protectie monumente jstorice.
VS-ll-a-B-06810 Ansamblul de arhitecturdt”] Decembrie Hugi Str. I Decembrie, nr. 1-11, 2-14
1918"
VS-HI-m-B-06811 Casa Andrian §i Linde, azi Cabinet av. Hugi | Str. I Decembrie 2
Veselu Tudora
VS-I1-m-B-06812 Casa Jenicd Mitache, azi Grddinifanr. 4 Hugi Str. 1 Decembrie 4
VS-H-m-B-06813 Casa Sotir Zaharia, azi casa parohiald a Hugi | Sir. I Decembrie 6
Bisericii “Sf. Nicolae"
VS-ll-m-B-06814 Casa Teodoru, azi Casa Oprig Husi Sir. | Decembrie 8

VS-H-m-B-06815 Casa lancu Berea, uzi Muzeul eparhial al | Hugi | Str. I Decembrie 10
Episcopiei Hugilor
VS-11-m-B-06816 Camera Agricold, azi Clubul Elevilor 5i Hugi Str. 1 Decembrie 11
Copiilor




2. Regimul economic: Terenul respectiv este incadrat la categoriile de folosin{a curti-
constructii, arabil, vie gi este ocupat cu o constructie C1 avéind destinatia de ,,constructii de

locuinge” cu Sc = 158 mp.
Conform PUG, imobilul se afld in Zond rezidentiald cu clddiri mici P, P+1, P+2,
Reglementri fiscale specifice localitdtii sau zonei respective — Zona “A”.

3. Regimul tehnic: Gardurile spre stradd vor fi transpagente, vor avea fniiltimea de
max 2,20 m si min 1,80 m din care soclul opac de cca 0,30 m. fmprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioate ale parcelei vor fi opace cu in#ltimea de 2,20 m §i panta de scurgere
va fi orientatd spre parcela proprietarului fmprejmuirii,

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci inafara
circulatiilor publice.

Procentul de ocupare a terenului — POT max = 40%.

Coeficientul de utilizare a terenului — CUT max = 0,8 pentru clédiri situate pe
aliniament; 0,6 pentru clidiri retrase de la aliniament.

3 Restrictii impuse — PUZ/PUZ Zona Centrald HUSI conform plansa 5 din P.U.G.

Utilitsti in zona amplasamentului — apé, canalizare, energie electricd, gaze naturale,
telefonie,

Potrivit prevederilor art. 32, afin, (1), lit. ¢) din Legea 350/2001 cu modificiirile gi completirile
ulterioare §i Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil nr.
350/2001, se va elabora i aproba un Plan Urbanistic Zonal (P. U.Z.C.P.), care se va intocmi conform
ord. MCTC nr.562/2003 si care va respecta prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
informarea i consultarea publicului de la faza de inifiere panit la faza de aprobare.

Inifierea Planului Urbanistic Zonal se va face dupd obfinerea avizgului de oportunitate, conform
arl. 32, alin, (1), lit. c) si alin. (3) din Legea 350/2001 cu modificirile si completdirile ulterioare si Ordinul
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodelogice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ¥ pentru:
Obtinerea autorizatiei de construire — Imobil cu regim de inaltime P+2E cu spatii
comerciale la parter si locuinte de serviciu la etajele 1 si 2, amenajare acces
pietonal si carosabil din str. Mihail Kogilniceanu si din str. L. AL Angheluy si
! fmprejmuire amplasament
Cortificatu] de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire §i nu conferi dreptul de
a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
fn scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construcfii —
de construire / de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protecfia
mediului : Agenfia pentru Protectia Mediului Vaslui, str. Célugdireni, nr. 63, cod postal

730149.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE ( Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului , modificat prin Directiva Consiliului 97/ 11/CE §i
prin Directiva Consiliulvi i Parlamentul European 2003/35/CE  privind patticiparea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe fn legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la patticiparea
publicului §i accesul la justiie , a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s# analizeze §i s decidd, dupé caz, tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private

In lista ¥roiectclor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

mediu se desfisoars dup# emiterea certificatului de urbanism, asterior depunerii documentafiei pentru
autorizarea executdirii luctdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.




fn vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulni de mediu, avtoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliziirii
optinnilor publicesi al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu
rezultatele consultétii publice.
§n aceste condifii:
Dupi primitea prezentului certificat de urbanism, titularal are obligatia de a seprezenta la autoritatea
competenti pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demar#rii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd.
in urma evaludrii inifiale a notificAriiprivind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritl{ii competente pentra protectia mediului.
fn situatia in care autoritatea competent# pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritajii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii
n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de
evaluare a impactuluj asupra mediului, solicitantul renuni¥ la intenia de realizate a investitiel, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorit#ii administratiei publice competente.
5. —- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA
’ DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazut in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) documentatia tehnic — D.T., dupl caz (2 exemplare originale)

X DTAC. o D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa 0O gaze naturale Alte avize/ acorduri:
O canalizare 01 telefonizare a
O alimentare cu energie electrich O  salubritate 0
O alimentare cu energie termicd ~ £1  transport urban O

b Alte avize / acorduri: Aquavas SA, Delgaz Grid SA, Telekom Roménia
Communications SA, Gaz Est SA, Directia Judeteani pentru Culturd Vaslui,

d.2) avize §i acorduri privind:

X securitatea la incendiu

X protectia civild (numai pentru PUZ)

X siindtatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);
X studiu geotehnic
X studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd energetici
(conform Legil nr, 372/2005 republicatii cu modificiirile §i completiirile ulterioare)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéitii competente pentru protectia mediului




f) Documente de platd ale urmitoarele taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterili.

PRESEDINTE, SECRETARUL JUDETULUJ,

Dumitru Buzat

Achitat taxa de 14,19 lei conform chitantei nr. 436,00 din 09.05.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de \B.({.2019.

(] fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii
jucririlor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pina la data de

Dupi aceastd datd, o noudi prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul
urménd sé obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETARUL JUDETULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nt. din
Transmis solicitantuluvi la data de direct / prin posta.
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ROMANIA
Judetul Vaslui
Consiliul Judetean Vaslui

At drbaf'_f‘“}\
ilinly Sudejean,
itfil Buzat

Presedintele

Ca urmare a ceterii adresate de" SC TOPLEDIN IMOBILIARE SRL reprezenfatd
prin administrator Stoica Anton-Célin, cu sediul? in judetul Vashui, municipiul Hugi,
satul -, sectorul -, cod postal -, str. Mihail Kogdlniceanu, nr, 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon 0766708402, e-mail, inregistratd la nr, 16090 din 11.1 0.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui
si urbanismul, cu modificirile §i completdirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 28 din L 492244

llllllll FORPRARRINITEIRES

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® Imobil cu regim de
indltime P+2E cu spafii comerciale la parter si locuinge de serviciu la etajele 1 si 2,
amenajare acces pletonal si carosabil din str. Mihail Kogdlniceanu si din str. LAL
Anghelus si imprejmuire teren,

generat de imobilul? — teren — situat in judeful Vaslui, municipiul Hugi — in
intravilan, strada Mihail Kog#lniceanu, nr. 6, C.F. nr. 76065.

cu respectarea urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de urmitoarele
vecinititi existente:
- la nord — strada [, Al. Anghelus,
- 1a vest — strada Mihail Kogélniceanu,
- 1a sud — proprietate privati Crefu Dorel
-laest - Bisericd - Parohia Sf. Nicolae

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Categoria funcfionald de incadrare, conform documentaliei cadastrale este de
curfi constructii, arabil gi vie. Terenul este amplasat in Zona Rezidentiald cu Cladiri
Mici P, P+1, P+2. Este necesard schimbarea functiunii in Zond Mixta, Functiuni
Complementare de Interes Public si Locuire care si permiti construitea spatiului
comercial §i al locuintelor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

P.O.T. max = 60% , C.U.T.= 2,2 ADC/mp teren.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:



info-PMH
Evidenţiere


- reconfigurarea adecvati a circulatiilor carosabile §i pietonale si a intrédrilor din
exterior (semnalizare, imprejmuire, mobilier urban, plantatii)
- adaptarea circulajiei §i dotarea corespunzitoare pentru petsoanele cu handicap.
- amplasamentul studiat are posibilitate de racotdare la toate rejelele edilitare din
zond,
Reglemetirile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul auto se va realiza din strada Mihail Kogalniceanu,
- accesul pietonal se va reliza din strada Mihail Kogalniceanu si 1. Al. Anghelus,
- parcajele pentru vehicolele specifice se vor realiza In incinta propusi;
- utilitatile se vor asigura conform reglementdrilor impuse de cétre avizatori pe
cheltuiala beneficiaruiui conform solicitérii investitorului.
5. Capacitatile de transport admise
Capacititi gi indicatori maximali pentru volumele de marfi vehiculate, emisii de
noxe:
_ volumele de marfi vehiculate vor fi direct proportionale cu capacititile de
depozitare i comercializare;
- emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu. :
6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: ‘
Ageniia pentru Protectia Mediului Vaslui, SC Delgaz Grid S.A., SC Gaz Est SA,
SC Aquavas SA, Telekom Romania Communications SA, Directia Judeteand pentru
Cultursi Vaslui, Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd (protectia civila si securitatea la
incendiu), Sinitatea Populatiei. :
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare
st consultare a publicului.
in vederea aprobirii documentajiei P.U.Z. aceasta se va supune consultarii
populatiei in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile §i completarile
ulterioare si a Ordinului MDRT nr. 2.701/2010.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 240 din 16.05.2019, emis de Consiliul Judeean Vaslui.
Achitat taxa de 15,00 lei, conform Chitantei ar. 893 din 11.10.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

A0, 2009...

Arffitect-sef,
rian Beslju

1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizicli; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridich), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitigii solicitantului in cadrul
firmei.
A Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizich se completeazi cu date privind domiciliul acestein;

- pentru persoant jurldicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei,
3} Denumirea jnvestijiei/operatiunii propuse.
49 Date de identificare a imobilului - teren sifsau construciii - confortn cerificatului de urbanism emis in care este solicitatd
objinerea avizului de oportunitate.
% Una san mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru §i
publicitate imobiliar, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z,
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ROMANIA 7
Judetful Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de ! SC TOPEDLIN IMOBILIARE SRL reprezeniatd prin administrator
Stoica Anton-Céitéilin, cu sedinl 2 in judetul Vaslui, municipiul Hugi, satul -, sectorul -, cod postal -, str.
Mihail Kogdlniceanu, nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap, -, telefon 0766708402, e-mail -, inregistratit la nr. 6188 din
29.04.2020,

in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajatea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne. I ain 10,06, Ropey

pentra Planul urbanistic zonal pentru® Imobil cu regim de indifime P+2E cu spafii comerciale la
parter si locuinge de serviciu lu etajele 1 5i 2, amenajare acces pletonal §i carosabil din str. Mihail
Kogiilniceanu gi din str. LAL Anghelus si imprejmuire amplasament

generat de imobilul? — feren — situat in judegul Vasiuwi, municipiul Hugl strada Mihail
Kogiilniceanu, nr. 6, C.F. nr. 76065

Initiator: SC TOPEDLIN IMOBILIARE SRL

Proiectant: SC AXLINE STUDIO SRL

Specialist cu drept de semn#itutd RUR: Daniel Lucian Poiand

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.Z.: amplasare - judeful Vaslui, municipinl Hugi,
strada Mihail Kogédlniceany, nr. 6, C.F. nr. 76063; delimitare - Ia nord de strada LAL Angheluy , la sud
de NC 72057, la est de NC 77102, la vest de strada Mihail Kogdiniceanu, suprafafa — 932,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR: I;

- regim de construire: deschis (discontinuu) - izolat;

- funciuni predominante: Zond rezidenfiald cu cldidiri mici P, P+1, P+2;

-Hmax = P+2;

- POT max = 40%;

- CUT max = 0,8;

- retrageres minimd fatd de aliniament = 4,00 m;

- retrageri minime faf# de limitele laterale = 5, 00 m;

- retrageri minime fat# de limitele posterioare = 5,00 m.

Prevedesi P.U.Z. - R.L.U, propuse:

-UTR I;

- regim de construire: deschis (discontinuu) - izolat,

- functiuni predominante: Zond mixtd,

- H max = 10,00 m (P+2);

- POT max = 60%;

- CUT max = 2,2;

- retragerea minimi faj¥ de aliniament = 3,00 m;

- retrageri minime fatil de limitele laterale = 5,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform coduhii civily




- circulatii i accese: acces din strada Mihail Kog#lniceanu;

- echipare tehnico-edilitars: racord Ia retelele edilitare existente (energie electricH, apé, canalizare, gaze
naturale) conform avizelor.

fn urma gedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din perioada 28.05. -
03.06.2020 se avizeazh favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urméatoarele conditii: -

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elsboratorul §i beneficiarul P.U.Z, rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z,

Documentatia tehnici pentru autorizarea execcutdrii lucrdirilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup3 aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 240 din 16.05.2019, emis de Consiliul Judejean Vastui.

Arhitect-gef,
Magrian Begliu

 Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizicé; sau .

- reprezentant al firmei (persoany juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitiii
solicitantului fn cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoany fizick se completeazi cu date privind domicilivl acesteia;

- pentru persoan juridici se completeazii cu date privind sediul social al firmei,

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
cate este solicitat obfinerea avizului de oportunitate.
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