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VOLUMUL | — MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE |

1.1. Date de recunoagtere a documentatiel
+ Denumirea lucrérii; PUZ — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

« Amplasament: MUN. HL‘$I, STRADA CALEA BASARABIEl, NR. 93, 93A, 93B,
93C,93D

+ Beneficiar: §.C. SPEED E‘.I.R.L.
« Proiectant general: S.C. COLIPROIECT S.R.L. IASI

» Subprolectanti colaboratori: 8.C. GEOTECH S.R.L. IASH
ing. PRISACARU CAMELIA
ing. SOVA IULIAN

» Data elaborérii. septembrle 2018

1.2. Obiectul P.U.Z.
e Solicitarl ale temei:

- construire spatiu comercial,
- stabilirea POT, CUT, aliniamentz, regim de inaltime, inaltimea maxima;
- stabilirea posibilitatilor de racoraare a noului obiectiv la utilitati edilitare;
- cuprinderea zonei in programiil de dezvoltare edilitara a municipiului Husi
Planul Urbanistic Zonal constituie instrumentul principal de coordonare si dirijare &
actiunilor de amenajare spalial - teritoriala, in vederea dezvoltérii armonioase a localitatilor.
Lucrarea urméareste realizarea unei cornpoziii coerente din punct de vedere
urbanistic, configurarea unei estetici a ansarnblului compozitional ce urmeazé a se realiza
in zona sud estica a municipiului Husgl.

« Prevederi ale programului de dezvoltare:

Obiectul P.U.Z. se constjituie intr-un studiu ce constd in analiza situatiel existente, a
potentialului de dezvoltare ur anisticd a zonel si in propuneri de organizare functionald,
volumetrics si tehnicd a zonei, urmarindu-se totodatd insertia unor functiuni comerciale,
studierea relatiilor acesteia cu' zonele invecinate pentru crearea premiselor de dezvoltare
viitoare.

Prin elaborarea planuldi urbanistic zonal se deschide calea realizdrii investitiel,
tacilitand elaborarea fazelor de prolectare a investifiei (SF — studiu de fezabilitate, PTh —
proiect tehnic, DE — detalii de execulie) si eliberarea autorizatiei de construire(AC).

De asemenea documentatia reprezintd un act de autoritate al administratiei publice
locale, putand fi utilizat in clarificarea unor litigii cu persoane fizice sau juridice, n folosul
administratiei publice locale §i « beneficiarului sau in fundamentarea necesitafii unor
interventil ulterioare In vederea realizérii unor investitii cumm ar fi: realizarea/extinderea
echipamentelor tehnico — edilitare, maodernizarea drumurilor, etc.

Conform P.U.G. Husi, zona penlru care se intocmeste PUZ se afld in ,Zona Unitatilor
Agricole”. Prin prezenta documgntatie se propune schimbarea functiunii in ,Zona Institutiilor
Publice sl Servicii", subzona ,Constructii Coimerciale'.




1.3. Surse documentare '

Documentatia este intocmita in conformitate cu
- Legea 350/2001 actualizatit 2013 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- HGR 525/1996 pentru aprcbarea Regulamentului General de Urbanism
- (M-010-2000 Ghid priviqd metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului

urbanistic zonal, aprobaticu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000
- Planul Urbanistic General municipiului Husi

Il STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Husi face parte din categoria asezarilor urbane de talie mica si este
amplasat in partea de nord-est a judetului Vaslui.

Municipiul Husi se inveclheaza 1a nord cu teritoriul comunei Duda Epureni, la est cu
teritoriul comunei Stanilesti, la sud cu taritoriul comunelor Stanilesti si Padureni, la vest cu
leritoriul comunelor Cretesti si Tatarani.

Municipiul Husi este slréPéllut de la est la vest de D.N. 24B (E 581), ce face legatura
cu municipiile Vaslui si Barlad.

L egatura municipiului Husi cu teritoriile comunelor invecinate este asiguratd de D.J.
244G, DJ 244D, DJ 244E.

2.2, incadrarea in localitate
Zona ce face obiectul’ prezentulul P.U.Z. este situata in partea sud esticd a

municipiului Husi, pe strada Calen Basarabiei nr. 93, 93A, 93B, 93C, 93D.

Vecinatatile zonei sunt urmétoarele:
la nord — cimitirul municipal ortodox Sf. Apostol Toma,
la est — combinat vinificatie;
la sud — strada Calea Basarabiei:
la vest — ansamblu locuinfe colective.
Zona este complet echipaté din punct de vedere edilitar.

s & & ©

2.3. Elemente ale cadrulul natural
2.3.1. Geografie sl geologie

Din punct de vedere geomoifologic, municipiul Husi este situat in sud-estul
Depresiunii Husi, parte componenta a Podisului Central Moldovenesc, ce se incadreaza in
Podisul Barladului ca diviziune a Podisului Moldovei din nord-estul Romaniei.

Din punct de vedere geoiogic, Platforma Moldoveneascé este alcétuitd din soclu -
etajul inferior si cuvertura - etajul superior al platformei. Soclul a fost interceptat numai In
diferite foraje executate la adélhctmi_de 1000 metri si este alcatuit din sisturi migmatice rosii,
gnaise si paragnaise, stréb:’itult de numeroase filoane de pegmatite. Subsolul Platformei
Moldovenesti este acoperit de trei megasecvente sedimentare. Primele doud implica
sedimente neoproterozoice-pf’:\h&ozoice si mezozoic-cenozoic. Ultima megasecventa
sedimentaré este de interes datorita depozitelor terestre kersoniene si meotiene, de origine
continentald, care cuprind roci sedimentare acumulate in mediile paleo-fluviale. Aceste
medii au aparut datorité regresiei apelor din bazinul dacic in timpul miocenului tarziu.
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Din punct de vedere seismic amplasamentul se afla sub influenta cutremurelor
moldave, cu epicentrul in Zdona Vrancea si conform normativulului P 150-1/2013
amplasamentul se incadreaza astrel :

- acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,25 g
- perioada de colf Tc = 0,7 s&c

in perimetrul studiat s-4 inlerceptat un strat de sol vegetal, local cu resturi de

materiale de constructiii cu grosime variabila ntre 1,00 m sl 1,40 m. Sublacent

acestuia incepe un stral de argila prafoasd, cafenie, uscata, macroporicad, cu

plasticitate mare ce continua pané la adancimea de 2,50 m-3,50 m. in continuare s-a

interceptat un strat fojmat predominant dintr-o alternantd de argila cu argila

nisipoasd, cafenie, cu plasticitate mare, plastic vartoasa - tare.

Avand in vedere conditife de amplasament i stratificatia terenului se va tine seama
de urmatoarele recomanddri privind fundarea constructiet:

- varianta 1 - fundarea prin intermediul unei perne din pamant compactat

- varianta 2 - fundarea directd

2.3.2. Relieful

Formele de relief prezen{e sunt dealurile, colinele, platourile, toate cu o inclinare sud-
sud est. Aceastd succesiune, este rezultatul alcatuirii geologice care a determinat o
selectare a proceselor de modelare a reliefului. Relieful este format din interfluvii despartite
de vl largi si insotit de terase hine dezvoltate, propice pentru constructil.
Zona supusd prezentului studiu prezintd altitudini cuprinse intre 70-120 m, altitudinea
maxima fiind de 370 m — Dealul Dobrina.

2.3.3. Hidrografia

Principala artera hidrogrlafu:é este raul Prut, care prin afluentii sii (Recea) dreneazd
apele de suprafaté, avand un rol orincipal n stabilirea nivelului apei subterane.
!

2.3.4. Stabilitatea zonei

in conformitate cu studiul geotehnic realizat de S.C. GEOTECH S.R.L. lasi zona nu
prezintd fenomene fizico-geologice distructive care s#- pericliteze stabilitatea. Constructiile
din zon& s-au comportat relativ bine in timp, nefiind semnalate degradari care sa poata fi
puse pe seama terenului de fundare. Pe amplasament se poate construi un centru
comercial neexistand riscul déclangiérii unor alunecdri de teren, in conditlile respectarii
specificatiilor din studiul geotehnic.
1

2.3.5. Clima

|
Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in trasaturile climei temperat-

continentale. Astfel temperétura medie anuali este de 9,4°C, aproplindu-se de media pe
tara, care este de 9,5 C. [Trecerea cde la anotimpul rece la cel cald si invers se face
brusc. Exists diferente mari da temperatura ntre luna martie si luna mai. Numarul mediu
multianual al zilelor cu l‘nghl:; este de 190/ an.
Precipitatiile au o réspandire inegald, cu cantitdii mai mari in zonele de podis $i
cantitatl mal mici In zonele de aepresiune si de lunca. Un fenomen destul de des intalnit

este seceta. |




2.4. Circulatia ‘

Accesul la zona studiatd se face din strada Calea Basarabiei care are |&time de
11,50 m si imbracéminte din asfalt. Accesul echipajelor de interventie in caz de incendiu
este posibil in orice anotimp.

|

2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata
Zona ce face obiectul prezentului P.U.Z. are folosinta de curfi constructii.

2.5.2. Relationdri intre func{iuhi - funcliunea propusé fiind compatibilé cu cele existente.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe teren existd 9 claditi din care 8 cu regim de inalfime parter si una cu regim de
indltime S+P. Aceste cladirl inguineaza o suprafatd construitd de 1494 mp. Deasemeni pe
teren exista fundatiile a trei cladin demolate g resturi de fundatie a unor rezervoare de apa,
rampe si terase.

Ih zona studiata, in partea de esl se afld Combinatul de vinificatie si in partea de vest
un ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime P+4E.
2.5.4. Asigurarea cu servicii al zonel in corelare cu zonele vecine

Zona este situata intravilanul municipiului Husi si beneficiaza de serviciile existente
in localitate.

2.5.5. Asigurarea cu spatii vetzl
Prin regulamentul de urbanism se prevad 2080,80 mp spatii verzi la nivelul solului si
1900,00 mp acoperis verde.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

Conform studiului geotehnic amplasarmentul se incadreaza In urmatoarele zone de
rnsc:

_ zona VIII de intensitale seismic pe scara MSK, cu o perioad4 de revenire de 50 de
ani

. zona cu cantitati de precipitatii medii anuale sub 400 mm, cu arii afectate de
inundatii pe cursuri de rauri |

- zon& cu potential de producere a alunecarilor de leren, majoritatea fiind alunecari
reactive !

- amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2 - risc geotehnic
moderat.

2.5.7. Principalele disfunc{lonalitati
Tn urma analizei urbanistice a zonel rezultéd urméatoarele disfunctionalitati:
« conform P.U.G. municipiul Husi terenul este situat in Zona Unitatilor Agricole.

2.6. Echipare edilitard

Zona studiata este complet echipatd cu refele tehnico-edilitare.
Alimentarea cu apa

Existd retea de distributip a apel PE, Dn-315 mm la strada Calea Basarabiei.
Canalizare

Existé retea de canalizare menajera PVC, Dn-250 mm la strada Calea Basarabiei.
Alimentarea cu energie electricd

Existé retea electrica dei]oasé‘\ tensiune la strada Calea Basarabiei.
Telefonie - CATV

-6 -



Sunt refele Tn zona studiatzi.
Alimentarea cu gaze naturaie |

i zona exista retea de gaze naturale, presiune redusa, din PE, Dn-200 mm, montata
ingropat la strada Calea Basarablel.

2.7. Probleme de mediu

in prezent, nu se '|‘n|'egis=,treaz'd poludri ale aerului si solului, nefiind depistate
depozitari necontrolate de deseuri care sd produca un impact negativ asupra factorilor de
mediu (apa, aer, sol). 1 :

Principalul poluator este cel fonic datorita traficul auto de pe strada Calea Basarabiei
(DN 24B). !

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul constrult

Cadrul construit al zonei consté in locuinie coleclive cu regim de indltime P+4E in
partea de vest a amplasament lui si cladiri administrative gi de productie in partea de est i
sud a amplasamentului. Prin in rventiile propuse prin acest PUZ zona se va densifica in
mod controlat. Dezvoltarea obie!cuvului nu va influenta negativ calitatea mediului.

2.7.2. Evidentierea riscurllor naturale sl antropice
Zonha nu este expusd riscurilor haturale. Riscurile antropice pot aparea pe durata edificarii
spatiilor comerciale dar efectul lor este limitat Tn timp.

2.7.3. Marcarea punctelor sl traseefor din sistemul ciilor de comunicatil si din
categorlile echiparii edilitare, ce prezinta riscurl pentru zonha — nu este cazul.

2.7.4. Evidentlerea valorilor de patrimoniu ce necesita protectle —nu este cazul.
!
2.7.5. Evidentlerea potentlalulul balnear gl turlstic — nu esle cazul.
[
Din analiza factorilor de madiu gi a cadrului natural rezulta ca:
« zona nu este poluata;
« microclimatul este potrivit pentru amplasarea obiectivelor propuse.
Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere
pastrarea calitati mediulu| natural si a echilibrului ecologic.

2.8, Optiunl ale populafiei

Zona a fost luati in studiu la propunerea beneficiarulul care doreste construirea a
doud spatii comerciale In regiqn de indltime P+1E, P+1E partial si a unui container de tip
bufet.

Prin certiticatul de urbanism nr. 136/04.04.2018, eliberat de C.J. Vaslui se
recomandé elaborarea Planului Urbanistic 7onal. Anterior acestuia s-a elaborat un studiu de
oportunitate care a primit avizul rir. 36/18.09.2018.

Il. PROPUNERI DE DEZVOL'II'ARE URBANISTICA

3.1. Concluzil ale studiilor de fundamentare

in Planul Urbanistic Geneval al rnunicipiului Husi a fost generata o serie de elemente
de dezvoltare urbanistica ce au fost preluate n prezenta documentatie.

Conform studiului geotehnic anexat, amplasamentul are stabilitatea generald si
locali asigurate cu conditia respectarii recomandarilor din prezentul studiu.

|
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Conform studiului topo terenul este plan; pe teren nu se intalnesc fenomene de

alunecare sau biltire a apei, sau alte fenomene care sa altereze calitatea terenului pentru
constructii.

3.2. Prevederi ale P.U.G. |
Solutia urbanistica s-a cqneentrat asupra:

- circulatiei din teritoriu
- zonificarii functionale |
- echiparii edilitare
Conform PUG Husi zona studiati este situatd in Zona Agricola. Prin prezentul P.U.Z.

se doreste schimbarea (functiunii in Zona Institutiilor Publice si Servicii, subzona
Constructii Comerciale.

3.3. Valorificarea cadrului naturai

Zona studiatd este amplasatd in cadrul unui teren cu categoria de folosintd curii
constructii. Valorificarea cadrului natural trebuie privita prin prisma asiguréarii de spatii verzi
pentru terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii.

3.4. Modernizarea circulatiel '

Calea de acces la amplasament este Calea Basarabiei (E 581/DN 24B), |atime de
11,50 m sl Tmbracaminte de asfalt, care face legdtura intre municipiile Vaslui si Barlad.
Aceasta are gabaritul necesar pentru a satistace fluxul de circulatie auto din zona.

Amenajarea incintei val cuprinde platiorme pentru circulatia auto si pietonald si
parcaje supraterane pentru clienti si angajati. Latimea aleilor carosabile este de 7,00 metri.
S-au prevazut 269 de locuri de parcare, din care 10 pentru persoane cu dizabilitétli si 9
pentru mama si copilul. ‘

Accesul mijloacelor de ihterventie pentru stingerea incendiilor se realizeazé usor din
strada Calea Basarabiei, existand posibilitatea de acces la clédirile propuse.

3.5. Zonlificare funcﬂonék‘i
3.5.1. Functiunile zonel

Interventiile urbanistice propuse au drept scop generarea unei zone de constructii
comerciale, asigurarea accesului in zona si asigurarea intr-un sistem centralizat a
alimentarii cu energie electricé, a alimentarii cu apa si gaze naturale.

3.5.2. Bilant teritorial: [

i Existent Propus
Zone functionale ; mp %, mp us,
Suprafata construita 1494,00 7,50 7000,00 35,21
Suprafata circulatii si parbaie 3573,60 17,95 10799,20 54,32
Suprafata spatii verzi - - 2080,80 10,47
Teren liber - curti constrdclii 14812,50 74,55 = -
TOTAL 19880,00 100,00 19880,00 | 100,00 |

3.5.3. Indicatori urbanistici:

Principalil indicatori urbanistici propusi sunt:
« procent de ocupare a te renului POT = 35,21 %
« coeficient de utilizare a terenului CcUT =05



« regim de indltime | P+1E , P+1E partial
« finaltimea maximé& constructii H max = 15,00 m
¢ inaltime maxima pilon H max = 16,00 m

3.6. Dezvoltarea echipadrii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apd a amplasamentului studiat se va realiza prin bransament la
refeaua de distributie existenta la strada Calea Basarabiei.

in conformitate cu prevederile normativului P118/2-2013 cladirea necesita
dotarea cu hidranti exteriori]

Ordinul MDRAP 6026/20°18 nu modificd prevederile mai sus mentionate.
Debitul de apa pentru stingare din exterior se considera '15 I/s, pentru un grad de
rezistent4 la foc | sau Il, si sub 30 000 mc.
Dimensionarea instalatlei de hidranti exterlori
- Debltul specific al unui hidrant bxierior se considera 5 I/s;

- Presiunea minimé |a hidrantiiiexteriori trebuie sa asigure realizarea de jeturi compacte
de minim 10m lungime;

- Conductele pe care se amplaseaza hidrantii exteriori vor avea diametrul minim 100 mm.

Caracteristici instalatie%
- diametrul hidrantilor DN 80 mm;

- tipul hidrantilor: supraterani -3 buc;

- debitul unui hidrant: 5 l/sec;

- numarul de jeturi in functionare sitnultana : 1
- timpul teoretic de functionare; 3 ure.

- debitul total de calcul: 5 I/sec;,

- cdiametrul conductei: Dn=110muv;

Rezerva de incendiu-hiclranti

Volumul rezervei de incknidiu este calculat tinand cont de debitele de calcul ale
instalatiilor pentru stins incendli i de timpul de functionare astfel:

Vr = Vie+Vii in care:

-Volumul de apé pentru stins incendii din interiorul constuctiei:

Debitul de calcul: Qii= 6 I/, Timpul minim de actionare . 10 minute.

Volumul de apa necesar = 5 I/s X 30 x 60 =4 mc

-Volumul de apd pentru stins incendii din exteriorul constructiel:

Dehbitul de calcul:

Qie=15IIs x 1=15 I/s.

Timpul minim de ac;ionin:- . 3 ore.
Volumul de apa necesar = 156 I/b X 3. X 3,6 = 162,00 mc
Vr=Vie+Vii = 9+162 = 171mc
Rezerva de Incendlu va fi cohetituita dintr-un rezervor din fibra de sticla cu velumul
V=200 mec.
Pentru supravegherea permanenta a alimentdrii cu apd a rezervorului, se vor prevedea
instalatil pentru semnalizarea oplica si acustica a nivelelor rezervelor de incendiu, cu
transmiterea semnalizarii la dispecetul _de serviciu.

Durata pentru refacerea rezervei de incendiu este de 24 de ore, rezultand o

conductd PEHD = 75 mm. Debitul si presiunea vor fi asigurate de pompe

submersibile montate I rezervor.

Se va monta o pompé submersibild cu debitul Q=54mc/h si nalfimea de
pompare H=45 mca pentru hidranti exteriori sl o pompa submersibild cu debitul Q=4,5
me/h si indltimea de pompare!H=40 mca pentru hidranti interiori.
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Conform art. 13.1. litera ¢) din P 116/2-2013 se va prevedea in mod obligatoriu
montarea pompelor de rezervé pentru hidranti interiori si hidranti exteriori.

Conform art. 13.14 alineatul 2 din Normativ P 118/2-20°13, pompele submersibile
vor indeplini conditiile prevazute de SR 12845.

Actionarea pompelor se va realiza in mod automat si manual, din tabloul electric.

Oprirea pompelor se va realiza manual.

Pentru aspiratia directd din rezervor de cétre autospeciala de pompieri a fost
previzut un racord de tip A, montat in zona accesibila autospecialei.

Golirea rezervei se realizeaza prin intermediul hidrantului exterior, racordandu-se
un furtun si se goleste intr-un camin de canalizare de incinta apropiat.

Rezervarul va fi prevazut cu conductd de preaplin.

Accesul in rezervor se va face prin trape de acces de la nivelul CTA.

Descrierea sistemuiul te alimentare cu apa pentru stins Incendii

Pe conducta de alimentare a rezervorului se va monta un robinet Dn=76mm cu
flotor. Pentru supravegherea nivaiulul apei din rezervor se vor monta senzori electronici
in rezervor pentru urmarirea niYBiului apei de minim si maxim.

3.6.2. Evacuarea apelor uzate nienajere

Evacuare a apelor uzate menajere se va face printr-un racord la reteaua de
canalizare existenta la strada Clalea Basarabiei.

La realizarea tuturor lucrérilor se vor utiliza nurnai materiale conform reglementérilor
nationale in vigoare, armonizate cu legislatia UE.
3.6.3. Alimentarea cu energieielectrica

Alimentarea cu energie| electrica a locuiniei propuse se va realiza de la reteaua
electrica aeriana de joasi tensiune (0,4 KV) existentd la sirada Calea Basarabiei, printr-un
post trafo montat la limita proprietatii. Astfel se va acoperi necesarul de energie electrica
pentru:

- instalatil electrice interibare iluminat normal

- instalatii electrice interibare iluminat securitate

- instalatii pentru protectie i legare la pamant
3.6.4. Retele de telecomunlcitji

in momentul de fata exista o ofertd foarte variatd in acest domeniu,

3.6.5. Alimentarea cu energle termica si gaze naturale
I

Alimentarea cu gaze naturale se va face printr-un racord |a refeaua existenta.

Energia termicé pentru incélzirea spaliilor i prepararea apei calde va fi produsa in
centrald proprie pe combustibiligazos.

Solutllle definitive privind racordarea noulul oblectiv la retelele edilitare vor fi
stabllite in cadrul ulterloareldr faze de prolectare, tinand cont de avizele detinatorilor
de utilitati.

!
3.6.6. Gospodirie comunald

[
Colectarea si depozitarea deseurilor se va face in containere speciale, urmand a fi
preluate periodic de cétre o firma specializatil.

- 10 -
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3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prin functiunea propusd, in zond nu vor exista surse de zgomot, vibrafii si radiatii de
naturé sa constituie un factor de poluare.

3.7.2. Prevenire produceril rls'curllor naturale — nu este cazul.

!
3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Colectarea apelor uzate seva face in reteaua de canalizare existenta.

3.7.4. Depozitarea controlata a desgeurilor

in incintd va fi amplasat un container pentru reciclare deseuri (sticla, plastic,
aluminiu, PET), in suprafata de 20,00 mp.

3.7.5. Recuperarea terenunlml ueqradate consolidari de maluri, plantdri de zone verzi
- nu este cazul.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Zona verde reprezinta 10,47 % din suprafata studiata.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrlmoniu prin instituirea de zone protejate — nu esle
cazul.

3.7.8. Refacere peisagistica sl reabilitare urbana — nu este cazul.
3.7.9. Valorificarea potentialulul turistic sl balnear — nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al
retelelor edilitare
Nu existd disfunctionalitati in domeniul céilor de comunicatie si a retelelor edilitare.

3.8. Oblective de utilitate publica
A fost analizat regimulgurldnc a terenurilor in zona studiata precum si modul de

circulatie a acestora in funclie de destinatia propusd. Tipurile de proprietate identificate
sunt:

- terenuri proprietate privata ale persoanelor juridice
- terenuri apartinand domeniului public de interes national

Obiectivele de utilitate publica sunt:

‘ ; Categoria de

Denumirea lucrarli interes Supratata/Lungimea
!

Strada Calea Basarabiei nationhal =105,00 m

Retele edilitare ! local =105,00 m/retea
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IV. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea amenajarii si sz:wlt:‘-irli urbanistice a zonei in prevederile PUG

!
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a facut in concordanté cu prevederile PUG
Husi.
4.2, Categorllle principale de lnterven;le, care si sustina materializarea programulul
de dezvoltare — nu este cazul.

4.3. Prioritati de interventie — nu este cazul.
4.4. Aprecieri ale elaboratoru{u‘l PUZ asupra propunerilor avansate
Avénd in vedere pozitia amplasamentului, se impune o serie de masuri pentru

obtinerea unei zone urbane unita:e bine structurate prin:
tratarea unitara din punct cle vedere functional si plastic;

« rezolvarea corectd a circulatiei auto si pietonale in zona,
« incadrarea spatiilor propuse in cadrul urban existent;
« racordarea noului obiectiv fa utilitati edilitare.

l

intocmit, RCTI
arh. Liviu Gheorghiteanu
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Capitolul | - Dispozitil generale

1. Rolul Regulamentului Local (e Urbanism

Regulamentul Local de‘ Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd
documentatia de bazé in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter
de reglementare gi care cuprinde prevederi referitoare la ocuparea terenurilor, |a
amplasarea constructiilor gi a amenajarilor aterente acestora.

Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autorilate al administraiei publice locale.

Regulamentul Local de }Jrhanism se aplica, In cazul de faté, |a terenul in suprafaté
de 19880,00 mp situat in intravilanul municipiului Hugi, strada Calea Basarabiei nr. 93, 93A,
93B, 93C, 93D.

2. Baza legalé a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, Ghidul de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr.
21/N/2000, precum si prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Husi.

De asemeni s-a tinut sedmé si de urmétoarele acte normative:
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executaril constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si actualizata in 2011,
- Legea nr. 18/1991, a fondului funciar, actualizata in 2011 si republicata;
- Ordinul M.S. nr. 119/2014; !

- OUG 195/2005 privind protectiz mediulul aprobaté cu modificari prin Legea 265/2006, cu
moditicarile si completérile ulterioare

- Legea nr. 350/2001 privind amanajarea teritoriului si urbanismul, actualizata in 2008;

- Codul civil. |

3. Domeniul de aplicare |
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii peptru autorizarea executdrii constructiilor pe amplasamentul
studiat, aflat in intravilanul municipiului Husi.
RLU aferent PUZ se aplici pe teritoriul delimitat astfel:
la nord — cimitirul municipal ortodox Sf. Apostol Toma;
la est — combinat vinificaiie;
la sud — Calea Basarabie,;
o la vest — ansamblu locuinte colective.
Amplasamentul este accssibil din strada Calea Basarabiei si are o suprafaid de
19880,00 mp.

L
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Capitolul Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenuriior

4. Reguli cu privire la péstrarea Integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit

« terenurile pentru constructji din intravilanul municipiului Hugi se supun prevederilor art.
4, din Regulamentul Genelal de Urbanism,;

« precautii in luarea deciziilor de amplasare a investitillor cu impact asupra mediului i
vederea prevenirii riscurilor ecologice;

« implicarea populalei localitili in luarez si respectarea deciziilor privind pastrarea
integritatii mediului; :

« este interzisa raspandirea neorganizatd direct pe sol a apelor uzate menajere;

« precolectarea reziduurilor inenajere, stradale se face In recipiente acoperite,
mentinute In  buna stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate;
administratia locald va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale prin
servicli specializate de sallubritate;

» asigurarea serviciilor de, salubritate va i urmaritd indeaproape, aducandu-i-se
imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate tn urma studiilor recente sau aplicanc
experienta tarilor avansate.

|

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor lucrarilor de construire, va tine seama de zonele de
servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, contorm art. 11 din
RGU,

Asigurarea echiparil tehiico — edilitare in localitale se va face conform articolului 13
din R.G.U.

Autorizarea executdrii cbnstructiilor s¢ va face cu conditia asigurarii compatibilita{ii
dintre destinatia constructiei gi functiunea dominantd a zonei, conform articolului 14 din
R.G.U. |

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu condifla respectarii indicilor maximi

admisibili P.O.T. si C.U.T. stabilii prin documentatjiile de urbanism gi precizati in ceriificatul
de urbanism.

6. Reguli de amplasare §i retTﬂgeri minime obligatorii
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor se va face astfel incat pentru jumatate din numarl
incépetilor s& se asigure durata minima de fnsorire de 1,5 hizi la solstitiul de iarnd. Se vor
respecta normele OMS 1192014, capitolul V1.

6.2. Amplasarea fafd de:drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonel rezervate
prospectului stradal delimitat corform legii.
6.3. Amplasarea faté de{ aliniament

Amplasarea constructiilor fati de aliniament se va face cu o retragere de 10,00
m fata de limita proprietdtil din sud (22,00 m din axul strézii Calea Basarabiei),
conform plangei U2-reglementri urbanistice.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

- distanta cladirilor fata cie proprietatile vecine, in limite laterale, va fi de 5,00 m
fati de limita de proprietate din vest si 3,00 m tata de limita proprietatil din est.
- alinlamentul posterior (nord) va fi de 3,00 metri.
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- distantele dintre cladirije nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de ilurninarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de'seism, etc.

-amplasarea clidirllor fati de vecinatiti s-a facut tindnd cont de prevederile
Normativului P118/1999, astfel:

» pentru constructille situate in partea de vest a amplasamentulul (blocurl de

locuinte) distanta de siguranté variaza intre 18,28 gl 46,67 m

« pentru constructiile situate in partea de est a amplasamentului (combinat de

vinificatie) distanta de sigurant‘ii variaza intre 35,10 si 48,86 m.

« in zona studiati nu be afld statii de distribuire a carburantilor, statii de
alimentare cu gaze petrollere lichefiate, linil electrice de inalta tensiune.
1

7. Regull cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesele carosabile se vor realiza respectdnd prevederile art. 25 din RGU.
Precizarile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NFR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil art. 6716 — 619.

Autorizarea execuliel consitructilor se va face numai in cazul asigurarii acceselor la
un drum public. La dimensiongraa, strazilor noi se va line seama de legislatia In vigoare
privind profilul stradal si de categoria strézii. Vor fi respectate céile de acces pentru masinile
de pompieri prevédzute in normativul P 118/1999. Gabaritele acceselor carosabile propuse
sunt evidentiate in plansa U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

Accesele pletonale se vor realiza respectdnd prevederile art. 26 din RGU,
precizérile din GHID gl Codul civil, art. 616 — 619.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se
va face conform actelor normative care statueazé direct sau indirect acest domeniu: Legea
hr. 37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influentg - C 242/1993.

Organizarea circulajiel se va face In conformitate cu propunerile din P.U.G. si P.U.Z.

8. Regull cu privire la echiparea edilitaré

Este obligatorie bransarea constructillor la retelele edilitare — apa, canalizare, energjie
electricd si gaze naturale. I

Lucrarile de imbunététire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Retelele tehnico-edilitare atlate in serviciul public, sunt proprietate publica a
comunel, orasului, judetulul, ddcii legea hu prevede altfel.

9. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenurilor pentru constructii

i cazul oricérei parceldri, definitd de operatiunea de divizare a unor suprafeie de
teren In 4 sau mai multe lotuji aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si
detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI 3l EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA SI AFROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT INR. 80/N/18.X1.1996.

Parcelele propuse vor fi' astiel dimensionate incét sé permitad amplasarea cladirilor in
bune condifii (orientare, insorjre, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din codul civil. I

Pentru a fi construibilé, o parcela trebuie sa indeplineascéd urmatoarele conditii:

» 54 aib4 asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
e lotul sa albé forme si dipensiuni care s4 permitd o amplasare corectd a constructiilor.

< L5




Proprietarii terenurilor supuse parcelarii vor ceda réréd despagubire si sarcini de orice
natura, suprafetele necesare deschiderii de strazi.

Autorizarea executéril lugrarilor de construire se face cu respectarea regimului de
in&ltime prevézut in documentatiile urbanistice.

Regimul de indltime va rezulta din indllimea medie a zonei, fard ca diferenta de
indltime sé depaseascd cu mal mull de doué niveluri cladirile imediat invecinate (v. art. 31
din RGU). Prin prezentul PUZ s-a stabilit regimul de néltime de P+1E si P+1E partial.

La autorizarea construc‘gi'\lor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU cu privire |a
aspectul exterior al constructiilor.

I scopul evitarii degradéyii spatiului public, autoritaile locale vor urmari:

« modul de amplasare spre stiadd a anexelor gospodéresti in cazul locuintelor;
« modul de amplasare spre stradd a depozitelor si a constructiilor industriale i agricole;
« si nu fie amplasate construciiile cu fatada posterioara spre strada,

« prolectarea tuluror obiectivelor sé fie corelald astfel incat sa rezulte un ansamblu
unitar din punct de vedere arhitectonic.

10. Regull cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi, imprefmuiri

Parcajele aferente OriCcl'.Tr(Il' functiuni se vor asigura in afara spatiulul public, n
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitaile
urbane — P 132/1993 si proiect'ni. 6970/N/1992 — Urban proiect si respectarea prevederilor
art. 33 si anexa nr. 5 din R.G.U.

La toate tipurile de conslructii se vor realiza supraretele necesare parcdrii si gararii
caracteristice fiecarei funcliuni. Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile
invecinate se va face avand in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in
caz de incendiu. ;

Intrarile sl iesirile din parcaje sl garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si s& nu prezin‘le pericol pentru traficul invecinat.

Spatiile verzi se vor realiza cu respectarea prevederilor art. 34 si anexa 6 din RGU.
Spaliul verde amenajat va fi de 10,47% din suprafata lotului.

Nu se acceptd construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m.

Este interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpaté cétre drumul public,

Capltolul 1ll - Zoniflcarea functionald

Tipuri de zone functionale
Amplasamentul studiat ¢ce face obiectul prezentului PUZ are suprafata de 19880,00
mp si se incadreazé in prezentTi‘n categoria de folosin{é agricol-curii constructii.
1. Functiunea dominanta,a zonel
Functiunea propusa prin PUG — zona unitailor agricole.
Functiunea propusa prin PUZ — zona institutiilor publice si servicil, subzona
constructil comerciale.|

Capltotul IV - Prevederi la nivelul unititlior sl subunitdtilor functionale

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
|

|
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI PERMISE
« Institutii servicii si echipamente publice de nivel ordgenesc;
« sedii ale unar companii gi firine;
« locuinte, lacase de cult, dptiri de invatamant si cultura;
o sedii ale unor organizatii petitice, profesionale;
o comert cuamanuntul;
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depozitare mic-gros;

spatii plantate;

parcaje la sol gl supraetajate,

mijloace publicitare pe cladire;

containere pentru malerial|e refolosibile rezultate Tn urma activitatii spatiului comercial
proiectat;

« constructii provizorii necesare bunei functiondri a spatiului proiectat,

e €& e ¢

« spatii libere pietonale, paspj: pietonale acoperite.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

« toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care permit accesul
publicului ih mod permanent sau conform unui progran,

« se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distant3 mai micd de 100 Mmetri de servicii si echipamente publice;

« se admite completarea cu cléadiri comerciale in interspatiile dintre constructii cu
conditia s& se mentina accesele carosabile gl pietonale necesare si s& se respecte
cerinfele de protectle ale c'iéciirilor existente.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
» activitati productive poluante;, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
e depozite en gros,
« statii de intretinere auto; 1
o curdtatorii chimice; .
&

platforme de precolectarea degeurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE' AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — GARAGTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) ‘

» parcela are formé rectangulara si suprafata de 19880,00 mp;

« parcela are 105,056 m desEhidere la calea de acces existentd in partea de sud - strada

Calea Basarabiei; ,

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« retragerea de la aliniament este la 10,00 metii fatd de limita de proprietate si 22,00
metri fatd de axul stréizii Calea Basarabiel;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

. alinierea laterald a cl4dirilor s-a stabilit la 5,00 metri fatd de limita parcelei la vest sl
3,00 metri fata de limita parcelei din est]
« alinierea posterioara a clddirilor s-a stabilit la 3,00 metri fata de limita parcelei la nord;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

« distania dintre cladirile de pe aceeasl parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea
clzdirii cele mai Inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII I ACCESE

' « i




» S-au prevazut doua accese, unul pentru aprovizionare cu marfa si unul pentru clienti,
ambele din strada Calea 3asarabiei;

« accesul in spatiile comerdiale se va face la nivelul £0,00 deci va fi lesnicios si pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii;

« accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se poate face cu ugurin{éa pe cele doud cal
de acces prevazute.
I

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
+ stafionarea autovehiculelor se va race in interiorul parcelel studiate;

» s-au prevézut 269 de locuri de parcare din care 10 pentru persoanele cu dizabilitati gi
9 pentru mama si copilul. |

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
+ indltimea maximé a cladirilor +15,00 metri;
» Indltimea maxima pilon retlamaé 416,00 metri;

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unel diversitati de functiuni, va
tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate;
e tatadele laterale si pOSteflbr_lre vor fi tratate la acelasi nivel cu fatada principala,

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE IECHIPARE EDILITARA
« cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

» se va asigura evacuared apelor pluviale de pe teren, prin rigole, spre reteaua de
canalizare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LiBERl_ S1 SPATII PLANTATE

« gpatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate i planiate cu
gazon,

¢ suprafelele plantate vor rdspecta bilantul teritorial propus;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

» pe limita proprietatii se recomanda garduri transparente de 11,80 metri inalfime din care
0,30 metri soclu opac, dublat de gard viu,

« spatiile comerclale pot fi lipsite de gard si pot 1i separate cu borduri sau gard viu;
SECTIUNEA Il - POSIBILITA;‘!‘I WIAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT IW\XIM DE OCUPARE TEREN - POT
« POT maxim stabilit prin P.U.G. — 60% cu posibilitatea acoperiril terenului In proportie
de 75% cu clidiri de maxim doua niveluri pentru activitati comerciale,

ARTICOLUL 16 — COEFICIENTT MAXIM DE UTILIZARE TEREN - CUT
¢ CUT maxim stabilit prin Pi.Ll.G.f 2,2 mp ADC/mp teren,

ARTICOLUL 17 — MODIFICARI ALE FUZ
Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazurl bine justificate, prin reactualizarea si
avizarea sa In Consiliul Local gi Consiliul Judetean Vaslui;

[
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Capitolul V — Unititi teritoriale de referind

Acestea reprezinta supoqul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile, reprezinté instrumente operationale in sprijinul reglementérilor specifice
din P.U.Z. si se delimiteaz& conventional pe baza criteriilor de omagenitate morfologicé si
functionala. Ele se contureazé priin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominate
ce permite stabilirea categoriilor de interventie. Stabilirea U.T.R.- urilor se face prin P.U.G.

Prin P.U.Z. acestea se preiau ca atare si se detaliaz& prin unitdti si subunitati
functionale. |

Conform P.U.G. Husi zona studiaté este cuprinsa n U.T.R.9. Acesta se invecineaza
la sud cu U.T.R.10 si U.T.R.16, la est cu U.T.R.7, la hord cu U.T.R.8 si la est cu U.T.R.11.

in cadrul U.T.R.9 zona sludiatd prin prezenta docurnentatie este situata in zona
unitatilor agricole ZA i se invedineaza cu:

~ la est - Z(LI+IS.co).9 - zona rezidentiald cu cladiri fnalte cu mai mult de 3
niveluri + zona institutiilor publice si servicii,subzona constructiilor comerciale

_ lanord - ZIS.ct.9 - zona institutiilor publice gl servicil, subzona constructiilor de
cult

- lavest-ZA9-Zo

1@ unitatilor agricole

UTR 9 '
Functiuni - ZA.9 - zona unitatilor agricole
existente:
Functiunil _ 71S.c0.9 - zona institutiilor publice si servicii, subzona constructii
propuse: comerciale
Reglementari: - se vor autoriza constructii cu regim de inaltime maxim P+1E, care

si nu afecteze aspectul general al zonei, cu respectarea
prevederilor prezentei documentatii;

- indicatori cle control:

-P.O.T.5 3521 %

-CUT.=0,5
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Secretarul Municipiului
jr.Monica Dumitrasc
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