Anexa nr.1

Calculul chiriei aferente locuinelor pentru tineri, destinate inchiricrii se va face in conformitate cu
HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, chiria aferenta locuintelor ANL se stabileste in baza valorii de investitie a
constructiei si acopera recuperararea investitiei din cuantumul chiriei calculata din valoarea de
investitie a constructiei in functie de durata normata de functionare a cladirii, o cota de maximum
1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei si acopera cheltuiclile de administrare,
intretinere si reparatii curente si reparatii capitale, la care se adauga o cota de maximum 0,5% ce se
aplica la valoarea de investitie a constructiei, se constituie venit al administratorilor locuintelor si se
aplica chiriasilor care au implinit varsta de 35 ani. Suma astfel obtinuta s¢ pondereaza succesiv cu
coeficientul corespunzator:

-rangul localitatii 0,8 —rang II;

-venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere, realizat in
ultimile 12 luni comparativ cu venitul net rezultat din salariul de baza minim brut (0,80 daca venitul
realizat este mai mic decat limita de venit, 0,90 daca venitul este mai mare decat limita de venit, dar
nu depaseste dublul acesteia si 1,00 daca venitul realizat este mai mare decat dublul limitei de venit.

L. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei
1. Valoarea de investitie se determina dupa stabilirea suprafetei construite desfasurate pe
locuinta.,

2. Durata de amortizare (Recuperarea investitiei):
Catalogul privind clasificarea i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat prin
Hotérirea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificirile ulterioare)

Cod de clasificare | Denumire active fixe Durata normale
(ani)
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale *
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in afara | 40-60
de:
1.6.1.1 -cladiri de locuinte sociale, moteluri si 32-48
camine amplasate in centre industrial , WC
public

La pozitia cladiri de locuit, durata normala este de 40 — 60ani.

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosinfii normala( intretinere curenta,
reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 0,15% din valoarea de investitic a
constructiei,

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale previzute
de Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

5. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii se va realiza astfel:

a) Pentru tinerii cu varsta pana la 35 ani, chiria acopera cheltuielile pentru menfinerea stiirii de
folosinta normala si de administrare precum si recuperarea investitiei in functie de durata normala
stabilita potrivit prevederilor legale;

b) Pentru tinerii care au implinit varsta de 35 ani, chiria acopera cheltuielile pentru men{inerea
stirii de folosintd normala si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata normala
stabilita potrivit prevederilor legale si o cota de maximum 0.5%, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor;




6. In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, in functie de ierarhizarea localitd{ilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a [V-a - Refeaua
de localititi, cu modificarile si completirile ulterioare, valoarea chiriei lunare,stabilita conform pet.
II, se pondereazi cu un coeficient, astfel: :

Rangul 0 I | NI v V-
localitatii it ; .
Coeficient | 1.0 0.9 o7 0.6 0.6
unde:

a) rangul 0 - Capitala Roméniei, municipiu de importan{i europeani;

b) rangul I - municipii de importan{d nationald, cu influen{d potenfiald la nivel european;

c) rangul II - municipii de 1mp0rtan‘;a interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in refeaua
de localitéti;

d) rangul III - orase;

e¢) rangul I'V - sate resedin{i de comuni;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate aparfindnd municipiilor si oraselor

Municipiul Husi - rangul II, municipiul de importanta judeteana, coeficientul este 0,80 .

7. In conformitate cu art.8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile gi
completirile ulterioare, in functie de veniturile chiriasului medii nete pe membru de familie ale
titularului contractului de inchiriere realizate in ultimele 12 luni, chiria lunara rezultate dupa
aplicarea coeficientilor in functie de anul recepfiei la terminarea lucriirilor prevazuti la alin (8
~1)se pondereaza astfel:

Venit Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de baza | 0,80
minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul de baza | 0,90
minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, si care nu
depaseste cu 100% salariul minim brut pe tard garantat in plata

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul de | 1,00
baza minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotardre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul
muncii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

8. Conform cu art.8, alineatul (9”1), literele a), b), ¢), din Legea 152/1998, republicata, cu
urmétorul cuprins, prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depési:

a. 10% din venitul mediu de baza pe membru de familie calculate in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata , stabiliti prin hotarare
a guvernului . in conditiile art.164 alin.(1) din Legea 53/2003, republicata, cu modificarile si
comppletarile ulterioare, calculate conform legii.

b. 20%din venitul mediu net lunar pe membru de familie , calculat in functie de veniturule
realizate in ultimele 12 luni , in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a




Guvernului , in conditiile art.164 alin.(1) din Legea 53/2003, republicata , cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, da si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculat conform legii;

c. 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie , calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni , in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului , in conditiile art.164 alin.(1) din Legea 53/2003, republicata , cu modificarile
si completarile ulterioare si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza
minim brut pe tara garantat in plata, calculat conform legii , dar nu mai mult de 5.000lei;

In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din care sa rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor
pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizata in conditiile
legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin.(7) se pondereaza cu coeficientii prevazuti la alin.(8)
si(8°1), fara a se aplica coeficientul de ponderare de la alin.(1) si prevederile alin.(9.1) . (Extras din
Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte).

- Pentru contractele aflate in curs de derulare chiria se va calcula in conformitate cu HCL
207/24.06.2021. Conform art.2 din OUG 55/2021 —Contractele de inchiriere incheiate inainte de
data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta se supun prevederilor legale in
vigoare la data incheierii lor, pana la expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.

II. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu
art. 8 alin. (10) si alin (11) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare: '

Rata inflatiei penru anul anterior este de 5,1%, aplicat la chiria neta calculata pentru anul
anterior.

Valoarea de investitie a locuintei a fost calculata tinand cont de valoarea totala a investitiei si
suprafata totala construita desfasurata prevazuta in ,, Protocolul de predare primire a obiectivului de
investitii Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii pentru locuintele situate in Husi, strada B-dul 1
Mai, bloc L1, sc. A,B,C,D,P+3-4E, cu 94 unitati locative, inregistrat sub nr. 6340/12.05.2006 la
Agentia Nationala pentru Locuinte Bucuresti, si ,, Protocolul de predare primire a obiectivului de
investitii Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii pentru locuintele situate in Husi, strada Husi
Stanilesti, nr. 9, bloc 1, tr. A,B, cu 32 unitati locative, bloc2, tr. A,B, cu 32 unitati locative, bloc 3, tr.
A,B,C, cu 50 unitati locative, bloc 4, tr. A, cu 18 unitati locative, P+3-4E+M, in total 132 unitati
locative, inregistrat sub nr. 6376/16.05.2006 la Agentia Nationala pentru Locuinte Bucuresti.

Valoarea de investitie/mp a locuintelor situate in Bdul 1 Mai:

- 7.087.726,52 lei : 7.232,50 mp = 979,98 lei/mp
- 7.087.726,52 lei reprezinta valoarea totala a investitiei
- 7.232,50mp reprezinta suprafata totala construita desfasurata

Valoarea de investitie/mp a locuintelor situate in Soseaua Husi-Stanilesti:

- 8.810.851,27 lei : 9.310,64 mp = 946,32lei/mp
- 8.810.851,27 lei reprezinta valoarea totala a investitiei
- 9.310,64mp reprezinta suprafata totala construita desfasurata

Valoarea de investitie a locuintei se obtine prin inmultirea valorii de investitie/mp (Bdul 1Mai
/Soseaua Husi-Stanilesti) cu suprafata construita desfasurata/apartament.
Exemplu:979,98lei/mpX42,39mp=41541,48lei(B-dul 1Mai)
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Anexa nr. 2

ACT ADITIONAL

nr. din data de
la Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de loeuinta nr. /

INTRE:
Municipiul Husi, cu sediul strada 1Decembrie nr.9, judetul Vaslui, in calitate de administrator
al locuintei situata in. Str............ i o g Bl Binevens , l....., @p......., reprezentat prin primar

Toan Ciupilan, numit in continuare locator,

si 1
legit_imat't:uB.I!'C.I.s'eria_n-r. o ,CNP
in calitate de locatar, a intervenit prezentul Act aditional:
Art.1, Se prelungeste Contractul de inchiriere nr. din data de pe o
perioada de 1(um)an de la data de la data de

Art.2. Pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 ani, chma se recalculeazd in
conformitate cu prevederile art, 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit fisei de caicul
prevazutd-in Anexa la prezentul Act aditional.

Art.3.Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiei mentionati
in contractul de inchiriere, astfel:

- chirias

- sot/sotie

- fiu/fiica
Art.4.Chiria se va calcula la aria construita desfasurata (acd) de .............. mp a imobilului.
Art.S. Chiria este de s lei/luna,stabilita potrivit fisei de calcul anexa.

Art.6.Celelalte prevederi ramin neschimbate.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 3 exemplare

Locator, Locatar,
Primar, Secretar,

Ing.loan Ciupilan jr.Monica Dumitrascu

Compartimentul juridic, Directia economica,

i S ec. Trofin Safta

Compartimentul administrarea
domeniului public si privat,
Ing. vvecrennn SsiEsE e

Secretar general,
jr.Monica Dumitrascu
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FNexs 3

Fisa de calcul anexa la contractul de inchiriere nr. ...eeeeeieien

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situata in Husi,

TP s s Bl. ANL...., Sc. ..y Bt. vovesy Ap. wne
detinuta de chiriasul: ....ccounares L T
CNPaissiniiosisiisssesisiisaiys
In conformitate cu anexa nr. | din HCL nr. .............. /2022 privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere care au ca

obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin intermediul Agentiei Nationale pentru Locuinte

Nr. I ——— Arie construita Chirie lunara maxima stabilita
crt, P desfasurata  (mp) | prin HCLnr......[.... 07.2022
A B 2

1 Suprafata construita

I Ponderarea chiriei

Salar net rezultat din

Venit net lunar pe familie

Numar membri

Venit net lunar pe membru de

salariul de baza minim brut (venit net anual:12 luni) familie familie
pe tara garantat in plata
valabil de 1a 01.01.2022
1 2 3

1,524.00

I. PONDERAREA CHIRIET

valabila in perioada 30.07.2022- 31.12.2022

- L. In functie de venit, conform articolului 8, alineatul 9 din Legea 152/1998, mod.f icata si complemm prin

Legea 151/27.06:2017

Indicator

Coef. de ponderare

Chirie lunara ponderata, stabilita prin HCL .......... 1..07.2022

lei/luna

Chirie ponderata 1.0
Chirie ponderata 0.9
Chirie, ponderata 0.8

2. Conform articolului 8, alineatul 91 din Legea 152/1998, modi f icata si completata prin Legea

151/27.06.2017

Chirie - lei/luna 10 %
Chirie - lei/luna 20 %
Chirie - lei/luna 30 %

Sef Serviciu I.T.L.
Ec. Corozel Daniela

Intocmit,
Ec. Solomon Monica

Luat la cunostinta
Chirias

o \5\ ) S
- Pm{eﬂ te de sedinti,
|_

nfl fmcu

Secretar general,
jr.Monica Dumitrascu
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