Fvalirater autorized: e Miliai Gheorgle Proprivtar: MUNICIPTUL HUS!
Raport de evaluare_imobil

PROPRIETATE IMOB

fLIARA

- Cladire Apartament cu 3 camere, Saae = 71,00 mp
- Teren intravilan, in cota indiviza, See = 14,00 mp

Adresa : Mun.Husi, str.iuceafarul, nr.1, bloc 11,

Tmobil : dpartament cu 3 camere

scara D, etaj 4, apartament 18, Jud. Vaslui

SOLICITANT © PRIMARIA MUNICIPIULUT HUSI
PROPRIETAR | MUNICIPIUL HUbH

CHIRIAS : BOTEZATU DOINA

Eyvaluator autorizat ANEVAR;
ECMIHATI GHEORGHE

MARTIE 2018




Evaluator autarizat:: echthai Gheorghe Client: Primaria Aunicipiului Husi
Raport de evaluare imobil

Imobil : Apartament e 3 camere

Capitolul I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Identificarea proprietoyului

Proprietar: Municipiulul Husi, cu sediul in Municipiud Husi, str.l Decembrie, nr.9, Judetul
Vaslui, reprezentat de Primaria Municiplului Busi prin ingloan Ciupilan ~ primay st jr.Monica
Dumitrascu - secretar, in calitate de administratoy al fondutui imobiliar.

Propriefate imohilisra: Locuinta - apartament cu 3 camere. situata in Municipiuw Husi,
str.Luceafarul, nri1, bLT1, sc.D, et.4, ap.18, judetul Vaslui.

paragraful 2 - Identificarea si declaratia evalugtorului

Evaluator autorizat: ecMiHAl GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, strAnton Sirbu, 140,
jud.Vastui, membru titular ANEVAR cu Legitimatia n1.17619/2018, cu Certificat de asigurare
nrofasionala nr.20743/09.01.2018 ¢ Caod de inregisirare Fiscala nr.20824619.

Declaratie : Evaluatorul este neutiu si isl asuma intreaga responsabilitate a lucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si proceducilor de evaluare stabilite de Standardele de Evaluare &
Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii:
Provietatea imobiliara supusa evaluarii este formata din Apartament cu 3 camere & terel
aferent in cota indiviza, situata in Municipiul Husi, strLuceafarul, nr.1, bl.11, sc.D, et.4, ap.18, Judetu

Vaslui, proprietatea Municipiului Husi, care in prezent este inchiriata ca locuinta Doamne
BOTEZATU DOINA(sot supravietuitor) sl membrilor familiei.

Scopul evaluarii:

Estimarea valorii de piata a locuintei - apartament cu 3{trei) camere, la data de referinte
09 Martie 2018, in conditille unei vanzari directe titularului de Contract de inchiriere. Valoarea de
piata a fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare ANEVAR la proprictate:
imobiliarea inchiriata, fara imbunatatiri,
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Evaluaror autorizal:: echihai Gheorghe Clierni: Primaria Mfunicipintii Husi
R@Erdc svahuare imobil Tmobil ;| Apariament et 3 camere

ln baza Contractului de inchirlere nr4986/12.04.2000 si Act Aditional nr12218 din
27 .06.2017, chiriasul are drept de preemtiune la cumpararea Locuintei.

Utilizarea evaluarii:

Fvaluarea finalizata in prezentul Raport de 2valuare este utilizata exclusiv pentru estimarea
valorii de plata a proprietatii imobiliare mal sus mentionata , valoare necesara clientului pentru o
posibila tranzactionare(cumparare).

Utilizatorii prezentului Raport de evaluare sunt: proprietaru} Municipiub Husi, in calitate de
vanzator si chiriasul Botezatn Doina(sot suptavietuiitor).

Evaluatorul este exonerat de orice responsahilitate pentru orice alta ulilizare a concluziilor
prezentului Raport de evaluare.

Paragraful 4 - Definired valori

Estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea imobiliara mentionate mai sus, in scopul
unel viitoare tranzactionart, intr-un cadru mediatizat si dirijat.

Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluarii este “valoarea de plata”.

Fvaluarea s-a efectuat conform Standardelor de Evaluare = Bunurilor - editia 2018 si ¢
legislatiei privind vanzarea locuintelor sl a spatiflor cu alta destinatie construite din fondurile
statului respectiv, Legea priizj1995, Legea an85/19%%, Decret-Lege ar£1/1990 51 Deore
nr93/1977.

Definitia valorii de piata: “Valoare de piata este marimea estimata pe care o proprietat
ar fi schimbata la data evaliarii, intre un vainzator hotarat si un cumparator hotarat ntr-
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in cave flecare parte a actionat i
cunostinta de cauza, pradent si fara co nstirangerse”

Principille de evaluare pe care se bazeazi melodele alese fu urma analizel provietatl di
evaluat gi a ptetei sale specifice sunt:

« priocipiul cererii si ofettel care susfine ¢a preful pi
proportional atit cu cererea catsi cu oferta;

@ principiui substitutiei care aplicat metodel comparatiilor directe araté cd valoarea une
proprietdtl tinde sd fie datd de prejut ce ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate
utilitate si atractivitaze similare, fnfr-un interval de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform caruia relagia intre teren gi constructil si relatia dintre +
proprietate si mediu trebuie s fle in echilibru pentru ca o proprietate sd reflecte valoarea d
piatd reald;

o conceptul de cea mai bund utilizave, care se bazeazd pe modul in care cumpdratorit ¢
vanzatorii isi fixeazd prefurile pentiu proprietéii, bazate pe concluziile lor legate de cea ma
profitabild folosire a zonei sau a proprieti}ii dintre utilizarile legal permisive si fizic posibile;

o principinl anticipatiei care incubd perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva uno
beneficii viltoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEL In conditiile unei plait integrale in numerar sau viramen
bancar, la data de referinta 09 Martfe 2018, cat st intrun interval de timp limitat, in cazul in car
conditiile specifice pentru evaluare prezenta nu au suferit modificari semnificative.
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(Eu'zhmmr aniforizaf:: ecAfthal Gheorghe

Raport de evaluare_imebil

Client: Primaria AMunicipinhid Flusi
Imobil : Apartament cu 3 camere

Paragraful 6 - Drepturile de proprietate evaluate

In conditile unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea f1 transmise integral drepturlie
de proprietate detinute de actuatul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt
drepturi depline,

[mobilul - Apartament cu 3 canere - supus evaluarii se afta in proprietatea Municipiuluj Hust,
conform Extras de Carte Funciara Ar70239-01-U102 - OCPI Vaslui, Hotavarea CL lusi
nr.148/30,06.2017 si Aviz Institutia Prefectului nr.9556/20.07.2017.

Decl, la data evaluarii, Primaria Municipiului Husi detine dreptul de proprietate dobandit
prin lege pentru imobil — Apartament cu % camere, nefiind grevata de sarcini, conform celor
declarate de proprietar si a actelor de proprietate evistente,

Mentionam ca, chiriasul este un cumparator special{SEV 101), pentru care imobilul are o
valoare speciala, datorita avantajelor yezultate din areptal de folosinta asupra acestuia si care nu ar
fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Decl, chiriasul Doamna Betezatu Doima (sot supravietuitor) are asupra lmobilului un
dreptul excluslv de folosinta. pentru o anumita pericada de thnp, conforin clauzelor din Contractut
de Inchiriere.

Paragraful 7 - Ipoteze si conditii Kmieative

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat in urrnatoarele ipoteze si conditii limitative:

Ipateze limitative:

. evaluarea s-a efectuat pe haza documentelor furnizate de catre chirias, acestea au fosl
presupuse a fi autenfice, evaluatorul nu-si asuma nicie responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a tithilul de proprietate. Titlul de proprietate este
considerat valabil st tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

_ evaluatorul nu are cunostinta de eventualele litigii fegate de dreptul de proprietate supus
evaluaril;

- proprietatea este avaluata ca fiind libera de sarcini, deoarece nu s-a specificat altfel;

. se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica unv
management competent al acesteia;

- ge presupune ca proprietatea evaluata este in deplina concordanta cu reglementarile in
yigoare privind mediul inconjurator, de asemenea, proprietatea este conforma cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de
functionare si alte documente solicitate de autoritati;

- suprafetele luate in caleul corespund schitelor si documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

- se presupune ca nu exista aspecte ascunse saul nevizibile ale proprietatii, subsotului, ce ai
avea ca efect o valoare mal mica sag mai mare;

- informatiile, estimarile si apiniile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere s
nu Isi asuma responsabilitate in privinta acuratetei;

. se considera ca utilizarea terenului in cauza corespunde cu granitele descrise si nu exist:
alte servituti in afara celor descrise inraport;

- determinarea pretului de vanzare din acest Raport a avut in vedere proprietatea ir
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;
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Ewabedor arorizat:; echdifici Gheorghe
Rapori de evalnare_imabil

Clignt; Primario Municipiudui Husl
o Imobil : Adpartament e 3 eanere

Conditii limitative:*

destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare are caracter confidential, utilizarea lui
filnd permisa numai clientului si beneficiarului;

in conformitate cu reglementarile Asoclatiei ANEVAR, nu este permisa falostrea
Raportului de evaluare, in intregime sz partial, de catre o terta persoana fara obtinerea
in prealabil, a acordului scris al clientului s al evaluatorului;

previziunile sau estimarile continufe in prezentul raport isi pastreaza vatabititatea numat
in situatia in care conditiile de plata, reprezentate de factorti economicl, sociali si politici,
raman nemodificate in raport cu cele existente la data evaluarii.

Paragraful 8 - Cevtificarea evaluatorului

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fort realizate in conformitate cu cerintele
standardele de Bvaluare a Bunurilor, editia 2018,

Anatizele si condluziile sunt limitative numai la ipotezile si conditiile prezentate in
raport

Evaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietate evaluata, deasemenea nu
are conflicte de interese cu clientul;

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportulug;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala;

Evaluatorul a efecruat personal inspectia proprietatii;

Nicio persoana nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea Raportutui

Valoarea estimata reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului si este valabila
la data prezentului raport st intrun interval de timp limitat

Paragraful 9 - Bocumentaiia si fegislatia pentru expertizo

Materialul documentar care a stat la baza efectuarii expertizel :

- Contract de inchiriere nr4986/12.04.2000;

- Act aditional la Contractul de inchirieve nr.12218/22.06.2017 ;

- Fisa de Calcul pentru stabilivea chiriei lunare a locuintei;

- Carte de ldentitate Serta VS, Nr.770917/29.08.2016 - Botezatu Doina;

_Certificat de Deces Seria D.11 Nr.087801/24.12,2017 ~ Botezatu Mircea

- Hotararea CL Husi nr148/30.06.2017 si Anexa 3, privind Inventarul Bunurilor mobile si

imobile care apartir. domeniului privatal Municipivlut Husi;

- Aviz pr.9556,/20.07.2017 a Institutiel Prefectului-Judetul Vastui, privind legalitaatea

Hotararii CL Husint.148/20.06.2017.

- Extras de Carte Funciara n.70339-C1-U102 UAT Hus;

- Releveu apartament cu nr.cadastral 70339-C1-U10, scara 1:100;

- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei; :

- Sursele de informatii care au stat la baza fntocmiril raportulut de evaluare:

- [nformatii privind istoricul proprietari;
- Publicatii de specialitate;

- Agentii imobiliare;

- Baza proprie de date.

Legislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor:

Legea nr.21%/2001 administratiei publice locale, republicata si actualizata;
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Fwrluator antorizat:: echdiliai Gheorghe Cliom: Primayia Municipinhed Husi
Raport de evaluare_imobil fmobil : Apcrtament ci 3 camere

- HG ne.20 privind aplicarea Legil nr.112/1995 pentru reglementarea situatiel
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
actualizata;

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imoblile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizata;

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau hugetare de stat;,

- Decret-Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie;

- Decret nr.93,1977 privind preturite de vanzare ale locuintelar din fondul locativ de
stat, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.18/1991 a fondului functar, republicata;

- HG nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogulul privind clasificarea si

. duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

- Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2018, care au stat la baza elaboriri
luerdrii, sunt:

.SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
-SEV 102 - Implementarea;
- SEV 103 - Raportare;
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. SFV 400 - Verificarea evaludriilor
5l

e GEV 630 - Evaluarea bupurilor imobile.

Paragraful 10 - Bato inspeciiei si data evaluorii

inspectia locuintei s-a facut la data de 05 Martie 2018, far estimarea valorii s-a facut la dats
de 29 Morrie 2018,

Raportul de evaluare a fost elaborat in pericada 05 - 14 Martie 2018, incluzand culegere:
datelor, inspectia, evaluarea si redactarea,

Valoarea este raportata in LEI la data de 09 Martie 2018, data la care cursul valutal
comunicat de BNR: 1 EURO == 4,6570 leisil ush =3,7865 lei.

Capitolul 11 - DESFASURAREA EXPERTIZEL

Paragraful 1 : Identificared proprietatii

Proprietatea imoblliara-locuinta analizata care face obiectul acestui Raport de evaluare st
afla intr-un bloe de locuinte cu regim de inaltime P+4L dinZona A a Municipiului Husl

Locuinta, cu suprafata construita de 71,00 mp, situata in Municipiul Husi, str.Luceafarul
a1, BLTYL, sc.D, et 4, ap.18, se compune din:

- apartament cu 3 camere cu suprafata utila de 56,64 mp

- balcon cu suprafata de 3,30 mp;

- teren aferent in cota indiviza in suprafata de 14,00 mp.
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Ewiluator awtorizat;: ec.Mihai Gleorghe

Raport de evalnare imobil

Clivur: Primaria Munieipinfui Husi

Imobil : Apaviament en 3 comerd

Caracteristicile terenului

Terenul aferent Locuintei-Apartament cu 3 camere gituat In zona A, din
Municipiului Husi, are echipare tehnico-edititara a zonel: energie electrica,

alimentare cu apa sl canalizate, transport rutier si retele de telefonie fixa si mobila.

Caracteristicile constructiet
Locuinta-Apartament cu 3 camere a

nr.2139/2004.
Locuinta-Apartament ¢u .
P+4E, la data inspectief, are urmatoarea caracteristici:

_1.Sistem consty uctiv
a] Structura de rezistenta

e —

fundam si subsol din beton ar armat cu termo-

~hidroizolatie;

- structura de rezistenta cu stalpi si grinzi din beton armat;

—_planseu din placa prefabricata de beton armat;

b)_eretl

- _pardoseala din placa prefabricata de beton arm'lLli__ o

P—

e -
- inchideri perimetrale cu L301 prefabricate de beton armat;

c). Finisaje

- interjoare : peretil ii si plafon zugraviti cu var lavabil;

~exterioare : tencu ieli sizugraveli;
hmgl_l ie din lemn si PVC cu gean ter mo&n

ardoseli cu parchet Stl’ltlflcat‘\)l gresie in bucatarie, ie, baie si hol;

_) instalatii o
electrice pentru i 1%um1nat 5] Qr ze 220V,

- _apasicanalizare;
- comunicatii pentrut telefonie fixa ai mobih.

2 Date constructive

- incalzire cu soba din teracota si CT proprie cu gaze ;

fost identificata la fata locului st in baza Documentatie]
cadastrale, are o durata norraala de utilizare de 80 anl, conform Ced de clasificare nr.1.6.1.a din HGC

3 camere, situata la Etaj IV in bloc de [ocuinte cu regim de inaltime

| Nr.incapeve | Denumire incapere ] Suprafata utila(mp} |
1 o _Camera | 16,64
- 2 Bucatarie 5,01
3 Hol 1%
I SR Catmera 7,70 j
5 - Camera 10,24
e [ pai 4,10
7 ) Debara 0,85
8 bebara 0,60
- TOTAL SUPRAFATAUTILA | 56,64 mp
9 - Balcon 3,30
- | CUPRAFATA UTILA TOFALA 59,94 mp
| | SUPRAFATA CORNSTRUITA 71,00 mp
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Fvalduator entforizat:: eeMihai Gheorghe Client: Primaria Mudicipinti usi
FRapord de evaluare imobil fmobil : Apariament en 3 camere

Apartamentul cu 3 cainere destinatinat pentru locuinta familiala, a fost utilizat ca ARHIVA de
Spitalul Municipal Husi pana in apul 1999, dupa care, a fost inchiriat Familiel Batezatu
Mircea{decedat in prezent) si Botezatu Doina.

Blocul de locuinte unde se afta apartamentut are toate utllitatile astgurate, din care: apa si
canalizare, energie electirica, telefonie fixa si mobila, transport rutier. Sistemul de incalzire al
locuintet a fost asigurat de Centrala termica de cartier, care in prezent a sistat furnizarea de energle
termica i se afla in conservare. Locuinta -~ Apartament cu 3 camere are asigurata incalzirea terimica
cu Soba pe lemne si Centrala proprie cu gaze.

La data inspectiei, apartamentul se prezinta in stare buna, deoarece actualut chirias a
efectuat, in perioada 2000 - 2017, lucrari de intretinere =i de modernizare a spatiului locuibil sl a
spatiului comun, fara a beneficia de reducerea chirlei lunare,

De asemenea, apartaimentul fiind amplasat la ultimul nivel al Blocului, chiriasul a constriit
acoperis cu asteriala din lemn si invelitoare de tabla cutata pe suprafata apartamentulu, decarece la
acoperisul tip terasa existent s-au degradat izolatia si invelitoarea din carton bituminat, far ain
cauza intemperiitor(ploaie, zapada) umezeala patrundea in locuinta si in incaperi era igrasie si
mucegal.

Toate reparatile si imbunatatirile din apartament au fost facute de actualul chirias pe
cheltuiala proprie, dupa cum urmeaza.

F?EE’ECATH " [ STAREA [NITIALA STAREA ACTUALA ]
Diea dola intrare | Lemn ooy PRI Metalica securizata ‘
Pardoseala hol, baie \ L —
) ) Ciment mozalcat Gresie
sibucatarie

Parchet lemi

pardoseala camera | Parchet stratificat

_Tamplarie interioara

f.emn cu PFL si geam PV cu termopan

Finisaj intepior  {Medie ~|Supedior
I - Sistern centralizat pana in anul Soba teracola cu  lemne  si

Incalzire teinjic_a 1 2005( dezafect in prezent) Centrala proprie cu gaze e
Xg;;;d:rm baie Sistem centralizat - dezafectat Centrala proprie cu gaze

[zolatie termica Fara izolatie termica Fara izolate termica

Terasa din betortarmat, cu izolatie | Terasa din beton armat,
Acoperis si invelitvare din carton bituminat - | si acaperis cu sarpanta din leman
| degradate | siinvelitoare din tablacutata

Paragraful 2 - Zona de amplasare

Artere de circulatie

Proprictatea imobiliara are acces auto si pietonal prin Strada Luceafarul la cea mai
importanta strada a orasului, respectiv Bulevardul 1 Mai, care permite accesul spre Centrul orasului
7ona industriala, Gara si Autogara.

Caracterul edilitay

Blocul de locuinte in care este situat apartarmentul se afia in Zona “A" a Municipiului Husi, in
care predomina constructii rezidentiale de tdpul blocuri de apartamente cu regim de inaltime maxim
p+4E, constructiile fiind edificate inainte si dupa anul 1989, Gradul de ocupare a terenurilor este de
70% - 80% si sunt asigurate toate utilitatile existente din zona.
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Evalnator antorizol:: ee.Mihai Gheorghe : Client: Primaria Mindcipithed Husi
Raport de evalnare imobit Jmobil ; Apartament e 3 camere

In zona analizata, spatiile comerciale sunt amenajate de regula in blocurl de locuinte la
Parter si ofera produse de larg consum persoaneior fizice cu potential financiar mediu, precum si
scoli, gradinite si bazar pentru desfacerea produse industriale.

Utilitati edilitare

Zona dispune de toate utilitatile necesave locuintelor si anume: alimenptare cu apa si
canalizare, racord la reteaua de gaze si energle electrica, drumurl de acces Si celefonie fixa si mabtla.

Amplasarea imobilului in zona “A” a Municipiutui Husi, cu acces auto sl pietonat, cu ukilitatile
publice existente, sunt factori care favorizeaza achiritia unui astfel de Imobil sa fie o investitie huna

fara a se prevedea 0 crestere a valoril de plata in viitor.

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unel investitii imobiliare in zona prezentate
este atractiva pentru orice investitor sau cumparator, acktual chirias.

paragraful 3 - Siudiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii
Definitia pietii: “0 Fiata este mediul In care se tranzactioneaza bunuvile ¢f serviciile, intr
cunparatori si vanzatori, printr-un mecanisniud pretulul. Conceptul de piata presupune ca hunirile sm
serviciile se pot comercializa fara restrictii ntre cwmparatort si vanzarori. Fiecare parte va reaction
{g raporturiie dintre cercre o wferta sila ot factort de stabilire o prefulul, precum of log propria ¢
intelegere a utilitatii relative @ hunurilor sau servicitlor si la nevoile si dorintele individuale " {cl.SE
100 - Cadrul general}.

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoare ¢
nu sunt cele determinate de up anumit vanzator salt cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectib rezidentiala, este
piata urbana pe care activeaza agenti econoinici/ persoane fizice din din municipiv, din judet sl di
tara.

Laobitul evaluat se ada in Zona A 2 municipintod Husi, incare din punct de vedere a cererii
ofertei actuale, pot concluziona ca piata este unad a cumparatorului, in conditiile in care celerea el
astfel de proprietati este iica, lar oferta este mare, aceacta influientand In mod direct preturile d

yanzarea locuintelor.

MﬁMQﬂL&LQEﬂE@
Cererea reprezinta numarul de bunuri{irobile) de acelast tip pentru care s€ manifes
dorinta pentry cunparare say Inchiriere, la diterite preturi, pe o anumita piata intr-un anu
interval de timp. Marimea cereril determina abractivitatea unei proprietati. La data evaluarii estip
ca cererea de locuinte este in stagnare/scadere.

Oferta reprezinta numarul de punuri(imobile) de acelasi tip care este disponibil pent
vanzare sau pentru inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita plata intr-un anumit interval de tin
La data evaluarii estimez ¢a oferta de Jocuinte este in crestere/stagnare.
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Fyatuator antorizat:; ecAdihai Gheorghe Client: Primaria Muyicipiinr st
_Raport dv evalbrare imabil fmobil : Apartament eu 3 camere

Paragrafur 4 - Peterminaced cele mai bune utilizari(CMBU)

Conceptul de CEA MAI RUNA UTILIZARE(CMBU]J este fundamentat de piata imobiliara, Prin
analiza CMBU a proprietatil imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mal competitiva gi
profitabila,

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea unul activ{imobil) care i maximizeaza
valoarea si care este posibila Jin punct de vedere fizic, este permisa legal sl este fezabila din punct
de vedere financiar.

CEA MAI BUNA UTILIZARE{CMBU) & copsbructiel — estimam ca Ced mai probabila si
profirabila utiiizare este cea actuala de locuinta.

CEA MAI BUNA UTILIZARE({CMBU) a terenului - posibilttatea utilizari terenutui in alte
moduri decat cel folost in prezent nu este atractiva, deoarece este vorba de un lot ocupat de o
constractie definitiva, care este inconjurata de constructit similare(Blocuri de locuinte).

paragraful 5 - Abordari in evaluare

Procesul de evaluare cuprinde proceduri coerente sl ordonate, care au ca finalttate estimarea
valorik,

Evaluarea reprezinta o opinie sau © concluzie emisa pe baza unei analize minutioase
celeritoare la natura, Calitatid, valoarea <i utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unel
anumite proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in anatiza si
evaluarea proprietatilor imobillare.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2018 si a reglementarilor
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupia valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pretse cunoaste. .

Ahgrdarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiubul economic
conform caruia un cumparalor nuva plati mai mult pentri un activ, daca costul necesar obtineri
unui activ cu aceeasi utititate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numera)
vlitoare intr-o singura valoare a capitalulud.

Valoarea e plala a proprietatilor imobiliare se poate estima prin aplicarea metodelor di
evaluare specifice celor trei abordari, din care sunt aplicabile doua metode specifice, dupa cun
urmeza:

- Metoda comparatiel directe a vanzarilor - Abordare prin piata;

- Metada valorit de inlocuire - Abordarea prin cost.

A Metoda comparatiei directe

Metoda comparatie divecte consta in analiza preturilor de vanzare recente(sau a ofertelor d
vanzare} ale proprietatilor imobiliare identice sau similare cu cea evaluata, pentru a exprima
opinie privind valoarea de piata.

flementele pe baza carora se fac compalatiile si ajustarile(corectiile) sunt luate din plata
refiecta ceea ce cumparatorii considera a fi cauze ale diferentelor preturilor pe care sunt dispusi ¢
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Evalaior avtorizal:: ecdikai Gheorghe (“fient: Primaria Municipiuhi Husi
_Raport v e evaluare fmabil Tmohil : Apartament cu 3_cantere

Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare sublectului intr-o apumita
caracteristica a lor, atunct pretuk acestor imobile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
gcestor imobile sunt inferioare subiectulbui, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatil coniparabila +/- eotecti] = valoare preprietate evaluata.

Metoda prin compatatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de
comparatie, astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de piraprietate transmise;

- conditil de vanzare;

- data vanzarii;

- localizarea;

- nivelul de amplasament

- suprafata utila;

- imbunatatirl.

Evaluarea proprietati imobiliare - Apartament cuo camera S-2 efectuat conform Fisel de
prezentare si evaluare Anexa A1, din care rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata Apartament + Teren ( Comparatia vanzarilorl, Vp = 88,996 LEY

5 Metoda costulul de infocuire

Proprietatea imobiliara - Apartament cu o camera, este formata din Cladire locuinta si teven
aferent, in cota indiviza.

Valoarea de plata a proprietatii imnobifiare se determina separat pentru cladire si sepaiat
pentru teren, tar valoarea proprietatil reprezinta sunia celor doua elemente.

Evaluarea Terenului se face prin metode specifice, tar evaluarea Cladirii se face prin Metoda
costului de inlocuire,

B.1. EVALUAREA TERENULUI

TSNS W FaS BLYES A S

Estimalea valorii terenului se face prin aplicareaa 6 metode :

Metoda alocarii{pro artiel) : in mod pormal exista un raport tipic intee valoarea terepului &
yaloarea proprietatil.

Metoda extractiel: valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati
prin scaderea contributiei constructiilor.

Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utilizare si exista date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptulut di
contributie care se referala echilibrul factoritor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de haza(chiria) : suma platita pentru dreptul de utilizare.

Metada comparatiel directe: preturile rranzactilor la loturi similare sunt analizate
comparate si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie
proprietatii subiect.

Pentru terenul propus a fi evaluat est aplicabila M@A@M@Mﬂﬁhh'ia ].

Renta funciard - Suma plititda pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenulul §

conformitate cu conditiile de inchiriere /arendare/ concesionare a cerenului, Aceasta corespund
A L ) [ ] . . . 1 r
castigului proprietarulu terenului si al drepeului de folosinga. R T
RRBRIORIOR G,
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Fvaluaior awtorizat;: ecAfihai Gheorghe Ctienii: Prinsaria Murricipiniui Husi
Raport de evatuare imobil Dinobil - Apartament it 3 ccunere

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de piafd a

dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptuiui de proprietate afectat
de locatiune,

Capitalizarea rentei funciare {chirlet) se aplicd in cazul In care venitul se abline din cedaren
dreptului de folosingd a terenulul, independent de amenajdrile de pe acesta (dacd existd), in
<chimbul unel rente sau chirii, deci este un venit independent de veniturile generabile de
canstructiile s amenajarile dz pe teren.

Metoda constid in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) in valoarea teremutlui,
prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasd de pe piaja. Metoda poate fl aplicatd fn conditile In
care existd informatii de piaf4 suficiente asupra pivelurilor de piati ale rentelor si chiriilor funciare,
precum sia ratelor de capitalizare.

Fvaluarea terenului s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare Anexa Bl din rare
rezulta urmatoarele:

Valoarea de piataa Terenuiui{Captalizarea rentei funciare), ¥p = 1.560 LEX

B.2. EVALUAREA CLADIRIL

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de ia data
evaluarii, a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
inlocuitoare, arhitectura si planii actualizate.

Abordarea prin cost poate fi materializata aplicarea metodelor de estimare a costutui, dupa
cum urmeaza:

a). Metoda cornparatiei unitare - prin care se estimeaza sub forma unui cost unitar, pe
unitatea de suprafata sau de volum;

b). Metoda costurilor segregate - prin care se insumeaza costurile unitare pentru diferite
componente ate cladirii, respectiv matertale utilizate, manopera, utilgje s1 ransport materiale,
pentru fiecare metru patrat;

¢). Metoda devizelor - prin care se calculeaza canititatea si caliratea wuturor materiajelor
utilizate si toate categoriile de manopera necesara, la care se adauga cheltuielile conexe, cheltuielile
de regie si profitul mntreprinzatorului.

Valoarea de piata s-a determinat prin deducerea din costul de inlocuire brut sau valoarea de
infocuire(Vi} a deprecierii, compusa diun deteriovarea fizica, functionala si economica.

Valoarea actuala de circulatie /piata are urimatoarea relatie de caleul :

Va = Vi~ DT{Depr.fizica + Depr.functionala + Depr,economica).

Stabilivea valorii de injocuire a constructiilor cuprinde urmatoarele operatiuni:

- identificarea cladirii s incadrarea in Catalogul de reevaluare;

- stabirirea marimii reprezentand aria construita desfasurata(Ad)

Valoarea de infocuire a fost corectata in functie de urmatoarele:

- depreciere fizica, reprezentand vechime cladirii fata de durata normala de utilizare (cfLHG

nr,.2139/20604); )

- deprecierea functionala - pierdere de valoare din cauza deficientelor de conceptie sau de

proiectarea a cladiril - estimatala 0%;
- depreciere economica ~ cauzata de influiente negative privind amplasarea locuintei ir
localitate, raport cereve/oferta in piata locala — estimata la 2%.z 5%
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Evalualor autorizais ec.Mitai Gheorglie Client: Brimaria Municipinfi st
Raport ol e\'(fn'uqre imabil Imobil ; Apariament cu 8 camerd

I —— e e
~ nivelul de amplasare a apartamentuiui in cadrul blocului de locuinte, la nivelui IV se
aplica o covectie de - 59%(cf.Decret-Lege nr.61/1990).
Byaluarea cladirit s-a efectuat conform Fisel de prezentare si evaluale Anexa B2, din care
rezulia urmatoarele:

_\falogm_@d_gmggggliigglaa:"tamgu,u;a camere , Vp = 27.430 LEL

paragraful 6 - Reconcilierea valoritor

In urma aplicari metndelor de evaluare pentrul evaluarea locuintei - Apartament cu 0
camera, situata in Municipiul tusi, str. Stefan Cel Mare, nr.16, blLLE, sc.B, et.1, ap. 4 Judetul Vaslui,
au rezuitat urmatoarele valori de piata:

METODA DE T{Eloarea de Piata, VALOARE
| EvaUARE L Farn TVA PROPRIETATE
A. TEREN+CLADIRE Metods comparatiel £8.996 lai §8.996 lei
B. CLADIR! I\aletng]al;:giﬁgm de 37430 lei
88.990 lei

N _inlociite [ —
¢. TEREN ENTRAVILAN Metoda capitabizarii . :
] - . _rentel funciare 1‘?_{)0 lei

— e ——— —e

Avand in vedere cantitatea wormasior disponibile, calitatea si precizin poestora, congider
ca abordarea cea mal adecvata pentru determinarea valorii de plata a proprietatil imablliare este
ahordarea prin piata cu Meto da comparatiei directe a vanzarilor.

in concluzie, Valoarea de piata la 09 Martie 2018 a Locuintei - Apartament cu 3 camere
este de in suma de 88.996 lei, fara Ii@_iw.@jillﬂ BEURG, la un curs valutar comunicat de
BNRla 4,6570ei/EURO.

Capitolul I - CONCLUZIT

imobiul - Apartament cu 3 Camere, cu nr.cadastral 7 339-C1-UL02, situat in Municipiul Husi,
sir, Luceafaruli, pr.l, bLT1, scb, etd, ap.l8 Judetul Vaslui, din Domeniul  privat al
Municipinlui(UAT) Husi, are valoarea de piata, fava TVA, de 68,996 lei, care este format din:

- Apartament cu 3 camere cu suprafata construita de 71,00 mp;
_ Teren, in cota indwiza, in supra fata de 14,00 mp.

prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care
- doua exemplare la proprietar: Primaria Municipiul Husi;
- un exemplar la expert.

14 Martie 2018 Evaluator autorizat,
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Evaluator autorizat: ecMibai Ghearghe
Raport de evaluare imobil

Proprietar: Municipiufui Hisi
Locuinta: Apartament cu 3 cantera

Anexa A

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
PRIN COMPARATIE DIRECTA
Str.Luceafarul, nr.d, bLT1, scD, etd, ap.18
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Co‘mpzrab”a Compg"ab”a Comparabila
PRET inclusiv TVA, EGRO 34,000 35,000 43,000
Criterii )
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie L 0 0 Q
Pret corectat 34,000 35,000 43,000
2. Conditii de vanzare speciala oferta oferta oferta
Corectie(+/-10% oferta) -3060 -3150 -3870
Pret corectat 30,540 31,850 39,130
3,Data vanzarii mar.18 feb.18 feb.18 feb.18
| Corectie { +/-0, 15% /luna) 0 0 0
Pret corectat 30,240 31,850 39,130
4.Nivel ainplasament LY EARAY Etaj !V Etaj 1
Corectie(+/-5%/nivel) N [ S Q -1957
Pret corectat] B 20,940 31,850 37,474
5 Suprafata utila, mp 60.00 55.06 75.00 38.00
Corectie arie utila (+/-10% /5 0mp) N 1547 -3185 -7435
L Pret corectal 12,487 28,665 29,739
6.1mbunatatiri: alimentare cu gaze, CT Fara Cu imbunatatiri, | Cut imbunatatiri, | Cu - imbunatati
propuie, finisaie superioare, tamplarie imbunatatiyi | este mobilal, cu este partial recent rennvat, ¢
PYC/aluminiy, acopris cu sarpanta lemn si nemobllat, fara | izolatie termica | mobilat, fara boxa i subsod
invelitoare tabla, izolatie termica fzolatie termica izolatie termica -
Carectie + /- 35%sup., +/-25% med, -9746 -7166 8922
Pret corectat 22,741 21,499 20,817
|7 Localizare Zona h Zona A Zona B Zona A
Corectie + /- 5% diferenta zona 0 1075 0
i Pret corectat 22,741 22,574 20,837
Numar de corectii _ B 4 5 5
Corectia totala bruta 33.12% 35.50% 51.59%
Valparea adoptata: COMPARABILA 1, corectia total cea mai mica 33.129%
Curs de schimb 1a 09.03.2018 1 EURO =| 4,6570 lei
VALOARE PROPRIETATE, cu TVA EURO 22,741 EUR
L Cladire apartament + ‘Teren cota indiviza LEY 105,905 lei
VALOARE PROPRIETATE, fara TVA EURO 19,110 EUR
Cladire apartament + Teren cota indiviza LEY 88,996 lei
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Fvaluator autorizat; ec. Mihai Gheorghe

Rapeort de evaluare imobil

Proprietar: Primaria Manicipiului Husi

Locuipta: Aportament ci 3 camere

-

Anexg B2 |

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. DATE DE IDENTIFICARE

1.1, Denumire mijloc fix

APARTAMENT CU 3 CAMERE 1

1.2. Adresa

Strlnceafarului, nr.d, bLT1, s¢.D, et.4, ap.18, ‘

MunHusi, jud Vastui |

1.3. Zona de aplsament 3 A

1.4. Regim de inaltime e P+ 4E

1.5, Anul puneriiin functiune 1985

1.6. Modernizari efectuate de chirias DA

1.7, Modul de utilizarea a cladirii L Locuinta familiala

1.8. Durata normala de utilizarem%/mo&] 80 ani ) -
1.9. Vechimea de utilizare 32 ani

1.8. Nr. cadastrat

[1.9. Observatii

70339-C1-U102 UAT Husi

stare buna/neizolata termic

2. CARACTERISTICI TEBNICE

protectia medinkui

2.1, Tipul constructiet Do de apartamente
2.2, Regim de inaltime Parter + 4E
Suprafata construita - 71.00 mp
) . ! . ‘E.Suprafata utila apartament 56,64 mp
2.3. Elemente geometrice MS_ﬁprafata Hacon 330 mp
_Iirlaltimea interioara 2.80 m o
2.4 Elemente structurale st Specificatic Descriere
nestructurale —_
Structura stalpi si grinzi de beton armat, fundatii de heton ammat,
i planseu de beton acmal .
L Pereti Panourl prefabricate din beton armat
-fa data inchivieri Tamplarie Lemn + PFL + sticla geam
Pardoseli Parchet lemn si ciment mozaicat
llinisaje Mediu - tencuieli si zugraveli
2.5. [nstalatii, utilitati, Specificatie Descriere

Electrice{ilaminat)

Racordate la reteana de energie electica

e Termice [ncalzive centralizata desfiintata/Soba culemne
- Ja data inchirierii - - - - -
Apa si canalizave Racordate la reteaua de apa si canalizare
[_ Telecomunicatii Racordate la retelete de telefonie fixa st mobila

3.CALCUL VARSTA EFECTIVA
l

Varsta/
Componenta 5 Acd(mp) | AnPIF  |Vechime Contributia compenentel la varsta efectiva
L ! {2ni}
Cladire initiala 71.00 1985 32 32.00
Modernizare/Extindere 0.00 2000 S e 0.00
B TOTAL 71,60 - ?@wm' Heoriege Oy 32.00
FF ) GHEORGER X
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Evaluntor autorizut: ec.Mikai Gheorghe

Raport de evaluars imobil

Proprietar: Municiphul Hust

imobil: Teren intravilan

Anexn J1

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
PRIN METODA CAPITALIZARI RENTEL DE BAZA

TEREN INTRAVILAN
Str.Luceafarul, nr.1, bLTI, sc.D, et.4, ap.18
H.G. EXPLICATII Mota MNota o
834/1991 Maxima Acordata
o B o o 2 3 -
GUPRAFATATEREN S=14,00mp B 14.00 —
- |a).Categoria focalitati o
3 __|Sat e 0.1
i __|Satresedinta decomuna 0.2
] Oras . 0.4 o
|Municipiu . o 0.6 0.6
[ ] Municipiu resedinda de judet 1.0 ]

Municipiul Buctresti, statiuni si zone cu

~

otential turisti

1.5 l

_h].Amplasarea‘_gerengmhi__ e

Teren in afaralocalitatit ]
Teren in zona periferica a localitatii .
Teren in zona mediana a localitatii
Teven in zoha centrala a localitatil

o

). Functii sconomice € caractericticl |
econoinice . J -
Localitati cu activitatea preponderant agricola 0.5
Localitati ey industrie si prestari servicil 0.8 R
Localitati cu functii economice complexe 1.0 ]
d).Pozitia terenului fata de accesulla retelele
- de transpoit o
- Transport rutier X 0.2 0.2]
| Transport feroviay 0.3 0.3
Transport fluvial 0.5
Transport maritim 0.5
Transport aerian 0.5 ]
- e).Echipare tehnico-edilitara a zonei o
B Retele de apa-canal 0.5 0.5
Retele de eneryie electrica 0.5 .5
Retele de energie termica 0.5
Retele de gaze naturale 0.5 Y
\Retele de telefonie 0,5 "__(WJE
- Retele de transport urban a%@’gﬁ:ﬁ;w 0N 0.5
| \ﬂ.Caracteristici seotehnice ale terenului 7 ) GHECRARE 2
E a9
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R Terepuri normak: ) 1.0 - 1.0

N Terenuri dificile de fundare -0.2
Terenuri care necesita desecari si masuri contra -0.4
inundatiiior

B Terenuri situate in zone instabile -0.7

g).Restrictii de folosire a terenului
ef.planuiui urbanistic general

_ Functie incompatibila cu planul uybanistic -1.5
Functie compatibila cu planul urbanistic, cu -1.0

B restrictii
Functie compatibila cu planul urbanistic 0.5 0.5
h).Terenuri poliate cu rezriduri ]
(zazoase .3

B Solide -0.5

L Lichide ) } -0.7

N TOTAL NOTE ACORDATE(N) . 6.9
Valoarea de baza(Vb], 6,030 lei

- Vb =495 lei/mp* S/mp

Valoarea corectata(Ve), Ve=Yb " {1 + N)__

54,747 lei
~ Ve = Vb*(1+6.9)
ue Coeficientul de actualizare fa 30.061994,i= 8.873
500/1994 (V1 = VtH | 485,770 lei
HG Coeficientul de actualizare la 30.06.1998, k= 7.352
983/1998 1V2 = V1*k 3,571,382 lei
] DENOMINAREA : V2= 357 lei
[ndecele de actualizare la 01 Martie2618, in baza cursului LEU/USTD
- Curs USD 1a 09.03,2018: 3. 7665 lei RON 3.7865 lei
- Curs USD 1a 30.05.1998 : 10,8670 1et RON 0.8670 lei
indice de actualizare, | = 3,7686/0,8670 = 4.53674
Valoarea actualivata, (Va), Va = V2¥] 1,560 lei
Valoare de piata - teren intravilan - LEI 1,560 lei
Valoare de piata terenului intravilan -Ush 3.7686 lei 1 414 USD
Valoare de piata terenuiui intravilan - EUR 4,6256 lei 337 EUR
Valoarea unitara a terenului: 24"09 EUR.
B e 111.47 lei
Ty
Yk h‘MHEQ"\GHTVﬁ tor auroxizat




4. ESTIMAREA DEPRECIERIY FYZICE

Cladire rezidentiala Vechimea(ani) Starea tehnica Deprecierea fiz:
Satlsfacatoare(S) ’ ‘
Vechimea/Deprecierea V1 30 Di 34.00%
[ Vechimea/Depreciered V2 35 D2 39.00% 36.00%

3. CALCULUL DE EVALUARE

Metoda de evaluare

Metoda valorii de inlocuire

|

Sursa de estimare a costusilor Catalog pentru reevaluare rapidz.i a constructiilor nr.124  Tisa |
. nr.b A
Denumire incapere Suprafata M_:
1. Hol 10.9]mp
24 Camere 3 sA58mp
5 Bucatarie 561 mp )
Determinare suprafata utila apartament% 6 Baie 4.10]mp
ci 0 camera| 7-8 Demara 2 145
Total suprafata utika 56.64 mp
Suprafata balcon 3.30tmp
Suprafata totala 59.94 mp .
Suprafata construita{Sd) 71.00 mp
Construciu K79 lei/mn
Justalatii 161 let/mp
Costalui  unitar  Apartaraent  laj- electrice 22 lei/mp
07.01.1965 |- sanitare 65 lei/mp o

|- de ipcalzire centrala

74 lelfmp

Valoare de inlocuire unitara

740 leifmp

Valoarea de inlocuire, in preturila

Vi= 52,540
01011965 . l “_
- Deprecierea ea fizica totala [bfz = Vi*Gu Mz = 18,914
- Deprecierea functionala si Die = VitCfe Die = a
economicaf2%) _
- Corectie nivel locumLa{O%] D = Vi*Cn Dn = 0
Valoarea ramasa tehnica(VE) VT = Vi -Diz-Dfe+Dn V= 33,620
_ndicele de actualizare pana la Buletin documentar CET-R K= 25277729
31.12.2006 Indice, fara TVA K = 21241.789
Valoarea de inlocuire, in preturt la Va=VT*K Va= 714.267.903
31.12.2006 o
- Denominare 1/10000 Va = 71,427 1ei
indicele preturilor de cansum Decembrie IPC= 145.66%
2006 -Februarie 2018 1PC, fara TVA = 122.40%
Valoarea de mioci.ure, in preturi la VA = Vi*1PC VA = 87.430
01 Martie 2018 =
L Valoarea de piala LA;)&[ tament ¢ 3 camere Va= 87,430 1el

it
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Evalnator autorizat:; ec Afihai Gheorghe
Rayport de evatuare

Propriefar: Municipinl Hisi
fmobil 2Apartament i 3 copere

PREZENTARE FOTOGRAFICA LOCUINTA PREZENTARE FOTOGRAFICA LOCUINTA

Str.Luceafarul, Nr.2,BLT1,5¢.03, Et.d, Ap.18 Str.Luceafarul, Nr.1,BIL.T1,5¢.0, Et.A4, Ap. 18

Rt
Vatamil
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S /\ldfl‘litm’n
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Releveu Apartament
Scara 1:100

MNr. cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
Toddd01-U foz 14.00 mp ste.Luceafarnl nr, 1,b1L.T1,sc.Det.4,ap. 1 8,mun.Hust.
Carte Funciara colectiva ] UAT Hugi
C'od unitate individuala(U) | CF inbividuala Lo S L ot (m(:;
7.30 ——
=
- 3.20 ‘ —1.95-*{:11'
O @
& - |
| N
P |
, e Ceasid
3.50 P!
@ @) L ) i
| el - Y\_ p&lt
B - _ﬂ'——-?.sﬁ !
= “'*l—-‘l.ﬁz—— 1 _h_-!_w‘) = ______ﬁ_{i i r_@ :
o = | l L ‘ ! i SW
25l o e @ Ceal
“ o [_-_ LSNP i —
o //§\
. a [TRARE
[ —————l——
| ;7_ RﬁCBprlﬂ]dU{/ - o N
' Nr. ' Depumire Supn ?!E!fJ
jncz:pcre Incapers | _(1mp)
1o Camerdl | 16,64 |
2 Bucitirie ', 5.61
3 lL Hol | 109
o 4 ¢ Camers 77 L
.5 Cameri . 1024 Receplionat Data:
R ,‘,,‘E., o —
6 - Baie | 4
7 1 Debara | 0. 8
-8 ' Debarct B 0.60M e
' Total supratafd ulily 56._6ﬂl 7 _
Balcor. | 330 y
PO - // N
Supmz‘afa fOfEI]d ‘ L 59 94 / // 7. FEB. 181
;Supmfafa ccmst; L'Ma 7100 |




@ﬁjr Oiiciul de Cadastru gi Publicitate knoblliard VASLUX . [Nr_cerere |

B LGN LA
n'.v.m;na-‘f\.wm\ﬂ sk

A7 Birou! de Cadastru 5i Publicltate fmoblliara Vaslui | Za
ﬁ; ’{ffi.@laif;,_

- TANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S e
satmis : PERTRU INFORMARE ﬁggg@ |

Carte Funciard Nr. 70339-C1-14102 Hust 00051559134

£, partes b. Bescrieras Erpaenpblesbest
Unitate individuald ’

Adresa: Loc. Husl, St Luceafarul, Nr. 1, BL T2, Sc B, Et{tl, Ap. 18, jud. Vashul ‘
Pacti comurne: casa scarii, hol intcare, trotuare rotectie. alet Intrare in blog, ghena gungl, uscatonre
Nr . Suprafata [Suprafata Cote pértl . )
crt Nr. cadastral | Construita lutils {mp)]  comusie Cote teran Obervah [ Referinte

0339-C1-U102 71 £6.64 173913 1473915 |VEREN IN PROPRIETA
AL}70339 ' ! ! 00 MP, SBALCOR =330 MP

NI RS U S — e

B, Partea 1. Proprietar sl acte

tascriesd. [’jé’i‘w %aara tu draptul de proprietate gl wite droptusi remte Refarinte \

g e s

&E042 /-18/ 10/200L7 .

et Administrativ nr. HCL MR.148, din 36/06G/2017 emlis de CONSILIUL LOCAL AL WU, HUSE + ANEXA; Act
i dministrativ nr, AVEL NR.9556, din 20/07/2017 ciniis e FREFECTURA vASLIN: pct Adrministratly nr. HCE MR
4, din 26/01/2000 emis de CONSILIUL LOCEAL MUNHUST - ANEXE; Act Adminlstrativ nr. CNSA WR.A058T, din
13/09/2013 emis de PRIMARIA MUN.HUSE; . L

Bl infabulare, drepk de PROPRIETATE(@omentul privat), doban it prin &1
Lege, cota ackuala /L B
1) MURICIPIUL HUSY, CIF:3602736 -
C. Partes i SARCIHI . .
inecriar privind dazmamhréiﬂiﬁtai’e’_&:.‘dre’ptumi e, proprietEte, \ Referinte ‘
drepturi veale de garantie i sareind

P e —————

U SONT

Dacument care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Lagif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
__#__H____H__»——ﬁ__r__é__ﬁu__,____a__ﬁ__”__ﬁ__

Extrase pentfu Informare on-ine la adiesd ef uy.enzplro Farridar versjunes 1.3




Carte Funciard Nr, 70339-C1-U102 Comuna/Orag/Municipiu: Husi
Anexa Hr. 1 La Partea |
Unitaie individuwald, Adresa: Loc. Husi, Str Luceafaral, Nr. 1, Bl T1, Sc. D, Bt 4, Ap. 18, Jud. Vaslui

Partl comune: casa scarii,hol fntrare, trotuare protectie, alel infrare in bloc, ghenn gunol, uscatoare
N_r Suprafaia [Suprafata) Cote par
{ert N; qadastral construltd | Ut (mp)|  comune Cote teren Gbsarvatll / Referinte
Al 70339-C1-U102 71 56,64 113613 1473913 [TEREN IN PROPRIETATE IN 5=14.
00 MP, SBALCON=3.30 MP )

Certific ca prezentul extras corezpunde cu pozitiile in vigears din cartes funhciard originala, pistrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte ‘r’unclala este vaiabil la sutentlficares de calire notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, izr informatille prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in condltule legil. _

S-a achitat tariful de 650 RON, (‘hrtanta lnterna nr.15G826/01-02-2018 In suma de 6Y, pentry serviciul da

publicitate imobiliari cu codul ar. 211,
nboer, 0 fatent,
IREA L

Date somtionérﬂ Asistent Regw

13-07.2018 ‘ ’ CATALINA rf
Data ellberarii, riN,
S A (parafa g sé/ﬂibam.a) &ﬁ!@g jﬁf& 5f bemnétura)

1

Pagina 2 din2

Docliment care contlne date cu caracter personal, protefate e prevedarile Legil Nr. 67472001,

Extrase pesitns informard aiy-tine la atresa epay. ancpl.re Farmutsr varsiunea 1.1




Incheiere Nr. 66042 /18-10-2017

# ‘
_@}}QEIM oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiars VASLUI
gty Biroul de cadastru sl Publicitate imobiiiard Vasiul

Dosarul nr. 66042 / 1.9-10-2017
CHEIERE Ry fea2

Registrator GABRIELA SALCIANU Asistent: CATALINA FLOREA

. Asupra cerertl Introduse de UAT HUSL domiciliat in - privind Prima inregistrare &
imobilelorfunitatilor individuale (u.l.) in cartea funcidra, in haza: ' h
-Act Administrativ nr. HCL NR.4{26-01-2000 emis de GONSILIUL LOCAL MURN.HUSE + ANEXE;

-Act Administrativ nr.HCL-NR.148!30-06—2017 ernis desCONSILIUL LOCAL AL MURN. HUSL ANEXA;
-Act Administratiyv nr.AVIZ NR.S)556120~€)‘7—2017 amis de PREFECTURA VASLUE

-Act Administrativ nr.CNSA NR A0581/13-09-2013 emis de PRIMARIA MUN.HUSE

fiind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imohitiare nr.
711996, republicata, cu modificartle si completarile ulterioare, rariful achitat in suma de 60 let, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.156026/01-02-201.8 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 213

vazand referatil asistentulul registrator in sensi ca nu exista irapadlmeznte 1& inscriere

ISP

Admiterea cereril cu privire ia:

- imobitul cu nr. cadastral 22, tngcrls in cartea funiciara 70339 UAT Husi avand proprietarii STATUL
ROMAN in cota de 2513/381% de sub B.1, PORA IOAN, POPA TUDURITA In cota de 14/3913 de sub
8.4, SEVERIN IOANA, SEVERIN NECULAI in cota de 14/3913 de sub B.5, CHIRITO! OLIMPA, CHIRITO!
STEFAN In cota de 143913 de sub 5.6, UAT HUS! in cota de 17/3813 de sub B.7, IDRITA DORIN,
ONITA MIHAELA In cota de 1473913 de sub B.8, BRANIC! GHE. DANIELA in cota de 17/3013 de sub
8.9, HERCIU CATALINA, HERCIU M. MIHAITA-CATALIN in cota de 14/3913 de sub B.10, MIHAES
ELENA, WMIHAES VASILE in cota de 16/3913 de sub B.11, GALCA WU in cota de 16/3913 de sup B,
12, AVRAM GABRIEL-VALENTIN in cota de 14/3913 de cub B.14, STRAMBLU RDRIAN, STRAMEBL
RAMONA MIHAELA in cota de LAf3913 de sub B8.15, POSTY oAU, pOSTH RAMONS in cota de
13/3913 de sub B.17, PROCA DAMIEL ADRIAN, FROCA ELENA In cofa de 1473913 de sub B.18,
MACARIE ANA MARLA, MACARIE FLORIN th cota de 1743613 de sub B.19, CHIRITO MIRON ELENA,
CHIRITOL MIRON GHEOQRGHE in cota de 14/3913 de sub 1.21, STOICA ANTON - CATALIN, STOICA
FLEMA - CRIGTINA in cota de 12/3913 de sub B.22, MARIN DENTA, MARIN IOAN iIn cota de 15/3913
de sub B.23, PRICOP MIFAELA, PRICOP HOMED in cota de 14/3913 de sub B.24, PARTAC ALINA
CATALINA, PARTAC FLENA, PARTAC ROXANA GIORGIANA in cota de 17/3913 de sub B.25, AVRAM
DONITA, AVYRAM GABI in cota de 17/3813 de suly B.26, HUZUM ECATERINA, HUZUM GHEORGHE in
cota de 15/3913 de sub B.27, BOURCEANU NECULAI, BOURCEANU PETRA In cota de 16/3913 ce
cub B.28&, BOBOC ULIA, BOBOC MARICEL in cota d2 17)3913 de sub B.29, VASILACHI LILIANA in
cota de 14/3913 de sub B.3%, CHIRIAC €. COSTEL, CHIRIAC D. MIHAELA in cota de 16/3913 de sub
B.34, CRETESCU MIRELA, CRETESCU VALENTIN in cota de 14)3913 de sub B.35, NECULAU
PETRONELA in cota de 14/3913 de sub B.37, DiMA DANUT, MARTAC RODICA in cota de 1373913 de
sub B.38, MARIN MIRELA, MARIN WICU in cota de 17/3913 de sub R.39, VIERU ELENA in cota d&
13/3913 de sub B.AQ, LOVIN GEORGEL, LOVIN LENUTA it cota de 17/3013 de cub B.41, TESLARU
LUCIAN in cota de 15/3913 tie sub B.42, PETRESCY DAMIEL I cota de 14/3913 de sub B.44, SIMION
ALEXANDRU, SiMION TUDORA in cota de 14/3913 de auls B.45, LUPASCU GELLY, LUPASCU VIORICA
in cota de 14/3813 de sub B.46, MICUTA CRISTINEL-GHEO_RGE»HTA, NICUTA LIDIA in cota de 14/3913
de sub B.47, HAC GEORGETA, HAC MIHAL in cota de 15/3913 de sub B.48, LUCA CLAUDIU COSTEL,
LUCA LUEZA MNICOLETA In ceia de 14/3913 de sub .49, PARASCHIVESCY ELENA, PARASCHIVESCY
VASILE BEBE in cota de 17/3913 de sub B30, NECULAU MARIA, MECULAU PETRU in cota de
15/3913 de sub 8.51, 5.C ROPHARMA S p. i cota de 3773913 de sub B.54, M AXIM SHMONA
GABRIELA In cota de 143913 de sub B.55, PIATILIE ANDREL MITICA in cota de 18/3913 de sub B.56,
NECULA DOINA, NECULA NECULAL in cota de 13/3913 de cuybh B.57, ANGHEL NICULINA, MOCANU
CRISTINA In coka de 14/3913 de sub 8.58, YARTOLOMEL PETRICA in cota de 14/3913 de sub B.59,
MATE| VIORICA-SIMONA in cota de 143613 de sub a 60, SC BRANIGS SpL in cota de 11/3913 de

arile | egii Nr. 67772001 pagina 1 din 2
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sub B.62, NICOLAU DANUT, NICOL AT GETA in cota de 18/3913 de sub B.64, IANUS ANDRE] in cola

de 17/3913 de sub B.67, NICOLAU TICU in cota de 12/3813 de sub B.68, DRAGHIC! ANDREEA-
LARISA, DRAGHICI ALEXANDRU in cota de 15/3913 de sub B.70, MOISA ADRIAN, MOISA
GEORGIANA in cota de 14/3913 de sub B.71, MARCU LUMINITAMCRISTiNA In cota de 17/3913 de sub
B.72, ANGHEL NICULINA in ota de 7/:3913 de sub B.73, PERJIERU CRISTINA in cota de 7/3913 de
sub B.74, SC PROFARM COMP SRL in cota de 17/3913 de sub B.75, DANILA VASILE in cota de
15/3¢13 de sub B.77, ...(primele 66 din 75 inscrieri);

- irnobilu cu nr. cadastrai 70339-C1-U102

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 14/3913 asuprs Al in
favoarea MUNICIFIUL HUSI, sub B.95 din cartea funciara 70339 UAT Husi:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE {(domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL HUSE sub B.1 din cartea funclara 70338-C1-UL02 UAT Hush

Prezenta se va comunics pértilor:
MUNICIPIUL HUSI B
COSNITA CATALIN-NECULA B

) Cy drept de resxaminare in termen de 15 zils de ia comunicare, care s depune la Birow de
Cadastru si Publicitate imobiilara Vasjui, se inscrie in cariza funciara si se seiutloneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionaril, Regist tldt“cu Asistent Re%i?k
R

13-02-2018 GABRIES Sf\LjU\N'J CATALINAFLE

tor,
TLIA )

,’ T
{parafa sl sémnaiural {parafa o Sé’

e
H

Z pels i FAF de avizsre,
X} Cu excepiia situatiiior preveziiie ia At G2 aiin. {1} Gin Ragwiament
evidentele de cadastry si carte junciars, aprobat prin ODG Nr F00/2014,

’ ' i =3 1 .
Documentul contine date cu caracter pe-sonal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2




ROMARNEA

AR CALATE DESDEMTITATE IDERTITY
I ?gu?r-gn V- e 770917 GARD
cHE 2 3 _\ : .
Twme/Hom/fLast aame e pr&é
BOTEZATU . o
Pranume/Franom/Fiist mme " 1
D INA : ' 7!;";"ig‘:l, ,i%‘g}!

Cu‘ﬂanlefNaliunat“:—anllumzllly
Romana / ROU

o LIS nagtere/iieu to nels:nm a{Plats ol btllh

SextSaiaidex

ue VS Mun, HU$_
str.Luceafarul aribLT 6 E) el.d ap.18
VYaleblltale/ Validie/Yalidiy

= I Eminh defDisliviee paslzsied br

752 ) VS i Huss 29 08 16~20.08.2076
[DROUBOTEZATULLDOTNACCCKLLCLLLRCRLLK
VET70917 <4ROUSONB2OLFT60820923722387




ROUMANIE POMANITA ROMANIA
CERTTFT C AT PDE DEC FS
CERTIFICAT DE DECES/DEATH CERTIFICATE
seriz D11 NI (g7801

Série/Series Nao./No.

DATE PRIVIND DECEDATUL - Cod Numeric Personal

Nonnées congernail Ie déceds/

Data concerning the daceased Numéro personnel/Parsonal number
Nurmele de familie cE oA e s

. Nomssurname P S 12 ICLIIY S
© . prenumele ! .
! DPrenan/First name } . /Vf/ i (_\6;'7

. Sexu! s s s 7| pata nagtarii | AnUAnnde Ve Lunastipls/mionth T Tiaardour ey
i g)_.ie_xe/six rd '.‘/?,, LAt s Date de f-la‘tssam::e/zjate af birth | ” ’Lf' [ CJ@_&‘)’?’:“? ﬁ./r— ——i:?ﬁ;
: Locul nasteri Locattaleadocalie/Figcs o JudeLuI('Déparrerr):s:JUCC)LJf_.Q~ _

Vi Ciew da naissance’
Prace of birth

Y vt
-i;.’-_f..f;é/_ M e e

e — e
LocaIi_t_z_:kea/LacaJ!lé/F’face (=i si-.ﬂ‘r’..ia__c_ql-ﬂpfelare) i Jude!uI/Déparlemen:/(?ounry

i, [ AT, VR
) | ocul decesuiui

i Data decesulul , Jots
Date du deces/Data of dealh Cien du daces/Macs of deatf

P e e e [
. Localitataa/l.—pés}iia‘/PJaca .

Domiciliul
Fomicie/Domicile

| | Data

e

Pl P

Numete de famiiie o | {:{7/6—27-7?70

Nom/Surnaime

\ DATE PRIVIND PARINTI  /Donnees conceg@i!ja@@ﬁi/_gﬁﬁc&ﬂerqug_fhe parents .

i Pére/Father Prenumeale g
v | prenomyFirstpams . , M
Mumele de famili®
! MAMA Mom/Surnarma - e
i Mérediviother '1 Prenunmiels S
. . . Premom/First nar_;E__ N Y o
I . ! A e
Actdedecesni___ .. Py N A SN Y £ AR Aclel 14 A4
: Sgﬁéfﬁi,‘ﬁﬂﬁg,ﬂ”,{é i defizom (Giua, tuna, anuljous sois. annéekiay. monit. o)
o Smregistratla_ oo Uk e e e ) S RS /3 €7 S
1 envegisld & alea/Ambasadal/Consulaly ) {Judeitipepanementounty)
ragislerad al (Localité/A mbassade/Consulat/F'!ace/Embassy'fConqua ta)
Meniunl
Mentions/ Mentions ————— T T ST T T T e — e T T T T T e = — -

|
1 - by
‘ LS Semnndltura CFUER S TARE CIVILA |
\ ' Signature/Signature T e
.................... A
ol
N N A : , f‘J{'é ; 1 1
Eiiberat de £ AL I VTR Y i A A A ST A= 7 . Data Leid 4 /LA A
Delivré ,:Er__@sued by B o S 77_.0@19/5&:1@ A AL Z
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735100 - Husi, Judeful Vastul, str. 1 Decembrie, ar. 3, tel. 0235 - 480009 / fax 0233 480126

Wr. 12218/22.06.2017

ACT ADITIONAL
ia contractul de inchiviere
ny.4986/12.04.2000

i.Partile contractului:

MUNICIPTUL HUSE, cu sediul in str. 1 Decembrie nr.9, judetul Vaslui, reprezentat prin
primar - ing.Joan Ciupilan si secretar - jr.Monica Duwitrascu , in calitate de administrator al
fondului imobitiar ce apartine domeniului privat al municipiuiui Husi si Botezatu Mircea, in
calitate de chirias.

1 Obieciul contractulni:

Obiectul contractului it constituie inchirierea imobilului situat in mun.Husi,
sir.Luccafarul, nr. 1, bLT1, sc.12, et4, ap.18, jud Vaslui,

3.Obicctul prezentulut act aditional:
Modifica prevedetile contractuale privind membrit familict care folosesc apariamentulastiel:
- Botezatu Mircea - chirias
- Botezatu Diana — sofic
- Botezatu Octavian - fiu
- Botezatu Andrei - fiica

- Boteratu Alina - nora

4.Celelalie prevederi ramin sieschimbate;

//‘“-F!‘N':‘-,
AECPROGBRIETAR, CHIRIAS,
I\ri;‘l’namr\m;mm_. . Secrefar, )
111@(1’0{;: i Clupilems: ;- Jr.Monica Du jirascu i\jr\

d
v W f
o "/ Ay
WUL‘”)?’I , ﬂ\

-
. \
Compartimentul juridic, Drireefia econoniici,
Jr. Jalbd Corina-Roxana Trofin Safta
N )
gy
tntocmit, ¥ -

Ing.Popa loana-Roxana

i)




)

)‘,.‘,-

735100 - fugi. Judeui Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9, tel. 0235 - 480009 / fax 0233 _480126
Serviciul Urbenism, Administrarea Domeniului Public si Privat .

Nr. 12853/ 16.05.2006

GERTIEIGATIOE
SN AR SRR S ABRESA
© Gtr, Luceafiirul, nr. I, bl T1, sc. D, et. K%, ap. 18

Prin prezenta certificdm faptul ci apartamentul, proprietatea Consiliului
1 ocal Husi, inchiriat de sotii Botezatu Mircea si Botezatu Doina prin contractui
de inchiriere nr, 4986/ 12.04.2000, este sitaat in intravilanul municipiniui Husgi,
str. Luceafirul, nv. 1, bl T1, se. D, el. 4, ap. 18,

Facem urmitoarele precizart:
pria HCL ni. 33/ 29 iulie 2004 s-a aprobat nomenclatura stradald a municipiului Hust
astfel str. Luceafarul incepe de la intersectia cu str. Meleli Istrali i g terming la
intersectia cu str. AL Cuza;
prin HCL nr. 13/ 26.02.2004 privind inregistrarea corectd a unar blocuri. s-a aprobat,
la art. 1, ca scirile A, B, ¢, D, B g b oale bl 25 inregistrate pe b-cul 1 Mai sa is
pastreze inregistrared, 1ar corpul format din scérite G, {1, 15t T va deveni blocul T1 g
va fi inrepistrat pe sty Luceafarul, ar. 1;

i contractul de inchiriere ar. 4986/ 12.04.2000, Incheiat intre Consitiul Local Hugi -
proprictar s sofii Botezatu Mircea si Botezatu Doina - chiriagh, spartamentul
mentional mai sus a fost inregistrat Ia adresa: b-dul 1 Mat, bi. 23, se. G.en. 4, ap. 120,

Se elibereazd prezentul sertificat de nomenclaturd stradald gi adresz pentru a-
folosi la judecitorie, notariat, intocmirea catii de imobil, inregistrare fiscald, precum
si la alte formalitat ande este necesard precizarsa adreset. '

Prezentul certificat de nomenclatura stradala si adresa este excepiat de la plata
taxei conform HCL nr. 32 din 23 februarie 2006.

Vi facem cunoscut ci, datoriti schimbari depumirii strazii, aveti
obligatia de a vit prezenia, 1 termen de 10 zile, la Serviciul de Evidents
Informatizati a Populatiei - Hugi in vederea preschimbirii Buletinelor de
Identitate Mrﬁlor d¢ Tdentitate a tuturor membrilor familiei.
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Fisa de caleul

pentru stabilives chiriel lunare a loeuintei situsta in Husi,
STRADA LUCEAFTARUL, NR, 1, BL. T1, §C. D, ET. 4, AP i8
detinuta de chirinsukb: ROTEZATU MIRCEA
CHNP: 1631608372235

e P T T T e I T B Gt S &
Flemense componenle locative sentru calculul chiriel Suprafata Taril Coef. Suma /Tuna
S {mp lel/mp ond
d__#_____‘_‘___*___ﬁ_‘____ . N L L 2 3 d=1x2x3
_Suprafalg\_]gguibila I 45.26 0.84 1.50 133.00
Redugeri: - (.00

a)10% penlru jocuinie lipsite d= ingialatic de apa, canal,
electricilate .

0)10% pentru locuinie din materiale de corﬂmc_ﬂe_iﬂm‘ionm 3 - . - 0.00
Total 1 = rand | — rand 2{a+b) 4526 | * 133.06

Suprulata antrev, tinda, culoar,'lmcatarie, chichinc-“mmraﬁnc—'ﬁ, T 11.84 0.34 3.50
dehara, comara, baie WC e
Suprafata terase, pivnite, baxe logi, spaiaigﬂ_ﬁluscato:ii 260 | Y049 | 350
Curte si gradina aferenta lac (cota parle in raport ¢u Jocatarul 0,00 s 0.04 \ 1.50
principal} i

: MMMMM_W_\ 59.74 \ * .
rancharile 344EST6)

e ———— e e

Venituri necesdre calewlulitl chiriei:

et ——

— o e T T
Satar mediu nel Venit pet lunar pe familie Munsar persoane

- e
Venit mediu lunar pe membru de \

lunarfecenomie [ U _ familie
5,336 3 1,7 7CJ

R JUS———— e i e e —

Chirie normala

Chirie 10% ﬂ

591

_,‘___._H_——a____f-u_.ﬂr-u-___.__——__.—a—-__.a-k_--‘_—_» -
Chirie 13% e | 800.40
CHE DE INCASAT § g a148.03

Intocmit,
Primaria Municipinlui Husi-8.1 T L.
Ec. Solomon Monica

[/
(ML
J// / Chirias

~ BOTE?T/U MIRCEA
A

—

i

Luat la cunosiinta
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REGTA AUTONOMA
DE GOSPODARITE C’O'*IUNALA
ol LOCATIVA HUSIT

STR. STEEAK CEL KARE X2 18, €O POSTAL 6575 .
HEG. GOX. JIIAB1381, 0D FISCAE $40385 =
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CONTRACT ~ CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu diifiﬂ“;ﬂaﬁie de locuinta

!

I8 G of.CoffoeAs in callta t} de proprietar ., cu sediul in 4% 55

‘/ZM mJ/ it AF L Wl (g ZLL, reprezentat prin ,

in cautate de adninistrator al fondului jmoblllar ce apartme

domemulm juhlic din patrimoniul Consiliviui Local al (,fw 51
7 %ﬁ
n

/?),,, () /(’/’/C(’"ﬁa-/ , legitimat cu buletin/carte de icientjtate bf_fl"ia K
C

nr. LELs 76 5% eliberat{a) la data de /G 25, A de Pof/ o

caiitate de chirias , In bazd Leun/mwuum nr. 11471996 si a 1epa1t1t’1r31 nr.

¢in emisa de ,ﬂﬂm/ bes | #2528 _a intervenit prezentul contract.
1. OBIECTILL INCHIRTERTT
Primul , in calitale de proprietar , i 1crﬁ11aza , iar a) dojiea , in calite
te de chirias , ia cu chirie locuinta din Jfg_f_gz, str. A‘J n/or/ ///

nr. bl o285 se. &, et. 4 ;8. A7, Jidet/sector [f,jg_!ﬁ;u ,
COMHISA dlﬂ _}%__ , camere in ummatﬂ Lrt’:j;\):;\.étt Ncamera Iz , Cdmera wIHZ '
camera @2, camera , dependinte ‘in suprafata de? aﬂ{ifﬂ?( bale 2
bucatarie _mZ, WC : mz debara _ m? , camara m? boxa w2,
hol  m2,pod  m2, plvmt Mz, boxa _m2) 51 _m2 curte(oradina)

folaszte in eclusivit?te smﬁm mfﬂlosite in comun.
_ Locuinta care face miectul inchirierii va fi folosita de chirias si

memhr il famiZim meptionat! In comunicam de in "lll”lf/u astrel:

chirigs [0 fe 2 by Mlrocs otie /m/P

/ 22 S r’A)/ﬁ'g, fig”
‘{_‘_%D é/ (Q(”% ‘J/Z/?f /é@ trefidea 4/?( e / ;1:, &—5;'2/

/f’m/m f,/ém
Locuinta descrisa la cap.l. i se preda in stare de folosinta , cu instala-
tille s inventarul prevazute in procesul verbal de predare primire incheiat intre
subsemnabil , care face parte integranta din plemstul contract.
fermenul de inchiriere este de _fz_ anitluni) , cu incepere de la data de

ary /(DF/’ , pana la dats de - .05 f//Jo/

La expirarea lermenului contractul poate fi 1'_einnoilt cu acordul ambelor patt




1. CHIRTA AFERENTA CARE FACE CBIECTUL CONTRIETULUL
 Chixia lunera este de 354777 lei , caleuldta: In conformitate cu
Prevederlle lepale. Chiria se datoreaza incepand Ccu dala de S OTH I sl se achita
in contul proprietarului nr. . la Bancg _ B
pana la data de 10 a fiecarel luni , pentru 1u5§din Crs.
La data incheleril prﬁzentului'contxaﬁt , chiriasul & achitat proprielaru-
Wi cu anticipatie , swmade __ " o oo \ei , reprezentand chiria aferenta
locuintei pe o perioada de Wind. :
Chiria se va platl lunar , incepand cu data ce So5 /777 e seliul
Gos-COlL0e: AyF la-esntul (7€ AT
Pe durata inchirierii , cuantumul chiriéi e va putea comunice in scric
chiriasului cu 60 de zile inainte de tersenul sradent de plata.
Orice mogificare @ cuanturulel chiriel se va comunica in scris civiriasu-
lui cu 60 de zile inainte de termenul -scadent de plata. | |
Neplata la termen & chiriel atrage O penalizare de 0,5% asupra sumed da-
torate pentru fiecare zi de intarziere , incepand cu prima 7i care Urmesze acelela
cand suma a devenit exigibila , fara ca major:(ed 58 poata depasi totalul chiviel

restante.
T1I. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SE INTRETINEREA SPATIILUR CARE
‘ FAC ORIFCTUL CONTRACTLELT
a. Proprietarul se ob:liga : |
~ sa predea chifissului locuinta in stare normala de fnlosinta;
_ cg ia masuri peniru repararea i mentinerea in stare de siguranta , in
eyploatare sl functionalitate & cladirii pe toata durata inchirieril jocuintels
_ 5g intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenia @
cladirii , elementele de constructie exterivare ale cladiriid acoperis , fatada .
imprejmuirl pavimente , ccari exterioare) , curtl si‘gradini , precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa scarii , Casd ascensorulut noluri , coridoare
subsoluri) , sa intretina in bune conditil instalatiile comune proprii cladiril
(ascensor , hidrofar , ipstalatii de alimentare ctl apa de canalizare , instalatil
de incalzlire centrala si de preparare @ apei calde , instalatil electrice si de gaze
centrale termice ., crematoril instalatil de rolectare & deseurilor instalatii
“de antena colectiva , telefonis). '
' b. Chiriasul se obliga:
_ s efectueze lucrarile de intretinere . reparatiile sau inlocuires
elementelor Oe constructif si instalatii de folosinta exclusiva;
~ 53 repare sau sd inlocuiasta clementele de constructil sl instalatil
deteriorate de fglosinta comuna ca urmare @ folosiril lar necorespunzatoare , 1n-
di ferent. daca acestea suat in interiorul sau exteriorul cladiril , daca persosnele
care au produs deoradarea nu cunt identificate , atuncu cheltuielile de reparalil vor
fi suportate de cel Cart au acces sau folosesc in comin elementele de constructii

}_ 1nstalatii , obiectele i dotarile afereale ;




, - sa asigure curatenis si igienizarea in interiorul lotuintel si la parti
de folosinta comuna pe Loata duratd contractului; o
: - sa comunice 1n termen de 30 de zile'proprietaruiuiiorice_ﬁnﬁificare
produsa de venitul net al familiel , sub sarctiinea rezilierii contractului de in- .
chiriere; . o
- sa predea la mutarea din locuinta proprietarutui , loctinta In stare de
falopsinta si curatenie si cu ohiectele de inventar lrecute in procesul verbal de
predare - primire intocmit l1a preluarea locuintel;

IV, NULITATEA ST REZILIEREA CONTRACTU_UE

sunt nule de drept clauzele incluse in contract , care:

- obliga chiriasul sa recuperese saﬁﬁsa plateasce In avans proprietarulyi
orice sume cu titlu de reparatie in sareing oproprietarulul;

- prevad responsabl litatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare 2
elementelor de constructil si instalatii & obiectelor si dotarilor aferente spetiil
comune , cu exceptia celor mentionate in cap.11l, pct.b , asa cum sunt acestea
formulate;

- impun chiriasilor sa fara asiourard de caungs.

_ pyonereaza proprietarul de obligatiile ce il revin potrivit nrevederile

iegale; ,
_ autorizeaza proprietarul sa obtina yenituri oin nerespectares clauzelol

contractulul de inchiriere .
nezitierea contractulul oe inchiriere inainte de rermenul, stabilit se fac

la :

a. cererea chiriasulul cu conditia notificaril prealabile intr-un termen
minim de 60 de zile; . _

b. cererea propriefarulul atuncl cand : .

- chirrasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

_ chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintel , cladirii in
care este sifuata aceasta , instalatiilor , pzecum'si oricaror alie bunuri aferente
lor , sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora ;

_ chiriasul are un comportament care face imposibila convietulirea sau im-
pledica folosirea normala a locuintel;

_ chiriasul nu a respectat clauzele contractuale; :

c. la cererea asoclatiel de proprietari atunci cand chiriasul nu si-
a achital obligatlile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni ,
daca acestea au fost stabilife prin confractul de inchiriere in sarcina ehiriasulul.

Cvacuarea chiriasulul se face numal pe bazs unel hotararl judecatoresti
irevocabile , lar chiriasul este gbligat la plata chiriel nrevazute in.contract par
la data executarii efective @ hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza in fermen de 10 de zile de la data parasirii domici-
Liului de catre titularul confractulul sau de la date inregistrarii decesulul ,
daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.




Vo ALTE CLAVZE COMNITE TNTRE PORTT: B

iu
!

Lantractul de mchlrwre PSt[’ ac Cf soriu ia contractul de munca.
Prezentul contract s-a inchelat astazi A 2.5, z’ﬁ/”/ in 3 exemplare , cat
unul pentrts fiecale parte , un exenplar pentru organele flscale teritoriale,

CHIRTAS,




e Hust & tmobitiare Huosi - Apartsments - Gorsonbore de vantars Hogi 4 cwmers sl
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Fjusd, jnde

Je sife: din now 2018
Apartament 3 camera zona seoala e 1

Husi, judat Vaslil - Adaugat La 18:55, 10 tebruait: 2048, Manar anuni: 109722

Uilesit de RRIE Compaimeniare el
Supratata utilz 55 m’ Anconstructiz B
Ciaj

Vanid apartarnenl cu 3 camere, decomandat, in Husi, str. Malete lstrate, et 4, vis
gradinita nr. 13 si Scoala Genotala i 1 Mikizdl Sadovesnu, Apartameniut are o suprafata de 74
i si este compus clin baie, hol, doua dormiteare, sUitageric st hucaiarie spatiaase, sind utilat
cu termapane, presie, falanta, centrala terrmica parchel si izolate exierinara, Apartarizniul

are acopeds. Se pnate vinde mobilat s uidlan la acetast pret, Fretul esie de 34000 auro.

Acest site folnseste coaldes. Contlnuarea navigarii implica accepiarea lor,




ardare de vimzare Bl & camttere Husi

Attt Husd Imobiffare i Apartamoente

Supermarket Online

Fai cumparaturite onling cotnod de fa Mens tmage., Comanda si ! .

5

(o} Husi judet Vashy
;

e sile din mar 2036

Apartament 3 cameare decomandat

11 febiuarie 2018, Munar anunt:

Husi, judef Vaslui - Adaogat Lo 19

it

o Loempartimentare et

Oferit de

Suprafata ctila 748 it A constructie

Wand Apartamanl 3 camere, fona Stadion fa 209 5 de L el Cuza Voda,
tateoane vnid raic Inchis si wid

Apartamentul sale lr etajul 4, prevazut cu pod, decamanddai
.1 bale,

mare deschis, b hol aare, 2 cameie, 1 sufra

Leotari: parchet, termopan, usa metalica. grasie. (aianta. ©7. gaz... se vinee partis mabilat,

Penlry mal malle detafil ma puted coniacts baor. de teiefon 781« oo/ 747,

Acvest site Toloseste coalies, Continuarea navigarii implica acceptorea lor



Apartamente Vanzare ' Husi W

anurlus Judetut Vastui 4 Anunjuni Hust 5 Anuntl Apartamends in Husi

Containere de vanzare din STOC - Vindem container

Vindem si producern containsre . Ditrount 30% la vanzarcs cu platalaath anticipata

Apartament cu 3 camers |
Husi Central i1 852660

Ajartam

Husii, vnsial 4 Cenirel

na Centratl Numdr camers 3
Suprafata wlild 36 m? Compartimentare fecemandat
Confort 1 Elaj 2
An finalizare constructie 1982  Tipimohil Bloc de apartalnente
Slare proprieiate Bung  Numdr nivelur imobil &

wand apartament cu 3 camere, in Husi, zona

centsala, |a etalul 3/4, apartamentul este dotat =i o d s S
cu centrafa termics, avand suprafata e

construita de 105,45 mp, si suprafata utila de §7,56 mp.
Slocul a fost datin folosinta in anul 1992
Apartameniut este liber, posibilitate de mutars imadiatal
Pentni mal rnulie relatil, va sugam stnati!

S

Q7w % YK

Ahgeazd telefonul




