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Evaluater autorizat; ec, MIHAI GHEORGHE

Raport de evaluare

Client: Primaria Municipiulul Husi

Imobil: Spatiu Comercial Mun. Husi

SINTEZA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul Raportului de evaluare

SPATIU COMERCIAL

Adresa Imobil

B-dul 1 Mai, bloc 25, scara B, Parter,
Municipiu Husi, Judet Vaslui

Clientul Raportului de evaluare

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUSI

Cartea Funciara a Imobilului|

nr.70339 U.A.T. HUSI

Scopul evaluarii

Tranzactionare
Tipul valorii estimate Valoare de piata
Data evaluarii 10 Aprilie 2017
METODE DE EVALUARE
Valoarea de piata
Abordare Metoda
in LEI in EUR
Abordare prin Piata Metoda comparatiei directe . | 345,864 lei | 76,600 EUR
Abordare prin Cost Metoda costului de inlocuire | 318,037 lei | 70,437 EUR
RAPORTAREA EVALUARII
Explicatii Date
. 345,864 lei
Valoarea de piata 76,600 EUR

Curs de schimb valutar la 10 Aprilie 2017

4.5152 LEI/EUR

Ghid de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Raportul de evaluare pentru impozitare a fost elaborat pe baza

Standardelor de evaluare ANEVAR - editia 2016
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Evaluator: ec Mihai Gheorghe

Client: Primaria Municipinlui. Husi
Raport de evaluare

Imebil: Spatiu Comercial

APORT DE EVALUARE

Capitolul I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Identificarea proprietarului si a imobilului

Proprietar: Primaria Municipiului Husi, cu sediul in Municipiul Husi, str.1 Decembrie,
nr.9, Judetul Vaslui, reprezentata prin ingloan Ciupilan - primar si jrMonica Dumitrascu -
secretar, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce apartine Domeniului privat al
Municipiului Husi. ‘

Proprietate imobiliara: Proprietatea supusa evaluarii este compusa din teren in cota
- indiviza si Cladire Spatin Comercial situata la Parterul blocului de locuinte nr.25, Scara B,
Bulevardul 1 Mai, Municipiul Husi, judetul Vaslui.

Paragraful 2 - Identificarea si desemnare evaluatorului

Evaluator autorizat: ec MIHA] GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, str.Anton Sirbu, nr.40, .
jud.Vaslui, membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2017, cu Certificat de asigurare
profesionala nr.16993,/04.01.2017 si Cod de Inregistrare Fiscala nr.20824619.

{n baza Ofertei financiare privind evaluarea Spatiului comercial, mentionat mai sus, am
fost desemnat pentru intocmirea Raportului de evaluare, conform Notei de comanda nr.7987 din
05 Aprilie 2017.

Declaratie : Evaluatorul este neutru si isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de standardele de
evaluare ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate,

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii:

Proprietatea imobiliara este formata din teren in cota indiviza in suprafata de 17.00 mp si
cladire Spatiu Comerctal, cu suprafata construita de 91.73 mp.
Scopul evaluarii:

Estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea imobiliara mentionate mai sus, in
scopul unei viitoare tranzactionari, intr-un cadru mediatizat si dirijat.
Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluarii este “valoarea de piata”.
Valoarea de piata a fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare la
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Evaluator: ecMihai Gheorghe
Raport de evaluare

- identificarea cladirii si incadrarea in Catalogul de reevaluare;

- stabirirea marimii reprezentand aria desfasurata{Ad)

Valoarea de inlocuire(Vi) a fost ajustata in functie de Gradul seismic al locahtatu si Zona
din cadrul localitatii in care este amplasata cladirea Spatiului comercial.

Avand in vedere ca, municipiul Husi se afla in zona cu grad seismic 8, ajustarea valorii de
inlocuire s-a majorat cu 3,24%, iar Spatiul comercial este amplasat in zona A a localitatii pentru
care valoarea de inlocuire a fost majorata cu 10%.

Valoarea de inlocuire a fost corectata in functie de urmatoarele:

- depreciere fizica, reprezentand vechime cladirii fata de durata normala de

utilizare(cf.HG nr.2139/2004);

- deprecierea functionala - pierdere de valoare din cauza deficientelor de conceptie sau

de proiectarea a cladirii - estimata la 0%;
- depreciere economica - cauzata de influiente negative privind amplasarea locuintei in
localitate, raport cerere/oferta in piata locala - estimatala 5% - 10%;

Evaluarea cladirii s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare Anexa B, din care
rezulta urmatoarele:

- Valoare de piata - Cladire Spatiu comercial, C = 310.387 lei sau 68.743 EUR si

- Valoare de piata - Teren in cota indiviza, T= 7.650leisau 1.694 EUR

Client: Primaria Municipiufui Husi
Tmobil: Spatiu Comercial

VALOAREA DE PIATA - SPATIU COMERCIAL, Vp = 318.037 LEI sau 70.437 EUR

Paragraful 6 - Reconcilierea valorilor

In urma aplicarii metodelor de evaluare, au rezultat urmatoarele valori de piata pentru
Spatiul comercial 2, situat in bloc de locuinte la Parter, dupa cum urmeaza:

Valoare de piata
Metoda de evaluare

in LE} in EUR
A. Metoda comparatiei directe 345.864 76.600
B. Metoda costului de inlocuire 318.037 70.437

Avand in vedere cantitatea informatiilor disponibile, calitatea si precizia acestora,
consider ca abordarea cea mai adecvata pentru determinareavalorii de piata a locuintei
inchiriate este abordarea prin piata cu Metoda comparatiei directe a vanzarilor.

In concluzie, Valoarea de piata la 10 Aprilie 2017 a Spatiului comercial este in suma de

345,864 lei sau 76,600 EUR, cu TVA.
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Evalvator: ec.Mihal Gheorghe
Raport de evatuare

Client: Primaria Mundcipiulul Hust
Imobil: Spatiu Comercial

Capitolul I1I - CONCLUZII

Spatiul comercial din Domeniul

privat al Municipiului(UAT) Husi situat in Municipiul

Husi, Bulevardul 1 Mai, bloc 25, scara B, Parter, Judetul Vaslui, cu nr.cadastral 22/2;0;2, format

din:

- Cladire cusprafata construita de 91,73 mp si

- Terenin cota indiviza in supratata de 17,00 mp

a fost evaluat la valoarea de piata in suma de _345.864 lei sau 76.600 EUR, cu TVA, respectiv

valoarea de de piata in suma de 290,642 lei sau 64.370 EUR, fara TVA.

Prezentul Raport de evaluare a fost infocmit in 3 exemplare, din care :

- doua exemplare la proprietar : Municipiui{UAT) Husi;

- un exemplar la expert.

12 Aprilie 2017

Evaluator autorizat,
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ANEXA NR.1.37!

RELEVEU SPATIU COMERCIAL |

Scara 1:100 ;
Nr. cadostral ol tersnuiui Suprafale taren{m.p.) ' Adesc imobilutui
17.00 mun. Husi.Bld,tMol, bl.25, S<.B, padar, spatiu 2, Jud.Vasiui
Qur!eu Funciare Coleetive nr. L UAT ! HUS) :
Cod unitafe individuola (U) | CF_indlviduala l ;
i
7.80m 5.00m
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INTRARE
Nr- Denumire incapere Sup.uiila
incopere {mp)
1 Camera 435,55
2 Camern 16.50
3 Hol 4.22
£ Hol 2.i2
5 Camern 3.92 o
5 Grup sanitor 1.39 ) T
7 Grup sanilar 1.20
SUPRAFATA UTILA = 71.10 mp
SUPRAFATA TOTALA = 71,10 mp :
SUPRAFATA CONSTRUITA =_91.73 mo . ot
EXECUTANT: MARDARE MIRCEA DATA:10.04.2017 TroT T .
(semnatyra, stampila)
RECEPTIONAT: DATA:
{semnciuro, stampila)




BEvaluator: ecMilai Gheorghe
Raport de evaluare

Utilizarea evaluarii:

Evaluarea finalizata in prezentul Raport de evaluare este utilizata exclusive pentru
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mai sus mentionata , valpare necesara
clientului pentru o posibila tranzactionare(vanzare). \

Utilizatorii prezentului Raport de evaluare sunt: proprietarul Primaria Municipiul Husi, in
calitate de Vanzator.

Evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate pentru orice alta ulilizare a
concluziilor prezentului Raport de evaluare.

Client: Primaria Municipiulni fusi
Tmobil: Spativ Comereial

Paragraful 4 - Definirea valorii

Evaluarea s-a efectuat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ~ 2016 si a legislatiei
privind vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie construite din fondurile statului
respectiv, Legea locuintei nr.114/1996, republicata, Legea nr.112/1995, Legea nr.85/1992,
Decret-Lege nr.61/1990 si Decret nr.93/1977, de asemenea, in conformitate cu Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, modificata si completata,
Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in anul
2004, si Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Definitia valorii de piata: “Valoare de piata este marimea estimata pe care o
proprietate ar fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparator
hatarat intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Principiile de evaluare pe care se bazeazd metodele alese fn urma analizei prorietatii de
evaluat si a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii si ofertei care sustine ca preful proprietdfii variazd direct, dar nu
neaparat proportional atdt cu cererea catsi cu oferta;

e principiul substitutiei care aplicat metodei comparatiilor directe aratd cd valoarea unei
proprietiti tinde si fie data de preful ce ar fi plitit pentru a achizitiona o proprietate cu
utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform ciruia relatia {ntre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate st mediu trebuie sd fie in echilibru pentru ca o proprietate s reflecte valoarea
de piatd reald;

e conceptul de cea mai bund utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumpdratorii i
vanzitorii isi fixeazd preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de cea
mal profitabili folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizirile legal permisive si fizic
posibile; _

o principlul anticipatiei care incubd perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva unor
beneficii viltoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEI si EUR, in conditiile unei plati integrale in numerar sau
virament bancar. T
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Evalvator: ecMihai Gheorghe
Raport de evaluare

Paragraful 6 ~ Drepturile de proprietate evaluate

Client: Primaria Municipinhii Husi
Imobil: Spatin Comercial

In conditiile unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate
evaluate sunt drepturi depline. .

Imobilul - Spatiu comercial 2 - supus evaluarii se afla in proprietatea Primariei
Municipiului Husi - Unitate Administrativ Teritoriala(UAT), conform:

e Hotararea nr.123/28.12.2016 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Husi;
e Documentie Cadastrala nr.CF 70339/10.03.2017.

Deci, la data evaluarii, Primaria Municipiul Husi - Unitate Administrativ Terioriala - detine
dreptul de proprietate dobandit prin lege pentru Spatiu comercial 2, nefiind grevata de sarcini,
conform celor declarate de proprietar si a cotelor de proprietate existente.

Paragraful 7 - Ipoteze si conditii limitative

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

Ipoteze limitative: ‘

- evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,
acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a tithului de proprietate. Titlul de proprietate
este considerat valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

- evaluatorul nu are cunostinta de eventualele litigii legate de dreptul de proprietate
supus evaluarii;

. proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini, deoarece nu s-a specificat altfel;

- se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia;

- se presupune ca proprietatea evaluata este in deplina concordanta cu reglementarile
in vigoare privind mediul inconjurator, de asemenea, proprietatea este conforma cu
toate reglementarile si restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de
functionare si alte documente solicitate de autoritati;

- suprafetele luate in calcul corespund schitelor si documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

- se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subselului, ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare;

- informatiile, estimarile si opiniile =furnizate de terte parti sunt considerate de
incredere si nu isl asuma responsabilitate in privinta acuratetei;

- se considera ca utilizarea terenului in cauza corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti in afara celor descrise in raport;

- determinarea pretului de vanzare din acest Raport a avut in vedere proprietatea in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

Conditii limitative: .
- destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare are caractgr confidential, utilizarea
lui fiind permisa numai clientului si beneficiaruluj; R RIAATO G e
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Evaluator: ec.Mihai Gheorghe
Raport de evaliare

Client: Primaria Mrricipiului. Husi
Tmobil: Spatiu Comercial

in conformitate cu reglementarile Asociatiei ANEVAR, nu este permisa folosirea
Raportului de evaluare, in intregime sau partial, de catre o terta persoana fara
obtinerea in prealabil, a acordului scris al clientului si al evaluatoruiui;

previziunile sau estimarile continute in prezentul raport isi pastreaza valabilitatea
numai in situatia in care conditiile de plata, reprezentate de factorii economici, sociali
si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data evaluarii.

Evaluatorul face urmatoarele precizari:

afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitative numai la ipotezele
si conditiile mentionate;

nu are niciun interes actual sau in v11t0r cu beneficiarul sau cu partile interesate in
proprietatea ce face obiectul acestui Raport de evaluare;

inspectia propriefatii s-a facut efectiv la data mentionata in raport;

valorile estimate reflecta cele mail pertinente cunostinte ale evaluatorului si sunt
valabile la data prezentului raport si intrun interval de timp limitat.

Paragraful 8 - Certificarea evaluatorului

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fort realizate in conformitate cu cerintele
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2016.

Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipotezile si condiiilie prezentate in
raport;

Evaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietate evaluata, deasemenea
nu are conflicte de interese cu clientul;

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala;

Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii;

Nicio persoana nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea Raportului;

Paragraful 9 - Documentatia si legislatia pentru expertiza

Materialul documentar care a statla baza efectuarii expertizel :

- HCL nr.123/28.12.2016, privind Inventarul bunurilor din Domeniu} Privat al mun.Husi;
- Adresa nr435/09.02.2017 emisa de Institutia Prefectului - Judetul Vasiui,

privind legalitatea HCL nr.123/28.12.2016;

- Releveu Spatiu comercial 2 cu nr.cadastral al terenului 22/2;0;2, scara 1:100;
- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei;
- Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare:

- Informatii privind istoricul proprietatii;
- Publicatii de specialitate;

- Agentli imobiliare;

- Baza proprie de date.

Legislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor:

Legea nr.215/2001 administratiei publice locale, repuplicata s actualizata;

Legea locuintei nr.114/1996, republicata; SRR %‘ﬂ'ﬁtﬁfﬁ,’fm '.n,
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Evaluator: ecMihai Gheorghe

Client: Primaria Municipiuini Husi
Raport de evaluare

Inobil: Spatiu Comercial

- HG nr.20 privind aplicarea Legii nrn112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
actualizata;

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizata;

- Legea nr.85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu lata destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat;

- Decret-Lege nr.61/1990, privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie;

- Decret nr.93/1977, privind preturile de vanzare ale locuintelor din fondul locativ
de stat;

- Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata;

- HG nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si

- duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

- Standarde de Evaluare a Bunurilor - SEV, editia 2016, care au stat la baza

elaborarii lucrarii, sunt:

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
-SEV 102 - implementarea;
SEV 103 - Raportare;
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
«SEV 400 - Verificarea evaludriilor;
si
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Paragraful 10 - Data inspectiei si data evaluarii

Inspectia spatiului comercial s-a facut la data de 07 Aprilie 2017, iar estimarea valorii s-a
facutla data de 10 Aprilie 2017.
Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 05 - 12 Aprilie 2017, incluzand culegerea
datelor, inspectia, evaluarea si redactarea.
Valoarea este raportata in LEI si EUR la data de 10 Aprilie 2017, data la care cursul valutar
sathilit de Banca Nationala a Romaniei{BNR) : 1 EURO = 4,5152 lei si 1 USD =4,2677 lei.

Capitolul IT - DESFASURAREA EXPERTIZEI

Paragraful 1 ; Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara-Spatiu comercial 2 analizata care face oblectul acestui Raport de
evaluare se afla la Parter intrun bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E din Zona A a
Municipiului Husi, localitate de rang I1.

Spatiu Comercial 2, amplasat in Municipiul Husi, B-dul 1 Mai, bl.25, sc.B, Parter, Judetul
Vaslui, cu nr.cadastral al terenului 22/2;0;2, se compune din:

- Spatiu.comercial cu supr-afata const.rt.iita .de 91.73 mp; ,,/J,ﬂﬁm ey
- Teren intravilan aferent, in cota indiviza, in suprafata de 17 SR puskasior 3'"%3 RS
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Fvalator: ec.Mihai Gheorghe

Client: Primaria Muiciptolni Husi
Raport de evaluare

Imobil: Spatin Contercial

La data inspectiei, Spatiu comercial se prezinta in stare buna, deoarece in anul 2012 au
fost efectuate lucrari de modernizare si recompartimentare, care au inclus reparatii tencuieli,
zugraveli cu var lavabil, placare cu gresie a pradoselii si faianta la pereti in grupuri sanitare, usi si

fereste cu tamplarie PVC cu geam termopan, reparatii la instalatia electrica, racord la reteaua de
gaze.

Caracteristicile terenului

Terenul aferent Spatiului comercial 2 este situat in zona A, din intravilanul Municipiului
Husi, are echipare tehnico-edilitara a zonei : energie electrica, gaze lichefiate, alimentare cu apa
si canalizare, transport rutier si retele de telefonie fixa si mobila.

Caracteristicile constructiei

Cladirea Spatiului comerciai 2 a fost identificata la fata locului si in baza Documentatiei
cadastrale, a fost pusa in functiune in anul 1984 si are o durata normala de utilizare de 80 ani,
conform Cod de clasificare nr.1.5.1.1 din HG nr.2139/2004.

Caldirea Spatiului comercial, situata la Parter in bloc de lecuinte, cu regim de inaltime
P+4E, are urmatoarea componenta:

Nr. Denumire incapere Suprafata utila

incapere (mp)

1 Spatiu comecial 45.55

2 Magazie 16.50

3 Hol 4.22

4 Camera 212

5 Hol 3.12

6 Grup sanitar 1.39

7 Grup sanitar 1.20

SUPRATATA UTILA 71.10 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 91,73 mp

Spatiu comercial este utilizat conform destinatiei sale, respectiv de constructie pentru
afaceri, comert sau depozitare. Blocul de locuinte unde se afla Spatiu comercial are toate
utilitatile asigurate, din care: apa si canalizare, energie electirica, gaze lichefiate, telefonie fixa si
mobila, transport rutier. Sistemul de incalzire al locuintei a fost asigurat de Centrala termica de
cartier, care in prezent a sistat furnizarea de energie termica si se afla in conservare. In prezent,
Spatiul comercial nu are asigurata incalzirea termica, deoarece lipsesc elementele de incalzire si
Centrala termica proprie pe gaze.

La data inspectiei, apartamentul in interior se prezinta in stare buna, deoarece fostul

chirlas a efectuat in perioada 2008 - 2012 lucrari de recompartimentare si de modernizare a
spatiului comercial.

Paragraful 2 - Zona de amplasare

Spatiul comercial nr.2 este sttuat in Zona A a Municipiului Husi, B-dul 1 Mai, bl.25, Parter,

cu acces la toate utilitatile edilitare ale zonei, inclusiv transportul local de persoane.
Dreptul de proprietate este deplin, valabil si tranzactionabil, imobilul nefiind scos din
circuitul civil, nu face obiectul nici unui litigiu st nu este grevat de 5%5@1}5%%%
6 §‘ Mg %,

EY

JCHEoacny
% Legiumypr, h?ﬁdf 7415 FJ)i

Valabij p ¥
‘\\6‘3']{‘% o 17 if’b ;‘(j

N A a
\ eg: €91, B o d Ty
NSyaR T

]



v

Evalnator: ec.Mihai Gheorghe
Raport de evaluare

Client: Primaria Muicipindui Husi
Tmebil: Spatin Comercial

Artere de circulatie

Proprietatea imobiliara se afla in apropierea Administratei Fiscale Husi si CEC Bank Husl,
cu acces atto si pietonal la cea mai importanta strada a orasului, respectiv Bulevardul 1 Mai, care
permite accesul spre Centrul orasului, Primarie, Piata Publica si Autogara.

Caracterul edilitar

Blocul de locuinte in care este situat Spatiul comercial se afla in Zona “A” a Municipiului
Husi, in care predomina constructii rezidentiale de tipul blocuri de apartamente cu regim de
inaltime maxim P+4E, constructiile fiind edificate inainte de si dupa anul 1989, Gradul de
ocupare a terenurilor este de 70% - 80% si sunt asigurate toate utilitatile existente din zona.

Spatiile comerciale sunt amenajate de regula in blocuri de locuinte la Parter si ofera
produse de larg consum persoanelor fizice cu potential financiar mediu.

Utilitati edilitare

Zona dispune de toate utilitatile necesare locuintelor si spatiilor comerciale: alimentare cu
apa si canalizare, racord la reteaua de gaze si energie electrica, drumuri de acces si telefonie fixa
si mobila.

Amplasarea imobilului in zona “A” a Municipiului Husi, cu acces auto si pietonal, cu
utilitatile publice existente, sunt factori care favorizeaza achizitia unul astfel de imobil sa fie o
investitie buna, iar in viitor se prevede o crestere a valorii de piata a spatiilor comerciale cu
suprafata construita cuprinsa intre 50.00 mp si 100,00 mp.

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unei investitii imobiliare in zona
prezentata este atractiva pentru orice investitor sau cumparator.

Paragraful 3 ~ Studiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii

Definitia pietii: “O Piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune cd bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictil intre cumparatori si vanzarori. Fiecare parte va
reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la

propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale”(c£.SEV 100 - Cadrul general).

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoare
si nu sunt cele determinate de un anumit vanzator sau cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectiv comerciala, este 0
piata urbana pe care activeaza agenti economici/ persoane fizice din din municipiu, din judet, din
tara si de peste hotare,

Imobilul evaluat se afla in zona “A” a municipiului Husi, in care din punct de vedere a
cererii si ofertei actuale, pot concluziona ca piata este una a vanzatorului, in conditiile in care
cererea de astfe! de proprietati este mare, lar oferta este mica, fara posibilitati de dezvoltare,
aceasta influientand in mod direct preturile de vanzare a spatiiilorﬂg;qg?&mia e
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Evaluator: ec.Mihai Gheorghe

Client: Primaria Municipinhn. Husi
Raport de evaliare

Imobil: Spatin Comercial

Analiza cererii si ofertei

Cererca reprezinta numarul de bunuri{imobile) de acelasi tip pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietatl. La data evaluarii
estimez ca cererea de spatii comerciale in Zona A este in crestere.

Oferta reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit interval de
timp. La data evaluarii estimez ca oferta de spatii comerciale este in scadere /stagnare.

Paragraful 4 - Determinacea cele mai bune utilizari(CMBU)

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU} este fundamentat de piata imobiliara.
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competlitiva si profitabila.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea unui activ(imobil) care ii maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din
punct de vedere financiar.,

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a constructiei — estimam ca cea mai probabila si
profitabila utilizare este cea actuala de Spatiu comercial, inadecvata pentru locuinta.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a terenului — posibilitatea utilizarii terenului in alte
moduri decat cel folost in prezent nu este atractiva, deoarece este vorba de un ot ocupat de o
constructie definitiva, care este inconjurata de constructii similare{Blocuri de locuinte).

Paragraful 5 - Abordari in evaluare

Procesul de evaluare cuprinde proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate
estimarea valoril, '

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize minutioase
referitoare la natura, calitatea, valoarea si utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei
anumite proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si
evaluarea proprietatilor imobiliare.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2016 si a reglementarilor
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Ahordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului

sublect cu active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mal mult pentru un activ, daca costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Valoarea de piata a proprietatilor imobiliare se poate estima prin aplicarea metodelor de
evaluare specifice celor trei abordari, din care sunt aplicabile dmﬁgg%g%ﬁﬁflﬁce, dupa cum
urmeza: T G augy LA
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Evaluator: ec.Mihai Gheorghe

Client: Primaria Muicipiufui ITnsi
Raport de evaluare

Tinobit: Spatin Comercial

- metoda comparatiei drecte a vanzarilor - Abordare prin piata;
- metoda valorii de inlocuire — Abordarea prin cost

A. Metoda comparatiel directe

Metoda comparatie directe consta in analiza preturilor de vanzare recente(sau a ofertelor
de vanzare) ale proprietatilor imobiliare identice sau similare cu cea evaluata, pentru a exprima
o opinie privind valoarea de piata.

Elementele pe baza carora se fac comparatiile sl ajustarile(corectiile) sunt luate din piata
si reflecta ceea ce cumparatorii considera a fi cauze ale diferentelor preturilor pe care sunt
dispusi sa le plateasca. '

Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumita
caracteristica a lor, atunci pretul acestor imobile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
acestor imobile sunt inferioare subiectului, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatii comparabila +/- corectii = valoare proprietate evaluata.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de
comparatie, astfel pentru evaluarea Spatiului comercial au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

- conditii de vanzare;

- data vanzarii;

- localizarea;

- suprafata utila;

- imbunatatiri.

La data evaluarii am selectat Spatii comerciale tranzactionate in Zona A a Municipiului
Husi, sintetizate in tabelul de mai jos:

| Conditii  de Pretul Suprafata Suprafata Anul Pret unitar
vanzare vanzarii, construita utila construirii EUR/mp
in EUR mp mp
Licitatie 37.000 40.94 30.99 1985 902
Licitatie 75.000 83.39 66.55 1983 900
| Negociere 87.000 113.77 91.92 1988 763

Evaluarea cladirii s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare Anexa A, din care
rezulta urmatoarele:

VALOAREA DE PIATA a SPATIULUIL COMERCIAL, Vp = 345.864 LEI sau 76.600 EUR

B. Metoda costului de inlocuire

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a constru, la preturile curente de la data
evaluarii, a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
inlocuitoare, arhitectura si planuri actualizate.

Abordarea prin cost poate fi materializata aplicarea metodelor de estimare a costului,

dupa cum urmeaza: P NUATORE
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Evaluaior: ec.Mihai Gheorghe

Client: Primaria Municipindai. Husi
Raport de evalnare

Imobil: Spatin Comeveinl

a). Metoda comparatiel unitare — prin care se estimeaza sub forma unui cost unitar, pe
unitatea de suprafata sau de volum;

b). Metoda costurilor segregate - prin care se insumeaza costurile unitare pentru diferite
componente ale cladirii, respectiv materiale utilizate, manopera, utilaje si transport materiale,
pentru fiecare metru patrat;

c}. Metoda devizelor - prin care se calculeaza canititatea si calitatea tuturor materialelor
utilizate si toate categoriile de manopera necesara, la care se adauga cheltuielile conexe,
cheltuielile de regie si profitul intreprinzatorului.

Cladirea si terenul aferent se determina separat, iar valoarea proprietatii reprezinta suma
celor doua elemente.

B.1. EVALUAREA TERENULUI

Estimarea valorii de piata a terenului se face prin comparatia directa a preturile
tranzactiilor sau a preturilor de oferta a loturilor similare.

Aceasta este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere/oferta pe piata imobiliara, reflectate in tass-media  sau alte surse de informare. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat rezultata in urma tranzactillor cu terenuri in zona.

Din informatiile furnizate de agentiile imobiliare si din ofertele din presa locala terenurile
din Municipiului Husi, valoarea de piata terenurilor se determina in functie de Zona de amplasare
a terenului.

Terenurilor intravilane curti-constructii din Municipiul Husi au valoarea unitara de piata
in functie de zona de amplasare, dupa cum urmeaza:

e ZonaA 250-500 Lei/mp;
e ZonaB 200 -240 Lei/mp;
e ZonaC 150 -190 Lei/mp;
e ZonaD 100~ 140 Lei/mp

Valoarea Terenurile intravilane curti-constructi din proprietatile imobiliare sunt evalaute
prin estimarea pretului pe mp, dupa cum urmeaza:

Suprafata P.U. Valoarea | Valoarea
Proprietatea imobliliara terenului | Zona Estimat actuala actuala
- mp - -lei/mp - - lei - - EUR -
Teren intravilan, considerat liber 17,00 A 450 7.650 | 1694
| TOTAL 17,00 X X 7.650 1.694

B.2. EVALUAREA CLADIRII

Valoarea de piata s-a determinat prin deducerea din costul de inlocuire brut sau valoarea
de inlocuire(Vi) a deprecierii, compusa din deterlorarea fizica, functionala si economica.

Valoarea actuala de circulatie/piata are urmatoarea

Valoarea de piata s-a determinat prin deducerea din costul de inlocuire brut sau valoarea
de inlocuire(Vi) a deprecierii, compusa din deteriorarea fizica, functionala si economica.

Valoarea actuala de circulatie/piata are urmatoarea relatie de calcul :

Va = Vi - DT(Depr.fizica + Depr.functionala + Depr,economica).

Stahilirea valorii de inlocuire a constructiilor cuprinde urmatoarele operatiuni:
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Expert evaluator: ecMihai Gheorghe
Raport de evaluare

Proprietar: Primaria Munnicipiul Husi
Imobil: Spatiu Comercial

ANEXA A
FISA DE PREZENTARE Sl EVALUARE
PRIN COMPARATIE DIRECTA
- Comparabila Comparabila
EIEMENTE DE COMPARATIE| SUBIECT A Comparabila B c
PRET DE VANZARE, in EURO 37,000 75,000 $7,000
SUPRAFATA CONSTRUITA, mp 91.73 £0.94 83.39 113.77
Criterii 0 0 0
1. Drepturi de proprictate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie 0 0 0
Pret corectat 37,000 75,000 87,000
2. Conditii de vanzare la piata licitatie licitatie negociere
Corectie 0 0 4350
Pret corectat 37,000 75,000 91,350
2. Conditii de piata la vanzare la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie 0 0 0
Pret corectat 37,000 75,000 91,350
3 Data vanzarii apr.17 oct.16 nov.14 iul 16
Corectie { +/-0,15%/luna) 225 2800 915
Pret corectat 37,225 77,800 92,265
4. An constructie 1984 1985 1983 1988
Corectie(+/-1%/an) -370 780 -3690
' Pret corectat 36,855 78,580 88,575
5.Suprafata construita, mp 91.73 40.94 83.39 113.77
Corectie arie utila {(+/-10%/10mp) 40630 0 -8855
Pret corectat 77,485 € 78,580 € 79,720 €
6. Imbunatatiri; alimentare cu gaze, CT Fara Fara Cu Fara
proprie, finisaje superioare, tamplarie Centrala Centrala Centrala Centrala
PYC/aluminiu Termica Termica Termica Termica
Corectie +/- 25%sup., +/15% medii 0 -1190 0
Pret corectat 77485 77390 79720
. Zona A Zona A Zona A Zona A
7 Localizare . ,
marginal centru centru marginal
Corectie +/- 5% diferenta zona -780 ~790 0
Pret corectat 76,705 € 76,600 € 79,720 €
Numar de corectii 4 4 4
Corectia totala bruta -107.31% -2.13% 8.37%
Valoarea adoptata;: COMPARABILA B, corectia totala cea mai mica -2.13%
Curs de schimb la 10 Aprilie 2017 1 EUR = 4.5152 lei
VALOARE TUR 76,600 EUR
PROPRIETATE LK 345,864 lei
Valoarea de piata ! Spatiu comercial _ 345,864 lei
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Evaluator autorizat: ecMilai Gheorghe
Raport de evaluare

Client : Primaria Municipiului Husi
Imabil: Spatiu comereial

Anexa B

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. DATE DE IDENTIFICARE

1.1. Denumire mijloc fix

SPATIU COMERCIAL

1.2. Adresa

B-dul 1 Mai, bl.25, sc.B, Parter,
Jud.Vashii

Mun.Husi,

1.3. Zona de aplsament A

1.4. Regim de inaltime P+ 4E

1.5. Anul punerii in functiune 1984

1.6, Modernizari/Extinderi 2012

1.7. Durata normala de utilizare(HG 2139/2004 80 ani

1.8. Vechiniea de utilizare 22 ani

1.9. Cartea Funciara colectiva nr. 70339 UAT Husi
1.8. Nr. cadastral 22/2;0;2

1.9. Observatii

stare buna

2. CARACTERISTICI TEHNICE

2.1. Tipul constructiei

Bloc de apartamente, la parter Spatil comeciale

2.2. Regim de inaltime Parter + 4
: Suprafata construita(mp) Sc 91.73 mp
2.3. Elemente geometrice {Suprafata utila (mp) Su 71.10 mp
[naltimea interioara 3,50 m
Specificatie Descriere
stalpi si grinzi de beton armat, fundatii de beton armat,
Structura
planseu de beton armat
2.4. Elemente stracturale si Pereti Zidarie caramida, compartimentari cu placl din rigips
nestructurale Tamplarie aluminiu + sticla geam termopan
Pardoseli Placare cu gresie
Finisaje Superior - tencuieli si zugraveli
Specificatie Descriere
Electrice(iluminat) Racord la reteaua de energie electrica
2.5. Instalatii, utititati, Incalzire centralizata, lipsa elemente de incalzire si CT,
Termice

Racord [a reteaua de gaze lichefiate

protectia medinlui

Apa si canalizare

Racord la reteaua de apa si canalizare

Telecomunicatii

Telefonie mobila
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3.CALCUL VARSTA CRONOLOGKCA PONDERATA

Varsta/
Componenta Acd(mp) | AnPIF | Vechime | Contributia componenteila varsta efectiva
(ani)
Cladire initiala 91.73 1984 22 11.00
Modernizare/Extindere 91.73 2012 4 2.00
TOTAL 183.46 - 13.00

4, ESTIMAREA DEPRECIERH FIZICE

Cladire pentru comert Vechimea(ani) Depreciere pentru Deprecierea fizica
Tabelnr.11, Cod 1.5.1.1) Starea Buna

Vechimea/Deprecierea V1 10 D1 6.00% 7.00%
Vechimea/Deprecierea V2 15 D2 11.00% e

3. CALCULUL DE EVALUARE

U
N EVALLATG,
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3.1. Metoda de evaluare

Metoda valorii de miocun“‘\ﬂ

VAR

Ty

- Sursa de estimare a costurilor Catalog pentru reevaluare rapida a constructiilor nr.120 Fisa
nr.g
Constructii 969 lei/mp

Instalatii 171
- electrice 16 lei/mp
- Costului unitar Spatiu pentru birourt|_ .. 5000 80 lei/mp
12 01.01.1965 - termotehnice 45 lei/mp

Corectii: 215
-finisaje superioare 110 lei/mp
- placaje cu gresie 15 lei/mp
- iluminat fluorescent 90 lei/mp

Valoare de infocuire unitara

1355 lei/mp

-Valoarea de inlocuire, in preturila

Vi= 96,341 lei
01.01.1965
3.2.Corectii la valoarea de inlocuire
- Grad seismic 8 Majarare cu 3.24% 3,121 lei
- Zona localitatii A Majorarecu  10.00% 9,634 lei
Valoare corectata 109,096 lei
- 3.3, Actualizarea valorii de inlocuire
- Indi tualizar 1
Indicele de actualizare panala K= 19936.290
21.12.2006
Valoarea de inlocuire, in preturila Va=VT*K Va = 2.174,969,139
31.12.2006
= Denominare 1/10000 Va= 217,497 lei




Indicele preturilor de consum
iPC= 139.50%
Decembrie 2006 -Februarie 2017
Valoarea de 1n10f:1.11re, in pretarila VA = Vi* IPC VA= 303,408
10 Aprilie 2017
- Deprecierea fizica totala Dfz = Vi*Gu Dfz = 21,239
- Deprecierea fm.lctlonala si Dfe = Vi*Cfe Dfe = 0
economica
Valoarea de piata(Vp) Vp = VA -Dfz-Dfe-Cn VF= 282,170 lei
C 109 i 3
Rapaort cerere/oferta ererc este cu 10% mai mare R= 110
decat oferta
Valoarea de piata Spatiu comercial 310,387 lei
Curs valutar EUR 10 Aprilie 2017 4.5152 lei
"Valoarea de piata " Spatiu comercial 68,743 €
Evaluator evaluator,
e\c Mihai Gheorghe
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Fvaluaior antorizat:: ecMihai Gheorghe Proprietar: Mupicipinl(UAT) Husi
Raport de evaluare Imobil: Spatiu Comercial
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Evalyater autorizal:: ecMihai Gheorghe Proprietar: Municipiil(UAT) Husi
Raport de evaliare Tnobil: Spatiu Comercial
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Proprietar: Municipinl(UAT). Husi
Tmohil: Spatie Comercial

Evaluator auforizat:: ec.Mihai Gheorghe

Raport de evaluare
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ANEXA NR. 1.33 Ia regulament

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil; mun. Husi,Bld.1 Mai, bl.25, sc.B, parter, jud. Vaslui
2. Tipul luerdrii: Prima inscriere
Scurta prezentare a situafiei din teren: Imobilul a fost indicat la teren de catre un reprezentant al

primariei UA.T. Husi. In urma masuratorilor efectuate sa constatat o diferenta intre suprafata

spatiulyi din inventarul domeniului privat al U.A.T Husi de 114.19 mp si.suprafata real masurata de
71.10 mp, nefiind modificata structura de rezistenta a spatiului.

(scurtii prezentare a operafivnilor efectuate in faza de documentare « lucrdrii, localizarea §i
identificarea imobilului, scurtd descriere generald a construciiei, etc.)

Situatia juridicd a imobilului, conform fisei imobilutui anexatd: Hotarare de consiliu local nr.123 din
28.12.2016

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate™:

- S-au efectuat masuratori cu distomatul care au fost prelucrate in programe de specialitate

- Suprafetele au fost determinate analitic.
- Sistem de proiectie : STEREO 70.
- Aparatura folosita : Distomat Mac Alistar

(prezentarea succintd a lucrdrilor topografice 5i cadastrale efectuate in cadrul lucrdrii: metodele §i
aparatura folosite la mdsurdtori, sistemul de coordonate, punctele geodezice de sprifin vechi §i noi
folosite, starea punctelor geodezice vechi, mdsurgtori efectuate in refecua de indesire §i ridicare §i
pentry ridicarea detaliilor topografice, clasice gi GPS, calculul suprafeelor, descrierile topografice
ale punctelor noi din refeaua de indesire gi ridicare, inventar de coordonate §i alte descrieri
necesare, in functie de specificul lucrdrii, elc.}

Data intocmirii ; 10.04.2017

Semniitura gi stampila
(persoand autorizatd)

!

*} Se vor prezenta 1a solicitarea oficiuiui teritorial in format analogic si digital
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[Exemplar ar. |

Citre,
CONSILIUL 1L.OCAL AL MUNICIPIULULH 151

i conformitate cu prevederile art 19 alin. 1, 1t .o din Legea . 34072004
pri\-‘ind prefectul §nstitutia pn—.iauulm s-u procedat 1a verificaren legalitdt hotdrdriior nr.

adoptaie de Consilivl Tocal al municipiului Tosi constatind <i aczsiea au fost adoptate cu
respectirea prevederilos lewale.
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ROMANIA
JUDTTUL VASLUL
CONSILIUL LOCAL AL MUMNICIPYUL UL HUST
735100 — Husi, Judetul Vashn, str. | Decembrie, nr. 9
tel. 0235 - 480000 / fax 0235 - 480126
¢-mail : priman@primariahusi.ro
web | www,primariahusiro

s

Hotavarea a fost adoptatii cu
votuta 17 consilier

HOTARAREA NR.123
privind modificarea i completarea Inventarului

bunurilor care apartin
domeniulni privat al municipiuini Husi

Consiliul Local al municipiului Husi, judetul Vaslui ;

Avand in vedere :

¥ expunerea de motive privind modificares sl
completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiviui Husi ;

o raportul de avizare al Comisiei pentru amenajarea teritoriutui si
urbanisin, administrarea  domendului public st privat  al
municipiului, realizarea  lucrdrilor publice, conservarea
motumentelor istorice si de arhitecturs .

@ vaportul de avizare al Comisiei juridice st de disciplind, peniru
administratie publica locala, apararea ordinii. publice,

respectarea drepturilor gi libertitilor cetdfenesti .

raportul de avizare al Comisiei pentru agricul

funciar, protectia mediului inconjuritor .

fn conformitate cu prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind

bunurile proprietate publicd, republicata, modificats st completati si ale

art.36 alin.(2) lit.c) din Legea nr.215/2001 privind administratia publics
locald, republicatii , cu modificirile si completdrile ulterioare

In temeiul - art.45 alin.(3) din Legea nr.
publicd locald, republicata , cu modificirile st com

turd, cadastru, fond

215/2001 privind administrafia
pletérile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1.(1) Se aprobd  modificares s completarea Inventaruhui bunurilor
care apartin domeniului privat al municipialui Hugi .
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INSTITUTUL NATIOMAL DE STATISTICA

B, Libertatii 16, Bucurasti Sector &, ROMANIA

Fax: +4021 312 4875 / 318 1851 / 318 1873 romsiat@linsse.ro
Diseminare: Tel, 318 1871 / 317 7770; Fax: 313 1874, datestat@insse.ro
Bireul da prasa: Tel / Fax: 318 1860 biroupresa@insse.ro

Catre

Ca raspuns ia solicitarea dvs. din data de 11-4-2017, va comunicatn Indicele Preturilor de Consum {IPC):
Indicele Hanay ai preturilor de consum - Rezultatele cautari

parioada . Perioada de- FTOTALIPE IR Marfur aiimmentare IPC Marfurl nealimentare IPC Sevvicii
curenta referinia (%%} {%%s) {9} (%)

2017 - 2006 - Decembrie 139,50 124,35 148,88 149,45
Februarie e 4 ' !

© 1998-2017 Institutid National de Statisticd
Reproducerea continutuul acestul website, integral sau partial, in formd originald sau modificatd, precum. si

stacarea Thtr-un sistern de regdsire sau transmiterea sub otice form# si prin orice mijloace sunt interzise fard
autorlzarea scrisd a Institutuful Matlonal de Statistics.

Proiect finantat de Utilizarea continutuh acestul wehslte, cu Htu explicatlv, in '?}'kFE'QM‘IeNstu oy ca ] este autorizatd numat cu
Uniunea Euroi}eané indicarea clard si precisd a sursel, Era‘uﬂlﬂr..um "'L;
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