: 2 AN EA 2

Plan de amplasament si delimitare a corpuiui de proprietale
intravilan

SCARA 1:200

Judetul Vaslui Numele si prenumele proprietarilor:
Unitatea qdn.n.-ferﬂor.laiq Husi _ Sc MELDIA NIKOS SRL

Adresa corpului de proprietate: .

tntravilan,Mun. Husi,Strada Stefan cel Mare , Nr. 53
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ANEXA NR, 2

GONSIHIUINUOCAIYANIUNICIEIT BN US]

CA/ETYDELSARCGINI,

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terennlui in suprafata de 162 mp,

apartinand domeniului privat al municipiului Husi, aflat in proprietatea municipiniui
Husi, situat in str.Stefan cel Mare nr.53

Cap. I, OBIECTUL VANZARII
- 1.1. Imobilul care urmeaza a fi vandut se afla situat in intravilanul municipivlui Husi, str.
Stefan cel Mare, nr. 53, fiind in proprietatea municipiului Husi.

1.2, Mentionam ca in confmmltate cu Planul de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate suprafata terenului este de 162 m.p.

Cap. II. ELEMENTE DE PRET
2.1. Pretul de pornire la licitatic va fi de 31.750 lei, (valoare fara TVA), conform raportului de
evaluare din data de 26.06.2017,

2.2, Taxa de participare la licitatie este de 2% din pretul de pomire la licitatie, reprezentand 635
lei/participant;

2.3. Garantia de participare la licitatie este de 30 % din pretul de pornire la licitatiei pe imobil si
va fi de in suma de 9525 lei/participant;

2.4.Garantia de participare se restituie ofertantilor care au pierdut licitatia in termen de 7 zile de

la data tinerii acesteia;

2.5. Garantia de participare la licitafie depusd de ofertantul clgtigdtor va constitui avans din

pretul de vanzare si nu se va restitui chiar daci in termen de 60 zile de la data tinerii licitatiei,

acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului de vanzare-cumpérare.

2.6. Pasul de licitatie este 5% din pretul de pornire la licitatie, reprezentand 1587,5 lei.

~ 2.7.0fertantul cigtigitor este obligat ca in termen de 60 zile de la data tinerii licitatiei si incheie
“contractul de vénzare — cumpirare gi s achite taxele notariale pentru intocmirea acestuia ;

2.8.Castigitorul licitatiei va achita corntravaloarea imobilului in termen de 60 zile de la data
tmem licitatiei.

.....

vanzaw cumpérare, In tﬂmen de 60 zile de la data ;mern hcltapel se va organiza o noud
licitatie. -

CapJIL. CONDITII DE MEDIU

3.1.Cumparatorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protecfiei mediului.

Cap. IV . OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

4.1. Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea imobilului in termen de 60 zile de la data

finerii licitatiei si si se prezinte pentru incheierea contractului de vinzare - cumparare in fata
notarului public.

4.2. Sa achite taxele notariale pentru Intocmirea contractului de vinzare — cumpirare

Cap. V. CONDITII IMPUSE DE ORGANIZATORUL LICITATIEIL
5.1.Contractul de vinzare —cumparare se va incheia in fata notarului public.
5.2.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente




obtinerea acordului de la detinétorii acestora il privesc pe cumparator.

5.3. Caietul de sarcini se pune la dispozitia solicitantului contra cost, fiind in valoare de 46 lei.
Oferta de inscriere la licitatie se obtine contra cost, fiind in valoare de 2 lei.

5.4, Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la Jicitatie In suma de 635 lei/participant.
Pértile se vor prezenta in termen de 60 zile dupa adjudecare la un birou notarial pentru Incheierea
in forma autentica a contractului de vinzare-cumparare.

5.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru 1101tat1e garantia de participare la
licitatie, in suma de 9525 lei/participant;

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de :
. -achitarea integrala a debitelor pe care-le au fata de bugetul local, prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de Serviciul Venituri din cadrul Primariei municipiului Husi,
-achitarea caxetulm de sarcini st a ofertei, a taxei de participare si a garantiel de
pamc‘,lpaw
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fata de Consiliul Local al munlcipluiul Hust;
5.6. Daca din diferite motive licitatia se aména, se revoca sau se anuleaza, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
in acest caz ofertantilor li se va Thapoia in termen de sapte zile garantia de
participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria municipiutui Husi.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

5.7, Ofertantii la licitafie vor p1ezen’ra la dosaru! depus pentru licitatie,
“urmatoarele documente :

-Ofefta, la care se vé anexa :

-statutul ‘.sooietatii sau autorizatia ;

- certificat de inregistrare de la Camera de Coment ;

~delegatie din partea societatii pentru participarea la licitatie ;

-copie xerox dupa BL/C.L ;

~certificat fiscal eliberat de Serviciul Venituri din cadrul Primariei municipiului Husi, din care sa

rezulte achitarea tuturor datoriilor fata de bugetul local.

-chitantele privind achitarea taxei de participare, a galantlel de participare, a caletului de sarcini
sia formularulm oferta.

TERMEN DE DEPUNERE A OFERTELOR : 11.08.2017, ora 12,00 — 05.09.2017, ora 12,00.
* Cap.V1. FORMA LICITATIETL:
Forma licitatiei- va fi publica deschisa, fiind obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti .

DATA LICITATIEL 06.09.2017, orele 12,00, la sediul Primariei municipiului Husi.



NOTA:

Daca nu se depun oferte si nu se adjudeca imobilul la prima sedinta de licitatie, se vor
organiza licitatii, in ficcare a treia joi din luna, la orele 12,00, pana la adjudecare, cu
publicare la ziare, in acest caz urmatoarea licitatie fiind in data de 19.10.2017.

Depunerea ofertelor se va face din prima zi a lunii pana in preziua licitatiei.

Cap.VILTAXE

7.1, Taxa de particiiaare a licitatie este de 635 lei/participant;
7.2. Garantia de participare la licitatie .este de 9525 lei/participant;
73.C.v. oferta : 2 lei/participant; |

7.4.C.v. caiet de sarcini : 46 le¥/participant,

Taxele mai sus mentionate se vor achita la casieria Primarici municipiului Husi.

Restituirea garantici in cazul ofertantilor care nu au adjudecat se efectueaza urmare a unei cereri
depuse la sediul Primariei municipiului-Husi.

Cap.VIILDISPOZITII FINALE

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura
Primarici municipiului Husi in termen 'de 48 de ore de la data desfasurarii licitatici, iar comisia

de licitatie va analiza si instrumenta contestatiile fnregistrate in termen de 5 zile de la data
fnregistrarii acestora. '

Presedinte de sedinta, Secretarul Municipiunlui Husi,
Gabriela Matei jr-Moniga Bumitrascu



Proprietor: Primaria Municipiului Hls

Expert evaluator: ecidihal Gheorghe
Rapor? de evalicre Imabil » Teren Fitravilem Mugt.Hus
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- TEREN !NTRAV!LAN 162 OO mp
- Adresa : Str.Stefan cel Mare Nr 53

SOLICITANT ©  PRIMARIA MUNICIPIULUT HUSI
PROPRIETAR | PRIMARIA MUNICIPIULUL HUS!
SENEFICIAR © PRIMARIA MUNICIPIULULHUST

| CHRIAS : SC “MELDIA NIKOS” SRLHUSI

[ BCMIFAI GHEORGHE:

r - evaluator ANEVAR -~

IMEE 2017




Fvaluator autorizat:: ec.ihai Gheorghe Proprietar: Municipiul(UAT) Hust
Raport de evaluare Locuinia: Apartament cu 3 cwmere

PRIMARIA MINICIPTUL HUSI
Unitate Administrativ Teritoriala

Referitor . Vanzarea catre actualul chirias — SC « MELDIA NIKOS »SRL Husi a

Terenului intravilan apartinand domeniului privat am Municipiului Husi, situat in Municipiul
Husi, str.Stefan Cel Mare, nr.53, Jud. Vashu.

Fvaluator autorizat: ec.MIHAI GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, str.Anton
Sirbu, nr.40, judVashi, membru tituwlar ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2017, cu
Certificat de asigurare profesionala nr.16993/04.01.2017 si Cod de Inregistrare Fiscala
nr.20824619, a intocmit Raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliara:

Teren intravilan
StrStefan Cel Mare, 53,
Municipiul Husi, Judetul Vaslui

Datele, informatiile si valorile reflectate in procesul de analiza si diagnostic si cele
determinate in procesul de evaluare, l-au condus pe evaluator, care nu a avut in vedere

informatii, clauze contractuale sau daune interese, altele decat cele prezentate explicit,

in cuprinsul prezentului raport de evaluare, la data de referinta a evaluarii, la
urmatoarele concluzii :

Teren intravilan in suprafata de 162.00 mp;

1. Amplasament : Zona A;

2. Data inchirierii: 16.04.2016;

3 Data estimarii valorii: 23 tunie 2017;

4 Curs valutar la 23.06,2017 : 1EUR = 4,5673 lei si 1 USD - 4,0905 lei;

5. Abordari/metode de evaluare: ' '
o Abordarea prin piata/Metoda comparatiei directe - valoarea 31,750 lei;
e Abordarea prin venit/Metoda capitalizarii rentei - valoarea 29.987 lel.

in recomandarea valoarii s-a optat pentru valoarea determinata prin metoda
comparatiei de piata, deoarece in cazul nostru are 0 adecvare mai buna.

In opinia evaluatorulu, la 23 lunie 2017, Terenul intravilan cu suprafata de
162,00 mp, are valoarea de piata in suma de 31.750 lei, fara TVA.

Data: 26 lunie 2017

Evaluator autorizat,
EAMIEALGRESRGHE
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Proprietar: Primaria Mun Husi
Tarobil :Teven intravilan

Evaliator autorizai: ecMihal Gheorghe
Raport de evaluare

Capitolal I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Identificared proprietarulu

ui Husi - Unitate Administrativ Teritoriala, cu sedinl in Municipiul

Husi, str.l Decembrie, nr.9, judetul Vaslui, reprezentata prin ingloan Ciupilan - primar si
jr.Monica Dumitrascu - secretar, in calitate de administrator al fondului imobiliar,

Proprietate imobiliara: Teren curti-constructii in suprafata de 162,00 mp situat in
intravilanu]l Municipiul Husi, str.Stefan cel Mare, nr.53, Judetul Vaslui, proprietatea Municipiului

Husi - Unitate Administrativ Teritoriata (UAT.).

Proprietar: Municipiul

pParagrajul Z - Identificarea Si declaratia evaluatorulil

Evaluator: ec.MTHAI GHEOQORGHE, domiciliat in munHusi, str.Anton Sirbu, nr.40,
jud.Vasiui, membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr17619/2017, inscris la Birou Local de
Expertize Tehnice 51 Contabile Vasiul

Declaratie : Evaluatorul este neutru s} isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarti de
ea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de standardele de

evaluare prin aplicar
evaluare ANEVAR, recomandariler si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizared evaluarii

Obiectul evaluarii:
Teren intravilan curti-constructii,

proprietatea Municipiului Husl.

situat in mun.Husi, str.Stefan cel Mare, nr.53, jud.Vaslui,

Scopul evaluarii:

Stabilirea valorii de piata a terenulni intravilan- proprietatea Municipiului Husi, 1a data de

23 lupie 2017, in vederea vinzacil catre Chirias - SC'MELDIA NIKOS” SRL Husi, conform Contract

de inchirviere nr.8914/19,04,2016, chirtasul are drept de preemtiune la cumpararea terenulul.
Estimarea unei valori adecvate peniTu proprietatea imobiliara mentionate mal sus, in

scopul unel viltoare tranzactionari, intr-un cadru mediatizat si divijat.
Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluarii este “yaloarea de piata”.

Utilizarea evaluaril:
Evaluarea finalizata in preze
g mentionata , valoare necesara
ey

estimarea valoril de piata a proprietatii imobiliare mal su
clientului pentra o posibila tranzactionare(cumparare). . fﬁ,@gyjﬁ;{%ﬁ}
it LTI
1 PEEITES] L] “)?3;\;\

ntul Raport de evaluare este utilizata exclusive pentrd




Evaluator autorizal:: ecMihai Gheorghe Proprietar: Primaria D Hust
Raport de evaluare Imobil “Teren infravilar

re este proprietarul, respectiv Primaria

Utllizatorul prezentutui Raport de evalua
Municipiului Hust, in calitate de Vanzator.
Evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate

pentru orice alta ulilizare a
concluziilor prezentului Raport de evaluare.

Paragraful 4 - Definired valorii

Valoarea de piata a fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de
terenurilor intravilane concesionate, fara constructit.

Evaluarea s-a efectuat conform standardelor de Evaluare a Bunurilor - 2017 si alegislatiel
privind vanzarea terenuritor intravilane din proprietatea privata a unitatilor administrativ
teritoriale locale, conform cu Legea nr.213/1998 privihd proprietatea pubtica si regimul juridic al
Jcesteia, modificata si completata, Legeanr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata in anul 2004, si Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Definitia valorii de piata: “ygloare de piata este marimea estimata pe cd
proprietate ar fi schimbata Ja data evaluarii, intre un vanzator hotarat si ui cumparator
hotarat intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parie @
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere”

Principiile de evaluare pe care se bazeaza metodele alese in urma analizei prorietatii de
evaluat sia pietei sale specifice sunt: :

o principiul cererii si ofertei care sustine ca pretul’ proprietatil variazi direct, dar nu
neaparat proporfional AtAt cu cererea catgicu oferta;

e principiul substitutiei care aplicat metodei comparatiflor directe arath cavaloarea unei
proprietati tinde sa fie data de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu
utilitate si atractivitate similare, Intr-un interval de timp rezonabil;

e principiul echilibrului conform ciruia relatia intre teren si constructit si relatia dintre o

proprietate si mediu trebuie si fie in echilibru pentiu ca o proprietate sa reflecte valoarea
de piata reald;

evaluare a

7e 0

o conceptul de cea mat buni utilizare, care s¢ bazeaza pe modul In care cumparatoril s
vAnzatorii fsi fixeazd preturile pentru proprietafl, bazate pe concluziile lor legate de cea
mai profitabila folosire a zonet sau a proprietatii dintre utilizirile legal permisive si fizic

posibile;

» principiul anticipatiel care incubd perceperea valoril ca fiind creata de perspectiva unor
beneficti viitoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEI in conditiile uret plati integrate in numerar sau virament
bancar.

paragraful 6 - Drepturile de proprietate eva luate

1 conditiile unei tranzactil cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinggbgzgpmrﬂe de proprietate
evaluate sunt drepturi depline.

i ?\,% o 21ATOR 5";}"—:‘:._‘
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Eyaluator autorizat:: eeMihai Gheorghe Proprietar: Primaria Mu Hust
Raport de evalnare

Imobil :Teren intravilan
[mobilul - Teren intravilan in suprafata de 162,00 mp face parte din domeniul privat al
Municipiutui Husi, conforn:

» Plan de amplasament si delimitare a corpului de prorietate, Scara 1:200;
o Plan de incadrare in zona, Scara 1:500.

Deci, la data evaluarii, Municipiul Husi detine dreptul de proprietate dobandit prin lege
pentru Imobil - Teren curti-constructii cu suprafata de 162,00 mp, nefiind grevata de sarcini,
conform celor declarate de proprietar si actelor de proprietate existente.

Mentiopam ca, concesionarul este un cumparator special(SEV 101), pentru care imobilul
are o valoare speciala, datorita avantajelor rezultate din proprietatea asupr
ar fi disponibile altor cumparatori de pe plata.

De asemenea, Chiriasul — SC “MELDIA NIKOS” SRL Husi, are asupra Tmobilului un drept
subordonat, care confera dreptul exclusiv de folosinta, pentru 0 anumita perioada de timp,
conform clauzelor din Contractul de Inchiriere.

4 acestlia sicare nu

Paragraful 7 - Ipoteze si conditii imitative

prezentul Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditit limitative:

Ipoteze limitative:

. metoda de evaluare a fost selectata la cererea sty
legislatiei in vigoare pentru acest tip de imobile;

. evaluarea s-a efectuat pe haza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrart,
acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate
este considerat valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

. evaluatorul nu are cunostinta de eventualele litigit
supus evaluarii; ‘

. proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini, decarece nu s-a specificat altfel;

- ge presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia; _

- se presupune ca proprietatea evaluata este in deplina concordanta cu reglementarile
in vigoare privind mediul inconjurator, de asemenea, proprietatea este conforma cu
toate reglementarile <i restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de
functionare si alte documente solicitate de autoritati;

- suprafetele luate in caleul corespund schitelor si documentelor puse la dispozitie de
proprietar; '

- sepresupune canu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare;

- informatiile, estimarile si opiniile  furnizate de terte parti sunt considerate de
incredere st nu isi asuma responsabilitate in privinta acuratetei;

. se considera ca utilizarea terenulut in cauza corespunde cu granitele descrise sl nu
exista alte servituti in afara celor descrise in rapory,

_ determinarea pretulul de vanzare din acest Raport a avut in vedere proprietatea in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

Conditii limitative:

_ destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare are ca_/_r’ac,tﬁfas_emfidential, utilizarea
lui fiind permisa nwmai clientulul st beneficiaruiui; 4

icta a proprietarului, cu respectarea

legate de dreptul de proprietate
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‘ Evabiator autorizat:: ecddihal Gheorghe

Proprieiayr: Primaria Adun Husi
Raport de evaluare

Drobil ‘Teren inpravilan

_ in conformitate cu reglementarile Asociatiel ANEVAR, nu este permisa folosirea

Raportului de evaluare, in intregime sau par
obtinerea in prealabil, a acordului scris al clientului si al evaluatorulud;
previziunile sau estimarile continute in prezen
nurnai in situatia in care conditiile de piata, repr
si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data evaluarii.
Fvaluatorul certifica in cunestinia de cauza ca:

- afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt
si conditiile mentionate;

. nu are niciun interes actual sau in viitor ¢
proprietatea ce face obiectul acestui Raport de evaluare;
_  inspectia proprietatii s-a facut efectiv la data mentionata in raport;

_ valorile estimate reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului si sunt

valabile 1a data prezentului raport si intrun interval de timp limitat.

Paragraful 8 - Certificared evaluatorului

. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fort realizate in conformitate cu cerintele

standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2017,

. Anpalizele si concluziile sunt limitative numai la ipotezile si conditiile prezentate in

raport;

. Fvaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietate evaluata, deasermenea

nu are conflicte de interese cu clientul;
. QOnorariul evaluatorubii nu este conditionat de niciun aspect al raportului;
. Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionaia;
. Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatit;
Nicio persoana nu a arordat asistenta profesionala in elaborarea Raportului;

paragraful 9 - Documentaiid si legislatia pentiru expertiza

Materialul documentar care a stat 1a baza efectuarii expertizei:

- Contract de Inchiriere(Teren) nr.8914 din 19.04.2016;
- Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil, 1a scara 1:200;
- Plan de incadrare in zona, la scara 1:500
- Fotografii realizate cu ncazia inspectlel;
_gursele de informatii care au stat la baza tntocmirii raportului de evaluare:
- Informatii privind istoricul proprietafii;
- Publicatii de specialitate;
- Agentii imobiliare;
- jaza proprie de date.

Legislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor :
- Legea nr.215/2001 administratiei publice locale, repu?%gt?ﬁﬁ%@}izata;

;»Jn A
. . 3 Lt B LN e
- Legeanr.18/1991a fondului funciar, republicata;  #s P per o, R
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tial, de catre o terta persoana fara

+ul raport isi pastreaza valabilitatea
ezentate de factorii economici, sociali

limitative numai la ipotezele

u beneficiarul sau cu partile interesate in



Fvaluator autorizat:: ecAdihai (theorghe Proprietar: Primaria My Husi
Raport de evaluare Imiobil “Teren intravilan

- HG nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind asificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe;
- standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2017, care au stat la baza elaboraril
lucrarii, sunts
.SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
. SEV 102 - lmplementarea;
.SEV 103 - Raportare,
.SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. SEV 400 - Verificarea evaluariilor
si
_GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

paragraful 10 - Data inspectiei si data evaluarii

Inspectia spatiutui comercial s-a facut la data de 22 Tunie 2017, iar estimarea valorii s-a
facut la data de 23 Tunie 2017.

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 19 - 23 lunie 2017, incluzand culegerea
datelor, inspectia, evaluarea si redactarea.

Valoarea este raportata in LEI la data de 23 lunie 2017, data la care cursul vaiutar BNR:
1 FURO =4,5673 leist1 UsD = 4,0905 lel

Capitolul 1 - DESFASURAREA EXPERTIZEL

Parograful 1 : Ident ficareu proprietatii

Proprietatea imobiliara-teren CC analizata care face obiectul acestui Raport de evaluare se
aflain Zona “A” a Municipiutui Husl

Terenul curti-constructii situat in Municipiul Husi, str.Srefan cel Mare, ur.53, are
urmatoarete caracteristici

_Caracteristici
Indicator Mivel indicator

Denumire obiectiv

Adresa

Vecinatati -Nord : Bazar,

Vest : NC 72047,

Sud  Str.Stefan cel Mare,

-Est . Bazar
mm_
Activitate industriala si agricola

Transport rutier

Nr.cadastral provizoriu
Categoria localitatil
Caracteristica economica
Retele de transport

a2). Trasaturile amplasamentului o 1
Legimatta Mr. [74) 2
Vatapil 23 )7 '



Evaluator autorizat:: echihai Gheorghe ’ Proprietar: Primaria Mim.tusi
Rapaort de evaluare )

Imobil :Teren infravilan

H.Topograﬁa |

-configuratia terenului Patrulater regulat

-amplasamentul Suprafata plana

2.Dimensiuni

-suprafata totala a terenului 162.00 mp

- lungimea la fatada 4&7 9.50 m j

- adancimea maxima l 17,00 m

- suprafata ocupata de constructil l 117 mp
| - grad ocupare cu constructil | 72%

Paragmful 2 - Zona de amplasare

Terenul intravilan analizat, situat in Municipiul Husi, are in prezent destinatia de teren
curti-constructil. Dreptul de proprietate este deplin, valabil si tranzactionabil, terenul nefiind
scos din circujtul civil, nu face obiectul nici unui litigiu si nu este grevat de sarcini,

Artere de circulatie

Terenul intravilan se afla in Zona centrala a Municipiului Husi cu acces pietonal si acces

direct la str.Stefan cel Mare, care permite accesul la Calea Basarabiei st spre Centrul orasulul,
Gara si Autogara.

Caracterul edilitar

In Zona “A" a Municipiului Husi, in care predomina constructii rezidentiale cu regim de
inaltime P+4E, constructiile fiind edificate inainte si dupa anul 1989, Gradul de ocupare a
terenurilor este de 50% - 70% si sunt asigurate toate utilitatile existente din zona.

Spatiile comerciale sunt amenajate de regula in blocuri de locuinte la Parter sl ofera

_produse de larg consun persoanelor fizice cu potential financiar mediu.

Utilitati edilitare

Zona dispune de toate utilitatile necesare locuintelor si anume: alimentare cu apa si
canalizare, racord la reteaua de gaze si energie electrica, drumuri de acces si telefonie fixa si
mobila.

Amplasarea imobilutui in zona “A” a Municipiulul Husi, cu acces auto si pletonal, cu
utilitatile publice existente, sunt factori care favorizeaza achizitia unui astfel de tmobil sa fie o
investitie buna, fara a se prevedea o cresterea valorii de piata in viitor.

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unei investitii imobiliare in zomna

prezentata este atractiva pentru orice investitor sau cumparator, precun si pentru actual chirias
al terenului intravilan.

Paragraful 3 - Studiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii

Definitia pietil: “O Piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cunparatori si vanzator, printr-un mecanismul pretulul. Concepgq/i;d@mta-_.pggsupune ca bunurile
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Evaluator autorizatz; ecddihai Gheorghe Proprietar: Primaria M Husi
Raport de evahiare

Irnolsil :Teven intrenvilan

reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factort de stabilire a pretului, precum si la

propria el intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale”(cf. SEV 100 - Cadrul general).

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoare
<i nu sunt cele determinate de un anumit vanzator sau cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectiv
piata urbana pe care activeaza agenti economici/ persoane

tara si de peste hotare.
Terenul intravilan evaluat se afla in zona “p” o municipiutui Husi, in care din punct de

vedere a cererii si ofertei actuale, pot concluziona ca piata este unaa vanzatorului, in conditiile in

care oferta de astfel de proprietati este mica, lar cererea este mare, aceasta influientand in mod
direct preturile de vanzare a terenurilor din zona.

rezidentiala, este 0
fizice din din municipiu, din judet, din

Analiza cererii si ofertel

Cererea reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o apumita piata intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererit determina atractivitatea unei proprietati. La data evaluarit
estimez ca cererea de terenuri este in crestere/stagnare.

Oferta reprezinta numarul de bunuri{imobile) de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere, 1a diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit interval de
timp. La data evaluarii estimez ca oferta de terenuri este in scadere /stagnare.

Paragraful 4 - Determinacea cele mai bune utilizari(CMBU)

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) este fundamentat de plata imobiliara.
Prin analiza CMBU & proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competitiva si profitabila. :

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea unui activ(imobil} care ii maximizeaza

~ valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din

punct de vedere [inanciar.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU] a terenului intravilan -~ estimam ca cea mai probabila
si profitabila utilizare este cea actuala de teren curti-constructil.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a terenulul - posibilitatea utilizarii terenului in alte
moduri decat cel folost in prezent nu este atractiva, deoarece este vorba de un lot ocupat de o
constructie definitiva(Spatiu comercial), care éste inconjurata de constructii similare(spatii

comerciale, piata publica si ateliere de productie side prestari servicii).

Paragraful 5 : Abordari in evaluare

procesul de evaluare cuprinde proceduri coerente si ordonate, care au €a finalitate
estimarea valorii.

Evaluarea reprezinta o opinie sait 0 concluzie emisa pe baza unei analize minutioase
referitoare la natura, calitatea, valoarea si utilitatea unor apumite interese sau aspecte ale unel
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lermtor aquitorizat:: ecldihai Gheorghe Proprietar: Primaria Mt Husi
Raport dz evaluare Tmobil :Teren intravilan
anumite proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si
evaluarea proprietatilor imobiliare.
In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilo
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valoril prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic

conforin caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, daca costul necesar obtineril
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

r - 2017 si a reglementarilor

Estimarea valorii terenului se face prin aplicareaa 6 metode :
Metoda alocarii(proportiei): in mod normal exista un raport tipic intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii. '
Metoda exiractiei: valoarea terenulul este extrasa din pretul de vanzare a “unei
proprietati, prin scaderea contributiei constructiilor.
Metoda parcelarii ; parcelarea este cea mat buna utilizare si exista date de comparatie.
Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului
de contributie care se refera la echilibrul factorilor de productie. ‘
Metoda capitalizarii rentei de bazafchiria) : suma platita peniru dreptul de utilizare,
Metoda comparatiei directe: preturile trapzactiitor la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie a
proprietatii subiect.
Pentra terenul propus a fi evaluat sunt aplicabile 2 metode :
% Metoda comparatiei directe.
% Metoda capitalizaril rentei de baza( chiria}.

in concluzie, se poate spune ca cea mai buni metodd de evaluare a terenului este
comparatia directd, iar cAnd nu existd vanziri sau oferte de vanzare de terenuri comparabile, pot
fi aplicate cu precautie celelalte metode de evaluare.

A. Metoda comparatiei directe

Aceast metodd, considera elementele de comparatie ( caracteristici fizice §i dimensionale,
pretul, localizarea, perspectivele de dotare wrbani, conditiile de finan{are, condifitle de vanzare,
tmbunatatinile aduse, timpul rezonabil de expunere la vénzare)in metodologia evaluiirii, constind In
parcurgerea urmétorilor pasi:

. analiza pietii de terenuri i indentificarea tranzaciilor cu proprietaft similare.

. stabilirea criteriilor de comparatie. .

- comparatia propriu zisa 5l centralizarea datelor.

- utilizarea corectiilor de piata;

- analiza rezultatelor

Metoda comparatie directe consta in analiza preturilor de vanzare recente{sau a ofertelor
de vanzare) ale proprietatilor imobiliare identice sau similare ctg;ﬁﬁﬁ%ﬁ@@lﬁpentm a exprima
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Evahtarorautorizat:: ecMihai Gheorghe Proprietar: Primaiia A Husi
Raport de evaluare : Imobil :Teren intravilan

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile(corectiile} sunt luate din piata
si reflecta ceea ce cumparatoril considera a fi cauze ale diferentelor preturilor pe care sunt
dispusi sa le plateasca.

Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumita
caracteristica a Jor, atunci pretul acestor imohile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
acestor imobile sunt inferioare subiectului, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatii comparabila + /- corectii = valoare proprietate evaluata.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de
comparatle, astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarete:

- drepturile de proprietate transmise;

- conditii de vanzare;

- * conditii de piata(data vanzarii};

- localizare

- suprafata terenului;

- destinata terenului

- utilitati disponibile;

- cea mal buna utilizare{(CMBU).

Evaluarea terenului intravilan s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare

Auexa
A, din care rezulta urmatearele:

VALOAREA TERENULUI( Metoda comparatiei directe), Vp = 31.750 LEI

B. Meteda capitalizaﬁi rentei de baza

Renta funciard - Sume platitd pentra dreptul de utilizare si ocupare a terenulul in
conformitate cu conditiile de inchiriere /arendare/ concesionare a terenulul. Aceasta corespunde
castigului proprietarului terenului sial dreptului de folosinta.

Metoda capitalizarii rentet funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata extrasi de pe piatd pentru a estima valoarea de

plata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Capitalizarea rentei funciare {chiriei} se aplicd in cazul in care venitul se obtine din
cedarea dreptului de folosintd a terenului, independent de amenajarile de pe acesta {dacé existd),

tn schimbul unei rente sau chirli, deci este un venit independent de veniturile generabile de
constructiile si amenajirile de pe teren.

Metoda constd in comvertirea rentei funciare (sau chiriel pentru teren) n valoarea
terenului, prin aplicarea unei raté de capitalizare extrasa de pe piatd. Metoda poate fi aplicata in
conditiile in care exista informatii de piatd suficiente asupra nivelurilor de piat3 ale rentelor i
chiriilor funciare, precurm sia ratelor de capitalizare.

Evaluarea terenului intravilan s-a efectuat conform Fisel de prezentare si evaluare
Anexa B, din care rezulta urmatoarele:

VALOAREA TERENULUI{ Captalizarea rentel funciare). Vp = 29.987 LEL
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Propriztar: Primaria fidwr Husi

\E‘miuax‘or autorizat:: eeMihai Gheorghe
Imobil :Teren npravilan

Raport de evaluare

Paragraful 3 - Rewm'ﬂn‘ema valorilor

re pentru evaluarea terenului intravilan, situat in

In urma aplicarii metodelor de evalua
zultat urmatoarele valori de piata:

Municipiul Husi, str.Husi-Stanilest}, nr.8B, judetul Vaslui, aure

r Abordari in evaluare Metoda de evaluare Valoare de piata
Abordarea prin piata A. Metoda comparatiei directe Vp =31.750 LEI
Abordarea prin venit B. Metoda capitalizarii rentei Vp = 29.987 LEI

‘Avand in vedere cantitatea informatiilor disponibile, calitatea st precizia acestorsa,

consider ca abordarea cea mai adecvata pentru determinarea valorii de piata a terenului

concesionat este abordarea prin piata cu Metoda comparatiet directe a vanzarilor.

In concluzie, Valoarea de piata la 23 Tunie 2017 @ Terenului intravilan concesionat este
de 31,750 lei.

Capitolul 11 - CONCLUZII

Terenul intravilan in suprafata de 162.00 mp, proprietatea privata a Municipiului Husi,

situat in Municipiul Husi, str.Stefan cel Mare, nr.53, Judetul Vaslui, la data de 23 tunie 2017, are

valoarea de piata, fara TVA, de 31,750 lei.

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care :

- doua exemplare la proprietar : Primaria Municipiului Husi ;

- un exemplar la expert.

Evaluater autorizat,
Ec.MIHAI 'GHEORGHE
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Expert evaluator: ec.Mihai Gheorghe
Raport de evaluare

Proprietar: Primaria Mun. Husi

Imobil: Teren intravilan

|

ANEXA A

FISA DE PREZENTARE SIEVALUARE
PRIN COMPARATIE DIRECTA

SLEMENTE DE COMPARATIE SUBLECT CompaArabﬂa Comp%rabﬂa | Compzrabila
ASUPRAFATA TERENULUI{mp) | 162,00 1100 1000 800
‘?3 PRET {oferta/vanzare EUR/mp] l 23 26 30
[criterii |
[1. DREPTURI DE PROPRIETATE | deplin deplin deplin . deplin
[C_Drectle 0 0 \ 0
Pret corectat 23 26 30
2, CONDITI DE VANZARE speciala oferta oferta oferta
Corectie (~10% din oferta) -2.30 -2.60 -3.00
I Pret corectat | 2070 23.40 27.00
3 CONDITH DE PIATA wuni7 | mail? fun.17 a7 |
Corectie [ +/-0,15%/luna) | 0.03 0.00 0.00 \
Pret corectat | 2073 23.40 27.00 |
£,1L.OCALIZARE JomaA | ZomaB, |  ZonaB “ZonaB |
Corectie diferenta zona(+/-20) \ 4,15 l 4.68 2.70 4_\
Pret covectat | 2a8s | 28908 I 2970
5 SUPRAFATA 16200 | 1100.00 100000 | 80000
Corectie ( +/-5%/100mp ) \ 5,50 5.00 \ 4.00
Pret coreciat ! 30.38 33,08 | 33.70
6.CARACTERISTICI TEHNICE \ \ [
E.Forma \ regulata l regulata \ regulata | regulata
Farectie (+/-5%) \ 0 l 0 | 0
G.2.Acces i Acces direct drum public ‘ 150 m Acces direct
[Corectie { +/-5%) | 1.52 \ 1.65 0.00
l_3 Sprafata teren/front | 162007950 |  1100/40 1000/35 800/30
Corectle 1 1.52 1.65 i 1.69
Pret corectat | 3341 36.39 i 35.39
\; DESTINATIA TERENULUI cC, CC l ce, \ cc,
Corectie { +/-5%) | 1.67 | 1.82 \ 1.77
| Pret corectat| sc09 | ssz1 | 3745
7 UTILITAT] DISPONIBILE t proprietar l toate, la gard l toate, la gard \ toate. la gard
Corectie { +/-5%) \ l 1,75 l 191 \ 186 i\
L Pret corectat| [ 3684 | 4012 39.01
8.CEA MAI BUNA UTILIZARE constructie I rezidential l rezidential rezidential
Corectie ( +/-10%) l | 3.68 l 401 3.90
Pret corectat] [ 4052 | 4413 42,91
Numar de corectii I 9 | 8 \ 7
Corectia totala bruta \ \ 76.19% _l 69.73% \ 43.04%
Valoarea adopiata: COMPARABILA 3, cereciia total cea mal mica 1 43.04%
Curs de schimb la 23.06.2017 | 1 EUR =| 45673 lei
VALOARE F EUR/mp \ 472.91 EUR
UNITARA | LE1/mp \ 196lei
[ carcun | ROTUND
| de pi 31,752 lei | 31,750 lei
Valoarea de plaia 6,952 EUR\ 6,950 EUR




Experf evatuator: ec.Mikai Gheovghe

\Raport de evaluare

Propriefar: Primaria Mun Husi

Imobil; Teven tntravilan

FISA DE PREZENTARE Sl EVALUARE

ANEXA B

PRIN METODA CAPITALIZART RENTEL DE BATA
TEREN TNTRAVILAN, Sir.Stefan cel Mare, N1.53

H.G. EXPLICATI \@ta Nota
834/1991 Maxima Acordata
) 1 | 2 3

|SUPRAFATA TEREN, S = 162,00 mp | 162.00
[a).Categoria localitatii \
|Sat | 01 l
|Sat resedinta de comuna \ 0.2 l
\Oras \ 0.4 l
|Municipiu i 0.6 \ 0.6
[Municipiu resedinda de judet \ 1.0 \
Municipiul Bucuresti, statiuni si zone cu \ 1.5
potential turistic \
[b).Amplasarea terenuiu | \
[Teren in afara localitatii | 0.0 \
[Teren in zona periferica a localitatii \ 0.5 \
[Teren in zona mediana a localitatii \ 0.8 |
[Teren in zona centrala a localitatil \ 1.0 l 1.0
¢ Functii econiomice si caracteristici \ \
gconomice
Localitati cu activitatea preponderant agricola \ 0.5 \
[Localitati cu industrie si prestari servici l 0.8 \
|Localitati cu functii economice complexe \ 1.0 | 1.0
d).Pozitia terenului fata de accesul la \ \
retelete de transport
[Transport rutier | 0.2 l 0.2
[ Transport feroviar | 03 \ 0.3
[Transport fluvial \ 0.5 \
[Transport maritim \ 0.5 1
Mransport aerian A [ 0.5 |
\e).Echipare tehnico-edilitara a zonel l \
|Retele de apa-canal \ 0.5 \ 0.5
[Retele de energie electrica \ 0.5 \ 0.5
[Retele de energie termica | 0.5 |
[Retele de gaze naturale l 0.5 | 0.5
[Retele de telzfonie | 0.5 l 0.5
[Retele de transport urban e 0.5 \ 0.5
|f).Caracteristict geotehnice a}éf;%éi%”ﬁ?ﬁifiﬁi?ﬁi&\ l
| Terenuri normale i i —{ 10 | 10




Terenuri dificile de fundare

-0.2
Terenuri care necesita desecari si masuri ~0.4
contra inundatiilor ‘
Terenuri situate in zone instabile -0.7
g).Restrictii de folosire a terenului
cf.planuiui urbanistic general
Functie incompatibila cu planul urbanistic -1.5
Functie cornpatibila cu ptanul urbanistic, cu ~1.0
restrictii
Functie compatibila cu planul urbanistic 0.5 0.5
h). Terenuri poluate cu reziduri
Gazoase 0.3
Solide -0.5
Lichide -0.7
TOTAL NOTE ACORDATE(N) 7.1
Valoarea de baza(\Vb), 80190
Vb = 495 leifmp* S/mp
Valoarea corectata(Ve), Ve = Vb * (1 + N), 649539
Ve = Vb*(1+7,1)
RG Coeficientul de actualizare 1a 30.06.1994, 1= 8,873
500/1994 [V1 = VLS l 5,763,360 lei
HG [Cosficientul de actualizare la 30.06.1998, k = 7. 3,521
983/1998 |V2=V1*k 42 372,219 lel
DENOMINAREA : V2 = 4,237 lei
indecele de actualizare la 23 lunie 2017, in baza cursului LEU/USD ¢
_Curs USD la 23 junie 2017 : 4,0905 lei RON 4.0905 lei
“Gurs USD la 30.06.1998 : 0,8670 lei ROM ©0.8670 lei
indics de actualizars, 1 = 4,0905/0,8670 =] 4.7180 |
Valoarea actualizata, (Va), Va=V27 19,991 lei
Raport Cerere/Oferta 1.5
Valoare de piata - teren intravilan - LE 29,987 lei
Valoare de piata terenului intravilan -USD 40905 tei | 7,331 USD
Valoare de piata terenului intraviian - EUR 45673 1lei 6,568 EUR
. _ 40.53 EUR
Valoarea unitara a terenului N 13510 o1
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Proprietar: Primaria Miunicipiului Husi
Tmobil : Teven Intravilan

Txpert evaluator: ec.dihai Gheorghe
Raport de evaliare -

TEREN INTRAVILAN, Str.STEFAN CEL MARE, Nr.53
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Expert evaluator: ec Mihai Gheor

Raport de evaluare
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MUNICIPIUL HUSL ‘
PRIMARIA MUNICIPTULUT HUSE

Directia urbanism, administrare
si dezvoltare locala

CONTRACT DR INCHIRIERE
Ne. 8919 din_/9.04. 2016

in temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(5) lita) si lit.b), art. 120-
123 din Legea nr.215/2001 privind administratia public locald, repub
completarile ultericare ;

In conformitate cu dispozitiile HCL nx. 50/ 7505 2013, s-a incheiat prezentul contract

licatd, cu modificarile $i
intre

1. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Municipiui Husi, cu sediul 1n Husi, str. 1 Decembrie, nr. 9, reprezental prin primat,
in calitate de locator, pe de o parte
51 :
S.C. MELDIA NIKOS S.R.L., reprezentaia prin doamna GROGU DiANA. cu sediul in
municipiul Husi. str. Stefan cel Mare, nir. 53, identificat prin CUL 29904479, in calitate
locatar, pe de altd parte

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il constituie inchirierea tevenului aparfinind domeniulul privat al

municipiului Husi, in suprafata de 103 mp, situat in intravilanul municipiului Husi, str.
Stefan cel Mare, nr. 53, cu destinatia de spativ comercial.

Art.3. Punerea la dispozitia locataruiui & terenului inchiriat ce constituie obiectul prezentuliui
contract de inchiriere se va face prin procesul-verbal de predare-primire intocmit de
Compartimentul administrarea domeniului public i privat.

Art.A. Procesul-verbal de predare-primire a terenului inchiriat, ment
anexa la prezentul contract.

Art.5. Terenul inchiriat va fi folosit exclusiv pentru spatiu coms reial.

tonal anterior. constinuie

NIL.DURATA CONTRACTULUL
Art.6. Prezentu] contract de inchiriere se incheie pentru o perioada de 5 ani, incepand cu daia
predarii-primirii, consemnata in procesul verbal, cu posibilitate de prelungire.
Art.7. La expirarea duratei contractului pariile pot decide de comun acord prelungivea
contractului prin act aditional pentra © noud perioada stabilitd de acestea.

V. PRETUL STMODALIT ATILE DE PLATA

Art.8. Chiria pentru folosirea terenului mentionat la art.2 din prezentul contract este de 11.306

fompant coresmniétoarc aivelului tarifului de inchiviere stabilit prin HCL nr. 243 din
26.11.2015. _

AsL9. Chiria se va putea platl in numerar la casieria Primariel municipiului Hugl sau prin
virament 1o contul Municipiului Hugl nz. RO 46TREZ65821300205XXXXK deschis la
Trezoveria mumicipiuiui Husl. L
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Vil . MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.19. Prezentul contract va putsa fi modificat numai prin act aditional semmat de ambele

pirfi contractante. Orice act aditional incheiat intre parti va face parte inregrantd din contract.
¥ . INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUIL
Art.20. Prezentul contract incetenza in urmitoarele situatii;
a. la expirarea termenulul pentru care a fost inchelat, daca pa
acord prin act aditional prelungirea lui.

rtile nu aw decis de comun

inainte de termien prin acordul ambelor parti. consemnat in seris Tnkr-un act aditional,
prin disparitia imobilulul {constructiel) ce apartine locatarului orl avarierea grava a
sa, astfel incit aceasta a devenit improprie folosintei sale in conformitate cu
destinatia avuta la incheierca contractulut.

d. in conditiile vanzarii constructiel de catre locatar in perioada de v
contractului, acesta inceteaza de drept.

alabilitate a

w

*1 cazul in care se constatd cé terenul este solicitar in baza Legii nr.10/2001 sia Legil
nr.247/2005, cu modificarile §t completirile ulterioare, contractul de inchiriere
tnceteazd de drept, cu conditia notificarii prealabile a locatarului cu 390 de zile inainte,
Art.21. Rezilierea contractului intervine in urméatoarele situatil :

a in situatia Tn care, pentru nevoi de interes national sau local, terenul inchiriat va h
destinat altor scopuri, executarea unor constructii si amenajéri edilitare de interes
public etc., contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de cétre locator,
dupa instiinarea locatarului cu 30 de zile inainte.

b, se interzice subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard somatie sau punerea in Intdrziere
si fard interventia instantei judecatoresti.

c. poate constitui o cauzd peatru rezilierea confractului din initiativa locatorului neplata

de catre locatar a chiriei pentru o perioada de 3 lumi consecutive. Rezilierea va opera
de plin drept, fara somalie, indeplinirea altor formalitati judiciare sau exirajudiciare §i

fard interventia instanfelor judecitoresti, cu preaviz de 15 7zile calendaristice transmis
locatarutut.

X. PACTE COMISORII

Art.22. a. Orice sumi de bani datoratd in baza prezentului contract devine exigibila de la
data scadentei. fara a mai fi necesara o punere tn intérziere, conform Noului Cod Civil.

b. Neindeplinirea oricarei obligatil asumatd prin contract, va fi notiticata imediat in scris
partii in culpa, in vederea remedierii acesteia.

#X1. CORESPONDENTA 51 NOTIFICARILE
Art.23. a. Orice notificare facutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parl va fi
considerata valabil indeplinita daci va fi transmisd prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire la advesa Jocatoruluiflocatarului,
b. Natificarea se considerd efectiva de la data primirii confimmaril de primire de catre
expeditor.
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XVI. DISPOZITI FINATE

Art.29. Prezentul contract se incheie In 3(irei) exemplare, din care unul pentru locatar, unul
pentru Compartimentul administrarea domeniului public si privat gi unul pentru Serviciud

unpozite si taxe locale,

LOCATOR,
Municipiul Husl
Secretar,
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C ompartnn%%‘ntul Juridic,

Ir.Stoic @'ﬁu

Compartimentul administrarea
domeniului public i privat,
Ing. C’\imescu Mihai

Callpuetie

LOCATAR,

S.C. MELDIA NIKOS S.R.L.

Grosu Diana
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