Anexa nr, 1

Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii se va face in
conformitate cu Legea nr. 151 din 27.07.2017 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernullii
nr.30/2017 pentru modificarea si completarea art.8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte. '

In baza prevederilor art.31 din Legea nr.114/1996, coroborat cu Normele metodologilce

¢ pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale de Locuinte i

'( Anexa nr.16 din HG nr.251/06.04.2016 - privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin Hotarirea Guvernului nr.962/2001). ‘

1. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament):

Valoarea de inlocuire per metru pétrat aprobatd pentru anul 2016, stabilitd conform
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din~ Legea nr, 152/1998, republicatd, cu ‘modificarile "si
completdrile ulterioare: 1.757,88 lei, inclusiv TVA (conforra Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice nr. 1.077/2016, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament) reprezinta suprafata construita desfasuratd a

locuintei, definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ! '

ulterioare, multiplicata cu valoarea de inlocuire per metro patrat - aprobata anual, prin ordinul
ministrului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurile europene, in vigoare la data
stabilirii chiriei.

9. Durata de amortizare: . : ' ;

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprdbat. L

‘prin HotArdrea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificirile ulterioare):
: ‘ !

Cod de | Denumire active fixe Durata normata
clasificare i (ani) R _
1.6 " | Constructii de locuinte gi | *
social-culturale P
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si
_ camine, in afara de:
1.6.1.1 _cladiri de locuinte sociale,

moteluri si camine amplasate in , _
centre industrial , WC public I

3. Valoarea cheltuielilor pentru menfinerea stirii de folosintd normal ( intretinere curenta,
reparatii curente, reparatii capital) si de administrare; maximun 0.8% din valoarea de inlocuire a
constructiei, din care: ‘ ' '

- Cheltuieli mentinere stare de folosinta normal ( intretinere curenta, reparatii curente,

reparatii capital): maximum 0.6% din valoarea de inlocuire a constructiei; |

- Cheltuieli de administrare: maximum 0.2% din valoarea de inlocuire a constructiei.
4. Sunt avute fn vedere locuinfe convenabile, care indeplinesc exigenfele minimale previzute de
Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.




. 5 : RN
5. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului

prezentat la pet. IT ,,Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii”, respectiv:
a. Pentru tinerii cu varsta pana la 35 ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea
starii de folosinta normala si de administrare, precum si recuperarea investitiei in functie de durata
normala stabilita potrivit prevederilor legale; ' ‘ 1
b. - Pentru tinerii care au implinit varsta de 35 ani , chiria acopera cheltuielile pen
mentinerea starii de folosinta normala si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata

normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si o cota de maximum 0.5%, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor.

_ fn conformitate cu art, 8 alin, (8) din Legea nr, 152/1998, republicaté, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in functic de ierarhizarea localitafilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Refeatia
de localitifi, cu modificdrile si completiirile ulterioare, valoarea chiriei lunare,stabilita conform p'ct. i
11, se pondereazi cu un coeficient, astfel:

Rangul , o I v v
localitatii
Coeficient |[.1.0 0.9 0.6 0.6 j
— : =
unde: !

a) rangul 0 - Capitala Roméniei, municipiu de importan{ europeand;

b) rangul I - municipii de importan{a nafionald, cu influentd potentiald la nivel european,

¢) rangul 1l - municipii de importan{a interjudefeant, judefeand sau cu rol de echilibru in
refeaua de localitifi; '

d) rangul III - orage; :

e) rangul IV - sate regedin{d de comund; ' e

f) rangul V - sate componente ale comunelor §i sate aparfinénd municipiilor si oraselor.

Municipiul Husi - rangul II, municipiu de importan{ judefeand, rangul localitatii este 0,80 .

fn conformitate cu art. 8 alin. (8") din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu pnodificﬁrile si completir[ile
ulterioare, in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor pentru locuinta, valoarea chiriei lunare rezulte |,
dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitatilor se pondereaza astfel: b

- ox |
Anul receptiei la terminarea lucrarilor Coeficient ;

Pana la finalul anului 2004 0.85

Intre anul 2005 si anul 2010 0.90

Intre anul 2011 si anul 2015 - 0.95 ;
Incepand cu anul 2016 ' | A

|
In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate! in-

ultimele 12 luni, chiria lunara rezultata dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea | .
lucrarilor, prevazuti la alin. ( 8"1), se pondereaza astfel:”

Venit : ‘

Venitul net pe mebru de familie mail mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe
tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a 0.8
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. I
53/2003- .Codul muncii, republicata, cu modificarile si
LLompletarile ulterioare, calculate conform legii

Coeficient




Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul T
net rezultat din salariul de baza de minim brut pe tara |
garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in ! ,
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003- Codul | 0.9 i
muncii, republicata, cu modificarile si completarile '
ultérioare, © si care nu depaseste cu 100% salariul net : g
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat
'in plata, calculate conform legii '
Venitul net pe. mebru de familie- mai mare decat 100%
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe !
tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a 1.0 . ' .
cuvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. :
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulteriocare, calculate conform legii ‘

6. Pri exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depisi:

!
; i
'

a. 10 % din venitul mediu de baza net pe membru de de familie, calculat in functic de :
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic
sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit ptin

hotarare a guvernului, in conditiile art.164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b,  20% din venitul mediu net lunar pe memiu de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie estc mai
mare decat salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin, (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu

 modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul
de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculat conform legii;

" 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturjle
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
100% salariul net rezultat din salariul de baza miim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art.164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei. P

d. Pentru titularii contractelor de inchiriere care nu prezinta adeverinte cu veniturile /venituri din 1
alte activitati sau declaratie notariala ca nu realizeaza nici un venit, coeficientul de pondere este de 1,00. _
e. In cazul contribuabililor care realizeaza venituri de naturasalariala pentru care nu prezinta abte

doveditoare, respectiv adeverinte de salariat eliberate de angajatori, chiria lunara va fi-stabilita prin aplicarea

coeficientului de pondere de 1.00, in baza solicitarii scrise a titularului de contract.

: IL. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate i-(:u‘ fhé
art. 8 alin. (10)'din Legea nr. 152/1998, republicata, eu modificarile si completarile ulterioare: ’

a)Tineri cu vArsta de pina la 35 ani

. ‘ Pret Valoarea de | Recuperarea | Cheltuieli: ~de | Cota  autoritati 'public_e
Numar, | Acd/ap | lei/mp Inlocuire a | investitiei intretinere . curenta, | (maximum  0.5% numai
ul  de | (mp) Acd constructiei | (amortizare) | reparatii curente, | pentru tinerii trecuti de 35 ani
camere (lei) (lei) reparatii . capitale si.|) ’

administrare (lei) (lei) ,
0 11 2 |3=1x2 4=3:60ani | 5=3x0.8 % 6=3x0.5%
1 1 ' | 1757,88 | 1.757.88 29,30 - | 14.06 0.00

- continuare tabel lit. a) -




Chirie - neta | Chiria lunara Valoarea chiriei Valoare chirie | Valoare chirie dupa
anuala (lei) (led) dupa ponderare dupa pondere pondere :
rang localitati An recepti= locuinta venituri
(fel) (lef) (lei/mp)
| 7=4+5+6 8=7/12 9= § x rang 10=9 x an 11=10x venit
. |
43,36 3,61 2,89 2,89 0,8 0,9 |
2,31 2,60 2,89
! b) Tineri cu vérsta de peste 35 ani
. . : ’ . I
Nr. -de | Acd/ap- | Pret lei/fmp | Valoare de | Recuperarea | Cheltuieli de | Cota autoritati
camere | (mp) Acd inlocuire a | investitiel intretinere - publice
‘ constructiel (amortizare) | curenta, (maximum
(leil) (lei) reparatii 0,5% numdi
capitale  si | pt tinerii
administrare | frecuti de 35
. (lei) _ ani) (lef) |
0 1 2 3=1x2 4=3:60ani | 5=3x0,8% |6=3x05%
1 1 1.757,88 1.757,88 29,30 14,06 8,79 |

- continuare tabel lit, b)

"ML w\U
~Locas

el

‘V

Chirie neté Chirie lunara (lei) | Valoare chiric dupa Valoare chirie dupa | Valoare chirie dupa ponderare
anuala ponderare rang | ponderare an | venituri (lef)
(lei) locatitati (lsi) receptie locuinta ’
{lei) :
7= 44546 B=7/12 9= 8 ¥ rang 10=9 x an 11 =10 x venit ’
i 0,8 0,9 i
52,15 4,35 3,48 3,48 _ | T
2,78 ['3,13 -3,48
. . l
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL HUSI
735100 — Husi, Judetul Vaslui, str. 1 Decembrie, nr. 9
tel. 0235 - 480009 / fax 0235 —480126
e-mail: primar@primariahusi.ro

Anexa nr. 2

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru spatiile cu destinatia de locuinte - ANL
nr. /

~ -~

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

Municipiul Husi, cu sediul in Husi, str. 1 Decembrie, nr.9, jud. Vaslui, reprezentat
prin Primar - ing. Ciupilan loan, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce
apartine domeniului statului

Si
cu domiciliul in str.
, 1, s bl e 8P , CNP , posesor al B.I./C.L
seria __,mr. , eliberat de la data de , in calitate de chirias

-~

in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificdrile si completirile ulterioare, Legii
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr.71/2011 pentru
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul X Capitolul V art. 1.777-
1.835 Cod Civil si a Hotérarii Consiliului Local Husi nr. /

CAPITOLUL IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 2 (1) Obiectul prezentului contract consta in inchirierea locuintei situate in
municipiul Hugi, str. ,or.___,bl___,se__,et.___,ap. , jud.
Vaslui, compusa din camerii/e, in suprafata de mp (o camerd in suprafa(a de




mp; o camerd in suprafafd de _ mp; dependinte in suprafatd de ___ mp: o bucitarie-  mp, 0
baie - mp, o debara- ___ mp, o camard - ___ mp, 0 boxd - mp, un hol - mp,pod - __
mp).

(2) Locuinfa care face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi folositd in
exclusivitate de chirias si de membrii sdi de familie, astfel:

a) ,

b) '

c) ;
Art. 3 Locuinta descrisd se predd conform procesului verbal de predare-primire
incheiat intre administrator i chirias.

Art. 4 (1) Chiria lunari pentru suprafata inchiriata este de lei si este calculatd
conform Figei de calcul a chiriei — anexi la contract, in baza Legii nr.152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si a H.C.L. nr. / .

(2) Chiria se datoreaza incepind cu data de , cand se intocmegte

procesul verbal de predare - primire a locuinfei §i se achitd, in numerar, la sediul Primiriei
Municipiului Husi — Serviciul Impozite si Taxe Locale sau prin virament bancar, in contul
IBAN RO46TREZ65821A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Husi, cel mai
tArziu pand in ultima zi lucritoare a lunii, pentru luna in curs.

* (3) Chiria stabilita potrivit prevederilor alin.(1) se*va actualiza anual, in conditiile art.8
alin.(11) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare. Pentru
actualizarea anuald a chiriei, pana la data de 31 ianuarie 2 fiecarui an, chiriasul are obligatia sd
transmitd Primariei Municipiului Husi documente din care sa rezulte veniturile nete pe membru
de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni.

(4) Cuantumul chiriei se va revizui la fmplinirea, de catre titularul contractului de
tnchiriere, a varstei de 35 de ani, luand in calcul cota aplicabild la valoarea de inlocuire a
constructiei, stabilita anual prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Husi.

(5) Cuantumul chiriei se va modifica ori de céte ori prin acte normative se va prevede
acest lucru. Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data
prevazuta in actul normativ care o reglementeaza.

(6) In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente 1n
ceea ce priveste suprafata locuinfei, partile convin, de comun acord, si modifice corespunzitor
chiria previzuta la alin.(1).

(7) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 zile
inainte de termenul scadent de platd. i

Art. 5 (1) Neplata la termen a chiriei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii
conduce la plata de majoriri de intarziere conform legislatiei in vigoare , calculatd pentru
fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu Zziua imediat urmatoare termenului de scadentd si
pand la data stingeril sumei datorate, inclusiv. Nivelul majordrii de intarziere pentru chirie se va
modifica ori de cAte ori prin acte normative se va prevede acest lucru.

(2) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titln executoriu pentru plata
chiriei 1a termenele si in modalititile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd
citre Directia Economica - Serviciul Impozite §i Taxe Locale din cadrul Primiriei Municipiului
Husi.




CAPITOLUL IIL DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 6 Termenul contractului de fnchiriere este de ani, cu Tncepere de la data

de

, pani la data de

Art. 7 La expirarea termenului previzut {a art.6, contractul poate fi prelungit, cu
acordul pérfilor, succesiv, pe perioade de cate 1 (un) an, in conformitate cu prevederile legale.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8

a)

. Obligatiile administratorului:

si predea chirfagului locuinia in stare normald de utilizare, conform procesutui

verbal de predare-primire incheiat intre pirti;

b)

s4 ia misuri pentru repararea §i mentinerea cladirii in stare de sigurantd in

exploatare i functionalitate pe toatd durata inchirierii;

<)

s intretind in bune conditil elementele structutii de rezistentd, elementele de

constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare,
curtile §i gradinile), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, hofuri,
coridoare, subsoluri), sd intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, de incilzire, instalafii electrice si de gaze, instalatii
de colectare a deseurilor ete.);

d)
chiriag contra

€)

s4 asigure folosinta locuintel inchiriate pe toatd durata contractului, garantind pe

viciilor ascunse ori contra tulburdrii folosintei bunului;
administratorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii

contractului si pe care chiriagul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Art. 9

a)

b)
durata acestu
fnchiriere;

€)

. Obligatiile chiriagului:
s3 ia in primire bunul dat in inchiriete;
sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract pe toatd

ia, respectiv pand la pérésirea,/evacuarea/predarea locuintei detinute cu titlu de

i foloseascd locuinta inchiriatd cu prudentd si diligenta, potrivit destinaiei -

rezultate din prezentul contract;

d)

si efectueze lucrarile de intrefinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor

componente ale instalatiilor din spafiile de folosinta exclusivé,

d)
urmare a utili

54 repare sau s tnlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
Z5rii necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in extertorul

cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd unet intmplari neprevizute, forfel

majore; dacd

persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de

reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc fn comun elementele de construciie,
instalatiile, obiectele si dot#rile aferente;

e)

si notifice administratorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportdrii

oriciror alte cheltuieli, necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

f)

s asigure curdfenia si igienizarea In interiorul locuintei si la partile de folosinta

comuni, pe toatd durata contractului de inchiriere;

~




g) s contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curdfarea pérfilor si .
instalaiilor de folosintd comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in
sarcina sa;

h) si nu efectueze modificari sau transforméri ale spatiilor si echipamentelor
inchiriate fard acordul scris al administratorului. Acesta din urma poate pretinde chiriasului, la
parasirea locuintei, s readucd spatiile modificate la starea initiald sau sd pastreze transformarile
efectuate fard ca respectivul chiriag si poatd avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile
efectuate fara autorizarea sa. Atunci cind transformirile efectuate amenin{d buna funcfionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii, administratorul are dreptul si ceard readucerea imediatd a
spatiilor in starea initiald, pe cheltuiala chiriagului;

i) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in
spatiile de a céror folosintd exclusivd beneficiazd, cu exceptia cazului in care dovedeste cd
acestea s-au produs intr-o situatie de fortd majord sau din vina unei terfe persoane pe care nu el a
introdus-o in locuintd;

i) si nu subinchirieze locuinta/sd nu cedeze dreptul sdu de folosinta asupra locuintei
repartizate cétre alte persoane;

k) si permiti verificarea locuintei de citre administrator la intervale de timp
rezonabile;

1) s restituie administratorului, la incetarea/rezilierea contractului, locuinfa in stare

de folosintd si curditenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei;

m) o4 transmitd administratorului, in termen de 15 zile de la producere, documentele
cu privire la orice modificari intervenite in:

- starea civild,

- numirul persoanelor aflate in intrefinere;

- situatia locativi, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ- teritoriale sau a unitatii in
care isi desfisoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala,

n)  sinotifice administratorul orice modificéri survenite in veniturile realizate de cétre
el si/sau ceilalti membri de familie cu care locuieste, in termen de 15 zile de la data producetii
acestora, sub sanctiunea rezilierii contractului;

0) si notifice administratorul schimbarea Jocului de munci in altd unitate administrativ
teritoriala decat municipiul Husi in termen de 15 zile de la data intervenirii schimbdrii;

- -

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR
Art. 10 Drepturile administratorului:
a) sa pastreze orice Imbundtatiri sau lucriri efectuate de cétre chiriag asupra bunului

pe durata inchirierii, administratorul neputdnd fi obligat la despigubiri, decat dacd lucrérile au
fost efectuate cu acordul prealabil al acestuia;

b) si solicite chiriasului sa readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul In care
acesta a efectuat lucririle fird autorizarea sa, cu plata de despigubiri pentru orice pagubd cauzata
bunului;

c) si viziteze imobilul ori de cite ori este nevoie, cu anunfarea in prealabil a

chiriasului si in prezenta acestuia;
d) <3 verifice achitarea obligatiilor de platé a chiriei ale chiriasului.




Art. 11 Drepturile chiriasului:

a) si foloseascd locuinta in exclusivitate pe perioada contractului;

b) si faci imbunitatirile necesare scopului inchirierii fard sa modifice imobilul sau
structura de rezistentd a acestuia si doar cu acordul administratorului;

c) si cfectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care

administratorul, desi notificat, nu ia de indatd m#surile necesare pentru remedierea defectiunilor.
fn cazurile urgente, chiriasul poate incepe de indatd lucririle, instiintarea administratorului
putand fi facutd dupa inceperea reparaiilor;

d) chiriasul are drept de preferin{d la prelungirea contractului de inchiriere. Insa,
acest drept nu opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligaiile ndscute in baza
inchirierii anterioare;

e) chiriasul are drept de preferinfa la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VL. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 12 (1) In cazul in care niciuna din parti nu-si va manifesta voinfa cu privire la
tncetarea contractului pand la data expirarii perioadei contractuale, contractul de inchiriere
ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 1 (un) an, in conditiile previzute
de art.15 alin.(15)-(16) ale H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) De asemenea, pentru prelungirea contractului de inchiriere este necesar ca titularul
contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia, copiii si/sau alte persoane aflate in Intrefinerea sa
s4 faci dovada indeplinirii obligatiei prevézute la art.9 din prezentul contract.

Art.13 .Documentele justificative care Insofesc cererea de prelungire a duratei
contractului de inchiriere, sunt urmétoarele:

a) declaratia privind membrii familiei care locuiesc impreund cu titularul
contractului in locuinta inchiriatd;
b) copii dupd actele de stare civila (C.L, certificate de nastere copii, certificate de

cisitorie, hotirare judecitoreascd definitiva de divort/incredintare copil In intretinere/atribuire a
beneficiului contractului);

c) declaratie pe proprie raspundere a titularului contractului de inchiriere si a
membrilor (majori) de familie cu care locuieste in locuinta inchiriatd, din care sa reiasé faptul ca
nu au dobéndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitéfii
administrativ- teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoard activitatea, in localitatea n care
detine locuina actuald;

d) declaratie pe proprie raspundere din partea titularului contractului de inchiriere
din care sa reiasi faptul ci locuieste efectiv in spatiu, cd nu a cedat partial sau integral dreptul de
folosinti asupra acestuia;

e) certificat de atestare fiscald pentru titularul contractului de inchiriere privind
impozite, taxe locale si alte venituri datorate bugetului local eliberat de citre Directia Economici
— Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei Municipiului Husi - fard debite

restante, cu exceptia situatiilor in care este inceputii procedura de executare silita.




1) adeverintd de venit de la locul de muncd cu venital net pe ultimele 12 luni din
partea titularului contractului de inchiriere, a sotiei/sotului §i a copilului major sau declaratie
notariala din care si reiasi faptul ¢i nu au avut niciun venit in ultimele 12 luni;

g) adeverintd de venit de la ANAF pe ultimele 12 luni;

h) dovada de achitare a taxei-urbanism.

Art. 14 La prelungirea contractului de inchiricre, se poate realiza un schimb de
locuinte, in conditiile art.8 alin.(6) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, cu asigurarea exigentelor minimale previzute In Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, in baza unui acord/conventii intre chiriagi
si cu aprobarea Consiliului Local Husi, potrivit legii, pentru locuinfele aflate in exploatare.

Art. 15 La prelungirea contractului de inchiriere, administratoru} poate dispune, cu
aprobarea Consiliului Local Husi si cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o alti
locuinti vacanti de aceeasi categorie, in urmitoarele situatii:

a) se constatd ci titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild
si/sau numaru] persoanelor aflate in intrefinere; )

b) la repartitie fu s-au putut asigura suprafefele minimale in raport ¢l numarul de
persoane;

¢) chiriasul si-a schimbat locul unde isi desfigoard activitatea intr-o altd unitate

administrativ-teritoriald; in acest caz in care se soliciti schimbarea locuintei dintr-o unitate
administrativ-teritoriald cu o altd locuinid vacantd de aceeagi categorie situatd in altd unitate
administrativ-teritoriald, este necesar acordul ambelor autorititi ale administraiei publice care

detin locuintele in administrare.

Art. 16 Schimbul de locuinte previizut la art.14 si schimbarea locuintei previzuta la
art.15 se pot realiza numai in cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de
locuinte construite de Agentia Nafionald pentru Locuinte, fiind exceptate locuinfele noi, inclusiv
in cazul imobilelor situate in unitafi administrativ-teritoriale diferite.

Art. 17 Dacs, dupi fmplinirea termenului, chiriasul continud si defind bunul si sa isi
indeplineascd obligatiile fard vreo impotrivire din partea administratorului, se considera
incheiati o noui locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de I an de la data
expiririi contractului.

Art. 18 Tn cazul in care parfile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de pdrti, fard a fi necesard o
instiinare prealabila.

CAPITOLUL VII. REZILIEREA si NULITATEA CONTRACTULUI DE
fNCHIRIERE

Art. 19 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a
incheiat, astfel:




1. la cererea chiriasului, cu condifia notificarii prealabile intr-un termen de minim
60 de zile; ’

2 la cererea administratorului, atunci cand:
a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;
b) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd

aceasta, instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau dacd instriineaza férd drept
parti ale acestora;

c) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normald a locuinfei;
d) titularul contractului de inchiriere, sotul/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate

in intretinerea acestuia au dobandit o Jocuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdtii administrativ - teritoriale sau a unitdfii in care isi desfgoard activitatea in
Municipiul Husi, cu exceptia dobandirii in proprietate a unor cote parti dintr-o locuin{d, daca
acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp;

e) schimbi destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinfei
si cladirii;

f) chiriagul nu a respectat clauzele contractuale, fird justificare;

g) chiriasul nu notificd administratorul modificarile survenite in veniturile realizate

de catre el si/sau ceilalti membri de familie cu care locuieste, n termen de 15 zile de la data
producerii acestora.” ' >

3 de drept, in situafia in care titularul contractului a cedat dreptul de folosintd a
locuintei inchiriate, conform art. 8 alin.(12) din Legea nr.152/1998.

Art. 20 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor previzute la art.9, cu exceptia
obligatiei previzute in sarcina chiriasului la art.9 lit.j), administratorul este indreptdtit sd se
adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 21 (1) Dacé prin lege nu se prevede altfel, evacuarea se face in baza unei hotérari
judecitoresti irevocabile si chiriasul este obligat la plata chiriei prevézute in contract péna la data
executirii efective a hotirarii de evacuare. '

(2)  Hotararea judecdtoreasca de evacuare, precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile §i se executd impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fard titlu, impreund cu chiriagul.

Art. 22 Sunt nule de drept clauzele incluse fn contract care:

a. obliga chiriagul sd recupereze sau si plateascd in avans administratorului orice
sumi cu titlu de reparatii aflate in sarcina administratorului;
b. previd responsabilitatea chiriasului in caz de degradare a elementelor de

constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la art.9;

c. impun chiriasului sa facd asigurari de daune;
d. exonereazi administratorul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
e. autorizeazd administratorul s obtind venituri prin nerespectarea clauzelor

contractului de inchiriere.




CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 23 Prezentul contract poate inceta in urmitoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare
prealabild, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denunfarea unilaterala de citre chirias, la orice moment, prin notificare scrisd
cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare,

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract sau sivarsirea de cétre chiriag a unor fapte culpabile;

€) decesul sau parasirea locuingei de cétre chirias;

f) ca urmare a desfiingdrii dreptului care permitea chiriagului sa asigure folosinta

bunului Inchiriat;

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTE]I LOCUINTEI

Art. 24 In caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul
contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia poate prelua drepturile si obligatiile titularului de
contract, daci nu renunfd in mod expres la acesta, in termen de 30 zile de la data inregistrérii
decesului (art.323 alin.(3) din Codul Civil).

Art. 25 Se considera pariisire definitivi a locuintei absenta continud pentru o perioada
mai mare de 3 luni care nu a fost notificata administratorului de cdtre persoana in cauzi, cu
exceptia detasarii/transferdrii in Interes de serviciu, efectudrii de interveniii/tratamente medicale
de specialitate sau studii de specialitate la institutii de Invatamant situate in alte localitdfi din tara
sau straindtate etc.

Art. 26 (1) Daca sotul/sotia titularului contractului de inchiriere nu se subrogd in
drepturile acestuia, copilii si/sau persoancle aflate in intrefinerea sotului/sotiei, dacd persoanele
aflate in intretinere nu realizcaza venituri, pot prelua drepturile si obligatiile incluse in contractul
de inchiriere, dacd acestia erau mentionati fn contract §i daci locuiau fmpreund cu chiriasul
(art.1834 alin.(2) din Codul Civil). i

(2)  Sotul/sofia, copii si/sau persoancle aflate in intretinerea sotului/sotiei titularului
contractului de inchiriere, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeazd venituri, pot fi
fnscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului, numai
cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive previzute de lege.

(3)  Persoanele prevazute la alin. (1) care au cerut continuarea contractului,
desemneazd, de comun acord, persoana care semneazi contractul de finchiriere in locul
chiriasului decedat/care a parasit locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen
10 zile de la data nregistrarii decesului chiriagului/parasirii Jocuintei, desemnarea se face de
citre administrator.

Art. 27 (1) Daci, in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului chiriasului sau in
termen de 3 luni de la pardsirea definitiva a domiciliului de catre chirias, persoanele prevézute la
art 24 si art.26 nu declard cé doresc sd continue contractul de inchiriere, acesta inceteaza de drept
la implinirea termenelor mai sus-mentionate.



) (2) In lipsa persoanclor care pot solicita locuin{d potrivit art.24 si art.26, contractul de
‘nchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrérii decesului titularului contractului
sau in termen de 3 luni de la data pardsirii domiciliului de catre acesta.

Art. 28 In caz de divort, dacd sofii nu si-au dat consimfamantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanfa i-a
atribuit beneficiul contractului de inchiriere, in baza hotdrarii judecitoresti definitive si cu
aprobarea Consiliului Local Husi.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art. 29 Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care i revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd
de forta majord, aga cum este definita de lege.

Art. 30 (1) Partea care invocd forfa majord este obligatd s o notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile producerea evenimentului §i sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui. ’

) Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre ele si pretindd daune-interese.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art. 31 (1) Este interzisi subinchirierea totals sau partiald a locuintei ce face obiectul
~ prezentului contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosinfei locuintei, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(2) Fste interzisi cesiunea contractului de inchiriere a Jocuintei ce face obiectul
prezentului contract, sub sancfiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 32 Familia, in sensul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte (art.8 alin.( 112)), este compusi din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intrefinere nu realizeaza venituri.

Art. 33 (1) Titularii contractului de inchiriere care vor dobandi ulterior o locuintd in
proprietate sunt obligati si predea locuinta in momentul dobandirii celeilalte.

(2) Dacd chiriasul a obtinut locuinfa prin fraudd descoperitd ulterior incheierii
contractului de inchiriere, contractual se va considera nul.

Art. 34 (1) In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.
(2) In cazul In care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd prin scrisoare

recomandati, cu confirmare de primire i se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.



Art. 35 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabild, partile au convenit si se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 36 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
pértile contractante.

Art. 37 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si
cu reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 38 Prezentul contract s-a incheiat astazi............. in 3 exemplare, cite un exemplar
pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Directia Economica din cadrul Primériei Municipiul
Husi.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL HUSI

PRIMAR, SECRETAR,
Ing. CTUPILAN Ioan Jr. DUMITRASCU Monica

COMPARTIMENTUL DIRECTIA ECONOMICA,

JURI]?IC y
Jr. JALBA Corina Ec. TROFIN Safta

COMPARTIMENTUL
ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT
Ing. CALINESCU Mihail

Secretarul Municipiul Husi,
jr.Monica Dumitragcu
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Fisa de calcul anexa la contractul de inchiriere nr.

Anexa nr.3

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situata in Husi,

detinuta de chiriasul:

CNP:

In conformitate cu anexa nr. 1 din HCL nr.

privind incheierea contractelor de

inchiriere care au ca obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin intermediul Agentiei Nationale

entru Locuinte
Nr. Tarif lei/m Suma /lun
t Elemente componente locative Suprafata construita (mp) p i :
crt. lei
A B 1 2 I=1x2
1 Suprafata construita

I Ponderarea chiriei

in functie de venit, conform articolului 8, alineatul 9 din Legea 152/1998, modificata §1 con

1pletata

prin Legea nr.151/27.06.2017:

Salar net rezultat din salariul de baza Venit net lunar pe familie Numar | Venit net
minim brut pe tara garantat in plata (venit net anual:12 luni) membri | lunar pe
familie | membru
. de familie
1. R 2 3 4=2:3

I. PONDERAREA CHIRIEI

1. In functie de venit, conform articolului 8, alineatul 9 din Legea 152/1998, modificata si

completata prin Legea 151/27.06.2017

: Tarif stabilit prinHCL | CHIRIE %) perioada vs.eeessseessseseens
Indicator Coef, de ponderare nr, lei/mp lei/luna
Chirie la spatiu 1.0
| Chirie ponderata 0.9
Chirie ponderata 0.8

2. Conform articolului 8, alineatul 9”1 din Legea 152/1998,

modificata si completata prin

Legea 151/27.06.2017
Chirie 10 % j
Chirie 20% N
Chirie 30 %

*) Potrivit prevederilor art.I, pet. 11 din 0.U.G
fi indexata incepand cu luna ianuarie 2018 cu rata inflaie,
Institutul National de Statistic# pentru anul anterior. Pentru

oligaia s& transmiteti Primariei Municipiului Husi documen
de Inchiriere, realizate In ultimele 12 luni.

Sef Serviciul L.T.L
Ec.Corozel Daniela

_'/ .}/\ 3 ‘
f‘;/i-fl; (5N, :(;\\‘;\JG
\\;; [ ~ }X_

ge| Dumitrel

_nr, 30/2017 si prevederilor HG 304/2017 chiria lunara stabilita prin prezenta fisa va
in termen de 30 de zile de 1a data publicirii ratei inflajiei comunicate de citre
actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pAnd la data de 31 januarie 2018 aveti

te din care s& rezulte veniturile nete pe membru de familie a titularului contractului

Luat la cunostinta
Chirias

Intocmit,
ec. Solomon Monica

O

~ L

Secretarul Municipiul Husi,

j1‘.M0nic® W rascu
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