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ROMANIA , F7
Judeful Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de " FRENTESCU EMANUIL, cu sediul * in judetul Vashi, municipiul
Husi, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Stefan cel Mare, nr. 9, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon (0744803988,
e-mail -, inregistratd la nr. 14359 din 20.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ

O . BN ) iy 037
Nr., LZ‘ din Q“m-@fé

pentru Planul urbanistic zonal pentru® Extindere constructie existentd §i schimbarea destinafiei din
locuingd in spativ comercial/birouri. Locuinfii si spafiu com ercial/birouri.

generat de imobilul® — teren ~ situat in judeful Vaslui, municipiul Husi, strada . Al. Anghelus, nr,
1, C.F.nr. 72844

Inifiator: Frenfescu Emanuil

Proiectant: SC IDEI XC SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Munteanu loan

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.: amplasare - judeful Vasiui, municipind Hugi,
strada 1. Al Anghelus, nr. 1, C.F. nr. 72844, delimitare - la nord de NC 76923, la sud de NC 74202, la est
de str. I. Al. Anghelus, la vest de proprietate publicd cu NC k272, suprafaja — 254,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR: I;

- regim de construire: deschis (discontinuu) - izolat;

- functiuni predominante: Zond rezidenfiali cu eldadiri mici P, P+1, P+2;

- H max = P+2;

- POT max = 45%;

< CUT max = 135;

- relragerea minima fafd de aliniament = 4,00 m;

- retrageri minime fagd de limitele laterale = 5,00 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = 5,00 m.

Prevederi P.U.Z. - R,.L.U. propuse:

-UTR la;

- regim de construire: déschis (discontinuu) - izolat,

- functiuni predominante: Zond reziden{iald cu funcfiuni complementare;

- Hmax = P+2;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,35;

- retragerea minima fa{a de aliniament = 0,50 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2,00 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = 3,00 m;

- circulatii si accese: acces din strada 1. Al Anghelus;

T



- echipare tehnico-edilitard: racord la retelele edilitare existente (energie electricd, apd, canalizare, gaze
natural, telefonie) conform avizelor,

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
e avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele condilii: se va renunfa la extinderea construcfiei existente iar pentru construcfia noud se
vor respecta condifiile impuse de Directia Judefeand pentru Culturd Vaslui care au stat la baza emiterii
avizului nr. 1187/27.05.2022.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu planga de reglementdri anexatd sl vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P,U.Z. raspund pentru exaclitalea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P,U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, ) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lueririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 132 din 18.03.2021, emis de Consiliul Judetean Vaslui.

Arhitect-sef,
Marian Begliu

A

b Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si o calitigii
solicitantului in cadrul firmei. '

Y Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicad se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

) Denumirea investifiei/operafiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitatd obinerea avizului de oportunitate,


info
New Stamp


MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. Date de recunocastere a documentatiei

a Denumirea investitiei :
Elaborare P.U.Z. - Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire - extindere constructie existenta si
schimbarea destinatiei din locuint4 in spatiu comercial/ birouri. Locuinta si spatiu comercial/ birouri .

e Amplasament :
Judetul Vaslui, municipiul Husi, strada I.Al. Anghelus, nr. 1, N.C. 72844 .
° Beneficiar :

FRENTESCU EMANUIL .

¢ Elaborator :

Proiectant general -S.C. IDEI XC S.R.L.,
Proiectant urbanism - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - MUNTEANU IOAN.
Subproiectanti, Retele edilitare - ing. CIOCANEL CLAUDIU .

Colaboratori:

1.2, Obiectul lucarii -
Solicitari ale temei de proiectare
Planul Urbanistic Zonal (prescurtat in continuare P.U.Z.) urméareste realizarea unei
compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea ansamblului
compozitional in zona studiatd, pentru realizarea a unei locuinte individuale si a
Tmprejmuirii pe terenul in suprafata de 254,0 mp ce apartine lui FRENTESCU EMANUIL.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare functionala,
volumetrica gi tehnica a proprietdti studiate, urmarindu-se totodatd definirea
reglementarilor care vor sta la baza dezvoltarii viitoare a amplasamentului.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Prevederile programului de dezvoltare a localitatii sunt incluse in Planul Urbanistic
General al municipiului Husi. Amplasamentul studiat apartine intravilanului orasului, si are
interdictie temporara pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip
PULE..

1.3, Surse documentare:

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Anterior intocmirii prezentului P.U.Z., la nivelul orasului a fost elaborat P.U.G. al

municipiului Husi, cu Regulamentul Local de Urbanism (prescurtat in continuare R.L.U.)
aferent. In zona au mai fost realizate documentatii P.U.Z. pentru ridicarea interdictiei
temporare si amplasarea cladirilor fatd de limitele terenului, conform P.U.G., pentru
realizarea de locuinte si anexe.

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu intocmirea P.U.Z.-ului , la nivelul amplasamentului studiat se vor

elabora: studiul geotehnic, planuri topografice scara 1:200 si 1:2000 .



» Date statistice
Nu a fost necesara utilizarea de date statistice pentru acest proiect .

» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Nu se cunosc alte proiecte de investitie elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei, in afara celor prezentate la primul alineat.

2. STADIUL. ACTUAL AL DEZVOIL TARI
URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei-

o Date privind evolutia zonei

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Dezvoltarea functiunii de comercial/birouri in aceastd zona (studiatd) a fost

conditionata de cadrul: natural, construit si amenajat a municipiului Husi, existenta in zona
a spatiilor comercile si birouri, coroborat cu existenta unei cai de circulatie, str. lon Al.
Anghelus, ce face legatura cu orasul prin strada Alexandru Giugaru si str. Alexandru loan
Cuza.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numérului de locuitori sia
organizarii ca Zon4 Metropolitana, Municipiul Husi va continua s& se extinda pe terenurile
disponibile, atat in interior cat si spre exterior, fiind necesare: modernizarea si extinderea
retelelor edilitare existente, a cailor de circulatie si nu in ultimul rand inlocuirea vechilor
constructii (fard valoare arhitecturald, degradate) cu constructii moderne care sa raspunda
noilor nevoi ale societatii .

Prezenta documentatie P.U.Z. urméareste ridicarea interditiei temporare de construire
si amplasarea cladirilor fata de limitele terenului, integrarea imobilelor construite Tn zona si
realizarea unei compozifii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cat si estetic.

o Potential de dezvoltare

Zona studiata prezintd potential pentru dezvoltarea si restructurarea cadrului
construit si amenajat, prin: diversificarea functiunii de locuire, comercial/ birouri si a
functiunilor complementare acestora .

2.2 incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul este situat in intravilanul Municipiului Husi, Str. lon Al. Anghelus. Pe teren

se afla o constructie in suprafata de 22.36 mp

o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Amplasamentul studiat este situat in partea de Sud a orasului Husi, in zona
Centrala. Circulatia intre zona studiaté si centrul orasului se realizeaza prin intermediul str.
lon Al. Anghelus (lungime strada ~108,0 m), str. Alexandru Giugaru (~54,0 m),
str. Alexandru loan Cuza (~64,0 m), Prin intermediul strazii Alexandru loan Cuza se face

legatura de la est la vest a localitatii.



Vecinatéti construite ale terenului, fatd de limita de proprietate :

-laN:cu propnetatr ale persoanelor fizice, spatiu comercial P+M este situata la 12,6 m;

- la E: cu strada lon Al. Anghelus;

- la S: cu proprietate persoana fizica, anexa P este situata la 0,3 m fata de limita de
proprietate existenta;
- la V: cu proprietate (monument Casa Cocu) , locuinta P este situata la 3,89 m fata de
limita de proprietate propusa . '

Langa amplasament se gasesc retelele edilitare: apa potabild, canalizare, energie

electrica, gaz metan si telecomunicatii.

In zona studiata se afl3 la distante variind intre ~50,0 m si ~1 000,0 m fatid de
proprietatea studiati, se gasesc institutii publice de interes general, cum ar fi: scoli
generale, colegii, licee, (educatie); bISBI’ICI (cult); magazine diverse (comert); oficiu postal
(comunicatii); cabinete medicale, farmacii (s&natate); mici restaurante, baruri (alimentatie
publica); sectie de politie (ordine publica), palatul justitiei; amenajari sportive.

2.3, Elemente ale cadrului natural

e Relieful
Relieful proprietatii studiate se fncadreaza, in Municipiul Husi se situeazd in

depresiunea omonima, la o altitudine de 70-120 m, la 45km est-nord-est de
municipiul Vaslui. Este strabatut de paraul Husi si este inconjurat de dealuri ocupate
cu podgorii..Terenul are forma aproximativ poligonald. Terenul este relativ plat, prezinta o
diferenta de nivel de aproximativ 0.4m de la sud la nord. In prezent in partea de Nord a
terenului se afla un corp de cladire cu regim de inaltime P .

e Reteaua hidrografica
In zona studiati nu se gdsesc retele hidrografice - rauri. Hidrogeologic zona contine

ape subterane in straturi acvifere: captive de stratificatie si freatice. Amplasamentul studiat
nu este inundabil, datoritd diferehtei de nivel intre laturile NE si SV ale terenului si daca nu
se depaseste media anuala a precipitatiilor.

e Clima

Clima din zona orasului Husi este temperat continentald, cu ierni geroase si veri
calduroase, cu nuante excesive in zona colinara. Temperatura medie anuald este de 9 -
10°C, iar media preciptafjilor anuale 500 - 600 mm, exceptand aversele. Temperatura
minima a aerului variaza in lunile de iarna de la -20°C la +39°C in lunile de vara.

o Conditii geotehnlce
Pentru prezentur P.U.Z. s-a elaborat un studiu geotehnic din care am extras:

- Incadrarea seismica: “C" - caracterizata prin: acceleratia pentru cutremure - ag = 0,30,
perioada de control - Tc = 0,7s,
- adancimea de inghet - 0,90 m de la suprafata terenului,
- apa subterana se gaseste la adancimea de peste 6,0 m,
- categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat,
- concluzii si recomandari ale studiului geotehnic:



- adancimea de fundare va fi la -1,50 m, iar in cazul subsolului/ demisolului la 0,80 m sub
pardoseala,
- se propune fundarea directd (fundatii continue pe retele de grinzi din beton armat sub
ziduri portante din caramida confinata cu elemente din beton armat),
- respectarea normativelor si legislatiei Tn vigoare in: proiectarea, executia si exploatarea
construc’gnlor propuse .
e Riscuri naturale

Amplasamentul studiat are stabilitatea asigurata si nu este supus inundatiilor,
viiturilor de apa din precipitatii (daca nu se depaseste media anuala a precipitatiilor) si
alunecarilor de teren, in conditiile actuale date si daca se sistematizeaza terenul conform
studiului geotehnic .

2. Cir«:‘,uﬁmﬁ;ﬁi

e Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei: rutiere,
feroviare, navale si aeriene
Zona studiatd se gase$te in imediata apropiere a soselei lon Al. Anghelus.

Accesul pe proprietate si circulatia prin zona se face prin stada lon Al. Angelus si de
acolo prin Alexandru loan Cuza spre zona centrala, respectiv str. Alexandru Giugaru.

In zona studiatd nu se gésesc circulatii feroviare, navale sau aeriene, ce pot fi
utilizate in diversificarea si fluidizarea traficului .

e Capacitati de transport

Capacitatea de transport este datd de cantitatea de marfuri si/ sau numarul de
calatori ce se pot deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o ord sau intr-o zi, intr-un
anumit sens de circulatie si depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie.
Capacitatea de circulatie este reprezentatd de numarul maxim de autovehicule care pot
circula pe un sector de drum intr-un sens sau in ambele sensuri de circulatie, intr-un timp
determinat, si se calculeaza in functie de latimea drumului, gradul de vizibilitate, viteza de
deplasare, tipul de vehicule (proportia celor grele), posibilitatea efectuarii depasirilor.

Circulatia rutiera in zona se desfasoard pe o trama stradalad dimensionata conform
legislatiei in vigoare, latimi ale caii de rulare si ale acostamentelor. Principala cale de
circulatie din aceasta zona a orasului Husi este bld. Alexandu loan Cuza.

Bulevandul Alexandu loan Cuza este un drum asfaltat cu 4 benzi de circulatie (drum
national, tip Il - de legatura), cate doua pe fiecare sens, si aflat in stare buna. In zona
amplasamentului aceasta are o latime de ~13,0 m si trotuare ce variaza intre ~1,0 m si 2,0
m, se afla la sud de terenul studiat. Acest drum este intens circulat facand legéatura intre
zona sud si centru, de asemenea cu localitatile comunei si municipiul Vaslui .

Strada lon Al Anghelus este un drum asfaltat cu 2 benzi de circulatie (drum
municipal, tip lll - colector), cate una pe fiecare sens, si aflat in stare buna. In zona
amplasamentului aceasta are o latime ce variaza intre 8,0 m si 8,5 m, cu acostamente ce
variaza intre 0,0 m si 1,6 m, se afla la nord si vest de terenul studiat. Acest drum este
moderat circulat facand legatura intre proprietatile din zona si Bulevardul Alexandu loan

Cuza.



Astfel, capacitatile de transport ale strazilor din zona studiatd si a celor din zona
aceasta de localitate, acopera necesitatile populatiei si ale transportatorilor .

® Greutati in fluenta circulatiei, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei

Nu sunt constatate: greut&ti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie si
functiunile zonei studiate, in conformitate cu importanta drumurilor. Proprietatea este
accesibila auto si pietonal dinspre str. lon Al. Anghelus.

e Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Drumurile existente in zona studiata vor trebui intretinute periodic. Nu este necesara
proiectarea de artere noi..

e Capacitati si trasee ale transportului in comun
Str. lon Al. Anghelus nu beneficiaza de transportul in comun, locuitorii deplasandu-se

cu masinile proprii sau pe jos. La Bld. Alexandu loan Cuza existd trasee de transport in
comun, respectiv trasee de autobuz si maxi-taxi, ce asigurd necesarul de transport
corespunzator.

® [ntersectii cu probleme
Intersectiile din zona sunt corect dimensionate si semnalizate, necesitand realizarea

marcajelor rutiere .

e Prioritati
Nu este cazul

2.5, OQcuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiatda are Tn componenta: terenuri construite si neconstruite, terenuri
proprietate de stat si terenuri proprietate privatd. Funciiunile predominante din zona
studiatd sunt cele de locuire si functiuni complexe de importantd supramunicipald si
municipal.

e Relationari intre funcfiuni
Terenul studiat este alcatuit din functiuni ce genereaza relationari prin intermediul

circulatiilor auto/ pi'etonaie intre locuitori si spatiile situate la aproximativ 50,0 m (institutii,
comert si servicii). In aceste spatii ar fi oportuna diversificarea funtiunii de comert/birouri ce
poate sustine potentialul de dezvoltare comerciala al zonei.

e Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Procentul de ocupare a terenului existent in zona studiatd este de maxim 45 %

(U.T.R. 1), conform P.U.G. al municipiului Husi .

e Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent este relativ ordonat si distribuit fatd de drumurile din zona, cu

cladiri dispuse izolat si retrageri variabile.

Astfel putem concluziona c& zona studiatd este mediu construita, iar amplasamentul
este liber constructii si este imprejmuit pe toate laturile cu gard din plasa metalica .



o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Pe o raza de 1 000,0 m de la amplasament sunt asigurate urmatoarele servicii: comert
(alimentar, bunuri de larg consum), sanéatate (cabinete medic de familie, farmacii),
financiar- bancar (filiale de banci), invatamant (scoli, gradinite, licee), ordine publica (sectie
politie), transporturi (trasee transport in comun, service auto), de cult (biserici), notariat,
alimentatie publicd (mici restaurante, cafenele, baruri), telecomunicatii (oficiu postal),
terenuri de sport, frizerie si coafor (intrefinere), etc .

o f\sigurafea cu spatii verzi
In zona existd spatii verzi amenajate, de tip parc public, parcul Cuza Voda.
Amplasamentul este lipsit de vegetatie.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Amplasamentul si zona studiatad nu sunt supuse riscurilor naturale: inundatii sau viituri
de apa din precipitatii (daca nu se depasesc limitele medii anuale), alunecari de teren; in
conditiile actuale date .

Amplasamentul si zona studiata nu sunt supuse riscurilor antropice, riscuri legate de
actiuni ale omului in conditile actuale date si daca se respecta prevederile studiului
geotehnic intocmit pentru prezentul P.U.Z. .

¢ Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatea zonei este data de existenta spatiilor libere neamenajate .

2.6. Echiparea edilitara

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Zona studiatd este echipatd edilitar (apa potabild, canalizare, energie electricd, gaz
metan si telefonie; din zona lipseste reteaua de termoficare), iar infrastructura este de tip
centralizat, organizata in zone/ sectoare .

Stadiul echipérii edilitare a zonei se va corela cu infrastructura localitatii .

e Retele distributie apa potabila
Langa teren se gaseste refeaua subterana de alimentare cu apa apartindnd Aquavas
S.A.

e Retele de canalizare
In zona exista retea subterana de canalizare apartinand Aquavas S.A..

e Retele de transport energie electrica _
Langd teren se gaseste retea electricd subterand de medie tensiune, apartinédnd

DelGaz Grid S.A..

e Retele de telecomunicatii _ _
In zona studiata exista retele telefonice supraterane, apartinand Telekom R.C. S.A. si

altor furnizori de telecomunicatii.

e Retele de alimentare cu gaze naturale
Langa teren se gaseste retea subterana (partial supraterand) de gaze naturale,



apartinand Gaz Est S.A..

® Retele alimentare cu energie termica
In zona nu exista retea de termoficare.

e Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate a zonei este reprezentata de retelele de internet si cablu- Tv
care sunt pozitionate la vedere pe stélpii de iluminat public .

2.7. Probleme de mediu

e Relatia cadru natural - cadru construit

Cadrul natural este definit de: clima, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauna. Cadrul
construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii, instalatii edilitare, etc.
Cadrul construit este influentat de cadrul natural prin: diferente de temperatura, circulatia
aerului, circuitul apei in naturd: ploaie/ zapadd, umiditate, cursuri de apa, apa freatica,
pozitia vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul natural este influentat de cadrul
construit prin: constructiile de locuinte si cele ce adapostesc servicii/ functiuni, realizarea
strazilor gi trotuarelor, executia retelelor edilitare, in plus producandu-se zgomot si poluare.
Cele doua sunt strans legate intr-o relatie de interdependenta, putandu-se astfel influenta
reciproc, de accea este necesara pastrarea unui echilibru in relatia dintre cadrul natural si
cel construit.

In zona studiatd, cadrul construit (amenajat) este predominant fatd de cel natural
(neamenjat), de aceea zonele libere existente ar trebui amenajate cu spatii inierbate si
plantate .

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Proprietatea studiatd este situatata pe platou, in care nu sunt evidentiate riscuri
naturale si antropice, daca: se respectd coeficientii urbanistici pe amplasament (conf.
P.U.Z)), pe proprietdtile limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate recomandarile de
sistematizare si daca se pastreaza functiunile urbane (comercial) in detrimentul terenurilor
libere. Nu se semnaleaza in perimetrul studiat sau in in vecinatati fenomene de instabilitate
sau accidente subterane .

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Str. lon Al. Anghelus si echiparea edilitara adiacenta nu prezinta riscuri pentru zona.

o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiata nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesitd masuri speciale

de protectie .

Distante fata de monumentele istorice existente:
- 3,89 m fata de limita de proprietate casa Cocu,
- 37,09 m fata de casa de cultura Al. Giugaru .

e Evidentierea potentialului balnear si turistic
In zona studiatd nu se evidentiaza un potential balnear sau turistic .



Din analiza factorilor de mediu rezultd ca in zona studiata:

- nivelul de poluare fonica si a aerului este scazut, valorile de trafic sunt mici, respectiv
medii pe anumite perioade de timp, -

- microclimatul este potrivit pentru desfasurarea activitatilor preconizate (comercial, birouri),

- prin realizarea investitiei se pot crea spatii reprezentative, racordate la cadrul natural
existent , cu respecta recomandanle din studiul geotehnic .

2.8, Optiuni ale populatiei

e Prezentarea optiunilor populatiei
¢ Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Administratia publica locala a Municipiului Husi, cat si populatia promoveaza acest
tip de dezvoltare, rezolvari punctuale in teritoriul orasului, oferind avantaje atéat
investitorului cat si autoritatilor locale .

Din discutile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei locale, au
rezultat urmatoarele necesitati si optiuni relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea terenurilor libere, care genereaza o crestere a pretului terenurilor din zona, o
crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor bugetare,

- transformarea unor zone neamenajate in zona de spatii comerciale si anexe,

- intensificarea procesului de urbanizare .

e Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate
Amplasamentul studiat beneficiaza de urmatoarele oportunitati: accesul la o cale de

circulatie importanatd pentru orag (Bld. Alexandru loan Cuza), situarea la ~64,0 m fata de
zoha cu servicii si posibilitatea de racordare la utilitdtile edilitare.

Aceasta lucrare (P.U.Z.) utilizeaza date preluate din documentatiile elaborate anterior si
concomitent cu ea, optiuni ale populatiei (beneficiarului) in corelare cu punctele de vedere
ale administratiei publice locale in domeniul dezvoltarii urbanistice si oportunitati oferite de
zona studiata.

Elaboratorul P.U.Z. propune solutionarea solicitarilor beneficiarului prin:
- sistematizarea terenului,

- construirea unei cladiri cu regim P+1E cu functiunea de comercial/birouri la nivelul
parterului si locuinta la nivelul etajului 1,

- amenajarea terenului liber cu spatii Tnierbate si plantate .



Z. PROPUNERI DE DEZ2VOLTAIRE URBANISTICA
3.1, Conclu=zii ale studiilor de fundamentare

o Prezentarea sinteticd a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., a celor ce justifica enuntarea unor reglementri urbanistice
Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z. actual, se desprind
urmatoarele concluzii:

- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
- se vor racorda constructiile propuse la retelele edilitare existente,

- traseul strazilor se va proteja pe cat posibil cu perdele de protectie .

3.2, Prevederi ale P.U.G.
Prevederi ale P.U.G., cu implicatiile asupra :

o Dezvoltarii urbanistice a zonei studiate

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. al municipiului Husi si P.U.Z.-uri din zona)
au fost propuse obiective de dezvoltare urbanistica la nivelul functiunilor, circulatiilor si al echiparii
edilitare, ce sunt preluate in documentatia P.U.Z., in incercarea de a fructifica orientéarile strategice
din zona str. lon Al. Anghelus

Introducerea functiunilor propuse (locuinte si conercial/birouri) in zona studiaté reprezinta o
continuare fireasca a procesului de dezvoltare a zonei rezidentiale ce se formeaza de ceva vreme,
ducand la o ocupare mai eficientd a terenurilor .

e Caile de comunicatie (circulatie)
Calea de circulatie existentd Tn zona studiata, str. lon Al. Anghelus, permite realizarea
legaturii intre proprietate si centrul orasului, prin intermediul Bld. Alexandru loan Cuza

e Relatiile zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine

Amplasamentul studiat este situat in zona centrala, in partea de S a intravilanului orasului
Husi, intr-o zona in care predomina spatiile comerciale, locuintele colective (P, P+4, cu sau fara
subsol/ demisol).

e Mutatiile ce pot interveni in folosinta terenurilor

Folosinta terenurilor poate fi modificatd doar prin realizarea de P.U.Z.-uri. In cazul acestui
proiect, este necesard elaborarea unui proiect P.U.Z. pentru a ridica interdictia temporara de
construire

e Lucrarile majore prevazute in zona
In zona studiatd nu se vor realiza lucrari majore in afara celor prevazute prin studiul

geotehnic si de stabilitate.

» Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona studiatd este suficient de dezvoltatd edilitar, necesitdnd racordarea la retelele

existente.

o Protectia mediului

Prin functionarea constructiilor propuse nu este necesara protejarea calitatii apei, aerului si
solului. Deseurile rezultate sunt depozitate corespunzator (spatiu special amenajat in parterul
cladirii) pana la transportarea de céatre firma specializata.

Nu se prevad efecte semnificative asupra mediului, in timpul exploatarii investitiei. Nu sunt



identificate situatii de risc potential sau zone si factori de mediu posibil a fi afectati, in conditiile
respectarii prevederilor studiului geotehnic. Nu sunt necesare alte méasuri pentru prevenirea,
reducerea, si acolo unde este posibil, contracararea efectelor adverse semnificative asupra
mediului.

In cazuri de accidente sau situatii de fortd majora se va actiona in consecinta, se va izola
zona in cauza, se va limita pe cat posibil extinderea situatiei si se vor anunta autoritatile
competente (tel. 112).

B.3. Valorificarea cadrulul natural

» Posibilitati de valorificare a cadrului natural, relationarea cu formele de relief, prezenta
unor oglinzi de apa si a spatiilor verzi
Cadrul natural va fi pus in valoare prin sistematizarea si amenajarea peisagera a zonei.
Amplasamentul are vedere spre strada lon Al. Anghelus, elemente ce pot concura la o arhitectura
specifica zonei.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de
clima, valorificarea unor potentiale balneare

Pe terenul studiat se va edifica respectand caracteristicile prezentate in capitolul 2.3
(conditii geotehnice), recomandarile din studiul de impact si aliniamentele propuse. Prin proiect se
propune realizarea unor volume cu : o arhitecturd moderna, deschideri echilibrate spre exterior,
elemente constructive corect fixate, imbinate si etanseizate (adaptate la condifiile climatice) si
structura de rezistenta solida (fundatii, stalpi, centuri, plansee si scari din beton armat, zidarie din
caramida sau BCA).

Zona nu beneficiaza de potential balnear .

a.d. Modernizarea circulatiei

in functie de prevederile P.U.G. in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de
fundamentare :

o Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de
transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)

Zona centrala are o tramé stradalé de tip urban (strAlexandru loan Cuza, drumuri vicinale),

cu drumuri dimensionate conform fluxurilor de circulatie, cu respectarea normelor si legislatiei n
vigoare.

Modernizarea si completarea circulatiei in zona studiata se va realiza fara a fi necesare alte
modificari ale traseului arterelor din zona. Amplasamentul are acces direct din str lon Al .Anghelus,
situat spre latura de est a amplasamentului.

Spre NE, la ~64,0 m fata de amplasament, catre Bld. Alexandu loan Cuza; exista statii de
transport in comun, pentru : autobuz si maxi- taxi .

Intersectiile existente sunt amenajate si marcate corespunzator. Nu este necesara crearea
de sensuri unice in zona studiata. Se va pozitiona semnul de circulatie ,Stop” la iesirea auto de pe
proprietate spre strada .

Prin acest P.U.Z., se propune:

- ridicarea interdictiei temporare de construire pentru amplasamentul studiat



- amenajarea locuirilor de parcare in parcela dimensionate corespunzator, suficient pentru
deservirea functiunilor propuse, si in conformitate cu H.G. 525/ 1996 .

Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform
legislatiei n vigoare.

e Organizarea circulatiei feroviare
Constructii si instalatii necesare circulatiei specifice, devieri de linii, linii noi, depozitari,
locuri de parcare - garare, etc

Zona studiata prin P.U.Z. nu beneficiazé de circulatie feroviara directa.

e Organizarea circulatiei navale
Lucrari, instalatii si constructii specifice, necesare extinderii si modernizarii
transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc

Zona studiata prin P.U.Z. nu beneficiaza de circulatie navald. Paraul Husi ce se invecinaza
cu orasul nu este navigabil.

e Organizarea circulatiei aeriene
Conditii impuse amplaséarii si modernizérii aeroporturilor, servituti impuse zonelor
construite limitrofe, reducerea poluarii fonice, etc

Zona studiaté prin P.U.Z. nu beneficiaza de circulatie aeriana directa.

o Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati)
Acostamentele existente sunt dimensionate conform normativelor si pot prelua locuitorii din

cladirile din zona studiata.

Nu sunt amenajate si nu se propun piste pentru biciclisti in zona studiata. Pentru
persoanele cu handicap locomotor se vor prevedea amenajari la nivelul trecerilor pentru pietoni si
in interiorul proprietatii conform legislatiei in vigoare.

3.5. Zonificarea teritoriului - reglementari, bilamnt

teritorial, indici urbanistici

e Functiunile propuse in zona, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, pentru care se
enunta reglementari, conditii de conformare si construire prevazute in regulament

e Stabilirea destinatiei terenurilor din zona
Proprietatea studiatd are propuse functiuni omogene ce se constituie intr-o singurad Unitate

Teritoriald de Referinta (U.T.R.), cu indicativul U.T.R. 1a - Zona rezidentiala cu functiuni
complementare .

e Stabilirea categoriei de interventie urbanistica pentru fiecare functiune
Categorii de interventie urbanistica pentru functiunea de locuire:

- construire locuinte individuale si spatiu comercial/birouri,
- amenajarea circulatiei auto si pietonale, si a parcajelor in interiorul parcelei,
- amenajarea spatiilor libere cu plantatii diverse (arbori, arbusti) si spatii inierbate .

e Bilantul teritorial al zonei, existent - propus, proportional pentru functiuni si mutatiile ce
intervin in ocuparea propusa a terenurilor



Bilanful teritorial existent pentru NC 72844, U.T.R. 1

Bilant teritorial existent S“:’nﬁ)f)ata % din total
Terenuri ocupate cu constructii 22,36 mp 8,80 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei parcari,
platforme 6,00'mp 0,00 %
Terenuri ocupate cu spatii verzi, spatii de joaca 231,64 mp 91,20 %
Total teren studiat prin P.U.Z. ASAD 100,00 %
Bilantul teritorial propus pentru NC 72844, U.T.R. 1a
Bilant teritorial propus Su;anl;a:)f)ata % din total
Terenuri ocupate cu constructii 114,3 mp 45,00 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei parcari, 4
vlatforme 101,49 mp 39,95 %
Terenuri ocupate cu spatii verzi, spatii de joaca 38,21 mp 15,05 %
0,
Total teren studiat prin P.U.Z. 254,0 mp 100,00 %

Zona edificabila este suprafata din interiorul limitelor stabilite prin documentatia de
urbanism, in care se poate construi conform R.L.U. al P.U.Z., astfel pentru NC 72844,
UT.R.1a:

- functiuni : locuinta si anexe aferente, spatiu comercial/birouri,

- aliniamentul stradal va fi de minim 0,55 m fata de limita de proprietate si 7,11 m fata de
axul propus al str lon Al. Anghelus spre latura de Est a amplasamentului,

- regimul de aliniere propus va fi de minim 0,0 m fata de limitele de proprietate laterale in
partea de nord , minim 2,0 m intre limitele laterale si constructia propusa in partea de sud
a proprietati si minim 3,0 m fata de limita posterioara a proprietati in parte de vest a
terenului

- P.O.T. maxim = 45%, C.U.T. maxim = 1,35,

- inéltimea constructiilor propuse va putea varia in conformitate cu volumetria propusa,
9,0 m la strasina/ cornisa si 12,0 m la coama/ atic, ambele calculate de la punctele minime
C.T.A. indicate pe plansa (regim de Tnaltime P+1).

Distantele intre constructii si intre acestea si limita de proprietate, suprafetele,
numarul si volumetria cladirilor, suprafetele amenajate, pozitia acceselor pot varia la
autorizare cu respectarea avizelor obtinute sia R.L.U. al P.U.Z. aprobat.

In afara zonei construibile conform R.L.U. al P.U.Z., pe limita de proprietate se va
construi gard; iar terenul se poate amenaja cu: spatii inierbate, plantatii diverse, alei



pietonale si/sau auto, platforme/ terase, si altele asemenea; instalatii si constructii aferente
instalatiilor; toate cu respectarea Codului Civil.

Vecinatati construite ale terenului, fata de limitele edificabile :
- la N: spatiu comercial cu regim de inaltime P+M, situat la ~12,6 m,
-laE: peste‘strada, chiosc, situat la ~14,1 m, apartindnd persoanelor fizice.
-la S: anexa P, situata la 2,33 m apartinand persoanelor fizice,

-la V: casa Cocu , locuinta P, situaté la ~7,0 m, apartinand persoanelor fizice .

3.6. Echiparea edilitara

Calculul echiparii edilitare se face pentru 1 familie (4 persoane) pe locuinta
individuala. - '

 Alimentarea cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de
distributie din zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente
Constructia se va racorda la reteaua municipala de alimentare cu apa potabila situat

langé amplasament. Nu este necesard extinderea capacitatilor de tratare, aductiune si
alimentare cu ap3 la sursa.

Contorizarea consumului general se face prin intermediul unui apometru montat in
camin de apometru general la intrarea pe proprietate; iar consumul individual se va face
prin apometru montat in caminul de apometru langa constructie. Necesarul de apa pentru
consumator se va determina conform STAS 1341/1 si STAS 1478.

e Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi
sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare
Pentru evacuarea apelor uzate menajere, apartamentele se va racorda la reteaua
municipala existentd in zona. Nu sunt necesare extinderi si/ sau propuneri de statii noi de

epurare/ preepurare.

Apele uzate evacuate trebuie sa respecte indicatorii de calitate prevazuti in NTPA
002/2005. Apele pluviale de pe proprietate vor fi colectate prin canale de scurgere/ rigole si
se vor dirija catre refeaua externa de canalizare.

e Alimentarea cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului

public
Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta langa amplasament, prin

intermediul unui post de transformare, prin racord subteran.

Contorizarea consumului general se va face prin blocul de masura si protectie
monofazatd (B.M.P.M.) situat la intrarea pe proprietate; iar consumul individual se va
contoriza la fiecare locuinta prin B.M.P.M., cu posibilitate de vizitare din hol acces.



Se estimeazé ca puterea electrica instalati necesars este de 2 x 10 kw (=20 kw), iar
cea simultan absorbita de 2 x 7,5 kw (=15 kw) .

» Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru
oficii postale, relee, posturi de radio si televiziune
Langa amplasament se giseste reteaua de telefonie/ internet si cablu Tv. Constructia
va utiliza in special sistemele prin satelit si wireless, si/ sau cele prin cablu/ fibrd optica.
Racordarea subterana a locuintelor se va face ulterior prin firida telefonica, in baza unui
aviz emis de furnizorul serviciului de telefonie.

In zona studiatd nu exista oficiu postal, nu se prevad noi amplasamente, fiind
suficient oficiul postal existent la Bld Alexandru loan Cuza .

De asemenea nu sunt necesare alte relee sau posturi radio- tv in afard de cele
existente la nivelul orasului si a celor cu acoperire regionala si nationala .

o Alimentarea cu caldura: sisteme de incilzire propuse; tipuri de combustibili;
modernizari sisteme existente
In zona studiata exista retea de termoficare.

Alimentarea cu energie termica a fiecarei locuinte se va realiza individual cu centrald
termicé&, pe bazé de combustibil gazos (cu puterea de 24 kw, randament de 90%, ardere
completa si emisii scazute de noxe).

Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele prevézute in Legea 104/ 2011 privind
calitatea aerului inconjurator.

e Alimentare cu gaze naturale: extinderi ale capacitatilor existente; procedura de
urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale (metan) a amplasamentului se va face din reteaua
subterana de distributie de presiune medie, situata langa amplasament. Pe proprietatea
studiata racordul se va realiza subteran catre locuinte, dupa diminuarea presiunii din retea
prin post de reglare-masurare (P.R.M.). Contorizarea consumului individual pentru fiecare
locuinta, prin contor de gaz montat la intrarea pe proprietate.

Lungimea si consumurile necesare retelelor de utilitsti se vor cunoaste in momentul
realizarii proiectului tehnic pentru fiecare tip de instalatie in parte, dupé obtinerea avizelor
necesare. Proiectele vor fi realizate de firme specializate, agreate de catre furnizorii de
utilitati.

e Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si
amenajari specifice
Pe amplasament este amenajat un punct gospodaresc la parterul constructiei, spatiu

pentru sortarea si colectarea gunoiului, in pubele PP si/ sau metalice, pe latura dinspre

strada.

Nu sunt necesare extinderi pentru baze de transport in comun sau constructii si
amenajari speciale.



B.7. Protectia rmmedivelui

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)
Functiunile din zona studiatd au un caracter nepoluant, ludndu-se toate masurile pentru
eliminarea poluarii din: apa, aer si sol.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiald a programului de management al mediului
pentru municipiul lagi . Calitatea aerului trebuie mentinutd la cote superioare prin
controlarea emisiilor de substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru
incalzire si modernizarea drumurilor existente.

Prin functiunile propuse, in zonad nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatii de
natura s& constituie un factor de poluare.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale

In zona studiatd nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. Prin studiul
geotehnic se propune studierea caracteristicilor efectelor si zone posibil a fi afectate (cu
referire la: probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor si natura cumulativa
a acestora) prin:

- stabilirea capacitatii portante ale terenului; pe baza valorilor caracteristicilor fizico-
mecanice ale straturilor,

- analiza stabilitatii locale a terenului .

Din calcule rezulta posibilitatea realizarii constructiilor propuse cu respectarea unor
masuri referitoare la: sistemul de fundare, mentinerea caracteristicilor terenului, executia
sistematizarii, realizarea sistemului de drenaj propriu al amplasamentului (daca este cazul),
realizarea instalatiilor de apa si canalizare, monitorizarea geotehnica in timpul executiei si
al exploatarii .

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat s& se facd catre un sistem
centralizat de canalizare, fara sa afecteze proprietatile invecinate.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este necesara epurarea si preepurarea apelor uzate; insd apele pluviale se vor

prelua prin rigolele de pe amplasament spre un decantor si mai apoi separator de
hidocarburi si de acolo se vor evacua la reteaua de canalizare a orasului .

o Depozitarea controlati a deseurilor
Deseurile menajere rezultate se vor depozita la parter intr-un spatiu amenajat, in
pubele PP si/ sau metalice. Se vor ridica periodic de catre firma specializata la locul de

depozitare al deseurilor din localitate.

e Recuperarea ternurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
In zona nu exista terenuri degradate sau a caror maluri trebuie consolidate, insa se va
acorda o atentie deosebita la sistematizarea terenului studiat . Nu se propune plantarea de

ZONe verzi .



e Organizarea sistemelor de spatii verzi
in zona studlata exista spatii verzi amenajate de tip parc public. Prin proiectul P.U.Z. se
propune o acoperire de 30,0 % cu spatii libere amenajate - inierbate si plantate.

¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate
Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu pentru care s& fie instituite zone
speciale de protectie .

e Refacere pesagistica si reabilitare urbana
Se va acorda o atentle deosebitd la completarea spatiilor libere dintre constructii cu
amenajari peisagere specifice.

Nu este necesara reabilitarea urband a zonei studiate .

 Valorificarea potentialului turistic si balnear
In zona studiats nu se evidentiaza vreun potential balnear si/ sau turistic .

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore
Disfunctionalitatile din domeniul circulatiei pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfecté stare de functionare a autovehicolelor,
- realizarea si intrefinerea periodica a imbracamintii strazilor,

- realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului .

Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin:

- executarea etansa a instalatiilor de apa si canalizare, pentru a impiedica scurgerile
necontrolate,

- realizarea ingropaté a retelelor aeriene existente (acolo unde este posibil) .
3.8. Objlective de utilitate publica

e Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd (pe domenii; denumirea lucrarii,
categorla de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)
In zona studiati exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

- circulatii/ cai de comunicatie:
- strada lon AI. Anghelus - obiectiv de interes local,
- echipari ale teritoriului:
- reteaua de apa potabila - obiectiv de interes local,
- refeaua de canalizare - obiectiv de interes local,
- refeaua electrica de medie tensiune - obiectiv de interes local,
- reteaua de telecomunicatii (telefonie si internet/ cablu Tv)
- obiectiv de interes local,

- reteaua de gaz metan de medie presiune - obiectiv de interes local,



- lucrérile de bransare la retelele edilitare se vor realiza de cétre beneficiar .

e Tipuri de proprietate in zona (terenuri proprietate publica si privata - de interes
national, judetean, local; terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau
juridice) _

Amplasamentul studiat Tn suprafata totald de 254,0 mp este in proprietatea lui

Frentescu Emanuil .

Terenuri proprietate publica din zona limitrofd amplasamentului:
- la E: domeniul public, strada lon Al. Anghelus,
- la N: nu este cazul,
- la S: nu este cazul,
- la V: nu este cazul. "
Terenuri proprietate privata din zona limitrofa amplasamentului:
- la N: cu teren apartinand persoanelor fizice cu numar cadastral 76923
- la S : cu teren apartinand persoanelor fizice cu numar cadastral 74202
-la V: cu teren apartinand persoanelor fizice .
Cea mai apropiata locuinta se gaseste la ~7,0 m pe directia vest .
Tn zon4 exists urmatoarele obiective de utilitate publica:
- strada lon Al. Anghelus - obiectiv de interes municipal,

- retelele edilitare (apa, canalizare, gaz metan, energie electrica si telefonie) - obiective de
interes local .

e Circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse;
terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica sau privatéd a
unitatilor administrativ- teritoriale; terenuri aflate in proprietate privata, destinate
concesionarii sau schimbului

Prin acest P.U.Z. nu se propun schimburi intre detinatori .

., CONCLUZI - MIASURE TN CONTINUARE

e fInscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile

P.U.G.
Amplasamentul studiat se Tnscrie in zona functionald U.T.R.1 — Zona rezidentiala cu

functiuni complementare , dupa realizarea P.U.Z. .

o Categorii principale de interventie care sa sustinad materializarea programului de

dezvoltare
In zona studiata ar fi oportunéa diversificarea si innoirea functiunii de locuire, care sa

sustina programul de dezvoltare a municipiului Husi .

e Prioritati de interventie
Nu este cazul



* Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii
Avéandu-se In vedere pozitia amplasamentului langé str lon Al. Anghelus, se impun o
serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane bine structurate prin:

- tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic,
- structurarea spatial-volumetrica si functionalé a zonei,

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
zona,

- punerea in valoare a perspectivelor favorabile catre zona studiata si a cele dinspre zona
studiata catre zonele Tnconjuratoare,

- rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corecté la zonele inconjuratoare,

- analizarea atenta gsi conformarea spatiilor urbane create, atat a celor publice cat si a celor
private,

- amenajarea atentd a zonelor verzi, cat si dispunerea elementelor de mobilier urban care
vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat,

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate .

¢ Indicarea lucrarilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea propunerilor in alte
studii (P.U.D.); proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului general; prezentarea etapelor
viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de
investitii : —

Dupa aprobarea P.U.Z., dacd se doreste modificarea: reglementarilor cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarii architectural - volumetrice, modului de ocupare a terenului, designului spatiilor
publice, dupa caz, reglementarilor cuprinse in ilustrarea. urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350 din 2001 cu
completérile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a terenului (conform art. 48,
alin. 2 din Legea 350 din 2001); se poate intocmi P.U.D. .

Investitorul va suporta costurile legate de bransarea obiectivelor la retelele edilitare din
zona. )

Eventualele recomandari impuse prin avize/ acorduri se vor prelua in prevederile si in
regulamentul P.U.Z. .

Tntocmit,
arh. Ceka >Xhaferr,

arh. Munteanu loan.

Sef proiect,

arh. Munteanu loan.
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DE URBANISM

TCAPITOLUL | - DISPOZITIHH GENERALE

Feenlond w&@uﬂame&ﬂﬁ:uuuﬁ local de urbanisrm

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de bazd in aplicarea prevederilor din P.U.Z., avand caracter de
reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare i utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitétilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal. ‘

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legald a clabori&rii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal, stau:

Documnetatia de urbanism nr. 10289/2009 faza P.U.G., RLU aprobata prin hotararea
Consiliului Local Husi, Nr. 226/27.10.2011,

Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GM 007/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic Zonal - GM 010/ 2000,
aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,

prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Husi.

3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL se referd exclusiv

la terenul situat in intravilanul municipiului Husu, zona centrala, NC 72844, beneficiar
Frentescu Emanuil , si se aplica Unitatji Teritoriale de Referinta delimitata cu linii + puncte
albastre (de pe limitele de proprietate existente) din plansa U2 de reglementari urbanistice
- zonificare .



CAPITOILUIL Il - REGULI DE BAZA PIRIVIND
MODUEL DE OCUPARE A TERENURILOR
<. Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimomniuluil natural si
construit

Nu este necesard impunerea de reguli cu privire la : terenuri din extravilan,
suprafete impé&durite, resursele subsolului, resurse de apé si platforme meteorologice,
zone cu valoare peisagistica, zone naturale protejate si zone construite protejate, asa cum
sunt definite prin articolele : 3, 4, 5, 6, 7, 8 si 9 din R.G.U., intrucat zona nu contine astfel
de situatii.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenjarilor pe terenurile edificabile din
intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul
Regulament.

Masuri de prevenire a deteriorarii calitafii apelor de suprafaté si subterane :

e colectarea si iIndepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va face prin:
- indepértarea apelor uzate/ menajere prin reteaua de canalizare a municipiului Husi,

- interzicerea raspandirii neorganizate direct pe sol (incinte, strézi) a deseurilor si apelor
uzate,

- precolectarea rezidurilor menajere si stradale in recipiente acoperite si mentinute in buna
stare, amplasate in condifii salubre, in spatii amenajate, asigurdndu-se evacuarea lor
periodica ;

e alimentarea cu apa potabild a constructiilor se va face prin:
- refeaua de alimentare cu apa potabila a municipiului Husi .

Retelele de distributie municipale sunt protejate prin :
- instituirea zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare,

- asigurarea unor cantitati minime de apa potabild pentru a satisface nevoile private si
publice: 50 |/ om / zi - instalatii locale si 100 | / om / zi - instalatii centrale,

- asigurarea unui necesar minim de apa potabild corespunzator unui consum de 12 ore, in
caz de calamitate,

- intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa,

- interzicerea racordarii retelei de apa potabild cu retele de apa destinate altor scopuri .

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
apararea interesulul pulklic

Nu este necesara impunerea de reguli cu privire la : expunerea la riscuri naturale,
expunerea la riscuri tehnologice, constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice,
intrucat zona nu contine astfel de situatii.

Autorizarea executarii constructiilor :



- care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor. interesati sau care. nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa,

- poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati (conform
articolului 13 din R.G.U.);

- se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona are o
functiune dominanté traditionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiala
proprie,

- in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la
prezentul regulament aprobat prin H.G. nr. 525 din 1996, cu modificarile si completarile
ulterioare (conform articolului 14 din R.G.U.);

- se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu depaseasca limita
superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament aprobat prin H.G. nr.
525 din 1996, cu modificarile si completarile ulterioare (conform articolului 15 din R.G.U.);

- pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa,

- sau lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii (conform articolului 16 din R.G.U.).

G. Reguli de amplasare si retrageri minime
oixligatoril

Autorizarea '~ executarii constructilor se face cu respectarea condifiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul
regulament aprobat prin H.G. nr. 525 din 1996, cu modificarile si completérile ulterioare
(conform articolului 17 din R.G.U.).

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice, conform articolului 18 din R.G.U..

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de sigurata si fagiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu diverse functiuni este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Nu este necesara impunerea de reguli cu privire la : amplasarea fatad de cai
navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile; amplasarea fata de cai ferate din
administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R.- S.A.; amplasarea fa{a de
aeroporturi; asa cum sunt definite prin articolele : 19, 20, 21 din R.G.U., intrucat zona nu
contine astfel de situatii.



AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditile respectéarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 din R.G.U.. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat
(limita de proprietate).

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:
- refras de aliniament .

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELE]

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacéa se respecta distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform conform Cod Civil,

cu asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe celelalte
laturi, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.) si
respectarea conditiei de insorire 1 ora 30 minute/ zi conform Norma Ord.M.S. nr. 119/ 2014

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare si s& nu
rezulte inconveniente legate de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de situatii de urgenta.

T Reguli cu privire la asigurarea accesaelor
olligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéd existé posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament aprobat prin H.G. nr. 525 din 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. (conform
articolului 25 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. in sensul
prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor



fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare. (conform articolului 26 din R.G.U.)

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente in zona.

Lucrérile de modificare si/ sau racordare a retelelor edilitate se vor realiza de catre
beneficiar, partial (impreuna cu alti proprietari din zona si cu administratia locala - primaria)
sau n Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu autoritatile competente.

Retelele tehnico- edilitare aflate in serviciul public si a lucrarilor executate sunt
proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.

B. Reguli cwu privire la formma si dimensiunile
terenurilor pentru construcktii

Se vor mentine forma si dimensiunile existente ale terenului. Se permite parcelarea.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de Tnéltime sa depaseascé cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate. (conform articolului 31 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazad valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (conform articolului 32 din R.G.U.)

TO. Reguli cu privire la amplasarea de spatii ver=i
=i fmprejrreir
e Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament aprobat prin H.G. nr. 525 din 1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri si amenajari construite (cu
exceptia pavelelor inierbate), sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20,0 ml in zonele de protectie/ aliniament,

- amenajarea de s‘partii inierbate, pavele inierbate si spatii plantate (plantarea a cel putin
unui arbore la fiecare 200,0 mp).

o Imprejmuiri
Se vor respecta urmatoarele reguli:



- iImprejmuirile se executa pe limita de proprietate, pe limita caii de acces si intre parcele,

- pe latura dinspre strada a proprietatii, gardul va avea soclu si partea superioard din
panouri transparente; accesul va fi rezolvat prin intermediul portilor auto si pietonale,

- gardurile dintre amplasament si proprietétile limitrofe vor avea soclu si partea superioaré
din panouri opace .

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

e Unitati si subunitati functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatd de 254,0 mp aflat in
posesia lui Frentescu Emanuil. Aplasamentul este situat in partea de S a municipiului
Husi, in intravilan. intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional,
circulatie, etc.) ea se constituie intr-o singura Unitate Teritoriald de Referinta: U.T.R. 1a -
Zona rezidentiala cu functiuni complementare .

Reglementarile zonei sunt cuprinse in plansele U2 (reglementari urbanistice -
zonificare) si U4 (reglementari - echipare edilitard). Pe baza acestui regulament se vor
elibera autorizatiile de construire .

CAPITOLWUL N - PREVEDERI (VN NN E LU L
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

| - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise ljrmétoare]e utilizari:
- locuinte individuale,
- functiuni complementare locuirii (anexe: magazii, garaje, sere, si altele asemenea),
- spatii comerciale si birouri,

- instalatii si constructii aferente instalatiilor .

ARTICOLUL 2 « UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia s& nu genereze
transporturi grele si sé nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei,

- instalatii de stocare si utilizare a energiilor regenerabile (soare - panouri, vant - turbine
eoliene, pamant - energie geotermala, si altele asemenea), daca nu creaza discomfort .



ARTICOLUL 3 - UTILIZART INTERZISE
Sunt interzise urmétoarele utilizri:

- servicii ce genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit

dupa orele 22,00, produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate,

- constructii provizorii de orice natura,

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice,

- autobaze si statii deﬂintretinere auto,

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Il - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cladirile se pot dispune in regim de construire izolat sau cuplat .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor dispune retras de la limita de proprietate existentd cu minim 0,55 m,

- cladirile se vor dispune retras de la axul str lon Al. Anghelus cu minim 7,11 m,

pe latura de est ; conform plansei de Reglementari urbanistice - zonificare .

- Cladirea exisnta se poate extinde respectand limitele edificabilului conform plansei U2.

Constructiile propuse se pot retrage cu minim distantele mentionate mai sus, insa
se pot amplasa si la distante superioare celor mentionate in functie de amenajarile propuse
si de necesitatile volumetrice si functionale .



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform plansei de reglementari urbanistice :

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale de nord la o distanta de minim 0,0 m,

- cladirile se vor retrage de la limitele posterioare de vest la o distanta de minim 3,0 m,
- cladirile se vor retrage de la limitele laterale de sud in, la o distantd de minim 2,0 m ;

conform plansei de Reglementari urbanistice - zonificare .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distantele dintre cladirile de pe aceeasi parceld vor respectarea punctului 6 din prezentul
Regulament (referitor la reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii), minim 2,0 m
pentru constructii izolate si 0,0 m pentru constructiile cuplate .

- se poate extinde cladirea existenta respectand limitele edificabilului conform plansei U2.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- circulatiile Tn interiorul si exteriorul amplasamentului se vor rezolva conform normativelor
si legislatiei in vigoare,

- parcela este construibild daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m |atime
dintr-o circulatie publica, in mod direct,

- accesele (intrarea si iesirea) pe proprietate se vor realiza prin porti auto si pietonale .

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului, in afara domeniului
public, Tn parcari si/ sau garaje,

- se pot parca autovehicule la demisolul locuintelor, in garaj amenajat,

- accesul intr-o parcare situata langa un drum public se va asigura prin interiorul proprietatii
si nu direct din circulatia publica,

- parcérile/ garajele vor avea minim 2 locuri pentru fiecare locuinta unifamiliald, conform
pct. 13 din H.C.L. a municipiului lasi nr. 425/ 2007 .

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se pot propune constructii cu volumetrie atipica, ce determina realizarea unor naltimi
mari in comparatie cu numarul de niveluri,



- Tnaltimea maximé a cladirilor nu va depasi 9,0 m la streasind/ cornisa , respectiv 12,0 m
la cornisa/ streasina , ambele calculate de la cota cea mai inalta a terenului natural
(C.T.N.) In aria construibild/ zona edificabila; regim de naltime P+1 .

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile se vor integra prin localizare, dimensionare si tratare arhitecturald in caracterul
general al orasului,

- se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate,

- constructiile vor avea acoperis tip sarpantd si/ sau terasa in functie de necesitatile
volumetrice si functionale,

- anexele vizibile dln circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirile
principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala s& fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice, pe cat
posibil, in reteaua de canalizare,

- pentru toate racordurile se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de structura
geotehnica a terenului,

- se interzice dispunerea vizibila a retelelor (acolo unde este posibil).
ARICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas dupa realizarea constructiilor si a: aleilor auto si pietonale, trotuarelor,
teraselor, platformelor, ochiurilor de apa, etc, se va amenaja cu spatii inierbate si plantate/
arbusti, cu respectarea punctului 10 din prezentul Regulament (referitor la reguli cu privire
la amplasarea de spatii verzi),

- prin P.U.Z. se propune o acoperire cu spatii libere plantate si inierbate de minim 30,0 %
din suprafata terenului proprietate,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- limitele de proprietate ale amplasamentului vor fi prevazute cu imprejmuiri, dublate sau
nu cu gard viu, avand 1,7 m inaltime (alcatuit din soclu opac si panouri transparente pe
latura de nord si vest, spre drumul public) si 2,0 m inaltime (alcatuit din soclu si panouri
opace pe celelalte laturi) pentru asigurarea intimitatii locuintelor si descurajarea

intruziunilor,

- se pot realiza imprejmiri intre parcele, de maxim 2,0 m inaltime , alcatuit din soclu opac si
panouri opace sau transparente , dublate sau nu de gard viu .



1 - POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 45,0% .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 1,35 . ,
ARTICOLUL 17 - I\/I-ODIFICARI ALE Pil1.Z.
Orice modificare a P.U.Z.- ului se face numai in cazuri-bine justificate, prin

actualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare in Comisia de Urbanism a
Primariei Municipiului Husi, si cu parcurgerea etapelor legale de avizare .

IV - RECOMANDARI

ARTICOLUL 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI
SAU IMOBILE IN ZONA P.U.Z. - ului.

Se vor intocmi studii geotehnice pentru toate lucrérile de constructie, acordandu-se
o atentie deosebita la realizarea sistematizarii terenului .

Distantele intre constructii si limita de proprietate, respectiv distantele fatd de cele
de pe propreitatile vecine; suprafetele amenajate; pozitia: acceselor, amenajarilor,
constructiilor; numarul locurilor de parcare; pot varia la autorizare cu respectarea avizelor
obtinute, si a R.L.U. al P.U.Z. aprobat .

in afara zonei edificabile conform R.L.U. al P.U.Z., se pot realiza cornise/ streasine,
si pe limita de proprietate se va construi gard; iar terenul se poate amenaja cu: spatii
inierbate, plantatii diverse, alei si rampe pietonale si/sau auto, platforme, terase, parcari,
spatiu de joac3; instalatii si constructii aferente instalatiilor; si altele asemenea; toate cu
respectarea Codului Civil .

CAPITOLUL A4 - UNITATIE TERITORIALE 2=

REFERINTTA
Se propune o singurd Unitate Teritoriald de Referintd (U.T.R.) 1a - Zona
rezindetntiala cu functiuni complemetare .
Intocmit,

arh. Ceka Xhaferr.

arh. Munteanu loan.

Sef proiect,

arh. Munteanu loan.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA Sl SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU COMERCIAL/ BIROURI.

LOCUINTA S| SPATIU COMERCIAL/ BIROURI.

Judetul Vaslui, municipiul Husi, strada |. Al. Anghelus, nr. 1, N.C. 72844,

SITUATIA EXISTENTA. DISFUNCTIONALITATI.

U.T.R. 1+ Zonal
rezidentiala .
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MP supr. totalal
Constructii existente 22,36 8,80 %
Cireulatii parcaje 0,00 0,0 %
Teren liber- 231,64 91,20%
Total 254,00 100,0 %

LEGENDA:

Limita zonei sludiale
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Zona rezidentiala cu functiuni
complementare

Zona amenajata a beneficiarulul
Zona functiune locuire

'| Zona functiune comert

:I___I Zona circulatie auto
: Zona circulatie pietonala

Acces amplasament

D Circulatie pietonala

|=|—i 2= Circulatie auto

»c-.*i Pearspectiva favorabila

Constructie cu acte

1} Zona funciiune cullura, invatamant

ita P.U.Z.

AMPLASAMENTUL BENEFICIARULUI FACE PAR

REZIDENTIALA CU CLADIRI MICI P, P+1, P+2 ,
P.O.T.max 45 % , C.U.T. max 1,35 .
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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[ zona circulatie auto propusa
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Acces cladire si pietonal
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PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| SCHIMBAREA

Nimar v Distanta DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU COMERCIAL/ BIROURI.
B . N E R BN 1 13 LOCUINTA SI SPATIU COMERCIAL/ BIROURI.
134 579375.616 734014 630 Judetul Vaslui, municipiul Husi, strada I. Al. Anghelus, nr. 1, N.C. 72844,
120 6797376066 - 734017001 | REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE.
130 579368.801 73401799
4 579357.124 734019.192 —
3 579356.603 | 734006.439 I
A0 679371.020 734003.444 g = VTR I
e e ,iz(w-£g-—4--’*=—-*ﬂ7* SITUATIE PROPUSA L
Bl 700 fan  [Zonificare functionala| Suprafata | Proc. din =
/ MP supr. totala =

Constructii propuse 114,30 45,00 %

Circulatii parcaje 101,49 | 39,95%
Teren liber 38,21 15,05 %
| Total 254,00 | 100,00 %

Alexqndru

i Spreilmd_;y
LEGENDA:
. . . Limita zonei studiate

feaienlfala Limita leren al beneficiarului/ limita P.U.Z.

cu functiuni 1 ! i !
omplemenlare e Bl Ry : e H Ly ey £ == e= = @ Regim de aliniere la strada

= w= == = Regim de aliniere lateral si posterior
- "
E X : j Zona conslruibila

Zona rezidentiala cu functiuni
complemenlare

Zona functiune comerl/ birouri
Zona functiune locuire

Zona functiune comert

Zona functiune cultura, invatamant
Zona amenajata si spatiu verde

CasaCocu  HUYS Zona circulatie aulo

VS -il-m-B - 08811
Zla/

' i
Sy WA P
e ]

Zona circulatie pietonala

Zona circulatie auto propusa

X Zona circulatie pietonala propusa

KK
P Acces cladire si pietonal
D Acces auto

Circulatie pietonala

i
\, Graknita ov. 4

3
\..—\

=== Circulatie auto
2

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE TEREN ,
2. COEFICIENT MAXIN DE UTILIZARE TEREN ,
45,0 % | 1,35 |3 INALTIME MAXIMA A CLADIRI PROPUSE LA

1

\ - CORNISA ,
¢ %) —— e UT.R. 1a (UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| SCHIMBAREA..

amar ¥ ———— DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU COMERCIAL/ BIROURI.
; L ‘“5“ RO 754""3]02 e LOCUINTA Sl SPATIU COMERCIAL/ BIROURL.
i 4 579375“51 734314:539 11.82m Judetul Vaslui, municipiul Husi, strada I. Al Anghelus. nr. 1| N.C. 72844.
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Regim de aliniere la strada

Regim de aliniere lateral si posterior
Zona conslruibila

Zona rezidentiala cu functiuni
complementare

Zona functiune comert/ birouri
Zona functiune locuire
e = o f . { : oeqaa Zona functiune comert

U.T.R. 1a - Zona W A Az it B . s

rezidentiala ¥ish i 14 o X AT Zona funcliune cultura, invatamant

cu functiuni 3 5 § : :
Zona amenajata si spatiu verde
Zona circulatie auto
Zona circulatie pietonala
Zona circulatie auto propusa
Zona circulatie pietonala propusa
Acces cladire si pietonal
Acces aulo
Circulatie pietonala

Circulatie auto

Pt T

" CasaCocu U

T e ea i 2 B ;?\\:-"??4 : i ;ﬁ’ @ e Reteadedsiibu op plbi, sbterand - evisent,
; {7 — —Q— — — Racond de apa polabla, subteran - propus,
el gl heetnlacid —(—— — Releade dstibuje canalizare, subleran - exislents,
(AT — - — — Releainleoara de canalizare, sublerand - propusd,

Releade distribufie gaz melan, sublerana - exislentd,
Racord de gaz melan, subleran - propus,

Relea de diskibufie energle electricd, sublerand - existenta,
Racord da energie electica, subleran - propus,

Relea de lekfonie i inteme cabli-Tv, supraterana - exislenta,
Racord de tefefonie §i intemeV/ cablu-Tv, subleran - propus,

\ E
\ Gradkaitare AR

\5 Gradinita nr. 4
‘\‘ S-il-m-B-06812

\\ ‘j,-m
\ Ciaddze Magazin Prof
e A St £ SC: 1/ 200
9143
Prezeniul document receptionat valabil i H R
procesul verbal de receplie nr. B32/126.0 4143
=
3 syo:Hemhal digital de
Ccnstantln Copstantin Cojocaru SRR
ngecaru Data; 2021.04.26 13:52:24 TENEEICIAR o
o ST
403'00 VAT, HUSL ONSTIUCTIE EXISTENTA §1 SCHIMBAREA
. DN LOCUINTA I SPATIH COMERCIALY
- LOUUINTA §1SPATIU COMERCIAL BIROUIT
ELABORAT NUME SEMNATURA o DENUSHRE FROICY
.+ Digitally signed by ; G ok i
TOD E | LA EODELA NI Y EXCoUTANT | NG MITAIELA TODERLA 11500 STUPMTOROGRAFIE
s 202?;:’:;5'—“ Acvila Stl - RO-B-J . 1201 - CLASA Tl BUNICHIUL VST STR. 1. AL ARGHELUS NI, 1<NC 73814
ate:; .04, RIFICAT : : ] T
MIHAIELA  Dote2021.0408 VERIFICAT O.CPLYASLIA | 3 e
PROIECTANT GENERAL : S.C.IDEIXCSRL IAS| C.U.l. 37475157
PROJECTANT DE SPECIALITATE ; SO i e e C.L.F. 22887656
NERIILATOR HUME © SEMNATURA: | CERWTA: giziﬂ“lh’ EXPERTIZA MR./
SCIDEIXC SRL, ASH AL
21017 FRENTESCU EMANUIL PROECT LR
CUL3745157 : . 201 2021
xcigms ADRESA BENEFICIAR:
) ?;ilgmi&'; Judstul Vashui, municiplal Husd, sieada Stefan Col Mare, v 8
SPECKICATIE | NUME SEMNATURA SCARA ‘o;mmnurmlﬂw COMSTRURE «EXTINGERE CONSTAUCTIE FAZA
1:200 et s e Poz.
SEF PROIECT ARH. MUNTEANU [0AN AP ASAUE T, fg"ﬂ!'(:s‘u rurcipad Hlaat swsda LAL Asghals re L HC. Tadtd
PROIECTAT ARH. MUNTEANU |OAN
PROECTAT ING. CIOCANEL OLAUDIU 23;; " REGELENTARL ECHIPARE EDLITARA i
DESENAT ING. CIOCANEL CLALDIU




AL | T T

Alany1a 1anvasa ant

ZLgao-g-w-J-

+ "lu BjUIpE.

|
[———— e S Taaa
ook e s
e
e e e PP (——
e | R —
ol S 3. e s "
R . e
T e T
e RO | D e
aﬁzgﬁuwn! HRYRETIYD
T
TWNNYNS NDSAUNTHS e W TS X0 s
TVIvY
[EPNSSSRA:5+] IO —— o
—_— prrE————
S——— i e o JOT—
PR — ——

T - URRINS ' LD K S SO S ORY
PRSI - QURARITS '\ GED N i BUCIE 40 evjey
s - URiBgNs ‘Eiap o 3p picay

L K ! H
“sndad - umiagrs ‘usal 2o ap axoey
TR - PURSHS Wau 708 ofnesp op oy

T - UL AU a2 ooy oAy
T - IUESS HEIRUES sinquspan ealay — ——
nd0ud -URONS ‘PQTOd BOR Bp TRy — T
TG - ‘Aigead e

oIne eI < —
sieuoiad aneinong <
aan zaay |
|euolad 15 Alpels 3003y A
BSNdoId BRUGIAI ANBINaN tuoT W # K]
mandoid cyne aneinans cuoz TR
siBUsIod afeinase Buez [T
o apeinaie wuez [
apaoa nieds 15 mefevawe suoy [ ]
Juewmeau eimna auntaun uez [
swos aunneun) suey [
asnsol aunnoun euez [T
nesia juowes sunnoun euoz [ERETRT
Suituswstues —
[UNR3UN; N3 BENUGPIZO) BUOZ
BGINELE BUOT nnu
JopMSod 15 [9I1E] 19| AP WIDoY e s e
BPOIIS B OIUIE OF WIBOY o amD D
“ZU0d BHWE ANINIDEDOUS] | UDIS] BIRE] i
alEphIS (BUOT Bl i
WaN3o3a1

WHVLAIGE 3¥VdIHOI "HVINIINTTO3Y

“wPEZL "O'N ‘L U 'snjaybuy 1y °| BpEIIS YISNH Midioiunw ‘mise s, [mapng

ENOHIE [TVIDUANOI NILYdS IS YININOOT

THNOYIA MYIDHINOI NILYLS NI VANINDCT NIQ IZLLYNLLS3a
VIHVEWIHIS IS VANILSIX3 SILONMULSNOD IH3ANLLX3 - Z'n'd

IVNOZ JILSINVEYN NV1d

ZLZ4 ON
g0 ung

Qe o
i

0000000000000

0
R

_ ..G ......\.....

alejuaws|dwod]
iungauny na
eleiuapizal

EUOZ-ELW'IN

oy ©
250l




| sl PLAN URBANISTIC ZONAL
j P.U.Z. - EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| SCHIMBAREA |
 Nmar % v e  DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU COMERCIAL/ BIROURI. E
A i LOCUINTA S| SPATIU COMERCIAL/ BIROURI. =
34 579375.61 494014 £30 [11.82m Judetul Vaslui, municipiul Husi, strada . Al. Anghelus, nr. 1, N.C. 72844, I
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30 57936060 734017.095 [ 7.26 m| Sy
i 570367, 124 734019.162 [11.81nf]. L : L
238 579365.603 734006.439 112,86, Em { B et <o e 12593 - C1 |
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Limita zonei studiate
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1 spre lmlaj FRLUTY P Limita teren al beneficiarului/ limita P.U.Z.
; Regim de aliniere la strada

Regim de aliniere lateral si posierior

Zona construibila

rezidentiala ¥ 0 M

e functiuni oy i RN 4Rk Teren proprietate privata, de interes
+ |l L2 b driiy J local, zona rezidenliala

Teren proprietate privata, a beneficiarului,
de interes local, functiune comerl/ birouri

Teren proprietate privata, de interes
local, functiune locuire

Teren proprietate privata, de interes
local, functiune comert

Teren proprietate publica, de interes
local, functiune cullura, invatamant

Teren proprietate publica, de interes
local, circulatie auto

Teren proprietate publica, de inleres
local, circulatie pletonala
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