ENS -

W= 4 % AN - | : E ACE XY
SOCIETATEA, RROFESIONALA, de. ADMINISTRARE: JUDICIARA si LICHIDARE
Numir de inregistrare in Registrgl Societitilor Profesionale:0149;Cod de Identificare Fiscald:RO.20657154
Sediul-localitatea Vaslui, str. Stefan cel Mare, bl. 317, sc. B, parter, judetul Vaslui

Tel/Fax 0235324414 e-mail : solvens.sprl@yahoo.com  Mobil :0744/609310

PRIMARIA MUMNICIPIULUL HLSI

JUDETUL % ASLUI Nr. 1084/1243/05.09.2024
CATRE, - _

a4 e '
e ---@k’?XJZ-"---'---- L . PRIMARIA MUNICIPTULUI HUSI

Ziua..\Q.G.‘_una..Q& ..... 2001?

1.Date privind dosarul: nr. 1042/89/2011
Tribunalul Vaslui. Sectia civild. Judeciitor sindic: Citilina Darie
2.Arhiva/registratura instantei: str. Stefan cel Mare, nr. 54, loc. Vaslui, jud. Vaslui.
3. Debitor: Goscomloc SA: Tn faliment/Bankruptcy/En Faillite
Sediul social: Loc. Hugi, str. Stefan cel Mare, nr.18, bl. L4, jud. Vaslui.
Cod de Identificare Fiscali: 840385 Nr. de inregistrare la O.R.C. J37/152/2000
~ 4.Lichidator judiciar: SOLVENS SPRI. _ ;
Sediul social: loc. Vaslui, str. Stefan cel Mare, bl 317, sc. B, parter, jud. Vaslui
Nr. de fnregistrare in Registrul Societifilor Profesionale: 0149, CIF: RO 20657154
Tel./Fax 0235/324414, Mobil 0744609310, email : solvens.sprl@yahoo.com
Nume si prenume reprezentant lichidator judiciar persoani juridici: Apostul Dumitru

~ Subscrisa Goscomloc SA, cu sediul in municipiul Husi, str. Stefan cel Mare or. 18, bl.

L4, judetul Vaslui, inregistrata la Registrul Comertului Vaslui sub nr. J 37/152/2000, avand

cod de identificare fiscala 840383, reprezentata prin SOLVENS SPRL, in calitate de lichidator

- judiciar desemnat prin Incheierea din data de 18.11.2021, pronuntatd de Tribunalul Vaslui —
Sectia civild, in dosarul nr. 1042/89/2011.

Avand in vedere pozitionarea terenului proprietatea Goscomloc SA in suprafata de
15.000 mip., situat in municipiul Husi, str. Dosoftei, judetul Vaslui, avand numar cadastral
70954 divizat in doua loturi, respectiv lot nr. 1 in suprafata de 13.774 m.p. avand numar
cadastral 81124 si lot nr. 2 in suprafata de 1.226 ‘m.p. avand numar cadastral 81125 si
vecinatatile acestuia, dintre care terenul proprietatea UAT Husi in suprafata de 1.226 m.p.
avand numar cadastral 80062. _

Dat fiind faptul ca terenul proprietatea UAT Husi avand numar cadastral 80062 este in
vecinatatea caii de acces, facand posibil accesul mai facil la proprietatea Goscomloc SA.

Prin prezenta va rugam sa aprobati schimbul de teronuri intre terenul in suprafata de
1.226 m.p. (lot nr. 2) avand numar cadastral 81125 proprietatea Goscomloc SA cu terenul in
suprafata de 1.226 m.p. avand numar cadastral 80062 proprictatea UAT Husi, in aceleasi
conditii de pret. . ‘

*Va multumim.

- Cu stima.

Lichidaor judiciar,
SOT.VENS SPRL
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SUPLIMENT
LA

RAPORTUL DE EVALUARE
Nr.24MG58/02.09.2024

Inregistrat cu Nr.24423/02.09.2024

Capitolul I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Sinteza Supliment la Raportuluij de evaluare

Baza evaluirii SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400)SEV 400 - Verificarea evaludrii
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

EXPLICATIT DATE N
Raport de evaluare Nr. 24MG58 din 01 Noiembrie 2024
Destinatarul lucririi: UAT- Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, nr. 9, Jud. Vaslui
Solicitantul lucrarii- Primiria Mun.Husi, Str 1 Decembrie nr. 9, Judetul Vaslui
Proprietar: U.A.T. Husi, Cod Fiscal 3602736
Angajament Nota de comandi nr.22.845/ 19.08.2024 — Primiria Mun.Husi ﬂ
Prezentul raport de evaluare se refers la Imobil - TEREN
Obiectul evaluarii INTRAVILAN cu suprafata de 1.226 mp, cu NC 80062, situat in
Municipiul Husi, langa Strada Dr.Ing.Joan Neamtu, Jud. Vaslui
Scopul Reevaluirii: Estimarea valorii de piatd, in vederea tranzactionarii
5 o Data inspectiei: 30 Octombrie 2024 T
Date privind evaluarea = =
Data de referinti: 31 Octombrie 2024
Curs valutar BNR Ia
31 Octombrie 2024 1 EURO =4,9745 LEI: 1 USD = 4,5757 LEL
Metodologia utilizati este cea corespunzatoare legislatiei n
vigoare la data efectusrii lucrdrii si terminologiei de
Specialitate previzuti de Standardele de evaluare AN EVAR,
editia 2022:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)

Valoarea de piata
Teren intravilan

Numadr cadastral | Categorie folosinta 137.315 LEI sau

1.226 mp NC 80062 Curti-constructii Z’Mﬂ?ﬁﬂ}




Paragraful 2 - Certificarea valorii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifics
urmatoarele:

v’ afirmatiile prezentate sisustinute fn acest raport sunt adevirate si corecte,

v' analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerat s
conditiile speciale descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile personale alea evaluatoruiui,
fiind nepartinitoare din punctde vedere profesional,
nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectulprezentuiui
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legati de partileimplicate.

‘Suma ce revine evaluatorului drept plat3 pentru realizarea prezentului raport nu arenici o legitur
cudeclararea fn raporta unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizes
clientul si nu este influentats de aparifia unui eveniment ulterior. ‘
analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardei
de evaluare SEV adoptate tn Roménia de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluat
Autorizati din Roménia).Evaluatorul a respectat codul etica] ANEVAR.

(]

&

e

(¢}

n

v Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raportsunt cele din SEV 100 - Cadru general
si SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii,

v’ Misiunea de evaluare a fost conduss in acord cu prevederile SEV 102 - Documentare si
conformare (1VS 102), prezentul raport de evaluare fiind fntocmit cu respectareacerintelor S5V
103 ~ Raportare.

v

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliar3, procesul de evaluare a tinut cont
side prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare 51 GEV 630 ~ Evaluarea bunuyiis-
imobile.

V" Scopul evaluirii fiind stabilirea valorii de piatd a proprietitii imobiliare analizate tn vederes
informarii clientului cu privirea la valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

proprietatii imobliare detinuti de acesta cu respectareade prevederile SEV 230 -Dreptui
asupra proprietdtii imobiliare .

v
seo=me Fvaluator  autorizat,
%}@ﬁ-@*\ \
.‘/:’ by ¥ T AU H
P W%EEC%HAI GHEORGHE, //‘\'
f@f HIHALGREORGHE Sy 5

Yergrimea Rir. 17619

\‘é‘ 5, Vahbl 2024
N barea: B8V 7
\\\\‘;‘LNEVM £
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Evaluator autorizat: Ec MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLCC S 4.

Capitolul I - Termenii de referinti ai evaluirii
Paragraful 1 - Identificarea proprietarului

Proprietar: UAT — Municipiului Husi, cu sediul in Municipiul Husi, str.1 Decembrie, nr.9, Judeii:
Vaslui, reprezentat de Primaria Municipiului Husi prin ing.loan Ciupilan — primar si jr. Monica Dumitrascy —
secretar, in calitate de administrator al fondului imobiliar.

Imobil: Tren intravilan cu suprafata de 1.226 mp, cu Numar cadastral NC 80062, situat Zona Dric =
Municipiul Husi, langa Strada Dr.Ing.loan Neamftu, Judetul Vaslui.

Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului

Evaluator: ec. MIHAI GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, strAnton Sirbu, nr.40, jud.Vasiui,
membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr17619/2024 si expert judiciar atestat de Ministeri}
Justitiei cu Legitimatia nr13641-5112/2000, tnscris cu Certificat de Inregistrare Fiscal3 prin Cocu!
de Inregistrare Fiscald(C.LE) 20824619/2007 si cu asigurare de raspunere profesionald la A.C.K.
Romania cu Certificat nn47838/09.01.2024.

Declaratie : Evaluatorul este neutru si fsi asuma intreaga responsabilitate a ucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de Standardele de Evaluare =
Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul si Scopul Reevaluarii

Obiectul Reevaluarii:

Imobil - Teren intravilan supus evalurii in suprafata de 1.226, cu numir cadastral NC 80062
situat In Municipiul Husi, , Judetul Vaslui, proprietatea Municipiului Husi, fn prezent este teren &r
constructii.

Scopul Reevaluarii:

Valoarea de piata a Terenului intravilan 1.226 mp, in baza Notei de comands

nr.22.845/19.08.2024, emisi de Primiria Mun.Husi, stabilitd la data de referinti 30 August 202+
prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare ANEVAR la terenul intravilan liber, trebuiz

recalculatd, la data de referinta 31 Octombrie 2024, deoarece conditiile specifice pentru evaluare
sunt modificate semnificativ. S TRE




Evaluator autorizat Ec MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLCC SA

Paragraful 4 - Data reevaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 30 Octombrie - 01 Noiembrie 2024, incluzand
culegerea datelor, inspectia, evaluarea si redactarea.

Valoarea este raportata in LEI la data de 31 Octombrie 2024, data la care cursul valutar
comunicat de BNR: 1 EURO = 4,9745 lei si 1 USD =4,5757 lei.

Paragraful 5 - Documentatie anexatd

- Raport de Evaluare Teren Intravilan Nr.24MG58/02.09.2024;

- Adresa depunere Raportnr.24MG57/02.09.2024, inregistrati cu nr.24423/02.09.2024;
- Extras de Carte Funciara Nr.80062 Husi din 27.08.2024 —-OCPI Vaslui;

- Oferte de pret pentru Teren intravilan fard constructii, publicate in anul 2024,

Paragraful 6 - Reevaluare Teren intravilan

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a reglementzariicr
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului SL‘D’CC“ T
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului econcmiz
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, daca costul necesar obtinerii unu!
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerzy
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Estimarea valorii terenului se face prin aplicarea a 6 metode :

valoarea proprietatii.

Metoda extractiei : valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei propriezi,
prin scaderea contributiei constructiilor.

Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utilizare si exista date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului dz
contributie care se refera la echilibrul factorilor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de baza(chiria) : suma platita pentru dreptul de utilizare.

Metoda comparatiei directe : preturile tranzactiilor la loturi similare suntanalizate, comparate
si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie a proprietatii subiect.

Pentru terenul intravilan propus a fi reevaluat este aplicabila Metoda comparatiei direcie =
vanzarilor.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de comparatie,
astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

e Ry
- conditii de vanzare; 2 yww‘“
- conditii de piata (data vanzarii); (g‘ I Y GREDE
- localizare [é Lagicinzitn -
- suprafata terenului; , ?‘3,5-% Yelabli 2
5 A N ‘.-.,‘)"!L:C‘E"FZD"\I‘- E
- destinata terenului Lo Ansval L



Bvaluator autorizat: Bc MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

- utilitati disponibile;
- cea mai buna utilizare(CMBU).

Reevaluarea terenului intravilan fird constructii s-a efectuat conform Fisei de prezentare si
evaluare Anexa A, din care rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata a Terenului intravilan, Vpta = 137.315 LEI sau 27.603 EURO,

Capitolul III - CONCLUZII

Terenul intravilan curfi-constructii in suprafata de 1.226 mp, situat in Municipiul Husi, cu acces 1
Strada Dr.Ing.loan Neamtu, Judetul Vaslui, proprietatea UAT — Municipiul Husi, inscris i Inventail
bunurilor imobile, la data de 30 August 2024, are valoarea de piata, fara TVA, Tn suma de 137.315 lai,

respectiv 27.603 EURO, dupa cum urmeaza:

Exolicatsi Categorie Suprafata Numar Zona Valoaren ‘
P JSolosinti terenului cadastral localitatii de piaio
Teren intravilan | Curti-constructii | 1226 mp NC 80062 D 137315 LEI ‘

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care :
- un exemplar la proprietar : UAT — Municipiul Husi ;

- un exemplar la expert.

Husi, 02 Septembrie 2024 'ffpll'ﬁ}”:@f“‘ Evaluator autorizat,
‘;C;;F‘;\ ; pr LAY qq\-.;\‘\
i v - .
fi MIHAIGHEORGHE 2% EcMIHAI GHEORGHE
R g b, m;j?/ & &
X Valabll 2024 A, 07
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Evaluator autorizat: ec Mihai Gheorghe

Raport de evaluare Teren Intravilan

Proprietar: UAT - Municipiul Husi

Teren intravilan, Mun.Hugi, Jud. Vaslui

Anexa A f
FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
TEREN INTRAVILAN, NC 80062
Mun.Hugi, ldngd Strada Dr.Ing.loan Neamtu, jud.Vaslui
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comp;rabila Comp;rabila Compzrabila Comp[a)rabiia
SUPRAFATA TEREN, mp 1.226 5.333 1.800 530 1.000
PRET UNITAR VANZARE, EUPO/mp 20 21 25 22
Criterii
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie(+/-5%)/) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20 21 25 22
2. Conditii de vanzare schimb oferta oferta oferta oferta f
Corectie(+/-5% oferta) -0,20 -0,21 -0,25 -0,22 !
Pret corectat 20 21 25 22
3.Data vanzarii nov.24 aug.24 aug.24 iun.24 mai.z4
Corectie ( +/-0,15%/luna) 0,06 0,06 0,07 0,07
Pret corectat 20 21 25 22
4. Localizare Zona D Zona D ZonaD Zona D Zona D
Corectie +/- 10% diferenta zona 0 0 0 0
Pret corectat 19,86 20,85 24,82 21,85
5. CONSTRUCTII EXISTENTE nu nu nu nu nu
Corectie [ +/-10%/100mp ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19,86 20,85 24,82 21,85
6.CARACTERISTICI TEHNICE
6.1.Forma Regulatd Regulatd Regulatd Regulati Lotizabil
Corectie (+/-5%) 0,00 0,00 0,00 0,44
6.2.Acces Acces direct | Acces direct | Acces direct | Acces dublu | Acces direct |
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,24 0,00 i
6.3.Sprafata teren/front 1226/32 5333/39 1800/30 530/25 1000/30
Corectie ( +/-5%) 0,99 1,04 -1,24. 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 22,34 22,28
7.DESTINATIA TERENULUI Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit
Corectie (+/-10%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 22,34 22,28
8.UTILITATI DISPONIBILE en.electrica, en.electricd, en.electrici, en.electric3, en.electrics,
Corectie per utilitate ( +/-5% ) 0,00 0,00 -1,12 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 21,22 22,28
9.CEA MAI BUNA UTILIZARE Edilitar Rezidential | Rezidential | Rezidential | Rezidential
Corectie ( +/-10%) 1,04 1,09 0,42 ;23
Pret corectat 21,89 22,99 21,65 22,52
Numar de corectii 3 3 6 3
Corectia totala bruta 8,65% 8,65% -15,48% 2,29%
Valoarea adoptata: COMPARABILA D, corectia total cea mai mica 2,29% E.
Curs de schimb la 31 Octombrie 2024 1EURO = 4,9745 lei ;
Valoarea unitard EURO/mp 22,52 EUR f
Valoarea unitard LEI/mp 112,00 lei |
Valoarea de piata a terenului intravilan, in coti indivizi, EURO 27.603
suprafata de 1 ZZELm LEI 137.315
// gv*‘“aw‘ ‘ﬁg}% \\
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RAPORTUL DE EVALUA

SUPLIMENT
LA

1)
¥

1\

Nr.24MG57/02.09.2024

Inregistrat cu Nr.24423/02.09.2024

Capitolul I - INTRODUCERE

Paragraful 1 - Sinteza Supliment la Raportului de evaluare

EXPLICATII DATE
Raport de evaluare Nr. 24MG57 din 01 Noiembrie 2024
Destinatarul lucrarii: U.A.T.- Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, nr. 9, Jud. Vaslui
Solicitantul luerérii: Primiria Mun.Husi, Str 1 Decembrie nr. 9, Judetul Vaslui
Proprietar: SC ,,GOSCOMLOC” SA Husi, Cod Fiscal 840385
Angajament Nota de comandi nr.22.845/19.08.2024 — Primaria Mun.Husi
Prezentul raport de evaluare se referd la Imobil - TEREN
Obiectul evaluarii INTRAVILAN cu suprafata de 1.226 mp, cu NC 81125, situat in
Municipiul Husi, cu acces la Strada Alecu Beldiman, Jud.Vaslui
Scopul Reevaludrii: Estimarea valorii de piatd, in vederea tranzactionarii

Date privind evaluarea

Data inspectiei: 30 Octombrie 2024

Data de referintd: 31 Octombrie 2024

Curs valutar BNR la
31 Octombrie 2024

1 EURO = 4,9745 LEIL; 1 USD =4,5757 LEI

Baza evaluarii

Metodologia utilizati este cea corespunzatoare legislatiei in
vigoare la data efectudrii lucrarii si terminologiei de
specialitate prevazuta de Standardele de evaluare ANEVAR,
editia 2022:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

(IVS 400)SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata
Teren intravilan
1.226 mp

137.315 LIET san
27.603 EURO

Categorie folosinta
Curti-constructii

Numadr cadastral
NC 81125




Paragraful 2 - Certificarea valorii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica

urmatoarele:

v' afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport suntadevirate si corecte.

v’

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile speciale descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile personale alea evaluatoruiui,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

nu avem hici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectulprezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partileimplicate.

suma ce revine evaluatorului drept platid pentru realizarea prezentului raport nu arenici o legatura
cu declararea fn raporta unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
de evaluare SEV adoptate in Roménia de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluateriler
Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat codul etical ANEVAR.

v" Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general

Si
v

v

si

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii.

Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si

conformare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind Intocmit cu respectareacerintelor SEV

103 - Raportare.

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont
de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 - Evaluarea bunurilor

imobile.
v’ Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piati a proprietitii imobiliare analizate in vederea

informarii clientului cu privirea la valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra
proprietdtii imobliare definutd de acesta cu respectareade prevederile SEV 230 -Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare .

%ﬁm Evaluator autorizat,
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Evaluator autorizat: Ec MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Capitolul IT - Termenii de referinta ai evaluarii

Paragraful 1 - Identificarea proprietarului

Proprietar: SC GOSCOMLOC SA Husi, cu sediul in Municipiul Husi, str.Stefan cel Mare, nr.i9,
bl.L4, Parter, Judetul Vaslui, cu Numir de fmatriculare Registrul Comertului Vaslui J37/152/2000 st
Codul Unic de Identificare 840385.

Imobil: Tren intravilan cu suprafata de 1.226 mp, cu numdr cadastral NC 81125, sitat Zonz
Dric III a Municipiul Husi, cu acces la Strada Alecu Beldiman, Judetul Vaslui.

Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului

Evaluator: ec. MIHAI GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, str.Anton Sirbu, nr40, jud.Vasiui,

Justitiei cu Legitimatia nr.13641-5112/2000, inscris cu Certificat de Inregistrare Fiscald prin Codui
de Inregistrare Fiscald(C.I.F) 20824619/2007 si cu asigurare de raspunere profesionala la A.O.N.
Romania cu Certificat nn47838/09.01.2024,

Declaratie : Evaluatorul este neutru si isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de Standardele de Evaluare 2
Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul si Scopul Reevaluarii

Obiectul Reevaluarii: /

Imobil - Teren intravilan supus evaludrii in suprafatd de 1.226, cu numar cadastral NC 81125,
situat fn Municipiul Husi, , Judetul Vaslui, proprietatea SC GOSCOMLOC SA Husi, in prezenteste teren
fara constructii.

Scopul Reevaluarii:

Valoarea de piata a Terenului intravilan 1.226 mp, in baza Notel de comanda
nr.22.845/19.08.2024, emisd de Primiria Mun.Husi, stablitd la data de referintd 30 August 2024,
prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare ANEVAR la terenul intravilan liber, trebuie
recalculatd, la data de referinta 31 Octombrie 2024, deoarece conditiile specifice pentru evaluare
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Evaluator autorizat Ec MIHAT GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLCCT SA

Paragraful 4 - Data reevaluarii
Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 30 Octombrie - 01 Noiembrie 2024, incluzand
culegerea datelor, inspectia, evaluarea si redactarea.

Valoarea este raportata in LEI la data de 31 Octombrie 2024, data la care cursul valutar
comunicat de BNR: 1 EURO =4,9745 lei si 1 USD =4,5757 lei.

Paragraful 5 - Documentatie anexatd

- Raport de Evaluare Teren Intravilan Nr.24MG57/02.09.2024;

- Adresa depunere Raportnr.24MG57/02.09.2024, inregistrata cu nr.24423/02.09.2024;
- Extras de Carte Funciard Nr.81125 Husi din 27.08.2024 -OCPI Vaslui;

- Oferte de pret pentru Teren intravilan fira constructii, publicate fn anul 2024.

Paragraful 6 - Reevaluare Teren intravilan

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a reglementarilcr
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, daca costul necesar obtinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerzar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Estimarea valorii terenului se face prin aplicarea a 6 metode :

Metoda alocarii(proportiei) : in mod normal exista un raport tipic intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii.

Metoda extractiei: valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati,
prin scaderea contributiei constructiilor.

Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utilizare si exista date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului de
contributie care se refera la echilibrul factorilor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de baza(chiria) : suma platita pentru dreptul de utilizare.

Metoda comparatiei directe : preturile tranzactiilor la loturi similare suntanalizate, comparate
si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie a proprietatii subiect.

Pentru terenul intravilan propus a fi reevaluat este aplicabila Metoda comparatiei directe =
vanzarilor.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de comparatie,
astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

- conditii de vanzare; ) ﬁhﬁl—fz& ‘
- conditii de piata (data vanzarii); /-\'&’gf@q-y‘uﬂwr iogly,
- localizare 75 iHAl GHEGRGHE
- suprafata terenului; i‘; Regiomiia b4, 47838

b 20724

- destinata terenului



Evaluator autorizat: Ee. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

- utilitati disponibile;

- cea mai buna utilizare(CMBU).

Reevaluarea terenului intravilan fard constructii s-a efectuat conform Fisei de prezentare si
evaluare Anexa A, din care rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata a Terenului intravilan, Ve = 137.315 LEI sau 27.603 EURO.

Capitolul IIT - CONCLUZII

Terenul intravilan curfi-constructii in suprafata de 1.226 mp, situat in Municipiul Husi, cu acces i
Strada Alecu Beldiman, Judetul Vaslui, din patrimoniul SC ,GOSCOMLOC” SA Husi, la data de referinis

31 Octombrie 2024, are valoarea de piata in suma de 137.315 lei, respectiv 27.603 EURO, dupa cum

urmeaza:
g s Categorie Suprafafa Numar Zona Valoares l _
Expilond Jolosinti terenului cadastral localitatii de pinta
Teren infravilan Curti-constructii 1.226 mp NC 81125 D 137.315 LEI l

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care :
- un exemplar la proprietar : SC ,GOSCOMLOC” SA Husi ;
- un exemplar la Primdria Municipiului Husi ;

- un exemplar la expert.

Husi, 01 Noiembrie 2024 Evaluator autorizat,
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Evaluator autorizat: ecMihai Gheorghe

Raport de evaluare Teren Intravilan

Proprietar: SC,GOSCOMLOC” SA Husi

Teren intravilan, Mun.Husi, Jud Vaslui

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
TEREN INTRAVILAN, NC 81125

Mun.Husi, acces la Alecu Beldiman, jud.Vaslui

Anexa A

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Compzrabila Comp;rabi]a Compzrabila Compia)rabila
SUPRAFATA TEREN, mp 1.226 5.333 1.800 530 1.000
PRET UNITAR VANZARE, EUPO/mp 20 21 25 22
Criterii
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie(+/-5%/) 0,00 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 20 21 25 22
2. Conditii de vanzare schimb oferta oferta oferta oferta
Corectie(+/-5% oferta) -0,20 -0,21 -0,25 -0,22
Pret corectat 20 21 25 22
3.Data vanzarii nov.24 aug.24 aug.24 iun.24 mai.24
Corectie ( +/-0,15%/luna) 0,06 0,06 0,07 0,07
Pret corectat 20 21 25 22
4. Localizare Zona D Zona D Zona D Zona D ZonaD
Corectie +/- 10% diferenta zona 0 0 0 0
Pret corectat 19,86 20,85 24,82 21,85
5. CONSTRUCTII EXISTENTE nu nu nu nu nu
Corectie { +/-10%/100mp ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19,86 20,85 24,82 21,85
6.CARACTERISTICI TEHNICE
6.1.Forma Regulatd Regulatd Regulatd Regulati Lotizabil
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 0,00 0,44
6.2.Acces Acces direct | Acces direct | Acces direct | Acces dublu | Acces direct
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,24 0,00
6.3.Sprafata teren/front 1226/32 5333/39 1800/30 530/25 1000/30
Corectie ( +/-5%) 0,99 1,04 -1,24 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 22,34 22,28
7.DESTINATIA TERENULUI Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit
Corectie ( +/-10%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 22,34 22,28
8.UTILITATI DISPONIBILE en.electric3, en.electrica, en.electrici, en.electrici, en.electrica,
Corectie per utilitate ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,12 0,00
Pret corectat 20,85 21,89 21,22 22,28
9.CEA MAI BUNA UTILIZARE Edilitar Rezidential | Rezidential | Rezidential | Rezidential
Corectie ( +/-10%) 1,04 1,09 0,42 0,23
Pret corectat 21,89 22,99 21,65 22,52
Numar de corectii 3 3 6 3
Corectia totala bruta 8,65% 8,65% -15,48% 2,29%
Valoarea adoptata: COMPARABILA D, corectia total cea mai mica 2,29%
Curs de schimb ]a 31 Octombrie 2024 1 EURO = 49745 lei
Valoarea unitara EURO/mp 22,52 EUR
Valoarea unitara LEI/mp 112,00 lei
Valoarea de piata a terenului intravilan, in cota indiviza, EURO 27.603
suprafata de 1.226 mp LEI 137.315
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MIHAI GHEOEGHE ~ EVALUATOR g 21 RS, = o A8 AN
Legitimatie ANEVAR Nr.17619/2024 i 7wan 02 un2. 7 25 i
Cod Unic de Inregistrare 20824619 e
Adresa : jud.Vaslui, mun.Husi, str.Anton Sarbu, nr.40, cod postal 735100 .

Nr.24MGS57 din 02 Septembrie 2024 ' | &

Catre:

PRIMARIA MINICIPIULUL HUSI

DOMNULE PRIMAR,

Referitor: Evaluare terenuri cu numdr cadastral 80062 si 81125, situate in
Cartier Dric din Mun Municipiul Husi, Judetul Vaslui

Subsemnatul, Ec.MIHAI GHEORGHE - Eva,luarto_r_ aut_orizat, membru titular
ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2024 cu :Cerrtif'iic.at:. aéigurare profesionala
nr.47838/09.01.2024 si Cod de Inregistrare Fisczﬂa ,nr.20824‘619, in baza Notei de
comanda nr.22845 din 19 August 2024, am intocmit doué Raporte de evaluare pentiu
doui terenuri situate in Cartierul Dric din Municipiul Hugi, din care:

A. Teren intravilan, numar cadastral 80062, li‘n supfafajcéi de 1226 mp,

proprietatea UAT - Municiliul Hugi, cu valoarea de piatd de 130.88¢ LEl;

B. Teren intravilan, numir cadastral 81125, in suprafata de 1226 mp,

proprietatea SC ,,GOSCOMLOC" SA Hu51 cu valoarea de plata de 130. 88@ LET.

Mentionez urmitoarele :

1. Rapoartele de evaluare estimeaza valoarea de piata pentru tranzactionare;
2. Data estimarii valorii: 30 August 2024; ' |
3. Curs valutarla 30.08.2024: 1 EURO =4,9769 lei si

1USD = 4,4906 lej;

4. Valoarea de piati a fost estimati la terenuri libere, prin aplicarea metodelor

si procedurilor de evaluare ANEVAR.

Va trimitem anexat :
- Raportul de evaluare nr.24MG57 din 02 Septembrie 2024, confine 25 file si
Raportul de evaluare nr. 24MG58 din 02 Septembrie 2024, contine 27 file.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil

Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
CURTI-CONSTRUCTII

Adresa: Jud. Vaslui, Municipiul Husi, NC 81125 - Mun.Husi
Proprietar: SC, GOSCOMLOC” SA Hugi, Str Stefan cel Mare, Nr.18, bl.L4, Parter

Solicitant: Primaria Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, Nr.9
Destinatar: UAT - Municipiul Husi Str 1 Decembrie, Nr.9

Raport de evaluare Nr.24MG57 din 02 Septembrie 2024

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris st prealabil al evaluatorului .



Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE
Raport de evaluare Imobil

Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Tmobil: Teren intravilan GOSCOMLCC SA
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Evaluator aulorizat Ec. MIHAI GHEORGHE

Raport de evaluare [mobil

Client PRIMARIA MUN. HUSI

Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Capitolul I - Introducere

Paragraful 1 - Sinteza Raportului de evaluare

EXPLICATH DATE
Raport de evaluare Nr, 24MG57 din 02 Septembrie 2024
Destinatarul lucrarii: | U.A.T.- Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, nr. 9, Jud. Vaslui
Solicitantul lucrarii: Primaria Mun.Husi, Str 1 Decembrie nr. 9, Judetul Vaslui
Proprietar: SC,,GOSCOMLOC” SA Husi, Cod Fiscal 840385
Angajament Nota de comanda nr.22.845/19.08.2024 - Primaria Mun.Husi

Obiectul evaluarii

Prezentul raport de evaluare se referd la Imobil - TEREN
INTRAVILAN cu suprafata de 1.226 mp, cu NC 81125, situat in
Municipiul Husi, cuacce la Strada Alecu Beldiman, Jud.Vaslui

Scopul evaluarii:

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii
de piatd, in vederea tranzactionarii

Date privind evaluarea

Data inspectiei: 28 August 2024

Data de referinta: 30 August 2024

Curs valutar BNR la
30 August 2024

1EURO =4,9769 LEI; 1 USD =4,4906 LEI

Baza evaluarii

Metodologia utilizata este cea corespunzatoare legislatiei in
vigoare la data efectudrii lucrdrii si terminologiei de
specialitate prevazuta de Standardele de evaluare ANEVAR,
editia 2022:
SEV 100 - Cadrul general (1VS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
'SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
(IVS 400)SEV 400 - Verificarea evaludrii
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar; Abrevieri; Cod de etici a profesiei de evaluator
autorizat, apeldndu-se la estimarea unei “valori de piatd” asa
cum este ea definitd instandardul de evaluare ANEVAR,

Valoarea de piata
Teren intravilan
1.226 mp

130.880 LEf sau
26,2928 EURO

Categorie folosinta
Curti-constructii

Numar cadastral
NC 81125
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCCOMLOC SA

Capitolul IT - Termenii de referinti ai evaludrii

Paragraful 1 - Identificarea proprietarului

Proprietar: SC GOSCOMLOC SA Husi, cu sediul in Municipiul Husi, str.Stefan cel Mare, nr.19,
bl.L4, Parter, Judetul Vaslui, cu Numir de imatriculare Registrul Comertului Vaslui |37/ 152/2000
si Codul Unic de Identificare 840385,

Imobil: Tren intravilan cu suprafata de 1.226 mp, situat Zona Dric III a Municipiul Husi, cu
acces la Strada Alecu Beldiman, Judetul Vaslui.

Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului

Evaluator: ec MIHAI GHEORGHE, domiciliat in mun.Husi, str.Anton Sirbu, nr.40, jud.Vasiui,
membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr.17619/2024 si expert judiciar atestat de Ministerul
Justitiei cu Legitimatia nr.13641-5112 /2000, fnscris cu Certificat de II]I‘EGIStI‘ale Fiscald prin Codul
de Inregistrare Fiscald(C.LF.) 20824619/2007 si cu asigurare de rispunere profesionals la A.0.1,
Romania cu Certificat nr.47838/09.01.2024,

Declaratie : Evaluatorul este neutru si fsi asuma intreaga responsabilitate a tucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de Standardele de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii:

Imobil ~ Teren intravilan supus evaludrii in suprafati de 1.226, situat in Municipiul Husi, ,
Judetul Vaslui, proprietatea SC GOSCOMLOC SA Husi, in prezent este teren firs constructii,

Scopul evaluarii:

Estimarea valorii de piata a Terenului intravilan 1.226 mp, in baza Notei de comanda
nr.22.845/19.08,2024, emisa de Primaria Mun.Husi, in vederea tranzactionirii. Valoarea de piata a
fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare ANEVAR la terenul intravilan
liber.

Utilizarea evaluarii:

. Evaluarea finalizata in prezentul Raport de evaluare este utilizata exclusiv pentru estimarea
valorii de piata a imobilului. mai sus mentionat , valoare necesara clientului pentru o posibila
tranzactionare(schimb).

Utilizatorii prezentului Raport de evaluare sunt: proprietarul SC ,GOSCOMLOC” SA Husi, in
calitate de vinzator si posibili cumparatori.

~ Evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate pentru orice alta ulilizare a concluziilor
prezentului Raport de evaluare,
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSE |
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMIOT S4 |

Paragraful 4 - Definirea valorii

Estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea imobiliara mentionate mai sus, in scopul
unei viitoare tranzactionari, intr-un cadru mediatizat si dirijat.

Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluarii este “valoarea de piata”.

Evaluarea s-a efectuat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a
prevederilor din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ - Administratia publica locals.

Definitia valorii de piata: “Valoare de piata este marimea estimata pe care ¢ proprictaie
ar fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparator holarai fnir-
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Principiile de evaluare pe care se bazeazi metodele alese in urma analizei prorietatii de
evaluat si a pietei sale specifice sunt:

©

e principiul cererii si ofertei care sustine ci pretul proprietatii variaza direct, dar nu neaparat
proportional atat cu cererea cat si cu oferta;

o principiul substitutiei care aplicat metodei comparafiilor directe arata ci valoarea une:
proprietdti tinde sa fie datd de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu
utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform ciruia relatia intre teren i constructii si relagia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte valoarea
de piatd realg;

o conceptul de cea mai buni utilizare, care se bazeazi pe modul fn care cumparitorii si
vanzitorii isi fixeaza preturile pentru proprietafi, bazate pe concluziile lor legate de cea mai
profitabild folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si fizic posibile;

e principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creats de perspectiva unor
beneficii viitoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEJ, in conditiile unei plati integrale in numerar sau virament
bancar, la data de referinta 30 August 2024, cat si intr-un interval de timp limitat, in cazul in care
conditiile specifice pentru evaluare prezenta nu au suferit modificari semnificative.

Paragraful 6 - Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral drepturile
de proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate evaluate
sunt drepturi depline.

Imobilul - Teren intravilan in suprafati de 1.226 mp, categoria de folosinta: curti-constructii,

6 2 Q—;{Ehc o

b >
Puauator auo, N
LN

RtHA 6455500
Legttnanta br. 17625

&, Yalby spos
Ha TR
Ry . ooy, B
%‘ﬂ"o :—"Zam;__ ERL, Al

et




Evalualor autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOCT SA

1

|

se afla In proprietatea SC,,GOSCOMLOC” SA Husi, inscris in Inventarului bunurilor imobile, dobandit
prin Hotdrare Judecdtoreascad nr.768/2023 din 08.12.2023 emisi de Judecitoriei Husi si Hotarare
Judecdtoreasca nr.179/F din 27.10.2021 emisd de Tribunalul Vaslui, intabulat conform Extras de
Carte Funciara nr.81125/27.08.2024 - OCPI Vaslui

Paragraful 7 - Documentatia si legislatia pentru evaluare

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

- Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii cu ocazia inspectiei proprietatii
evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu
exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

- In vederea documentérii si colectirii datelor despre vecinitate si zoni, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

- In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.

Materialul documentar care a stat la baza efectuarii expertizei :
- Extras de Carte Funciara nr.81125 - UAT Husi; :

- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei;
- Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare:
- Informatii privind istoricul proprietitii;
- Publicatii de specialitate;
- Agentii imobiliare;
- Baza proprie de date.

Legislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor :
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ - Administratia publici local;
- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;,
- Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata;
- Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, care au stat la baza elaborsirii
lucrarii, sunt:
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 - Implementarea;
- SEV 103 - Raportare;
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- SEV 400 - Verificarea evaludriilor
si
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUS!
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii primite de la client
- elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate - adres3, delimitare fizics pe teren;
- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate, extrase carte
funciard, alte documente; suprafatele terenului au fost preluate din respectivele documente;
- gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor;
- istoricul proprietatii;
- scopul evaluarii;
Informatii colectate de evaluator
- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati;
- informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate, despre zona si localitate;
- date privind piata imobiliar3 locald, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specificd si din mass-media de specialitate:

Paragraful 8 - Ipoteze si restrictii

Ipoteze limitative:

- Evaluatorul a examinatPlanul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizati
de ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea fmpreuni cu proprietarul sau reprezentantul
acestuia; locafia indicata i limitele proprietatii indicate de proprietarse considerd a fi
corecte.

- Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez sl nu are calificarea necesari pentru a masura si
garanta ca locafia si limitele proprietifii aga cum au fost ele indicate de proprietar sidescrise inraport
corespund cu documentelede proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estimz o valoare
a proprietatii identificatd si descrisd in raport fn ipoteza fn care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate

- Evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situafia juridica a proprietaii
imobiliare evaluate, proprietarul avind intreaga raspundere pentru datele si informatiile
puse la dispozifia evaluatorului, fapt pentru care se presupune cd actele de proprietate sunt

valabile, far proprietatea imobiliard tn spetd poate fi vinduts, daci nu se specifica altfel.

- Aspectele juridice legate de proprietatea imobiliard evaluati se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au fost luate in considerare &3
a se efectua verificdri sau investigatii suplimentare.

- Se presupune cd definerea si administrarea proprietitii imobiliare se face cu
responsabilitate, In scopul celei mai bune utilizari,

- Informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, insi fird ca evaluatorul s3 poati
avea 0 garanfie asupra acuratetei acestora.

- Situatia proprietdtii imobiliare de la data evaludrii si scopul evaluirii au determinat
selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora.

- Se presupune cd proprietatea imobiliara si exploatarea acesteia nu contravin fnniciun fel
reglementdrilor legale, inclusiv cele privind mediul fnconjuritor, in afara cazurilor cand
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI

Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCCMLOT S4
astfel de situatii sunt expuse, descrise si luate in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Suprafata terenului care face obiectul acestui raport de evaluare a fost preluati din
documentatia pusd la dispozitie de solicitant, fird a se intreprinde la data inspeciiei
masuratori suplimentare.

- La data inspectiei nu au fost ficute observatii privind contaminarea proprietitii imobiliare
in spetd sau a celor vecine, in aceste conditii considerand ca imobilul evaluat se afli in
conditii normale, respectand reglementirile privind mediulinconjutitor.

- Evaluatorul considera ca premisele gi estimarile avute Tn vedere la aplicarea metodelor de
evaluare sunt rezonabile tinind cont de datele si informatiile disponibile la data evalu#rii;

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-a ficut
tindnd seama de posibilititile si limitele fiecireia dintre ele.

- Valorile estimate pot fi utilizate numai n scopul prezentului raport de evaluare, ele
trebuind analizate i intelese {indnd cont si de metodele folosite pentru obtinerea lor;

- Detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu confera posesorului dreptul de
a-1 face public, decit in conditiile prestabilite.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultanti ulterioarisau si
depuna marturie in instant3, referitor la proprietatea imobiliari evaluats, in afara cazului
cand acestlucru a fost convenit, in scris.

- Estimdrile din raportul de evaluare sunt bazate pe caracteristicile pietei specific e de la data
evaludrii si pe stabilitatea economiei Intr-un viitor previzibil si, prin urmare, acestea se pot
schimba In functie de conditiile viitoare.

Ipotezele speciale definite pentru acest raport de evaluare sunt urmatoarele:

- Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul si poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

- Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor fnscrise in documente sau in extrasul de carte funciari de Iz
data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pani la data evaluirii;

- Evaluatorul nua facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatii au fost preluate din
documentele puse la dispozitie (anexe, relevee, planuri, extrase CFI, documentatie
cadastrala) si indicate de proprietar/beneficiar care poarta toata responsabilitatea cu
privire la indicarea granitelor proprietatilor; Planurile, schitele, dimensiunile puse ia
dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta;

- Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in Raport gi inca un interval de timplimitat
dupa aceastd datd in cazul fn care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufer3
modificari semnificative care sd afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie,

evolutia cursului de schimb). e
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Evalualor aulorizal: Ee. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alti referire la acesta, nu poate
fipublicat, nici inclus fntr-un-document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale, De
asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Paragraful 9 - Data inspectiei si data evaluarii

Inspectia Terenului intravilan s-a facut la data de 28 August 2024, iar estimarea valorii s-a
facut la data de 30 August 2024.

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 28 August - 02 Septembrie 2024, incluzand
culegerea datelor, inspectia, evaluarea si redactarea.

Valoarea este raportata in LEI la data de 30 August 2024, data la care cursul valutar
comunicat de BNR: 1 EURO = 4,9769 leisi 1 USD =4,4906 lei.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE
Raport de evaluare Imolil

Client PRIMARIA MUN. HUST
Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Capitolul I1T - PREZENTAREA DATELOR

Paragraful 1 - Identificarea fizici silegali a proprietatii

Terenul intravilan analizat, care face obiectul acestui Raport de evaluare, este proprietatea
SC GOSCOMLOC SA Husi, intabulat drept de proprietate, prin Hotdrare judecdtoresci nr.179F/ din

27.10.2021 emisa de Tribunalul Vaslui.

Terenul intravilan, curti-constructii, este situat in Zona D a Municipiul Husi, Judetul Vaslui,
fn suprafatd de 1.226 mp, cu echipare tehnico-edilitara a zonei : energie electrica, gaze lichefiate,
alimentare cu apa si canalizare, transport rutier si retele de telefonie fixa si mobila, are urmatoarele

caracteristici:
a.1). Caracteristici
Indicator Nivel indicator

Denumire obiectiv Teren curti-constructii

Adresa Mun.Husi, cu acces la Strada Alecu Beldiman
-NV: Corp proprietate NC 81124 Goscomloc

Vecinsitsi -NE : Corp proprietate NC 81124 Goscomloc
-SE : Corp proprietate NC 80063 UAT Husi
-SV : Str.Alecu Beldiman si NC 79570 UAT Husi

Nr.cadastral 81125 UAT Husi

Categoria localitatii Municipiu

Caracteristica economica Activitate industriala si agricola

Retele de transport Transport rutier

a.2). Trasaturile amplasamentului

1.Topografia

-configuratia terenului Patrulater regulat
-amplasamentul Suprafata plana
2.Dimensiuni

-suprafata totala a terenului 1.226 mp
- lungimea la fatada 8,934 m
- adancimea maxima 36,844 m
- suprafata ocupata de constructii 0 mp

- grad ocupare cu constructii 0%

Paragraful 2 - Analiza datelor despre localitate

Din analiza documentelor am constatat ci imobililul care face obiectul expertizei de
evaluare se afld amplasate pe teritoriul administrativ al Municipiului Husi - in intravilan,

Municipiul Husi, al treilea oras ca marime al judetului Vaslui, este situat intr-o depresiune cu
acelasi nume, in zona de contact a Podisului Central Moldovenesc cu Dealurile Falciului, 1a o

altitudine de 120 m, imprejmuit de dealuri domoale plantate cu vii si livezi.
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Evaluator aulorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Este legat de reteaua de localititi a tirii prin: - drumul european E 581/DN24, pe ruta
Bérlad-Crasna- Husi-Albita, DN28 in directia Husi - lasi.

Din punct de vedere economic, Municipiul Husi are potential agricol consistent ¢i a
expansiune, in noua structuri a formei de proprietate, iar industria este reprezentata de industria
usoara(textile si incdltiminte), precum si comertul si constructiile civile.

Caracteristic zonei este activitatea legati de producerea vinurilor din plantatiile de vita de
vie, de confectii si incaltdmine fn ateliere de productie.

Paragraful 3 - Zona de amplasare

Artere de circulatie

Proprietatea imobiliara cu acces la Strada Alecu Beldiman si are in vecinatate terenurilibere
proprietatea SC GOSCOMLOC SA Husi si Proprietatea UAT Husi.

Caracterul edilitar

Terenul curti-constructii se afla in Zona “D” a Municipiului Husi, in care predomina
constructii rezidentiale, case de locuit cu regim de fniltime P+E, constructiile fiind edificate dupa
anul 1989. Gradul de ocupare a terenurilor este de 20% - 50% si sunt asigurate toate utilitatile
existente din zona. |

Utilitati edilitare

Zona dispune de toate utilitatile necesare locuintelor si anume: alimentare cu apa si
canalizare, racord la reteaua de gaze si energie electrica, drumuri de acces si telefonie fixa si mobila,

Amplasarea imobilului in zona “D” a Municipiului Husi, cu acces auto si pietonal, cu utilitatile
publice existente, sunt factori care favorizeaza achizitia unui astfel de imobil sa fie o investitie buna,
fara a se prevedea o crestere a valorii de piata in viitor. ‘

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unei investitii imobiliare in zona prezentata
este atractiva pentru orice investitor sau cumparator.

Paragraful 4 - Studiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii

Definitia pietii: “O Piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cunparatori si vanzatori, printr-un mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzarori. Fiecare parte va reactions
la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propric &i
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale”(cf.SEV
100 - Cadrul general).

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoars
si nu sunt cele determinate de un anumit vanzator sau cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectiv comerciald, este o piatz
urbana pe care activeaza agenti economici/ persoane fizice din din municipiu, din judetsi din tarza.
LT
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Evaluator autorizal: Ec. MTHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUST l
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMIOC SA
Imobilul evaluat se afla in Zona D a municipiului Husi, in care din punct de vedere a cererii si
ofertei actuale, pot concluziona ca pbiata este una a cumparitorului, in conditiile in care cererea de
astfel de proprietati este mic3, {ar oferta este mare, aceasta influientdnd in mod direct preturile de
vanzare a terenurilor, '
Precizare: Terenu curti-constructii, face parte din patrimoniul SC GOSCOMLOC SA Husgi, iar

b

tranzactionarea se face in conditii speciale.

Analiza cererii si ofertei

Cererea reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip pentru care se manifestz
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati, La data evaluarii
estimez ca cererea de terenuri libere este tn scidere.

Oferta reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata intr-un anumit interval de timp.

La data evaluarii estimez ca oferta de terenuri in zona D este In stagnare /scadere.

Paragraful 5 - Cea Mai Bunii Utilizare(CMBU)

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) este fundamentat de piata imobiliara. Prin
analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabila.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea unui activ(imobil) care ii maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct
de vedere financiar.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a constructiei - estimam ca cea mai probabila si
profitabila utilizare este cea actuala de Teren curti-constructii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a terenului - posibilitatea utilizarii terenului fn alte
moduri decat cel folost in prezent este posibild, deoarece este vorba de un lot neocupat de
constructii, care este inconjurat de terenuri libere.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLCOC SA

Capitolul IV - EVALUAREA PROPRIETATII

Paragraful 1 - Abordari in evaluare

Procesul de evaluare cuprinde proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate estimarez
valorii.

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie ermisa pe baza unei analize minutioase referitoare
la natura, calitatea, valoarea si utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei anumite
proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si evaluare
proprietatilor imobiliare. '

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a reglementariior
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evaluare:

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect ci:
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, daca costul necesar obtinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Valoarea de piata a terenului intravilan se poate estima prin aplicarea metodelor de evaluars
specifice celor trei abordari, din care este aplicabila Abordarea prin piatd, restectiv:

- Metoda comparatiei directe a vanzarilor

Metoda comparatiilor vanzirilor isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativs,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietafi similare, comparéand apc!
aceste proprietafi cu cea "de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este iz
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazi pe asemdnirile si diferentele fntre proprietafisi tranzacfiile care
influenteazd valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind raportul ce
ofertd pe piat, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaz
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate
7ona, sau zone comparabile satisfacitor, S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarez
unor ajustiri cantitative pentru fiecare element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestez
sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile au fost exprimat
procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruiz
(exprimata ca procentdin preful devanzare) cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele &
comparatie au fostdin baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si pariial de |
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE * .. Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil " Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Paragraful 3 - Evaluarea terenului

Estimarea valorii terenului se face prin aplicarea a 6 metode : .

Metoda alocarii(proportiei) : in mod normal exista un raport tipic intre valoarea terenuiui si
valoarea proprietatii,

Metoda extractiei : valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati, prin
scaderea contributiei constructiilor. s g E s

‘Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utlhzare si ex1sta date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe pI‘]IlClplLIl echilibrului si a conceptului de
contributie care se refera la echilibrul factorilor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de baza(chiria) : suma platita pentru dreptul de utxhzarc

Metoda comparatiei directe : preturile tranzactiilor la loturi similare sunt analizate, comparate
si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie a proprietatii subiect.

Pentru terenul propus a fi evaluat este aplicabila Metoda comparatiei directe.

Metoda comparatie directe consta in analiza preturilor de vanzare recente(sau a ofertelor de
vanzare) ale proprietatilor imobiliare identice sau similare cu cea eva]uata pentrua exprima o opinie
privind valoarea de piata. ' _ ‘

Nr Pretul in | Suprafata _ Descriere - e .| Pret
crt | EURO mp ) ’ T B C EUROC/mp
_ Teren intravilan cu suprafata de 5300 mp, poate fi lotizat in 2

159.000 5300 -parcele, situat in zona Recea a Municipiului Husi, cu acces spre
1 A Caminul de batrani si la Sos. Husi-Sténilestd, strad3 asfaltat3, cu 30
toate utilitatile 1a gard.

Teren intravilan cu suprafata de 5.333 mp, cu deschidere de

2 106.667 5333 38,94 m, situat in zona Recea, cu la‘u:ces .la Sos. Hu31 Poganestl cu 20
: toate utilitatile la 200 m.
Teren intravilan cu suprafata de 1.800 mp, situat in zona Saca a
Municipiului Husi, cu acces la strada:Saca, strada asfaltatd, cu 24

w

37.800 1.800 toate utilititile la gard.

Teren intravilan cu suprafata de 530 mp, cu deschidere de 25 m,
situatin zona Dric, cu acces la stradd asfaltatd sila drum privat de
4 13.000 530 6 m latime, cu toate utilititile 1ang3 teren. 25
Teren intravilan cu suprafata de 9000mp, se poate lotiza in
parcele de 400 si 500 mp, situat in zona Sara a Municipiului Husi,

5 198.000 9.000 cu acces la strada petruit3, cu toate utilititile 1la 300 m. 22
Analiza ofertelor
EURO/mp
20 Mimim
30 Maxim

23 Mediana
Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile(corectiile) sunt luate din piata st

" reflectd ceea ce cumpdratorii considera a fi cauze ale diferentelor de pret pe care sunt dispusi sz le
plateasca.
Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumitz
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Evaluator autorizal: Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN, HUSL
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

caracteristica a lor, atunci pretul acestor imobile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
acestor imobile sunt inferioare subiectului, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatii comparabila +/- corectii = valoare proprietate evaluata.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de comparatie,
astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

Evaluarea terenului s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare

drepturile de proprietate transmise;
conditii de vanzare;

data vanzarii;

localizarea;

suprafata;

forma si topografia;

destinatia;

utilitati disponibile;

cea mai buna utilizare.

reiulta urmatoarele:
Valoarea de piata a Terenului, Vieren = 130.880 LEI sau 26.298 EURO.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE

Raport de evaluare Imobil

Client PRIMARIA MUN. HUSI
Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Capitolul V - CONCLUZII

Terenul intravilan curti-constructii in suprafata de 1.226 mp, situat in Municipiul Husi, cu acces

la Strada Alecu Beldiman, judetul Vaslui, din patrimoniul SC GOSCOMLOC” SA Husi,

la data de

30 August 2024, are valoarea de piata in suma de 130.880 lei, respectiv 26.298 EURQ, dupa cuix

urmeaza:
Explicatii Categorie Suprafata Numar Zona Valoarea
P folosintd terenului cadastral localitatii de piata

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care :

- un exemplar la proprietar : SC,,GOSCOMLOC” SA Husi ;

- un exemplar la Primaria Municipiului Husi ;

- un exemplar la expert.

Husi, 02 Septembrie 2024

e
JIC] ¥ =2

/ﬁwmah%%\ Evaluator autorizat,
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAT GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan GOSCOMLOC SA

Capitolul VI - ANEXE

Fisa de prezentare si evaluare, Anexa A
Fotografii ale proprietatii
Actele de proprietate ale bunului imobil

Oferte de pret a terenurilor
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Evaluator autorizat: ec Mihai Gheorghe

Raport de evaluare Teren Intravilan

Proprietar: SC,GOSCOMLOC” SA Husi I

Teren intravilan, Mun.Husi, Jud,Vaslui [I

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
PRIN METODA COMPARATIE DIRECTE

Mun.Husl, acces la Alecu Beldiman, Jjud.Vaslui

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comp:flrahila Compi\rabila Compfrabiia Compiu-abila |
' A B C 13 |
SUPRAFATA TEREN, mp 1.226 5.333 1.800 530 1.000 |
PRET UNITAR VANZARE, EUPO /mp 20 21 25 Z2
Criterii
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie(+/-5%/) 0.00 0.00 0,00 0.00
Pret corectat 20 21 25 22
2. Conditii de vanzare schimb oferta oferta oferta oferta |
Corectie(+/-5% oferta) -0,20 -0,21 -0,25 022 |
Pret corectat 20 21 25 22
3.Data vanzarii sept.24 aug.24 aug.24 iun.z24 mai.24
Corectie ( +/-0,15%/luna) 0,03 0,03 0,11 0,13
Pret corectat 20 21 25 22
4, Localizare Zona D Zona D Zona D ZonaD Zona D
Corectie +/- 10% diferenta zona 0 0 0 0
Pret corectat 19,83 20,82 24,86 23,91
5. CONSTRUCTII EXISTENTE it T niu g i :
Corectie ( +/-10%/100mp ) 0,00 0,00 0,00 0,00 |
Pret corectat 19,83 20,82 24,86 21,91
6.CARACTERISTICI TEHNICE
6.1.Forma Regulati Regulati Regulati Regulatd Lotizabil
Corectie [ +/-5%) 0,00 0,00 0.00 0,44
6.2.Acces Acces direct | Acces direct | Acces direct | Acces dublu | Acces direct
Corectic { +/-5%) 6,00 0,00 -1,24 0,00 ;
6.3.Sprafata teren/front 1226/32 5333/39 1800/30 530/25 1000/30
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,24 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 22,38 22,35
7.DESTINATIA TERENULUI Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit
Corectie (+/-10%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 22,38 22,35
8.UTILITATI DISPONIBILE en.electrici, en.electricd, en.electrici, en.electrici, en.electrici,
apa-canal, gaze | api-canal, gaze, | apa-canal, gaze, | api-canal, gaze, apa-canal, gaze,
neracordate neracordate neracordate la gard neracordate
Corectie per utilitate ( +/-5% ) 0,00 0,00 -1,12 0,00
Pret corectat 19,82 20,82 21,26 22,35
9.CEA MAI BUNA UTILIZARE Edilitar Rezidential | Rezidential | Rezidential | Comercial
Corectie ( +/-10%) 0,99 1,04 0,43 -0,89
Pret corectat 20,82 21,86 21,68 21,45 !
Numar de corectii 3 3 6 3
Corectia totala bruta 3,94% 3,94% -15,31% -2,54%
Valoarea adoptata: COMPARABILA D, corectia total cea mai mica -2,54% i
Curs de schimb la 30 August 2024 1EURO = 4,9769 lei |
Valoarea unitard EURO/mp 21,45 EUR {
Valoarea unitard LEl/mp 106,75 lei g
Valoarea de piata a terenului intravilan, in coti indiviza, EURO 26.298
suprafata de 1.226 mp LEI ===130.880
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[Tastati aici]

Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSE
Raport de evaluare Imobil

Imobil: Teren intravilan GO_SC' OMLOC 5:“3 |

Imobil: TEREN INTRAVILAN, NC 81125

Mun.Husi, acces la Str.Alecu Beldiman, Jud.Vaslui
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'L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI . Nr.cerere 59490

e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui L Ziva 27
Lo otuna 08
e = ~Anul L2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare
PENTRU INFORMARE | (00174744468
ARG

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Husi, Jud. Vaslui

grrt A ffg:;:a'%'c NI\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 81125 1.226

B. Partea Il. Proprietari si acte

f
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale_ Referinge E
e |
46132 /09/07/2024
Act Notarial nr. 2066, din 08/07/2024 emis de MACOVE| STEFAN ALEXANDRU;
Se infiinteaza cartea funciara 81125 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 81125 / UAT Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 70954 inscris in cartea funciara 70954;

Hotarare Judecatoreasca nr. 768/2023, din 08/12/2022 emis de JUDECATORIA HUSI; Hotarare Judecatoreasca
nr. 179/F, din 27/10/2021 emis de TRIBUNALUL VASLUI:

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 1/1

1) SC GOSCOMLOC SA, CIF:840385
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70954/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 16262 din 08/03/2024;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte [
de garantie sl sarcini ;
NU SUNT
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 81125 Comuna/Oras/Municipiu: Husi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
81125 1.226
“* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
]

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| curd IpA| 1.226 . . -
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 36.844

2 3 8.934

3 4 23.618

4 5 35.769

5 1 35.744

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decét valoarea 1 milimetru.

& ina 2 3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 81125 Comuna/Oras/Municipiu: Husi
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
27/08/2024, 08:33

s i &
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUST
Raport de evaluare Imobil

Imobil: Teren intravilan UAT Husi

\PORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN
- CURTI-CONSTRUCTH

Adresa: Jud. Vaslui, Municipiul Hugi, NC 80062 - Mun.Husi
Proprietar : UAT - Municipiul Husi Str 1 Decembrie, Nr.9
Solicitant: Primdria Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, Nr.9
Destinatar: UAT - Municipiul Hugi Str 1 Decembrie, Nr.9

Raport de evaluare Nr.24MG58 din 02 Septembrie 2024

Datele, informafiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte seu in
totalitate st nu vor fi transmise unor terfi férd acordul scris si prealabil al evaluatorului .



Evaluator autorizak Ec. MIHAT GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Cuprins

Capitolul I - INtrOAUCETE wummmuvveersereerereesssesese s
Paragraful 1 - Sinteza Raportului de evaluare ...
Paragraful 2 - Certificarea valoTii ..o

Capitolul IT - Termenii de referintd ai eValuari. e
Paragraful 1 - Identificarea proprietarulUi. ...
Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului ..............
Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii........oo
Paragraful 4 - Definirea valorii.........oo..
Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii............
Paragraful 6 - Drepturile de proprietate evaluate ...
Paragraful 7 - Documentatia si legislatia pentru evaluare..................
Documentarea necesari pentru efectuarea evaluriio.....o...... —
Paragraful 8 - Ipoteze $i reStrictii....
Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare ...
Paragraful 9 - Data inspectiei si data evaluarii...............

Capitolul [IT - PREZENTAREA DATELOR ..ovvoevvoro.
Paragraful 1 - [dentificarea fizicd silegali a 152701125 ) DR
Paragraful 2 - Analiza datelor despre 10Calitate .o,
Paragraful 3 - Zona de amplasare ...
Paragraful 4 - Studiu de vandabilitate ...
Paragraful 5 - Cea Mai Buni Utilizare(CMBU) ......c..o..n.

Capitolul [V — EVALUAREA PROPRIETATI....eceesene
Paragraful 1 - Abordari in evaluare .................
Paragraful 3 - Evaluarea terenulUi .o

Capitolul V = CONCLUZIL ... ummueecrmeesrssmenmsseessssssns

Capitolul VI = ANEXE .rmrrecssmusssmsssssssmsssssssnannsssssssssssen

Figa de prezentare §i eValliare, ANEXa A ... s et

Fotngrath ale PR BRSO s 0 S momresmmor orcmmr.
Actele de proprietate ale bUNUIUL IMODIL . wuuiummcmmmmmemcmmmsmm—————_
Oferte de preta terenurilor v

y 4—;:*@,@&11#\?;\?@5?\
e *‘;\E\,‘Zﬂim" Uy o k‘-‘{s'&:’ 3
,-'/_:.';9 - 'Q&\

) L T =
IR GHennsee o)

D3y =4

5

fg-lq

2

begitamaty vy, iFs1s '}}

Watshay Bepe. 7

2, J&G Valski Sgya A ,;:_’,-"
X ;

wa

R

Crt

A

[¥N]

rrrrasens ALY



Evalualor autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE

Raport de evaluare Imobil

Client PRIMARIA MUN. HUST

Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul I - Introducere

Paragraful 1 - Sinteza Raportului de evaluare

EXPLICATII

DATE

Raportde evaluare

Nr.24MG58 din 02 Septembrie 2024

Destinatarul lucrarii:

U.A.T.- Municipiul Husi, Str 1 Decembrie, nr. 9, Jud. Vaslui

Solicitantul lucrarii: Primdria Mun.Husi, Str 1 Decembrie nr. 9, Judetul Vaslui
Proprietar: UAT - Municipiul Husi, Cod Fiscal 3602736
Angajament Nota de comanda nr.22.845/19.08.2024 - Primiria Mun.Husi

Obiectul evaluirii

Prezentul raport de evaluare se referdla Imobil - TEREN
INTRAVILAN cu suprafata de 1.226 mp, cu NC 81125, situat in
Municipiul Husi, ldnga Strada Dr.Ing.loan Neamty, Jud.Vaslui

Scopul evaludrii:

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii
de piatd, Tn vederea tranzactionarii

Date privind evaluarea

Data inspectiei: 28 August 2024

Data de referintd: 30 August 2024

Curs valutar BNR la
30 August 2024

1EURO =4,9769 LEI; 1 USD =4,4906 LEI

Baza evaluarii

Metodologia utilizatd este cea corespunzatoare legislagiei in

vigoare la data efectudrii lucrdrii si terminologiei de

specialitate prevazuta de Standardele de evaluare ANEVAR,

editia 2022:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

(IVS 400)SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar; Abrevieri; Cod de eticd a profesiei de evaluator
autorizat, apelandu-se la estimarea unei “valori de piat3” asa
cum este ea definitd Instandardul de evaluare ANEVAR,

Valoarea de piata
Teren intravilan
1.226 mp

130.880 LEI sau
26.298 EURO

Categorie folosinta
Curti-constructii

Numar cadastral
NC 80062
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN, HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobik: Teren intravilan UAT Husi

Paragraful 2 - Certificarea valorii

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor definute, evaluatorul certificdi urmtoarele:

v afirmagiile prezentate si sustinute in acest raport suntadevarate si corecte,

v

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile speciale descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile personale alea evaluatorulu,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

nu avem nicl un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectulprezentuiui
raport de evaluare si nici un interes sau influenti legata de partileimplicate.

suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu arenici o legiturs
cu declararea in raporta unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele
de evaluare SEV adoptate in Romania de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia).Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

v Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general

Si
v

v
si

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Documentare s

conformare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectareacerintelor SEV

103 - Raportare,

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars, procesul de evaluare a tinut cont
de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 - Evaluarea bunuriics

imobile,
v Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piafa a proprietatii imobiliare analizate in vederea

v

informarii clientului cu privirea la valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra
proprietatii imobliare definuta de acesta cu respectareade prevederile SEV 230 -Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare .
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul IT - Termenii de referinti ai evaluirii

Paragraful 1 - identificarea proprietarului

Proprietar: UAT -~ Municipiului Husi, cu sediul in Municipiul Husj, str.1 Decembrie, nr.S,
Judetul Vaslui, reprezentat de Primaria Municipiului Husi prin ingloan Ciupilan - primar si
jr.Monica Dumitrascu - secretar, in calitate de administrator al fondului imobiliar.

Imobil: Tren intravilan cusuprafata de 1.226 mp, cu Numar cadastral NC 80062, situatZona
Dric a Municipiul Husi, lang4 Strada Dr.Ing.loan Neamtu, Judetul Vaslui.

Paragraful 2 - Identificarea si declaratia evaluatorului

Evaluator: ec MIHAl GHEORGHE, domiciliat in mun. Husi, str.Anton Sirbu, nr.40, jud.Vaslui,
membru titular ANEVAR cu Legitimatia nr. 17619/2024 si expert judiciar atestat de Ministeru
Justitiei cu Legitimatia nr.13641-5112 /2000, inscris cu Certificat de Inregistrare Fiscali prin Codul
de Inregistrare Fiscald(C.I.F.) 20824619/2007 si cu asigurare de raspunere profesionald la A.0.N.
Romania cu Certificat nr.47838/09.01.2024.

Declaratie : Evaluatorul este neutru si isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarii de
evaluare prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare stabilite de Standardele de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR, recomandarilor si materialul bibliografic de specialitate.

Paragraful 3 - Obiectul, Scopul si Utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii:

Imobil - Teren intravilan supus evaluirii in suprafatd de 1.226, situat in Zona Dric din
Municipiul Husi, langd Strada Dr. Ing, loan Neamtu, Judetul Vaslui, proprietatea U.A.T.-Municipiulu
Husi, in prezenteste teren fari constructii.

Scopul evaluarii:

Estimarea valorii de piata a Terenului intravilan 1.226 mp, In baza Notei de comanda
nr.22.845/19.08.2024, emisa de Primiria Mun.Husi, in vederea tranzactionarii. Valoarea de piata a
fost estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare ANEVAR la terenul intravilan
liber.

Utilizarea evaluarii:

Evaluarea finalizata in prezentul Raport de evaluare este utilizata exclusiv pentru estimarea
valorii de piata a imobilului, mai sus mentionat , valoare necesara clientului pentru o posibila
tranzactionare(schimb).

Utilizatorii Raportului de evaluare sunt UAT-Municipiul Husi si alti utilizatori desemnari.

Evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate pentru orice alta ulilizare a concluziilor

rezentului Raport de evaluare.
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUS!
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Paragraful 4 - Definirea valorii

Estimarea unei valoriadecvate pentru proprietatea imobiliara mentionate mai sus, in scopul
unei viitoare tranzactionari, intr-un cadru mediatizat si dirijat.

Tipul de valoare adecvata conform scopului evaluarii este “valoarea de piata”.

Evaluarea s-a efectuat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
prevederilor din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ - Administratia publica locala.

Definitia valorii de piata: “Valoare de piata este marimea estimata pe care ¢ proprieiaie
ar fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparator hotarat inir-c
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a aciionai i
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere” ‘

Principiile de evaluare pe care se bazeaza metodele alese in urma analizei prorietatii de
evaluat si a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii si ofertei care sustine cd pretul proprietaii variaza direct, dar nu neaparat
proportional atdt cu cererea cdt si cu oferta;

o principiul substitutiei care aplicat metodei comparatiilor directe aratd ca valoarea unei
proprietati tinde sa fie datd de pretul ce ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu
utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform ciruia relatia intre teren si constructii si relatia dintre ©
proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte valoarez
de piata reala;

e conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeazd pe modul fn care cumparadtorii
vanzatorii isi fixeaza preturile pentru proprietiti, bazate pe concluziile lor legate de cea m
profitabild folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si fizic posibile;

i

My

i

o principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva unor
beneficii viitoare.

Paragraful 5 - Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in LEI, in conditiile unei plati integrale in numerar sau virament
bancar, la data de referinta 30 August 2024, cat si intr-un interval de timp limitat, in cazul in care
conditiile specifice pentru evaluare prezenta nu au suferit modificari semnificative.

Paragraful 6 - Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral drepturile
de proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate evaluate
sunt drepturi depline.

Imobilul - Teren intravilan in suprafati de 1.226 mp, categoria de folosintd: curti-constructii,
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Evaluator aulorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUS! |
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi |

se afla In proprietatea UAT - Municipiul Husi, fnscris in Inventarului bunurilor imobile, dobandiz
prin Act administrativ -Hotdrare nr.162 din 17.07.2009 emis3 de Consiliul Local al Municipiuiui
Hugi, intabulat conform Extras de Carte Funciara nr.80062/27.08.2024 — OCPI Vaslui

Paragraful 7 - Documentatia si legislatia pentru evaluare

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

- Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii cu ocazia inspectiei proprietatii
evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate componeintele acesteia, cu
exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

- In vederea documentarii si colectirii datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

- In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.

Materialul documentar care a stat la baza efectuarii expertizei :
- Extras de Carte Funciara nr.80062 - UAT Husi:

- Hotdrdrea nr.162/17.07.2009 - Consiliul Local al Municipiului Husi;
- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei;
- Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare:
- Informatii privind istoricul proprietitii;
- Publicatii de specialitate;
- Agentii imobiliare;
- Baza proprie de date.

Legislatia si standarde privind reevaluarea cladirilor :

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ - Administratia publica locals;
- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;,
- Legeanr.18/1991 a fondului funciar, republicata;
- Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, care au stat la baza elaboririi
lucrarii, sunt:
»SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 - Implementarea;
+SEV 103 - Raportare;
+ SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- SEV 400 - Verificarea evaluariilor
si
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUST
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii primite de la client
- elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate - adres3, delimitare fizica pe teren;
- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate, extrase carte
funciard, alte documente; suprafatele terenului au fost preluate din respectivele documente;
- gradul de utilizare i modul de exploatare al construciilor;
- istoricul proprietatii;
- scopul evaluarii;
Informatii colectate de evaluator
- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati;
- informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate, despre zona si localitate;
- date privind piata imobiliard locald, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specifica si din mass-media de specialitate;

Paragraful 8 - Ipoteze si restrictii

Ipoteze limitative:

- Evaluatorul a examinatPlanul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobit vizats
de ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau reprezentantul
acestuia; locatia indicata si limitele proprietitii indicate de proprietarse consideri a fi
corecte,

- Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesari pentru a misura s
garanta cd locatia si limitele proprietdtii aga cum au fostele indicate de proprietar si descrise n raport
corespund cu documentelede proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare
a proprietatii identificati si descrisd in raport in ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate

- Evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridicid a proprietiiii
imobiliare evaluate, proprietarul avind intreaga rispundere pentru datele si informatiiie
puse la dispozifia evaluatorului, fapt pentru care se presupune ci actele de proprietate sunt
valabile, jar proprietatea imobiliard in spetd poate fi vAnduts, dacd nu se specifici alifel.

- Aspectele juridice legate de proprietatea imobiliard evaluati se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au fost luate in considerare fZr3
a se efectua verificdri sau investigatii suplimentare.

- Se presupune ca definerea si administrarea proprietigii imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celei mai bune utilizari.

- Informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, insa fard ca evaluatorul s3 poat3
avea 0 garanfie asupra acuratetei acestora.

- Situatia proprietatii imobiliare de la data evaludrii si scopul evaludrii au determinat
selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora.

- Se presupune ca proprietatea imobiliard si exploatarea acesteia nu contravin fnniciun fel
reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurdtor, in afara cazurilor cand
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Evalualor autorizat Ec MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUS!

Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi
astfel de situatii sunt expuse, descrise si luate in considerare in prezentul rapoirt de
evaluare.

- Suprafata terenului care face obiectul acestui raport de evaluare a fost preluat® din
documentatia pusd la dispozitie de solicitant, fird a se Intreprinde la data inspectiei
masuratori suplimentare.

- La data inspectiei nu au fost ficute observatii privind contaminarea proprietitii imobiliare
in spefa sau a celor vecine, in aceste conditii considerand ca imobilul evaluat se afld in
conditii normale, respectind reglementirile privind mediulinconjutitor.

- Evaluatorul considerd ca premisele si estimarile avute in vedere la aplicarea metodelor de
evaluare sunt rezonabile finand cont de datele si informatiile disponibile la data evaluarii;

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-a facut
tinand seama de posibilititile si limitele fiecareia dintre ele.

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele
trebuind analizate si Intelese tin&nd contsi de metodele folosite pentru obfinerea lor;

- Detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu confera posesorului dreptul de
a-1 face public, decit in conditiile prestabilite.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultan{a ulterioarasau sa
depuna marturie in instanta, referitor la proprietatea imobiliara evaluats, in afara cazului
cand acestlucru a fost convenit, {n scris.

- Estimadrile din raportul de evaluare sunt bazate pe caracteristicile pietei specifice de la data

schimba in functie de conditiile viitoare.
Ipotezele speciale definite pentru acestraport de evaluare sunt urmatoarele:

Y

- Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul sd poata certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

- Evaluatorul nu fsi asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in documente sau in extrasul de carte funciara de la
data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

- Evaluatorul nua facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatii au fost preluate din
documentele puse la dispozitie (anexe, relevee, planuri, extrase CFl, documentatie
cadastrala) si indicate de proprietar/beneficiar care poarta toata responsabilitatea cu
privire la indicarea granitelor proprietatilor; Planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate fn
aceasta privinta;

- Valorile estimate sunt valabile la data prezentata in Raport si incd un interval de timplimitat
dupa aceastd datda in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufer
modificari semnificative care sd afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb).
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe partl, sau oricare altd referire la acesta, nu poate
fipublicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fird acordul scris si prealabil 2l
evaluatorului cu specificarea formei si contextului fn care urmeazi s apara.

Publicarea, partiali sau integral3, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale, De
asemenea, intrarea fn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Paragraful 9 - Data inspectiei si data evaluarii

Inspectia Terenului intravilan s-a facut la data de 28 August 2024, iar estimarea valorii s-a
facutla data de 30 dugust 2024.

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 28 August - 02 Septembrie 2024, incluzand
culegerea datelor, inspectia, evaluarea sj redactarea.

Valoarea este raportata in LEI la data de 30 August 2024, data la care cursul valuiar
comunicat de BNR: 1 EURO = 4,9769 lei si1USD =4,4906 lei.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUS1
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul IIT - PREZENTAREA DATELOR

Paragraful 1 - Identificarea fizici si legald a proprietitii

Terenul intravilan analizat, care face oblectul acestul Rapart de evaluare, este proprietates
UAT - Municipiul Husi, intabulat drept de proprietate, in baza Hotrarii nr.162 din 17.07.2009 2
Consiliului Local al Municipiului Husi. |

Terenul intravilan, curti-constructii, este situat in Zona D a Municipiul Husi, Judetul Vaslui,
in suprafatd de 1.226 mp, cu echipare tehnico-edilitara a zonei : energie electrica, gaze lichefiate,
alimentare cu apa si canalizare, transport rutier si retele de telefonie fixa si mobila, are urmatoareic
caracteristici:

a.1). Caracteristici

Indicator Nivel indicator

Denumire obiectiv Teren curti-constructii

Adresa Mun.Husi, cu acces la Str.Dr.Ing. loan Neamtu
-N: Corp proprietate NC 81124 Goscomloc

Vecinitfi -E : Strada Dosoftei(DE) .
-V : Corp proprietate NC 80063 UAT Husi
-S : Str.Dr.Ing.loan Neamtu si str.Adam Baltatul

Nr.cadastral 80062 UAT Husi

Categoria localitatii Municipiu

Caracteristica economica Activitate industriala si agricola

Retele de transport Transport rutier

a.2). Trasaturile amplasamentului

1.Topografia '

-configuratia terenului Patrulater regulat

-amplasamentul Suprafata plana

2.Dimensiuni

-suprafata totala a terenului 1.226 mp

- lungimea la fatada 144,349 m

- adancimea maxima 13,495 m

- Suprafata ocupata de constructii 0 mp

- grad ocupare cu constructii 0%

Paragraful 2 - Analiza datelor despre localitate

Din analiza documentelor am constatat ¢i imobililul care face obiectul expertizei de
evaluare se afla amplasate pe teritoriul administrativ al Municipiului Husi - in intravilan.
Municipiul Husi, al treilea oras ca mirime al judetului Vaslui, este situat Intr-o depresiune cu
acelasi nume, fn zona de contact a Podisului Central Moldovenesc cu Dealurile Falciului, Iz o
altitudine de 120 m, imprejmuit de dealuri domoale plantate cu vii si livezi.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

| PRSENE,

Este legat de reteaua de localititi a trii prin: - drumul european E 581/DN24, pe ruca
Barlad-Crasna- Husi-Albita, DN28 in directia Husi - Iasi.

Din punct de vedere economic, Municipiul Husi are potential agricol consistent si in
expansiune, in noua structuri a formei de proprietate, iar industria este reprezentati de industriz
usoara(textile si incaltaiminte), precum si comertul si constructiile civile.

Caracteristic zonei este activitatea legatd de producerea vinurilor din plantatiile de vit3 de
vie, de confectii si ncaltdmine in ateliere de productie.

Paragraful 3 - Zona de amplasare

Artere de circulatie

Proprietatea imobiliara- teren intravilan, cu acces la Strada Dr.Ing.loan Neamiu si Strada
Adam Baltatul, are in-vecindtate terenuri libere proprietatea SC GOSCOMLOC SA Husi si
Proprietatea UAT Husi.

Caracterul edilitar

Terenul curti-constructii se afla in Zona “D” a Municipiului Husi, in care predomina
constructii rezidentiale, case de locuit cu regim de in3ltime P+E, constructiile fiind edificate dupa
anui 1989. Gradul de ocupare a terenurilor este de 20% - 50% si sunt asigurate toate utilitatiie
existente din zona.

Utilitati edilitare

Zona dispune de toate utilitatile necesare locuintelor si anume: alimentare cu apa si
canalizare, racord la reteaua de gaze si energie electrica, drumuri de acces si telefonie fixa si mobiia.

Amplasarea imobilului in zona “D” a Municipiului Husi, cu acces auto si pietonal, cu utilitatile
publice existente, sunt factori care favorizeaza achizitia unui astfel de imobil sa fie o investitie buna,
fara a se prevedea o crestere a valorii de piata in viitor.

In concluzie, evaluatorul considera ca realizarea unei investitii imobiliare in zona prezentata
este atractiva pentru orice investitor sau cumparator.

Paragraful 4 - Studiu de vandabilitate

Identificarea pietei si proprietatii

Definitia pietii: “O Piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cunparatori si vanzatori, printr-un mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sai
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzarori, Fiecare parte va reactiona
la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propric &i
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale”(cfSEV
100 - Cadrul general),

Evaluatorul trebuie sa verifice la tranzactionare bunurilor daca aceste sunt nepartinitoare
si nu sunt cele determinate de un anumit vanzator sau cumparator.

Piata imobiliara specifica este conforma tipului de utilizare, respectiv comerciali, este o piata
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUS1
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Flusi

urbana pe care activeaza agenti economici/ persoane fizice din din municipiu, din judetsi din tar
Imobilul evaluat se afla in Zona D a municipiului Husi, in care din punct de vedere a cererii
ofertei actuale, pot concluziona ca piata este una a cumpdrdtorului, in conditiile in care cererea d
astfel de proprietati este mic#, iar oferta este mare, aceasta influientdnd in mod direct preturile 3
vanzare a terenurilor.
Precizare: Terenu curti-constructii, face parte din patrimoniul SC GOSCOMLOC S& fusi, i
tranzactionarea se face in conditii speciale.

2
s

i

o

Analiza cererii si ofertei

Cererea reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o0 anumita piata intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati. La data evaluarii
estimez ca cererea de terenuri libere este in scidere.

Oferta reprezinta numarul de bunuri(imobile) de acelasi tip care este disponibil pentru
vanzare sau pentru inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-un anumit interval de timp.

La data evaluarii estimez ca oferta de terenuri in zona D este in stagnare/scédere.

Paragraful 5 - Cea Mai Buna Utilizare(CMBU)

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) este fundamentat de piata imobiliarz. Prin
analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabila.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) - Utilizarea unui activ(imobil) care ii maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct
de vedere financiar, : _

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a constructiei — estimam ca cea mai probabila si
profitabila utilizare este cea actuala de Teren curti-constructii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU) a terenului - posibilitatea utilizarii terenului tn alte
moduri decat cel folost in prezent este posibild, deoarece este vorba de un lot neocupat de
constructli, care este inconjurat de terenuri libere,
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Evaluator autorizat Fc. MIHAI GHEORGHE . Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul IV - EVALUAREA PROPRIETATII

Paragraful 1 - Abordari in evaluare

Procesul de evaluare cuprinde proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate estimarez -
valorii. ' s .

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize minutioase referitoare
la natura, calitatea, valoarea si utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei anumiis
proprietati imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si evaluarez
proprietatilor imobiliare. "

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a veglementarilor
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari in evajuare: , _

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste. | '

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparatof nu va plati mai mult pentruluri activ, daca costul necesar obtinerii unu;
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.. i

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii priﬁ -convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului. o 7

Valoarea de piata a terenului intravilan se poate eéjcima_prin aplicarea metodelor de evaluare
specifice celor trei abordari, din care este aplicabild Abordarea prin piati, restectiv:

. Metoda comparatiei directe a vanzarilor e ‘

Metoda comparatiilor vanzirilor fsi are baza in analiza piefei si utilizeaza analiza comparativz,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietdti similare, comparand apo;
aceste proprietiti cu cea “de evaluat", A .

- Premiza majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeazd pe asemindrile si diferentele fntre ‘proprietiti si tranzactiile care
influenteaza valoarea. |

Metoda este o abordare global, care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere-
oferta pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultati in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond, sau zone comparabile satisficitor. S-a aplicat ca metod3 analiza comparativa prin exprimares
unor ajustari cantitative pentru fiecare element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brus
(exprimata ca procentdin pretul devanzare) cea mai mici. Sursele de informatii pentruimobilele de
comparatie au fostdin baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de I2
institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Paragraful 3 - Evaluarea terenului

Estimarea valorii terenului se face prin aplicarea a 6 metode :

Metoda alocarii(proportiei) : in mod normal exista un raport tipic intre valoarea terenuiui si
valoarea proprietatii.

Metoda extractiei : valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietat, prin
scaderea contributiei constructiilor.

Metoda parcelarii : parcelarea este cea mai buna utilizare si exista date de comparatie.

Metoda reziduala : aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului de
contributie care se refera la echilibrul factorilor de productie.

Metoda capitalizarii rentei de baza(chiria) : suma platita pentru dreptul de utilizare.

Metoda comparatiei directe : preturile tranzactiilor la loturi similare sunt analizate, comparate
si corectate functie de asemanari sau deosebiri cu elementele de comparatie a proprietatii subiect.

Pentru terenul propus a fi evaluat este aplicabila Metoda comparatiei directe.

Metoda comparatie directe consta in analiza preturilor de vanzare recente(sau a ofertelor de
vanzare) ale proprietatilor imobiliare identice sau similare cu cea evaluata, pentrua exprima o opinie
privind valoarea de piata.

Nr Pretul in Suprafaia Descriere . . Pret

cri | EURO mp EURO/migp
Teren intravilan cu suprafaga de 5300 mp, poate fi lotizat in Z
159,000 5300 parcele, situat in zona Recea a Municipiului Husi, cu acces spre
1 Caminul de bitrani si la Sos. Hugi-Stanilesti, strad3 asfaltat3, cu 30
toate utilititile la gard.

Teren intravilan cu suprafata de 5.333 mp, cu deschidere de

2 106.667 5333 38,94 m, situat In zona Recea, cu acces la Sos Husi - Poganest, cu 20
toate utilitdtile la 200 m.
Teren intravilan cu suprafata de 1.800 mp, situat In zona Sacaa
Municipiului Husi, cu acces la strada Saca, strada asfaltatd, cu 91

3 37.800 1.800 toate utilititile la gard.

Teren intravilan cu suprafata de 530 mp, cu deschidere de 25 m,
situatin zona Dric, cu acces la strada asfaltatd sila drum privat de
4 13.000 530 6 m Jitime, cu toate utilitdtile 1ang# teren. 25
Teren intravilan cu suprafata de 9000mp, se poate lotiza in
parccle dc 400 si 500 mp, situatin zona Sara a Municipiului Husi,

5 198.000 9.000 cu acces la stradi petruiti, cu toate utilititile la300 m. 22
Analiza ofertelor
EURO/mp
- 20 Mimim
30 Maxim

23 Mediana

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile(corectiile) sunt luate din piata
reflectd ceea ce cumpdratorii considerd a fi cauze ale diferentelor de pret pe care sunt dispusi sa |
plateasca.

S
)

r—-

[qH]

Daca proprietatile imobiliare comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumitz
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Evaluator autorizat Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUST
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

caracteristica a lor, atunci pretul acestor imobile este corectat in minus, iar daca caracteristicile
acestor imobile suntinferioare subiectului, corectia este pozitiva, astfel:

Pretul proprietatii comparabila +/- corectii = valoare proprietate evaluata.

Metoda prin comparatia directa a vanzarilor presupune stabilirea elementelor de comparatie,
astfel pentru evaluarea locuintei au fost strabilite urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

- conditii de vanzare;

- data vanzarii;

- localizarea;

- suprafata;

- forma si topografia;

- destinatia;

- utilitati disponibile;

- cea mai buna utilizare.

Evaluarea terenului s-a efectuat conform Fisei de prezentare si evaluare Anexa A, din ¢
rezulta urmatoarele:

Valoarea de piata a Terenului, Veeren = 130.880 LEI sau 26.298 EURO, din care:

™
f
(g}

Valoarea de piatd unitara a Terenului, V/mp_= 106,75 lei/mp sau 21,45 EURO /mp.
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE

Raport de evaluare Imobil

Client PRIMARIA MUN. HUSL
Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul V - CONCLUZII

Terenul intravilan curti-constructii in suprafata de 1.226 mp, situat in Municipiul Husi, cu acces

la Strada Dr.Ing.loan Neamtu,

Judetul Vaslui, proprietatea UAT - Municipiul Husi,

inscris in

Inventarul bunurilor imobile, la data de 30 August 2024, are valoarea de piata, fara TVA, in suma de

130.880 lei. respectiv 26.298 EURO, dupa cum urmeaza:

Explicatii Categorie Suprafata Numar Zona Valoarea
P folosintd terenului cadastral localitatii de pigiy
Teren intravilan Curti-constructii 1.226 mp NC 80062 D 130.880 LEI

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in 3 exemplare, din care :

- un exemplar la proprietar : UAT - Municipiul Husi ;

- un exemplar la expert.

Husi, 02 Septembrie 2024
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Evaluator autorizat: Ec. MIHAI GHEORGHE Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Raport de evaluare Imobil Imobil: Teren intravilan UAT Husi

Capitolul VI - ANEXE

Fisa de prezentare si evaluare, Anexa A
Fotografii ale proprietatii
Actele de proprietate ale bunului imobil

Oferte de pret a terenurilor
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Evaluator autorizat: ec.Mihai Gheorghe

Raport de evaluare Teren Intravilan

Proprietar: UAT - Municipiul Husi

Teren intravilan, Mun.Husi, Jud.Vaslui

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
PRIN METODA COMPARATIE DIRECTE

Mun.Husi, ldngd Strada Dr.Ing.loan Neamtu, jud.Vaslui

]
i
Anexa A f

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comp:rabila Comp;rabila Compgrabila Comp;rabila
SUPRAFATA TEREN, mp 1.226 5.333 1.800 530 1.000
PRET UNITAR VANZARE, EUPO /mp 20 21 25 22
Criterii
1. Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie(+/-5%/) 0,00 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 20 21 25 22
2. Conditii de vanzare schimb oferta oferta oferta oferta
Corectie(+/-5% oferta) -0,20 -0,21 -0,25 -0,22 ]
Pret corectat 20 21 25 22
3.Data vanzarii sept.24 aug.24 aug.24 iun.24 mai.z24
Corectie ( +/-0,15%/luna) 0,03 0,03 0,11 0,13
Pret corectat 20 21 25 2z
4. Localizare Zona D Zona D Zona D Zona D Zona D
Corectie +/- 10% diferenta zona 0 0 0 0
Pret corectat 19,83 20,82 24,86 21,91
5. CONSTRUCTII EXISTENTE nu nu nu nu nu
Corectie ( +/-10%/100mp ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 24,86 21,81 ]
6.CARACTERISTICI TEHNICE
6.1.Forma Regulati Regulati Regulata Regulata Lotizabil
Corectie (+/-5%) 0,00 0,00 0,00 0,44
6.2.Acces Acces direct | Acces direct | Acces direct | Acces dublu | Acces direct
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,24 0,00
6.3.Sprafata teren /front 1226/144 5333/39 1800/30 530/25 1000/30
Corectie ( +/-5%) 0,00 0,00 -1,24 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 22,38 22,35
7.DESTINATIA TERENULUI Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit | Neconstruit
Corectie ( +/-10%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 22,38 22.35
8.UTILITATI DISPONIBILE en.electrici, en.electrica, en.electrica, en.electrica, en.electrics,
api-canal, gaze |apé-canal, gaze, | api-canal, gaze, | api-canal, gaze, | apa-canal, gaze,
neracordate neracordate neracordate la gard neracordate
Corectie per utilitate ( +/-5% ) 0,00 0,00 -1,12 0,00
Pret corectat 19,83 20,82 21,26 22,35
9.CEA MAI BUNA UTILIZARE Edilitar Rezidential | Rezidential | Rezidential | Comercial
Corectie ( +/-10%) 0,99 1,04 0,43 -0,89
Pret corectat 20,82 21,86 21,68 21,45
Numar de corectii 3 3 6 3
Corectia totala bruta 3,94% 3,94% -15,31% -2,54%
Valoarea adoptata: COMPARABILA D, corectia total cea mai mica -2,54%
Curs de schimb la 30 August 2024 1 EURO = 4,9769 lei
Valoarea unitard EURO/mp 21,45 EUR
Valoarea unitard LEI/mp 106,75 lei !
Valoarea de piata a terenului intravilan, in coti indiviza, EURO 26.298
suprafata de 1.226 mp LEI A130.880
Evaluator autorizat, g pang
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[Tastati aici]
Evaluator autorizat: Ee. MIHAI GHEORGHE
Raport de evaluare Imobil

Client: PRIMARIA MUN. HUSI
Imobil: Teren intravilan UAT Husi

irnobil: TEREN INTRAVILAN, NC 80062

Mun.Husi, langa Str.Dr.Ing.loan Neamtuy, Jud.Vaslui



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Vaslui

CP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Seisiedl PENTRU INFORMARE

(TR

P TTRR T

Carte Funciara Nr. 80062 Husj

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Husi, Jud. Vaslui

| Nr. cerere 59491
;o Ziua 27
i Luna 08
o TAnul 0 2024

|

Cod verificare

00174744943

IRUTAA

N

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

80062 1.226

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale.

Referinte

38949 / 24/06/2022

Act Notarial nr. 1169, din 24/06/2022 emis de Armasu Mihai lonut;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 80062 a imobilului cu numarul cadastral
80062 / UAT Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 77795 inscris in cartea funciara 77795;

Al

Act Notarial nr. 2664, din 14/08/2019 emis de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;

’

B2

Se infiinteaza cartea funciara 77795 a imobilului cu numarul cadastral
77795/Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 77368 inscris in cartea funciara 77368:

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 59181 din 19/08/2019;

Act Administrativ nr, HOTARIREA nr.162, din 17/07/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI HUSI:

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) UAT HUSI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 59191 din 18/08/2019; pozitie
transcrisa din CF 77368/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 14288 din 01/03/2019; pozitie transcrisa din CF
77113/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 53807 din 29/08/2018; pozitie transcrisa din CF 76474/Husi, inscrisa prin
Incheierea nr. 12474 din 06/03/2018; pozitie transcrisa din CF 76252/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 63426 din
05/10/2017; pozitie transcrisa din CF 75227/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 64731 din 05/11/2015;

Act Notarial nr. Declaratie aut. 787, din 06/07/2020 emis de bnp armasu;

B4

Se noteaza actualizarea informatlilor tehnice cadastrale in sensul
modificarii formei, suprafetei si amplasamantului imobilului.

AL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 41900 din 06/07/2020:

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 80062

Comuna/Oras/Municipfu: Husi

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

80062

1.226

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

U reeEn

s

TS

£9584

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata « i PR

ct| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ::

1| cuti Tpal 1206 g p - ;
constructii

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit t= (m)
1 2 3.51

2 3 144.36

3 4 13.495

4 5 39.705

5 6 12.001

6 1 92.643

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Hotararea a fost adoptata cw
votul a 15 consilieri

HOTARAREA NR.162
privind aprobarea PUZ — “Lotizare teren pentru locuinte sociale si
introducere in intravilan, Husi, judetul Vaslui”, extravilan Husi,

beneficiar Primaria municipiului Husi si Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ

Consiliul Local al municipiului Husi, judetul Vaslui;

Avand in vedere expunerea de motive privind aprobarea PUZ —
“Lotizare teren pentru locuinte sociale si introducere in intravilan,
Husi, judetul Vaslui”, extravilan Husi, beneficiar Primaria
municipiului Husi si Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului 1430/2005 al
MTCT cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36 alin.(2) litera “c¢” coroborat cu art.36 alin.(5)
litera “c”, art.45 alin.(2) litera “e” din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.l. — Se aproba PUZ — “Lotizare teren pentru locuinte

sociale si introducere in intravilan, Husi,judetul Vaslui”, extravilan
Husi, beneficiar Primaria municipiului Husi ;



Art.2. — Se aproba Regulamentul Local de Urbanism aferent

PUZ — “Lotizare teren pentru locuinte sociale si introducere in
Intravilan, Husti, judetul Vaslui”;

Art3. — Cu ducere Ia indeplinire a prezentei hotarari se
insarcineaza primarul municipiului Husi,

HUSI, 17 julie 2009

PRESEDINTE DE SEDINTA ]

Contrasemneaza,
Gheorghe Hoha

Secretarul municipiului Husi
jr.Monica Dumitrascn
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ﬁ_{{r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI _Nr.cerere | B0436
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui Ziva | 04

Luna 11
=1 Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ‘ ‘0018‘79014]
LT
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Husi, Jud. Vaslui
grrt g fg::gsg?it: N\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 80062 1.226
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38949 / 24/06/2022
Act Notarial nr. 1169, din 24/06/2022 emis de Armasu Mihai lonut;
Se infiinteaza cartea funciara 80062 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl {80062 / UAT Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 77795 inscris in cartea funciara 77795;

Act Notarial nr, 2664, din 14/08/2019 emis de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;

Se infiinteaza cartea funciara 77795 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 |77795/Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 77368 inscris in cartea funciara 77368;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin incheierea nr, 59191 din 19/08/2019;

Act Administrativ_nr. HOTARIREA nr.162, din 17/07/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI HUSI;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) UAT HusI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin inchelerea nr. 59191 din 19/08/20109; pozitie
transcrisa din CF 77368/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 14288 din 01/03/2019; pozitie transcrisa din CF
77113/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 53807 din 29/08/2018; pozitie transcrisa din CF 76474/Husi, inscrisa prin
incheierea nr. 12474 din 06/03/2018; pozitie transcrisa din CF 76252/Husi, inscrisa prin incheierea nr, 63426 din
05/10/2017; pozitie transcrisa din CF 75227/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 64731 din 05/11/2015;

Act Notarial nr. Declaratie aut. 787, din 06/07/2020 emis de bnp armasu;

B4 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul Al
modificarii_formei, suprafetei si amplasamantului imobilului.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77795/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 41900 din 06/07/2020;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 80062 Comuna/Oras/Municipiu: Husi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
80062 1.226
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

el s \ \ 3 X% 3 ; .
co 9680 5
- LS X

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata 5 i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 1.226 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 3.51

2 3 144.36

3 4 13.495

4 5 39.705

5 6 12.001

6 1 92.643

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1
p pay.




Carte Funciara Nr. 80062 Comuna/Oras/Municipiu: Husi

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semné&tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitstii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului. :

Data si ora generéri,
04/11/2024, 13:05

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI _Nr.cerere | 80434 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui Ziua 04
_Luna 11
o = Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S el PENTRU INFORMARE ]0018179055"
g Pl i B3935 Wi TRATATIRATIAAN

TEREN Intravilan

A. Partea |l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Husi, Jud. Vaslui

B1 {81125 / UAT Husi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 70954 inscris in cartea funciara 70954;

g:t . f:g:;:ar?]'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 81125 1.226
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
46132 /09/07/2024
Act Notarial nr. 2066, din 08/07/2024 emis de MACOVEI STEFAN ALEXANDRU;
Se infiinteaza cartea funciara 81125 a imobilului cu numarul cadastral Al

Hotarare Judecatoreasca nr. 768/2023, din 08/12/2023 emis de JUDECATORIA HUSI; Hotarare Judecatoreasca
nr. 179/F, din 27/10/2021 emis de TRIBUNALUL VASLUI:

B3 Intabulare,

Judecatoreasca, cota actuala 1/1

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al

1) SC GOSCOMLOC SA, CIF:840385

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70954/Husi, inscrisa prin incheierea nr. 16262 din 08/03/2024;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular varsiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 81125 Comuna/Oras/Municipiu: Husi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
81125 1.226
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

A 77384
e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ’ 5 .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 1.226 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit ¢ (m)
1 2 36.844

2 3 8.934

3 4 23.618

4 5 35.769

5 1 35.744

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 81125 Comuna/Oras/Municipiu: Husi

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2024, 13:05

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



